Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

) POTVARKIS
DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO BENDRUJU SPRENDINIYU FORMAVIMO
(KONCEPCIJOS) STADIJOS SPRENDINIAMS

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5 dalimi,
27 straipsnio 2 dalies 12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio
5 dalies 2 punktu ir atsizvelgdamas i Urbanistikos skyriaus 2026 m. geguzés 27 d. rastg Nr. (21.11)-
UA2-55 ,Dél pritarimo teritorijy planavimo dokumento rengimo etapo bendryjy sprendiniy
formavimo (koncepcijos) stadijos sprendiniams*:

1. Pritariu Klaipédos miesto bendrojo plano nagrinéjamo rajono 9.2. Sauliy dvaro
centrin¢je dalyje esanCiy zemés sklypy ir laisvos valstybinés zemés detaliojo plano (toliau —
Detalusis planas) bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams (pridedama).

2.1pareigoju planavimo organizatoriy ar jo jgaliota asmenj ne veliau kaip per 5 darbo
dienas informuoti visuomene¢ apie pritarimg koncepcijai planavimo organizatoriaus buveinéje,
planavimo organizatoriaus interneto svetain¢je ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje
TPDRIS.

3.Nustatau, kad Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto
svetainéje.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Klaipédos miesto savivaldybés merui (Liepy g. 11,
92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka arba
Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, 92251
Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin€jimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (prasyma, pareiskima) paduodant
bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g. 8A, 44312
Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g. 2, 01102
Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng
meénesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Esamiems zemés tkio ir kitos paskirties Zemés sklypams bei laisvai valstybinei zemei
rengiamas detalusis planas, kurio tikslai — teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir
ploto pakeitimus (sujungiant ir perdalijant zemés sklypus), detalizuojant bendrojo plano sprendinius
naujai suformuotiems zemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus
(keiciant zemés sklypy naudojimo paskirtj), neprieStaraujanéius jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Planuojama tkin¢ veikla — vienbuciy/dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty statyba ir eksploatacija,
taip pat numatant visuomeninés ir/ar komercinés paskirties objektus, bendro naudojimo ir atskiryjy
zeldyny teritorijas.

Koncepcija:

Vadovaujantis Bendruoju planu, laisvoje valstybinéje zeméje ar prie esamy jregistruoty
pastaty formuojami nauji Zemés sklypai, pertvarkomos dalies esamy zemés sklypy ribos, taip pat
kei¢iama dalies esamy zemés sklypy naudojimo paskirtis ir/ar naudojimo buidas. Dalj esamy zemés
sklypy ar jy daliy planuojama paimti visuomenés poreikiams (gatviy (keliy) plétrai, socialinés
infrastruktiros plétrai, vieSyjy atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti), numatant kompensacines
priemones — zemes savininkui ir (ar) kitam naudotojui teisingai atlyginant uz Zemg ir atlyginant turto
18keélimo 1§ visuomenés poreikiams paimamo zemés sklypo iSlaidos pinigais pagal rinkos verte arba
zemes savininko rasytiniu sutikimu suteikiant valstybinés Zemes sklypa, kuris ribojasi su paimamu
visuomenes poreikiams zemés sklypu. Visuomenés poreikiams numatomi paimti sklypai (jy dalys)
bréziniuose sunumeruoti mélyna spalva, galimi kompensaciniai sklypai (juy dalys) — roZine spalva.
Sprendiniai, susij¢ su Zemés sklypy (jy daliy) paémimu visuomenés poreikiams, bus tikslinami
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Detaliuoju planu suplanuojamas 40 Zemés sklypu (neskaitant tarpiniy) ir teritorija, pazyméta
Nr. 24, kurioje numatomi zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai. Vadovaujantis LR
teritorijy planavimo jstatymu, jgyvendinat detaliojo plano sprendinius, kai detaliajame plane numatyti
zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai, rengiami Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo plano nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus
suformuojami nauji Zemés sklypai arba pertvarkomos esamy Zemés sklypy ribos, vadovaujantis
detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar keiiama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis, naudojimo biidas. Teritorija Nr. 24 sudaro 7 esami Zemés sklypai ir laisva valstybiné zemé.
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), galimi zemes
naudojimo biidai (vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu ir Teritorijy planavimo
normomis): G1, K, V, R, B, 12, E. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai bus tikslinami sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.
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Sklypai:

Sklypai Nr. 1-13, 18, 24, 27, 31-33, 36-41: sklypy dydziai — 535-3513 m?; Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT), teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Leistinas
pastaty aukstis — 8,5 m, uzstatymo tankis — nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedu, uZstatymo
intensyvumas — 0,4.

Sklypai suplanuoti pertvarkant esamy sklypy ribas ir/ ar pakei¢iant zemés naudojimo paskirtj
ir biidg. Sklypai Nr. 39-41 suformuoti i§ esamo sklypo kad. Nr. 2101/0039:799 dalies Nr. (39-41)-1
ir laisvos valstybinés zemés Nr. (39-41)-2, kuri kompensuojama nattira uz VP paimtas sklypo kad.
Nr. 2101/0039:799 dalis (sklypas Nr. 34 ir sklypo dalis Nr. 35-1).

Sklypas Nr. 22: sklypo dydis — 8710 m?; Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), teritorijos
naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), Zemés naudojimo budai: daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) (prioritetinis), vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1) (konkre€iy Zemés naudojimo budo daliy dydziai ar procentiné iSraiSka tikslinama
kitame etape arba sklypo kadastriniy matavimy metu). Sklypo dalj Nr. 20-1 numatoma paimti
visuomeneés poreikiams (sklypui Nr. 20, skirtam D kat. gatvés jrengimui, suformuoti). Laisvoje
valstybinéje Zeméje suformuojamas besiribojantis sklypas Nr. 22-2, kuris, zemés savininky rasytiniu
sutikimu gali biiti suteikiamas kaip kompensacija uz VP paimama sklypo dalj Nr. 20-1. Sklypo ribos
ir dydis gali buti tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Sklypo uzstatymo rodikliai
nustatomi pagal esamg uZstatyma sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Sklypai Nr. 21, 23, 25, 26: sklypy dydziai — 29-10172 m?; Zemés naudojimo paskirtis — kita
(KT), teritorijos naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA)/ bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorija (BZ), Zemés naudojimo biidai: visuomeninés paskirties teritorijos (V)/ bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypai Nr. 21 ir Nr.
23 suformuojami laisvoje valstybinéje Zemeéje, ir yra skirti visuomeniniy objekty statybai ir/ ar
zeldyny jrengimui. Sklypui Nr. 23 suformuoti VP paimamas Zemés iikio paskirties zemeés sklypas
kad. Nr. 2101/0039:815 (Nr. 23-1). Sklypas Nr. 26 suformuojamas kaip jsiterpes laisvos valstybinés
zemes sklypas. Sklypas Nr. 25 — esamas (kei¢iama Zemeés naudojimo paskirtis ir biidas). Sklypy
uzstatymo rodikliai nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Sklypai Nr. 29, 30: sklypy dydziai — 969-3466 m?; Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Sklypas Nr. 29 — esamas (kei¢iamas Zemés naudojimo biidas), sklypas Nr. 30
suformuotas pertvarkant esamo Zemes sklypo ribas ir pakeiciant Zemés naudojimo paskirt] ir budag.
Sklypy uzstatymo rodikliai nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Sklypai Nr. 15, 35: sklypy dydziai — 4606-29791 m?; Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ), zemés naudojimo
budas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E). Sklypai suformuojami laisvoje valstybinéje zemeje. Sklypui
Nr. 15 suformuoti VP paimama Zemés tikio paskirties Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0039:917 dalis
(Nr. 15-1). Sklypui Nr. 35 suformuoti VP paimama kitos paskirties Zemés sklypo kad. Nr.
2101/0039:799 dalis (Nr. 35-1).

Sklypai Nr. 14, 16, 20, 28, 34: sklypy dydziai — 336-10256 m?; Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT), teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo biidas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypai Nr. 14, 20, 28 suplanuojami D kat.
gatviy ir privaziavimy jrengimui. Sklypai Nr. 16 ir Nr. 34 suformuoti paimant VP sklypy kad. Nr.
2101/0039:917 ir kad. Nr. 2101/0039:799 dalis — C kat. gatviy plétrai (Sis sprendinys perkeliamas i$
Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023-03-23 sprendimu Nr. T2-40 (zr. iStraukas
apacioje).
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IStraukos is Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo
specialiojo plano

-—

.--J'" \
143 % t
142 — sklypas Nr. 34 (336m 140 — sklypas Nr. 16 (428 m?)

ey

A Zemes sklypai (ar jy dalys), kuriuos numatoma panaudoti visuomenés poreikiams (numeris plane)

Paliekama Zemés sklypo dalis (numeris plane)

Sklypas Nr. 17: sklypo dydis — 240 m?; Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), teritorijos
naudojimo tipas — pramong¢s ir sandéliavimo teritorija (PER), Zemés naudojimo buidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P). Sklypas suformuojamas esamam gamybos, pramonés paskirties
pastatui — kalvei (un. Nr. 2198-1005-3014) eksploatuoti. Sklypo dydis nustatytas vadovaujantis Kitos
paskirties valstybinés zemes sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo
metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr.
D1-247, 1T skyriaus 8 punktu.

Detaliuoju planu numatoma galimybé keisti sklypo naudojimo bida. Vadovaujantis
Klaipédos miesto bendruoju planu ir Zemeés sklypo dydziu, galimi Zemés naudojimo biidai: K, R, B,
E (tikslinama sprendiniy konkretizavimo stadijoje). Pakeitus zemés sklypo naudojimo biida, turi biti
atitinkamai pakeista ir esamo/ numatomo rekonstruoti pastato paskirtis. Sklypo uzstatymo rodikliai
nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Sklypas Nr. 19: sklypo dydis — 850 m?; Zemés naudojimo paskirtis — Zzemés ikio (Z),
teritorijos naudojimo tipas — Zemés iikio ir specializuoty iikio teritorija (ZU), Zemes naudojimo buidas
— kiti Zemes ukio paskirties Zemés sklypai (Z4). Sklypas suformuojamas esamam pastatui (paskirtis
— gyviinams auginti) — arklidei (un. Nr. 2189-9000-1014) eksploatuoti, remiantis zemés sklypo
Klaipédoje, teritorijoje prie pastato Eitkiiny g. 52, formavimo ir pertvarkymo projekto, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés mero 2026-04-17 potvarkiu Nr. M-600, sprendiniais.

Detaliuoju planu numatoma galimybé¢ keisti sklypo paskirtj ir naudojimo btidg. Vadovaujantis
Klaipédos miesto bendruoju planu ir Zemés sklypo dydziu, galimi Zemés naudojimo budai: G1, K, V,
R, B, E (tikslinama sprendiniy konkretizavimo stadijoje). Pakeitus zemés sklypo naudojimo paskirtj
ir buda, turi biiti atitinkamai pakeista ir esamo/ numatomo rekonstruoti pastato paskirtis. Sklypo
uzstatymo rodikliai nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Konkretiis sklypy uzstatymo rodikliai bus nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje,
vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu
Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.02.02:2004
,» Visuomeningés paskirties statiniai® ir kitais galiojanciais teisés aktais bei esamu uzstatymu.
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Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Klaipédos miesto bendrajam planui:

Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 srnc/limu Nr. T2-191

W B s,

mm == mm = Nagrinéjama teritorija

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi | Rekomenduojama DidzZiausias | Maziausias | Didziausia
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koridoriy zona

Vadovaujantis Klaipedos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija yra Sauliy dvaro (9.2)
rajone. Didzioji dalis planuojamos teritorijos priskiriama mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajai
zonai, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai*: GV, PA, SI, galimi Zemés naudojimo biidai*: G1,
K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0,6.

Kita dalis teritorijos priskiriama intensyviai naudojamy zeldyny zonai, kurioje galimi
teritorijos naudojimo tipai: BZ, Al, galimi Zemés naudojimo budai: B, E, I12. DidZiausias leistinas
pastaty aukstis — 5 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,1. Pietin¢ dalis
priskiriama ekstensyviai naudojamy Zeldyny zonai, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: BZ,
Al, galimi Zzemés naudojimo bidai: B, E, 12, C2.

*Vadovaujantis Bendruoju planu, mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje néra
galimas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), taip pat néra galimas zemés
naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), tac¢iau Bendrojo
plano aiSkinamajame rasSte yra jtvirtinta nuostata: ,, Teritorijy, Zemés sklypy, pastaty, statiniy ir
jrenginiy naudotojams, kuriy nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy jsigaliojimo dienos registruota
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pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, biidas (ir pobiudis, jei jis yra nustatytas) neatitinka Siems BP
sprendiniams, paliekama teisé naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki
sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeiciant jo naudojimo paskirties pobiidZio bei masto*. Sklype Nr.
22 (kad. Nr. 2101/0039:1036) yra esamas daugiabuciy paskirties pastatas un. Nr. 5588-0004-1026
(Eitktiny g. 54), esamas vienbuciy paskirties pastatas un. Nr. 5588-0004-1015 (Eitkiiny g. 54A) ir
esami pagalbinio tikio paskirties priklausiniai — tvartas ir kiemo riisys. Vadovaujantis esamy pastaty
paskirtimis, Detaliuoju planu Zemeés sklypui nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji
teritorija (GG), nurodant du Zemés naudojimo biidus — daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2) (prioritetinis) ir vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1).

Vadovaujantis Bendruoju planu, rekomenduojama mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios zonos teritorijy struktira: gyvenamoji — 55 %, Zeldynai — 25 %, socialiné — 5 %.

Detaliojo plano sprendiniuose mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios zonos struktiirg
sudaro:
A variantas (sklypy dalyse Nr. 21A ir Nr. 23B — B naudojimo budas)
- Gyvenamosios teritorijos (G1, G2) — 55 % (itraukiant ir teritorija Nr. 24, kur galimi jvairis
zemés naudojimo biidai);
- Zeldynai (E, B) — 14 %;
- Socialinés infrastrukttros teritorijos (V) — 10 %;
- Susisiekimo infrastruktira — 12 %;
- Kitos teritorijos (K, P, Z4) — 9 %.

PLANUOJAMOS TERITORTJOS RIBA
ESAMU SKLYPU RIBOS
PLANUOJAMU SKLYPU RIBOS

MAZO UZSTATYMO INTENSYVUMO GYVENAMOJI ZONA.
KURIOS REKOMENDUOJAMA STRUKTURA: 55 % - GY VENAMOJL,
25 %~ ZELDYNAL 5 % - SOCIALINE

GYVENAMOSIOS TERITORIOS (G1/ G2)

ZELDYNAI (E/ B)

SOCIALINES INFRASTRUKTUROS TERITORIIOS (V)

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA (12)

KITOS TERITORIOS (K/ P/ Z4)
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B variantas (sklypu dalyse Nr. 21A ir Nr. 23B — V naudojimo biidas)
- Gyvenamosios teritorijos (G1, G2) — 55 % (itraukiant ir teritorijg Nr. 24, kur galimi jvairiis
zemes naudojimo biidai);
- Zeldynai (E, B) — 5 %;
- Socialinés infrastrukttros teritorijos (V) — 19 %;
- Susisiekimo infrastruktara — 12 %;
- Kitos teritorijos (K, P, Z4) — 9 %.

PLANUOJAMOS TERITORIIOS RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

PLANUOJAMU SKLYPU RIBOS

MAZO UZSTATYMO INTENSYVUMO GYVENAMOJI ZONA.

KURIOS REKOMENDUOJAMA STRUKTURA: 55 % - GY VENAMOIL
25 % - ZELDYNAL 5 % - SOCIALINE

GYVENAMOSIOS TERITORLIOS (G1/ G2)

ZELDYNAI (E/ B)

SOCIALINES INFRASTRUKTOROS TERITORLIOS (V)
SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA (12)

KITOS TERITORLIOS (K/ P/ Z4)

Abiem atvejais gyvenamosios teritorijos nevirSija rekomenduojamos dalies, socialinés
infrastrukttiros teritorija sudaro didesne teritorijos dalj, nei rekomenduojama, tac¢iau planuojamoje
teritorijoje triiksta Zeldyny: A variante zeldyny kiekis — 14 %, B variante — 5 %.

Vadovaujantis VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy (LR AM 2023-11 jsakymo Nr. D1-146
redakcija) 4 p. lentelés duomenimis, minimalus vie$ojo atskirojo zeldyno plotas, tenkantis vienam
kvartalo gyventojui — 10 m?, vie3ojo atskirojo Zeldyno pasiekiamumo atstumas — 300 m.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
brézinio sprendiniais (zr. iStrauka zemiau), planuojama teritorija ribojasi su planuojamu atskiruoju
rekreacinés paskirties rajoniniu Zeldynu Nr. 55 (dalis Sio zeldyno patenka ir | planuojama teritorija),
kurio plotas — apie 5,1 ha. Remiantis Siais duomenimis, nustatyta, kad minimalus viesojo atskirojo
zeldyno plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui, yra uZtikrinamas, todel laikoma, kad Detaliojo
plano sprendiniai atitinka Klaipédos miesto bendrajame plane esancias rekomendacijas dél teritorijy
struktiiros.
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ir tvarkymo brézinio

I$trauka is Klaipédos miesto bendrojo plano KraStovaizdzio apsaugos
w | leskokite gatvés aradreso | Q ! ~

- &sri
Planuojama teritorija

. o . = Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai (centriniai,
55 — planuojamas atskirasis rekreacinés rajoniniai)

paskirties zeldynas (rajoninis)

Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai (vietiniai)

Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
zeldynai

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Teritorijy planavimo normoms:

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 21.2. p., Vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyju
pastaty teritorija (GV) — tai ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vienbuciy ir dvibuciy paskirties
gyvenamyjy pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojams reikalinga paslaugy, socialine,
inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zZeldynais.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo budai
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoje (GV): G1, K, V, R, B, 12, E. Galimos
vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys atitinkamo zemés naudojimo btuido zemés sklype: statiniai
ar jy grupés, kuriuos galima statyti atitinkamo Zemés naudojimo biido Zemés sklype, iSskyrus
paslaugy paskirties automobiliy plovyklas, specialiyjy paslaugy paskirties autoservisus, laidojimo
namus, Sarvojimo sales, morgus, krematoriumus, loSimo namus komercinés paskirties objekty
teritorijy Zemés sklypuose. Visy zemés naudojimo biidy Zemés sklypuose negalima pastaty, kuriuose
vykdoma veikla sukelia neigiamg poveikj gyvenamajai aplinkai, statyba.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 21.3. p., Gyvenamoji teritorija (GG) — tai
teritorija, skirta visy paskir¢iy grupiy gyvenamiesiems pastatams su jos gyventojams reikalinga
paslaugy, socialine, inZinerine, Zaligja ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai
gyvenamojoje teritorijoje (GG): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys atitinkamo Zemés naudojimo buido zemés sklype: statiniai ar jy grupés, kuriuos galima
statyti atitinkamo Zemés naudojimo budo zemés sklype, iSskyrus paslaugy paskirties automobiliy
plovyklas, specialiyjy paslaugy paskirties autoservisus, laidojimo namus, Sarvojimo sales, morgus,
krematoriumus, loSimo namus komercinés paskirties objekty teritorijy zemés sklypuose. Visy zemés
naudojimo biidy Zzemés sklypuose negalima pastaty, kuriuose vykdoma veikla sukelia neigiama
poveiki gyvenamajai aplinkai, statyba.
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 21.6. p., Paslaugy teritorija (PA) — tai teritorija,
skirta viso miesto ar jo rajono gyventojams reikalingiems prekybos, paslaugy objektams,
administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamiesiems pastatams, kuriuose vykdoma tikiné
veikla nesusijusi su tar§ia gamyba.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biuidai paslaugy
teritorijoje (PA): K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys atitinkamo
zemés naudojimo biido zemés sklype: statiniai ar jy grupés, kuriuos galima statyti atitinkamo zemes
naudojimo budo zemés sklype.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 21.12. p., Bendro naudojimo erdviu, Zeldyny
teritorija (BZ) — tai urbanizuoty teritorijy pastatais (iSskyrus reikalingus zoologijos sodams ir
kapinéms) neuzstatytos vieSosios erdvés, kuriose dominuoja gamtinio krastovaizdzio struktiros
elementai, vyrauja minkStosios dangos ir Zeldiniai, — parkai ir kitos gamtinés teritorijos, skirtos
rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy
apsaugai, taip pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai bendro
naudojimo erdviy, zeldyny teritorijoje (BZ): B, E, V, I12. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys atitinkamo Zemés naudojimo biido Zemés sklype: pastatais (iSskyrus pastatus, reikalingus
zoologijos sodams ir kapinéms, visuomenés bendriesiems interesams skirtus zeldynams reikalingus
pastatus) neuzstatoma.

Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (GV), Gyvenamosios teritorijos (GG) ir
Paslaugy teritorijos (PA) sklypy uzstatymo rodikliai turi nevirSyti Teritorijy planavimo normy 3
lenteléje pateikty leistiny rodikliy:

Eil. Teritorijos naudojimo tipas Kai DidZiausias DidZiausias
Nr. auksty leidziamasis | leidZiamasis
skaicius, | zemés sklypy | Zemes sklypy
vnt. UT, % Ul
1. | Vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty 1-3 40 0,4
teritorija

2. | Gyvenamoji teritorija
2.1. 1-3 40 1,0
2.2. >3 40 1,2

3. | Misri gyvenamoji teritorija
3.1 1-3 60 1,4
3.2. >3 60 1,6

4. | Misri centro teritorija
4.1. 1-3 80 2,0
4.2. >3 80 3,0

5. | Paslaugy teritorija
5.1. 1-3 80 2,5
5.2. >3 80 3,0

6. | Socialinés infrastruktiiros teritorija
6.1. 1-3 60 1,4
6.2. >3 60 3,0

7. | Specializuoty kompleksy teritorija
7.1. 1-3 80 2,0
7.2. >3 80 3,0

8. | Pramongs ir sandéliavimo teritorija 80 2,5

9. | Inzinerinés infrastruktiiros teritorija 80 2,5
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Detaliojo plano sprendiniy atitikimas kitiems teisés aktams:

Konkretiis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypy uzstatymo
rodikliai nustatomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*
9 priedo reikalavimais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® 192
ir 193 punktuose, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 4 punkte
ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stoga turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagisSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rusiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas.

Tiriniai erdviniai planuojamos teritorijos vaizdai:
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Vaizdas is ryty pus (akaras)

Vienbuciy gyvenamyjy namy kvartalo, numatomo Siaurés vakarinéje planuojamos teritorijos
dalyje, isklotinés:

#8.50 1 4650

850 850 +850
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Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Senvagés g. 4, 6
(atstumas apie 4,8 km), statomas lopsSelis-darzelis, adresu Klaipédos g. 31 (atstumas apie 2,8 km);
artimiausia gydymo jstaiga — adresu Klaipédos g. 8 (atstumas apie 3,5 km); artimiausios parduotuveés:
adresu Pajurio g. SA (atstumas apie 3,3 km), adresu Tauralaukio g. 1 (atstumas apie 3,6 km).
Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Liepy gatvéje (atstumas apie 0,5 km), vaziuoja
miesto autobusai, marSruto Nr. 17.

Vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros
vystymo specialiuoju planu, planuojamose Gumbinés ir Dovo Zauniaus gatveése, besiribojanciose su
planuojama teritorija, taip pat numatomos vie$ojo transporto stotelés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos
1-osios vandenvietés 3-13j3 juosta — chemings tarSos apribojimo. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bukle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija pietvakariuose ir Siaures rytuose ribojasi su Klaipédos miesto bendruoju
planu ir Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju
planu suplanuotomis C kat. Gumbingés ir Dovo Zauniaus gatvémis. Vadovaujantis Bendruoju planu,
palei Sias gatves yra suplanuotos ekstensyviai ir intensyviai naudojamy zeldyny zonos,
apsaugosiancios gyvenamasias teritorijas nuo triukSmo ir oro tarSos. Detaliuoju planu palei Sias
gatves planuojami bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy Zemes sklypai ir keli vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypai,
kuriuose palei gatve planuojama apsauginiy Zeldiniy juosta.

TriukSmas planuojamoje teritorijoje neturi vir§yti HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) (LR SAM 2026 m.
vasario 10 d. jsakymo Nr. V-131 redakcija) (toliau — HN 33:2011) 2 lentel¢je nurodyty leidziamy
triuk§mo ribiniy dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis)
turi buti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 1 lentel¢je nurodytais leidZziamais triukSmo ribiniais
dydziais. Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant
pastaty techninius projektus sklypo savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triukSmo lygi — numatyti medZiy sodinimg, numatyti geresnes akustines
savybes turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamag
triukSma.

I vakarus nuo planuojamos teritorijos, apie 350 m atstumu, yra Danés up€. [vertinus Potvyniy
grésmes ir rizikos zemelapio duomenis (2025-08-04), nustatyta, kad planuojama teritorija nepatenka
nei ] potvynio uzliejamas priekrantés teritorijas, nei j sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy uzliejamas
teritorijas, todel jokie apribojimai Siuo aspektu sklypams néra nustatomi.
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IStrauka is Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapio. Uzliejamos priekrantés teritorijos

~ Potvyniy uzliejamos teritorijos:
4 I Didelés tikimybés (10%) potvynis
B vidutines tikimybés (1%) potvynis
1 Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004, STR 2.02.09:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ planuojamoje teritorijoje numatomy jrengti
prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy“ (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi biti jrengiami kas 150-200
m (atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis
Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios kelio
(gatvés) dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny.

I planuojama teritorijg patenkama i§ esamos Eitktiny gatvés. | sklypus patekimas numatomas
kvartalo viduje suplanuotomis gatvémis. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisrin¢ stotis — 3,4 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

InZineriniai tinklai:

InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, bus iSkeliami (sprendziama techniniu projektu).
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e Vandentiekio tinklai: vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo® 2025-02-04 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG29637391, kvartalo tinklus numatoma prijungti prie AB ,,Klaipédos
vanduo* nuosavybés teise valdomy tinkly Dovo Zauniaus gatvéje (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* 2025-02-04 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG29637391, kvartalo tinklus numatoma prijungti prie AB ,,Klaipédos
vanduo‘ nuosavybés teise valdomy tinkly Dovo Zauniaus gatvéje (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: vadovaujantis AB , Klaipédos vanduo® 2025-02-04 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG29637391, galimas prisijungimas i AB ,Klaipédos vanduo*
eksploatuojamus privacius pavirSiniy nuoteky tinklus Eitkiiny gatvéje arba tiesiogiai iSleidziant
iSvalytas pavirSines nuotekas ] greta teritorijos/arba teritorijoje esant] vandens telkinj/nuoteky
priimtuva (kanalg/upelj) (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas aeroterminis, geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo budas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Teritorijai taikomos SZNS, nejregistruotos NT registre: Keliy apsaugos zonos (I11-2); Elektros
tinkly apsaugos zonos (III-4); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III-10); Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(VI-2); PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7); PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI-8); PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11).

[registruotas teritorijos, kuriose taikomos SZNS: Elektros tinkly apsaugos zonos (III-4);
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-11).

Detaliuoju planu naikinama specialioji Zemés naudojimo salyga — Keliy apsaugos zonos (III-
2), kadangi sklypai nesiriboja su keliais. Taip pat naikinamos specialiosios sglygos — PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI-8), kadangi teritorija nesiriboja su vandens telkiniais, kuriems turi biiti taikomos apsaugos zonos
ar pakrantés apsaugos juostos. I Akmenos-Danés upés apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
ribas planuojama teritorija nepatenka.

Servitutai:

Planuojamame sklype kad. Nr. 2101/0039:1036 (Eitktiny g. 54) yra esamas 2014-11-27
Servituto sutartimi Nr. GB-9329 jregistruotas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.1141 ha. Sis servitutas ilicka, pasikeitus sklypo,
kuriame yra servitutas, riboms, koreguojamas servituto plotas.

Detaliuoju planu susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypuose suplanuojami
kelio servitutai — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (kodas — 215) ir
servitutai — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (kodas —222). Esant
poreikiui, servitutai (215, 222) suplanuojami ir kituose sklypuose.

Atliekos:
Atliekos surenkamos sklypy ribose numatomuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
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pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra rytinéje Klaipédos miesto dalyje, rytuose ribojasi su esama D kat.
Eitktiny gatve ir planuojama C kat. Dovo Zauniaus gatve, vakaruose — su planuojama C kat.
Gumbinés gatve, pietuose — su esamu privaziavimo keliu. | teritorijg patenkama i§ esamos Eitkiiny
gatvés (vietinis kelias Nr. LM1252), taip pat planuojamas jvaziavimas i§ planuojamos C Kkat.
Gumbinés gatvés.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, ir Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, Eitkiny gatvés plotis tarp RL ties
planuojama teritorija — 15-18 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m; Dovo Zauniaus gatvés plotis
tarp RL ties planuojama teritorija — 30 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6,5 m; Gumbinés gatveés
plotis tarp RL — 30 m, planuojamas vaziuojamosios dalies plotis — 6,5; esamo privaziavimo kelio
plotis tarp RL — 10,5 m, planuojamas vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m.

Kvartalo viduje suplanuojamos 2 susikertancios D kat. gatvés, kuriy plotis tarp raudonyjy
linijy — 12 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele. Atstumai nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly negali vir§yti Reglamento XIII skyriaus 32' lenteléje nurodyty atstumy. Automobiliy
stovejimo viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo
projekto rengimo metu. Teritorijoje atlikta esamy medZiy taksacija (pridedama).

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 25 %, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijose — 30 %, visuomeninés paskirties teritorijose — 15-50 %, komercinés
paskirties objekty teritorijose — 10 %, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijose — 15 %.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
brézinio sprendiniais, planuojama teritorija ribojasi su planuojamu atskiruoju rekreacinés paskirties
rajoniniu Zeldynu Nr. 55. Dalis Sio zeldyno patenka ir j planuojamg teritorija. Dal; planuojamos
teritorijos sudaro planuojami atskirieji rekreacinés paskirties vietiniai zeldynai, kur detaliuoju planu
suplanuojami atskiryjy zeldyny ir bendro naudojimo teritorijy Zemés sklypai, skirti esamiems
Zeldiniams iSsaugoti ir naujai planuojamiems Zeldynams jrengti. Palei C kat. gatves planuojami
apsauginiai Zeldiniai. Atkreiptinas démesys, kad sklypai ar jy dalys, skirtos zeldyny jrengimui, sudaro
42 % visos planuojamos teritorijos (neskaitant priklausomyjy zeldyny dalies). Vadovaujantis
Bendruoju planu, planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso ribas, todé¢l Siuo aspektu
papildomi sprendiniai néra numatomi.

Zeldiniy jrengimas teritorijoje numatomas vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés
zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022
m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9 (aktuali redakcija nuo 2025-07-01). Zeldiniy sprendiniai bus
tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Kultaros paveldo objektai:
Planuojamoje teritorijoje esantys buvusio Sauliy dvaro sodybos pastatai néra registruoti
Kultiiros vertybiy registre, todé¢l konkrettis apribojimai Siuo aspektu sklypams néra nustatomi.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

e LR zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

¢ LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

e LR triuk§Smo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

e LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

e LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

e LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

e LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

e Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
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Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

e MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

D)

Projektuotoja

; Cf%‘/‘ E. Valmiené

Projekto vadove ( | /} , S. Kazlauskiené
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ZEMES SKLYPO KAD. NR. 2101/0039:799 PAEMIMO VISUOMENES POREIKIAMS IR
KOMPENSAVIMO BUDU SCHEMA

1. Esamas sklypas Nr. 34-0 (kad. Nr.
2101/0039:799, Eitkiny g. 30D), plotas -
1615 m?, naudojimo badas - vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

2. Sklypo daliy paémimas visuomenés poreikiams

o Suformuojamas 336 m? ploto sklypas Nr. 34, kuriam
nustatomas Zzemés naudojimo budas - 12. Sklypas
paimamas VP - C kat. Gumbinés gatvés jrengimui.
Sprendinys perkeltas i§ Klaipedos miesto rytinés
dalies B teritorijos susisiekimo infrastruktiiros
vystymo specialiojo plano, patvirtinto Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2023-03-23 sprendimu
Nr. T2-40 ;

o Suformuojamas 950 m? ploto sklypas Nr. 35-1,
kuriam nustatomas naudojimo biidas - E. Sklypas
paimamas VP - vieSajam atskirajam Zeldynui
formuoti (naujas sprendinys);

e Licka 329 m? sklypo dalis Nr. (39-41)-1, kuriai
nustatomas naudojimo badas - G1.
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3. VP paimamos Zemés kompensavimo biidai
Laisvoje valstybinéje Zeméje suformuojamas 1286 m’

ploto sklypas Nr. (39-41)-2 , kuriam nustatomas zemés
<+— naudojimo biidas - G1. Gavus Zemés sklypo savininko
raSytinj sutikimag*, Sis sklypas suteikiamas atlyginant
uz VP paimtas sklypo dalis Nr. 34 (336 m?) ir Nr. 35-1
(950 m?).

*Negavus minéto sutikimo, tarpinis sklypas Nr.

(39-41)-2 lieka funkcionuoti kaip savarankiskas sklypas

Nr. 39. Sklypas Nr. 35-1 nebeplanuojamas. Savininkui >
uz VP paimtq sklypo dalj Nr. 34 atlyginama pinigine
kompensacija. Likusi sklypo dalis po paémimo VP -

1279 m? ploto sklypas Nr. 40. Privaziavimui prie sklypo

Nr. 40 turi biti suplanuotas kelio servitutas - sklype Nr.

39 arba Nr. 41.
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4. Sklypy apjungimas

Gavus minéta sutikima, sklypai Nr. (39-41)-1 (329 mz)
ir Nr. (39-41)-2 (1286 m?) apjungiami, suformuojant
tarpinj Zemés sklypa Nr. (39-41)-3 (1615 m?).

5. Sklypo sudalinimas
Tarpinis zemés sklypas Nr. (39-41)-3 padalinamas,
suformuojant 3 naujus zemés sklypus Nr. 39, 40, 41.

39/540 m?

e

e

40/540 m*
(39-41)-3
1615m* _~»
e

41/535 m?

Detaliojo plano rengéjas: Objektas:

Klaipédos miesto bendrojo plano nagrinéjamo rajono 9.2. Sauliy
PR CEZB dvaro centrinéje dalyje esanciu Zemés sklypu ir laisvos valstybinés

Zemés detalusis planas
Atestato | H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258

I. info@project28.1t, www.project28.1t Brézinys: Mastelis | Laida
Direktore S. Kazl Kiene ZEMES SKLYPO KAD. NR. 2101/0039:799 PAEMIMO VISUOMENES
irektore - Raziauskiene POREIKIAMS IR KOMPENSAVIMO BUDU SCHEMA i} 0
TPV 0008| PV S. Kazlauskiené
Projektuotoja E. Valmiené Zymuo: Lapas Lapy

Planavimo organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés K-VT-21-24-1254 1 1
administracijos direktorius
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