Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-121
» Leritorijos tarp Plytinés, Rokiskio, Moléty gatviu ir Zemés sklypu Plytinés g. 40 ir Moléty g.
19, Klaipédoje detalaus plano* patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés
sklype (kad. Nr. 2101/0002:1139) esanc¢io Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Moléty g. 21
supaprastinta tvarka pagal LR teritoriju planavimo jstatymo 28 str. 9d.
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1 pav. Situacijos schema (IStrauka ir TPDRIS)

AISKINAMASIS RASTAS
UZsakovas: Fiziniai asmenys (nuasmeninta)

Planuojama teritorija: Zemés sklypas, kurio adresas Moléty g. 21, Klaipéda, Klaipédos m. sav.
(kad. Nr. 2101/0002:1139)

Planavimo tikslai: koreguojama statybos riba, statybos zona, jvaziavimas-i§vaziavimas.
Informacija apie planuojama teritorijg:

Teritorijos adresas: Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Moléty g. 21

Kadastro numeris, vietove 2101/0002:1139 Klaipédos m. k. V.
Unikalus daikto Nr. 4400-4200-8951

Zemés sklypo plotas 0.0451ha

Naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos

Fiziniai asmenys

Nuosavybeés teisé¢

Juridiniai faktai

Asmeniné nuosavybe
Servitutai:

Zymos




AiSkinamasis rastas

Duomenys apie jrengtas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo

salygos:

Jrasy néra

Sklypo skaitmening topografing nuotrauka 2026-03-25 atliko jmoné¢ UAB ,,Vakary valda“ ir
pateik¢ skaitmenine forma. Topografijos suderinimo numeris TOPD sistemoje: Nr. TIIIS1-
20260323-013230. Sklypo topografiné nuotrauka atlikta LASO7 auksc¢iy sistemoje, koordinaciy

sistema — valstybiné LKS-94, horizontaliy ir vertikalus laiptas — 0.02m.

IStrauka i$ 2021-10-06 Klaipédos miesto savivaldybés taryvbos patvirtinto ..Klaipédos

miesto bendrojo plano* kompleksinio, savivaldybés bendrojo plano koregavimo (T00086840):

2 pav. Planuojama teritorija

Funkcinés zonos:

B Pagrindinio centro zona

P Miesto dalies (rajony) centro zona
Intensyvaus uzstatymo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano koregavimu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021m. Spalio 6d sprendimu Nr.T2-191 ,,Klaipédos mesto bendrasis planas‘
koregavimo pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas zemés sklypas yra mazo uZzstatymo

intensyvumo zonoje.
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AiSkinamasis rastas

Ltrauka i§ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano KraStovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio
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3 pav. Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu,
Salia planuojamos teritorijos néra numatyta zeldyny.
IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano Prekybos objekty sklaidos schemos bréZinio
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4 pav. Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Prekybos objekty sklaidos schemos bréziniu,
planuojama teritorija yra teritorijoje, kurioje galimas didZiausias vieno maZzmeninés prekybos objekto
bendras plotas — 100 m?.
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Aiskinamasis rasStas

IStrauka iS§ Klaipédos m. sav. administracijos direktoriaus patvirtinto ,,Teritorijos tarp
Plytinés, RokiSkio, Molétuy gatviuy ir Zemés sklypu Plytinés g. 40 ir Molétu g. 19, Klaipédoje,
detalaus plano“ kompleksinio, naujo detalaus plano (7T00029106):
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Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2009m. sausio 22d jsakymu Nr. AD1-121 , Teritorijos tarp Plytinés,
Rokiskio, Moléty gatviy ir Zemes sklypy Plynés g. 40 ir Moleéty g. 19, Klaipédoje detalaus plano*
brézinio sprendiniais, planuojama teritorija yra valstybin¢je Zeméje formuojamas kitos paskirties
zemes sklypas — gyvenama teritorija mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Sklype planuojama
statyti blokuotg vienbutj arba dvibutj gyvenamajj nama. Maza dalis sklypo patenka j TP statinio
apsaugos zong (10m). Detaliojo plano sprendiniuose buvo nustatyta ir statinio uzstatymo linija, kuri
rengiamu detaliojo plano koregavimu yra koreguojama.

Klaipédos m. sav. Administracijos direktoriaus 2009-01-22 jsakymu Nr.AD1-121 patvirtintu
detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai Zemés sklypui
Moléty g. 21:

Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomoji lentelé

Sklypo kampy koordinatés Privalomi reikalavimai
Si.&_lypo NI Skiypo Sklypo Sklypo Leistinas Leistinas Leistinas pastabos ; servituty apraSymas
Blom 4x S hepy X y plotas m? naud&jimo pasm; uZstatymo uZstatymo E
DERTRY wchebaR Be biidas ir aukstis (m) tankumas intensy-
pobiidis nuo zemeés vumas
pavirsiaus
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Moleéty g. 21 2 | 618092458 | 32058166 i g O
o |3 | 18002424 | 32058176
adresas) ; g : ggg(l)(l),éll:: ;gggg;’gls sanitarinés apsaugos zona.
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AiSkinamasis rastas

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
Bendroji dalis

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktu ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1 punktu, rengiamas 2003-06-26
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-199 patvirtinto detalaus plano koregavimas, t.y.
koreguojama statybos riba ir statybos zona, jvaZiavimas-iS§vaziavimas, nekeiCiant kity detaliuoju planu
nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treciyjy asmeny interesy, supaprastinta tvarka.

Koregavimo biitinybé-numatomi projektuojamo statinio architektariniai sprendiniai

Koreguojamame Detaliajame plane sklypui Nr. 1 pazZyméta statybos zona ir statybos riba yra daug
mazesné nei leistina. Planuotas blokuotas uzstatymas nebegaili biiti numatomas, nes 2022m. tokia galimybe
buvo panaikinta, todél korekttra turi biiti naikinamas toks sprendinys, tai dar labiau sumazina uzstatyma.
Numatoma projektuoti pastata, kuris labiau atitinka galiojancio detaliojo plano sprendinj — uzstatymo tankis
25%, tam biitina koreguoti esamg statybos zong ir statybos ribg. Taip pat korektiiros sprendiniais pailginta
statybos zona atitiks Siuo metu susiformavusj netaisyklingo stac¢iakampio formos uZstatymg, prisitaikys prie
formuojamos pavieniy atskirai stovinciy pastaty gatvés isklotinés. Koregavimai suteiks architektui galimybe
jgyvendinti ruoSiama sklypo sutvarkymo plang, derinti planuojamus statybos projektus prie aplinkinés
urbanistinés struktiiros charakterio. Plano koregavimas nepazeis ir nesuvarzys teisés aktuose garantuojamy ir
saugomy treCiyjy asmeny teisiy. [vaziavimas perkeliamas j Siauring pusg, nes toje vietoje numatomas kiemas.

Statybos riba, statybos zona, jvaZiavimo-iS§vaZiavimo vieta

Rengiamu detaliojo plano koregavimu, koreguojama statybos riba ir statybos zona, jvaziavimo-
i8vaziavimo vieta, nes yra projektuojami architektiiriniai sprendiniai, pagal zemés sklypo savininko norus, dél
kuriy bitina praplésti uzstatymo ribas j sklypy vakary dalj ir ryty dalj.
Sklype Nr. 1 kei¢iama statybos zona ir statybos riba. Sklypo vakarinéje ir rytinéje pusése statybos zona ir
statybos riba padidinama, iki gretimo sklypo sumazinus atstumg iki 5 m.
IS Siaurés piety puses atstumai nekoreguojami, iSlieka tie patys: 18 Siaurés pusés 3m,; 1§ piety pusés 3
m atstumu. Pastatai projektuojami iki 8,5 m auksc¢io.
Rengiamu detalaus plano koregavimo projektu nekei¢iama zemes sklypo paskirtis, naudojimo budas, pobtdis,
leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo zemés sklypo ribos. Koreguojama tik
statybos riba ir statybos zona, jvaziavimo i§vaZiavimo vieta.

Nustatyta statybos riba ir statiniy statybos zona nevirSys nustatyty detaliojo plano teritorijy reglamenty.

Susisiekimo komunikaciju iSdéstymo principy koregavimas

Sklypo susisickimas numatomas per esamg jvaziavimg }/i§ Moléty g. Siaurés vakary sklypo puséje.
Galiojan¢iame Detaliajame plane jvaziavimo j/i§ sklypo vietos nebuvo konkretizuotos. Lengvyjy automobiliy
stovéjimo viety skaiCius sklype nustatytas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentelg.

Zeldynai

Zeldiniai projektuojami vadovaujantis galiojan¢iomis teisés normomis - 2007m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* ir atitinka tvarkos apraSe (toliau — Aprasas) nustatytas vertes.

Remiantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu, priklausomyjy Zeldyny norma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy sklypams yra ne maziau nei 25% nuo sklypo ploto.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygu patikslinimas

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos I vandenvietés 3 apsaugos juostg, todél teritorijai turi buti
taikomos SZNS - pozeminio vandens vandenviegiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Specialiosios Zemes sklypo naudojimo salygos bus patikslinamos kadastriniy matavimy metu.
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AiSkinamasis rastas

Istrauka i§ 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano Vandens tiekimo sistemos bréZinio

l
8.4 ; 10.2 I

_teritorija

&
Q
G, 8.7 Yteps: (Of)
‘ 5
/./6{/ S
Bﬁ/ o 9
g A
5 3 10.5
'} \
Neringos 1-0jt9- \\

10.6 |

6 pav. Planuojama teritorija
Vandenvieciy apsaugos zonos juosty ribos
1 - 0ji juosta - griezto rezimo apsaugos
(aptverta vandenvietés teritorija)
2 - 0ji juosta - mikrobinés tarSos apribojimo
] 3 - ioji juosta - cheminés tarSos apribojimo
-—-= 3 -ioji juosta B sektorius - cheminés tarSos
] apribojimo
Gaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Zemés sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis® ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo
Ju atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojan¢ios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais techninio

projekto metu:

Pastato Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
plsparumo I Il 11

ugniai laipsnis

I 6 8 10

I 8 8 10

I 10 10 15
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AiSkinamasis rastas

Eksploatuojami AB "Klaipec

atitinkant,

| kategorijos priesgaisrinis
vandentiekis, Nr. 21a.85b5

30 34

20 38

19 31

40

23

| kategorijos priesgaisrinis
vandentiekis, Nr. 202.85b5

| kategorijos priesgaisrinis
vandentiekis, Nr. 182.85b

50

6 pav. Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo ** gaisriniy hidranty schemos https://www.vanduo.lt/titulinis-

zemelapiai/
Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009

»dtatiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

Gaisro atveju vanduo imamas i$ priesgaisrinio hidranto esan¢io Rokiskio g. (vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti*“ (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas i§ Moléty gatvés,
sklype numatomo pravaziavimo plotis ne siauresnis nei 3,50 m, atitiks gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, Trilapio
g. 12, Klaipéda, apie 2,9 km.

Marsrutas nuo planuojamos teritorijos iki Klaipédos prie$gaisrinés gelbéjimo tarnybos, Trilapio g. 12,

ugniagesiy komandos:

\:; <o i Tnlaplo gatve 12
\

Kia \\ ‘N‘AUJAWES”S X
\\ 28min

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statlmq poreikis, relkahngas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti

techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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AiSkinamasis rastas

Tre€iyju asmeny pritarimai
Sprendiniy nekeiciantis paaiskinimas: detaliojo plano koregavimas neturi pazeisti ar suvarzyti teisés
aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Siy korekcijy
atlikimo arba turi biiti gauti Siy asmeny raSytiniai pritarimai. PaaiSkinama, kad detaliojo plano korekcijos
nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.
Sprendiniy jgyvendinimo programa
Nerengiama, kadangi detaliojo plano sprendiniai koreguojami supaprastinta tvarka pagal LR Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d.

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekoreguojami.
Danuté Zubaviciené d

Projekto vadove, plano rengéja ¥
Arch. (A947)

e, S
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