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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
URBANISTIKOS IR ARCHITEKTUROS DEPARTAMENTO
URBANISTIKOS SKYRIUS

UAB ,Project 28" | Jusy 2026-04-20 prasyma,
El.p. info@project28.It reg. Nr. UA1-56

DEL PRITARIMO TERITORIJOS TARP NAUJOSIOS UOSTO, UOSTO IR SANKRYZOS
GATVIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBOS 2000 M. KOVO 30 D. SPRENDIMU NR. 49 ,,DEL TERITORIJOS TARP
NAUJOSIOS UOSTO, UOSTO IR SANKRYZOS GATVIY DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO“, KOREKTUROS SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE -
TERITORIJOJE TARP PLYTU, NAUJOSIOS UOSTO, GEGUZES IR UOSTO GATVIY
BENDRUYJU SPRENDINIY FORMAVIMO STADIJOS (KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

Klaipédos miesto savivaldybé (toliau — Savivaldybé) Urbanistikos ir architekttiros
skyrius susipazino su Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu
Nr. 49 ,Dél teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir SankryZos gatviy detaliojo plano
patvirtinimo®, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijoje tarp Plyty, Naujosios
Uosto, Geguzes ir Uosto gatviy (TPD Nr. K-VT-21-24-134) bendryjy sprendiniy formavimo
stadijos sprendiniais (koncepcijos), kurie svarstyti 2026 m. kovo 25 d. darbo grupés
posedyije ir papildyti pagal pateiktas pastabas, ir jiems pritaria.

Pridedama:

Koncepcijos sprendiniy aiSkinamasis rastas 18 puslapiy.
Koncepcijos sprendiniy pagrindinis brézinys 1 lapas.

Darbo grupés protokolas 2026-04-10, Nr. ADM1-110, 5 lapai.

Pagarbiai
Skyriaus vedéjas, savivaldybeés vyriausias architektas Marijus Mockus

Rita Cvetkovieng, tel. (0 46) 39 61 40, el. p. rita.cvetkoviene@klaipeda.lt
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TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksc¢iau parengto teritorijy planavimo dokumento korektira, kurios tikslai — esant
poreikiui sujungti zemeés sklypus, detalizuojant bendrojo plano sprendinius koreguoti (keisti)
galiojancio detaliojo plano sprendinius (kei¢iant Zemés naudojimo biidus ar nustatant papildomus),
nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimams, bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama ukiné veikla — komerciniy,
administraciniy ir daugiabuciy paskirties grupei priskiriamy pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas apjungiant sklypus kad. Nr. 2101/0010:
35 (Naujoji Uosto g. 15A), kad. Nr. 2101/0010:36 (Naujoji Uosto g. 15) ir kad. Nr. 2101/0010:24
(Geguzes g. 8), bei kei¢iant Zemés sklypo kad. Nr. 2101:0010:49 (Uosto g. 22) naudojimo biidg i$
visuomenines paskirties teritorijy (V) i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas
(G2). Taip pat nustatomi Zemés sklypy uZstatymo rodikliai — uZstatymo tankis, intensyvumas,
aukStingumas, suplanuojamos statybos ribos, linijos ir zonos.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 915 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC),
zemes naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esamas 3 aukSty su pastoge mokslo paskirties pastatas (un. Nr. 2190-0010-2019),
jraSytas 1 kultiiros vertybiy registrg. Pastato paskirtis, patvirtinus detalyji plang, bus keiiama 1
daugiabuciy. Pastato aukstis iki aukS¢iausio konstrukcijos tasko (bokstelio) — 20 m, aukstis iki kraigo
— 16,8 m, aukstis iki karnizo — 10,2 m.

Sklypo uZzstatymo tankis — 49 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,9, uzstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (per). ISlatkomos esamos Uosto ir GeguZzeés gatviy statybos linijos.

Sklypas Nr. 2: plotas — 3875 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC),
zemes naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). Sklypas suformuotas apjungus sklypus kad. Nr.: 2101/0010:35, 2101/0010:36, 2101/0010: 24.

Sklype yra esamas 2 aukSty su mansarda administracinés paskirties pastatas (un. Nr. 2191-
0001-6012), iraSytas ] kultiiros vertybiy registrg. Pastato aukstis iki auksSciausio konstrukcijos tasko
(kamino) — 13,52 m, aukstis 1ki kraigo — 13,08 m.

Sklype esancius pagalbinio tkio paskirties pastatus (un. Nr. 2191-0001-6023, 2191-0001-
6034, 2191-0001-6045, 2191-0001-6056) numatoma griauti, jy vietoje suplanuojant nauja
administracinj/ komercinj pastatg iki 6 m aukscio. Sklypo Siaurés vakarin¢je dalyje esantis poZzeminis
uZstatymas islieka. Siaurés rytingje sklypo dalyje, palei Naujaja Uosto gatve, yra esamas naujai
pastatytas 3 aukSty su mansarda ir riisiu vieSbuciy paskirties pastatas (un. Nr. 4400-6427-7029) iki
16 m aukscio.

Sklypo uzstatymo tankis — 34 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8, uzstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (per). ISlatkomos Geguzés, Plyty ir Uosto gatviy statybos linijos.
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Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.02.01:2004
,ayvenamieji pastatai® ir kitais galiojanciais teisés aktais bei atsizvelgiant | esamg uZstatyma.

IStrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
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Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojama teritorija priskiriama rajonui — 6.11 Ziemos
uosto. Sklypai patenka j pagrindinio centro zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC,
GM, PA, SI; galimi Zemés naudojimo biidai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty
auksStis — 25 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3,5. Teritorijos plétojimo
btuidas — saugojimas/modernizavimas.
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Planuojamai teritorijai taikomi specialis reikalavimai:

2) Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo
planais.

3) Ivertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus.

8) Ivertintt KVJU teritorijy ir jy veikly galiojan¢ius SAZ bei visuomenes sveikatos rizikos
veiksnius. Projektuojant gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus
butina iSnagrineti esamg situacijg ekologiniu/higieniniu poZitriu ir atitinkamai parinkti ar keisti
pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tar§os prevencijos ir maZinimo priemones.

Rekomenduojama struktiirg pagrindinio centro zonoje turéty sudaryti 40 % gyvenamuyjy
teritoriju. Jvertinus esamas ir suplanuotas teritorijas, nustatyta, kad nagriné¢jamo rajono (6.11 Ziemos
uosto) miesto dalies centro zonos struktiirg sudaro:

- 52.7 % — komercings paskirties objekty teritorijos (K);

- 11.8 % — visuomeningés paskirties teritorijos (V);

- 4.9 % — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
- 30.6 % — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Nagrinéjamos teritorijos miesto dalies centro zonoje nustatytas gyvenamyjy teritorijy
trikumas. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, kuriais pakei¢iamas Zemées sklypo kad. Nr.
2101/0010:49 (Uosto g. 22) naudojimo budas 1§ visuomeningés paskirties teritorijy (V) 1 daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2), gyvenamosios teritorijos sudaryty 2,1 %
pagrindinio centro zonos, tuo tarpu visuomenings paskirties teritorijos — 9,7 %.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.5. p., MiSri centro teritorija — tai didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
centro teritorijoje (GC): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy,
prekybos, paslaugy, maitinimo, kulturos, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — miSri centro teritorija (GC) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. UZstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas Zemes sklypy
auksty leistinas Ul
skaicius Zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypy Perimetrinis ar tskirai
[OJT laisvo stovintys
(o) planavimo pastatai
uzstatymas
MiSri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3.0 3*

UAB ,,Project 28



TERITORIJOS TARP NAUJOSIOS UOSTO, UOSTO IR SANKRYZOS GATVIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2000 M. KOVO 30 D. SPRENDIMU NR. 49 ,DEL TERITORIJOS TARP NAUJOSIOS UOSTO,
UOSTO IR SANKRYZOS GATVIU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE
— TERITORIJOJE TARP PLYTU, NAUJOJI UOSTO, GEGUZES IR UOSTO GATVIU. TPD NR. K-VT-21-24-134

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant; dokumentg padariniy Salinimas* (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiiuojant ji nuo Zzemes sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudeés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemes
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Vadovaujantis Reglamento 7 priedo 9, 9.3, 9.3.1, 9.3.2 p., raSytiniai besiribojanciy Zemes
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi statybos darbams
atlickamiems teritorijose, kur istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas ir (ar) statybos linija yra
numatyta teritorijy planavimo dokumentuose, kai | keliy (gatviy), aiks¢iy, skvery ir kity vieSyjy
erdviy teritorijg patenka tik pastaty balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy
projekcijos, jeigu planuojama statyba atitinka visus Siuos reikalavimus:

1. tokiy balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy bet kurios konstrukcijos bet
kurio tasko aukstis, matuojamas nuo zemes pavirsiaus vertikalioje plokStumoje, yra ne mazesnis nei
2,5 metrai;

2. pastaty balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy projekcijos 1 keliy (gatviy),
aik8¢iy, skvery ir kity vieSyjy erdviy teritorijg gali i$sikiSti ne daugiau kaip 2 metrus. Atstumas nuo
tokiy balkony, erkeriy, stogeliy, karnizy ar kity fasado elementy bet kurios konstrukcijos bet kurio
tasko iki kelio (gatves) vaziuojamosios dalies horizontalioje plokStumoje yra ne mazesnis nei 1
metras.

Kadangi planuojama teritorija apribota esamy gatviy, o susiklostgs uzstatymo tipas —
perimetrinis, sutikimai d¢l neiSlaikomy atstumy nuo esamo ar planuojamo uZstatymo iki sklypy riby
néra reikalingi.

Statiniy statyba sklype galima tik i8kélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Architektiiriniai sprendimai, naudojamos medZziagos, spalvinis sprendimas derinami prie
aplinkinio uZstatymo bei vietovei budingo susiklosciusio uZstatymo bruozy.

e Pastatai turi biiti projektuojami nepazeidziant kulttiros paveldo teritorijy — Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (un. kodas 22012) ir Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (un. kodas 27077) — vertingyjy savybiy, bei planuojamoje teritorijoje esanciy kulttiros
paveldo objekty — Pastato (un. kodas 39036, Uosto g. 22) ir Maty ir saiky riimy pastato (kodas 20914,
Geguzes g. 8) — vertingyjy savybiy;

e Projektuojant pastatus biitina iSsaugoti istorinj urbanistin} audinj ir charakteringg erdving
struktiirg, parySkinant paveldo objekty savitumg. Projektuoti kontekstualios architekturos
pastatus/pastaty kompleksus — naujos architektiiros siluetas, tiiriai, uzstatymo linija, kompozicija,
mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje;

e Vadovaujantis Teritorijos tarp Plyty, Naujoji Uosto, Geguzés ir Uosto gatviy Istorinés-
urbanistines raidos analize (aut. Margarita Ramanauskiene, kvalifikacijos atestato Nr. 0538),
nustatyta, kad planuojama teritorija yra pakitusios urbanistinés strukturos dalis, Sioje vietoje galima
nauja statyba, formuojant perimetrinj kvartalo apstatyma.
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Tariniai-erdviniai planuojamy pastaty vaizdai:

Viesbuciy paskirties pastatas palei Naujgjq Uosto gatve

Vaizdas is Siaurés pusés
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Vaizdas i$ ryty pusés
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Vaizdas is vakary pusés

Planuojamas 1 auksto pastatas Salia Maty ir saiky riitmy pastato

Vaizdas is pietryciy pusés

Vaizdas is piety pusés
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Vaizdas is vakary pusés

Vaizdas is Siaurés pusés
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Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: 1ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasiraSyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipedos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipedos uostamiesCio progimnazija, adresu S. Daukanto g.
5 (atstumas apie 250 m), Klaipédos Simono Dacho progimnazija, adresu KurSiy a. 3 (atstumas apie
400 m), Vytauto Didziojo gimnazija, adresu S. Daukanto g. 31 (atstumas apie 700 m), Vaiky lopSelis-
darzelis ,,Traukinukas®, adresu S. Daukanto g. 39 (atstumas apie 1 km), Vaiky lopSelis-darzelis
»Svirpliukas®, adresu Liepy g. 43 A (atstumas apie 1,4 km); artimiausios gydymo jstaigos: Klaipedos
vaiky ligoning¢, adresu K. Donelai¢io g. 7 (atstumas apie 1 km), Respublikine Klaipédos ligonine,
adresu S. Neries g. 3 (atstumas apie 1 km); artimiausios parduotuvés: adresu H. Manto g. 11 (atstumas
apie 450 m), adresu Sauliy g. 11 (atstumas apie 700 m). Artimiausios vie§ojo transporto sustojimo
vietos — Naujojoje Uosto gatvéje Salia planuojamos teritorijos ir 200 m atstumu, vaziuoja miesto
autobusai, marsruto Nr. 9.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos
1-os10s vandenvietés 3-13)3 juosta — chemingés tarsos apribojimo. Aplinkos kokyb¢ ir higienin¢ bukle,
1gyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:
I pietvakarius nuo planuojamos teritorijos yra KurSiy marios. Planuojami sklypai nepatenka j
potvyniy grésmes teritorija.

IStrauka is Potvyniy gréesmés ir rizikos Zemélapio

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557 29

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis | % v N
i o fp rp
1.33 iki 2.138
Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis
% o

B 14812698 ‘ @

Planuojama teritorija
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Planuojama teritorija Siaurés rytuose ribojasi su C kat. Naujgja Uosto gatve. IS kity pusiy
teritorija ribojasi su D kat. Plyty, Uosto ir Geguzés gatvémis. Pietvakaringje dalyje, kitapus Uosto
gatveés, yra uosto teritorija.

IStraukos is strateginiy triukSmo Zemélapiy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2025-04-24 sprendimu Nr. T2-166

Dienos ekvivalentinis triukSmo lygis (Ldiena)

Dienos ekvivalentinis triukSmo Iygis {Ldiena)
TriukSmo lygis dB(A)
<349
B 350-399
B 400-449
450-499
B 50,0-549

. 550-599

B 600649
B s50-699
B 700-749

75.0-79,9

. = 80,0

Vertinant Ldienos triukSma, Siaurés rytiné planuojamos teritorijos dalis palei Naujajg Uosto
gatve patenka j 70-64,9 dBA triukSmo zong. DidZioji teritorijos dalis patenka | 65-69,9 dBA zona.
Centring¢ ir dalis pietings teritorijos yra 60-64,9 dBA zonoje.

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis (Lvakaras)

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis (Lvakaras)
ISOV1
<349
W 350-399
B w00-449
450-499
W 500-549
 550-59.9
B s00-649
B s5.0-699
B 700-749

75,0-79,9

B =300

Vertinant Lvakaro triukSma, Siaurés rytin¢ ir pietvakariné teritorijos dalys patenka j 65-69,9
dBA triuk§mo zong. DidZioji teritorijos dalis patenka j 60-64,9 dBA zona.
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Nakties ekvivalentinis triukSmo lygis (Lnaktis)

MNakties ekvivalentinis triukSmo lygis (Lnakiis)

SOV

<349

. 350-399
B 400-449

450-49.9

0 500-549
~ 550-599
B 600-649
B 65.0-699
B 00-749

75.0-79.9

B =s00

i NS

Vertinant Lnakties triukSma, Siaurés rytiné planuojamos teritorijos dalis patenka j 60-64,9
dBA triukSmo zong. Didzioji teritorijos dalis patenka j 55-59,9 dBA zong. Pietvakarinis kraStas
patenka j 65-69,9 dBA zona.

1 lentel¢. DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje

2 lentel¢. DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai,
naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Ekvivale | Maksim
ntinis alus
Paros garso garso Lavn, Lvakar
Objekto laik looi looi dBA | Ldienos Loortiec. dBA
e aikas, | slégio slégio or nakties;

pavadinimas val. lygis lygis , dBA dBA

(LAeqT), (LAFmax),

dBA dBA

1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomeninés 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukSmo Zemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
didZiojoje planuojamos teritorijos dalyje nevir§ija HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lenteléje nurodyty
leidziamy triuk§mo ribiniy dydziy (maksimalaus garso slégio lygio) reikalavimy. Naujai statomy
pastaty garso klasé¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 1
lenteleje nurodytais leidZiamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo
lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius darbo projektus sklypy savininkai
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Isipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, maZinancias triukSmo lyg] — numatyti
geresnes akustines savybes turin€ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase¢, jvertinant
gatves bei uosto keliamg triuk§mg. Pastatuose numatyti védinimo sistemas, kad sumazéty poreikis
atidarinéti langus — taip iSvengiant triukSmo ir dulkiy patekimo j patalpas. D¢l uosto keliamo triukSmo
siiloma numatyti akusting sienute palei uosto teritorija.

Detaliuoju planu naujas pastatas planuojamas tik sklypo Nr. 2 pietvakarin¢je dalyje, kurioje
triukSmas nevirSija HN 33:2011. Visi like pastatai yra esami. Sklype Nr. 1 esantis pastatas Siuo metu
priskiriamas visuomeniniams pastatams (paskirtis — mokslo), detaliuoju planu numatoma keisti
pastato paskirt ] daugiabuciy. PaZzymétina, kad tiek visuomeniniams, tick gyvenamiesiems pastatams
galioja tie patys teisés aktai dél triukSmo ribiniy dydziy.

Ivertinus Gikinés veiklos pobudj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 1Sdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj aprupinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturées neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-II, iSlaikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos,
keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biiti
iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai
(vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenin¢s paskirties statiniai®, STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai*). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy
statiniy gaisrines saugos taisyklemis, Gyvenamyjy pastaty gaisrines saugos taisyklemis ir kitais
galiojanciais teises aktais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Geguzeés
ir Plyty gatvése (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 60 m). ] planuojamg teritorija
patenkama 1§ Naujosios Uosto gatves per Geguzes ir Plyty gatves. Artimiausias gaisring stotis — 1,3
km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipeda.

Istrauka is AB ,, Klaipéedos vanduo “ hidranty zemélapio

10 o

BA

Planuojama teritorija Artimiausi hidrantai
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipedos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona,
bus iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

o Lietaus nuoteku tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

o Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RysSiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Dujy tinklai: neplanuojami.

e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty $ilumos tinkly, nutiesty M. Serniaus
gatvéje. Sildymo sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, pagal
gautas technines prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XII1-2166):

Teritorijoje taitkomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:
I1I-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
ITII-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos;
VI1I-6. Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos.

[registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
I1I-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
e III-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos;
e V-1. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos.

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-13j3 juosta — cheminés tarSos
apribojimo, todél sklypams nustatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga — VI-11. Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos.

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacijg, taip pat patikslinti teritorijoje taikomy
specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy plotai. Perkélus esamus inZinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus,
specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai turi biiti koreguojami.

Sklypas Nr. 1:
o [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -3m
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e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 87 m?
apsaugos zonos

e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 99 m?
e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos -915 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos -915 m?
e VII-6. Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos -1 m?
Sklypas Nr. 2:

e 1II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 163 m?

e III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros -3 m?
apsaugos zonos
e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 208 m?

e V-1. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 3875 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos - 3875 m?
Servitutai:

Sklype kad. Nr. 2101/0010:24 (Geguzes g. 8) yra esami 2001-05-31 Apskrities virSininko
isakymu Nr. 1380 jregistruoti servitutai: Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis). Detaliuoju planu Sie servitutai naikinami, kadangi j planuojamus sklypus patenka tik
inZineriniy tinkly jvadai.

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypy ribose numatomuose konteineriuose. Vadovaujantis Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2025 m. gruodZio 18 d. sprendimu Nr. T2-492 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy 42 punktu, projektuojant ir jrengiant konteineriy
aikSteles, pirmenybé teikiama pusiau pozeminio ar pozeminio tipo konteineriy aikSteléms.
Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy aiksteles, vadovautis Aplinkos ministro patvirtintais
Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais, Savivaldybeés
administracijos patvirtintu Klaipédos miesto maZzosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
1Sdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu
ir Savivaldybés administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems konteineriams. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir i1Svezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteineriy vietos nustatomos techninio darbo projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra centrin¢je Klaipédos miesto dalyje, adresu Naujoji Uosto g. 15, 15A,
Geguzes g. 8, Uosto g. 22. ] teritorijg patenkama 1S C kat. Naujosios Uosto gatves (vietinis kelias Nr.
LM1466) per D kat. Plyty (vietinis kelias Nr. 1652) ir Geguzés (vietinis kelias Nr. 1476) gatves.
Pietvakariuose teritorija ribojasi su D kat. Uosto gatve (vietinis kelias Nr. 1655). Ivaziavimai j sklypus
numatomi 1§ Geguzes gatves, patekimas  sklypo Nr. 1 parkavimo vietas — 1§ Uosto gatves.

Naujosios Uosto gatves plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija 30-33 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 14-15 m. Plyty gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama
teritorija 12-15 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m. Geguzés gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties
planuojama teritorija 10-12 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 6 m. Uosto gatves plotis tarp raudonyjy
linijy — 11 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 6,2 m.

Pésciyjy takai: palei Naujgja Uosto, Geguzes, Uosto ir Plyty gatves nutiesti pésCiyjy takai.
Numatomas esamy taky ties planuojama teritorija rekonstravimas (taky parametrai sprendziami
techniniais darbo projektais).

Dviraciy takai: Vadovaujantis Klaipedos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, bei Klaipédos miesto bendruoju planu, palei Naujgjg Uosto gatve numatoma magistraliné
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dviraciy tako trasa.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Sklype Nr. 1 numatomas antzeminis
automobiliy parkavimas: sklypo pietvakarinéje dalyje numatomos 6 automobiliy stovéjimo vietos, 2
1$ jy — elektromobiliams, sklypo Siaurés rytingje dalyje numatomos tik laikino sustojimo/ keleiviy
iSlaipinimo vietos. Sklypo Nr. 2 rytin¢je dalyje palei GeguZzés gatve numatoma antZzemine 16 viety
automobiliy stovéjimo aikstele, Siaurés rytingje dalyje po vieSbuciy paskirties pastatu — pozemingé
automobiliy saugykla. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkre€ios vietos tikslinamos
techniniu (-1ais) darbo projektu (-ais), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietineés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele, bei jvertinant
Reglamento 108 p. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojami sklypai priskiriami
2 zonai (centriné miesto dalis), kurioje automobiliy stovéjimo viety jrengimo mazinimo koeficientas
— 0,5. Atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo automobiliy saugykly turi atitikti Reglamento 32!
lentel¢je esancius reikalavimus.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Planuojamoje teritorijoje atliktas medziy vertinimas (pridedama). Palei Plyty gatve,
ties sklypu Geguzeés g. 8, auga mazalapiy liepy eilé. Dar po 3 mazalapes liepas auga palei Uosto ir
Geguzes gatves. Visi medziai, vadovaujantis Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams, yra saugotini — visy jy skersmuo >12 cm. Visi teritorijoje
augantys medziai yra iSsaugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (LR AM 2024-
12-05 jsakymo Nr. D1-434 redakcija) (toliau — Tvarko apraSas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose — 30 %, komercinés
paskirties objekty sklypuose — 10 %. Vadovaujantis Tvarkos apraso 6 p., , Zemés sklype,
patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma
ne mazesné kaip 10 procenty ploty norma. Jeigu esamy priklausomyjy Zeldyny plotas tokiame Zemés
sklype uZima daugiau kaip 10 procenty, bet yra mazesnis uz Apraso priede nurodytg ploty normg, Sis
zeldyny plotas negali buti mazinamas <...> ", tod¢l atsizvelgiant j §; punkta, sklypams nustatomas
priklausomyjy zeldyny kiekis - 10 %.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai VII skyriaus ,,Bendrieji
reikalavimai® I skirsnio 10.4 p. bei VIII skyriaus ,,Detalieji reikalavimai* XIII skirsnio 242 p.
reikalavimais, ,, Sklype turi tilpti vaiky Zaidimo aikstelé, sporto aikstele paaugliams ir vieta ramiam
vyresnio amziaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali buti naudojamas Zeldyny
plotas. Sporto aikstele turi buti aptverta azuriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés
plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m’ (¢ia b — buty skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos
vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m°. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai
sprendiniai turi atitikti saugos reikalavimus “. Detaliuoju planu vaiky Zaidimo aikStelés vieta
numatoma sklypo Nr. 1 rytin¢je dalyje. AikStelés vieta ir dydis tikslinami techninio darbo projekto
metu. Projektuojant aikStele vadovautis HN 131:2023 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai“. Taip pat vertinti galimybes ir alternatyvas uz sklypo riby arba vertinti
galimybe¢ naudotis miesto centrin¢je dalyje esanciomis vieSomis vaiky Zaidimo aikStelémis.

Kultiiros paveldo objektai:

Planuojama teritorija yra kultiiros vertybés — Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
NaujamiesCiu (un. kodas 22012) — teritorijoje, kurios vertingosios savybés yra: zemes ir jos
pavirSiaus elementai; planinés struktiiros tipas; planinés struktiros tinklas; kvartalai; valdos
(posesijos); keliai, gatves, aikStés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos; vietovei
reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos; gamtiniai elementai; tirinés erdvinés struktiiros
sandara; uZstatymo tipai; atviros erdves; perspektyvos; iSklotinés; dominantés; uzstatymo bruozai.

Planuojamame sklype, adresu Uosto g. 22 (sklypas Nr. 1), yra kultiiros vertyb¢ — Pastatas
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(kodas 39036). Planuojamame sklype, adresu Geguzes g. 8 (sklypas Nr. 2), yra dar viena kultiros
vertyb¢e — Maty ir saiky rimuy pastatas (kodas 20914).

]Strauka is Kulturos verlybzq reglstro Zemelapzo
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Planuojama teritorija ———— Nagrlnej ama teritorija

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
(un. kodas 22012) ir Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077) vertingyjy
savybiy. Vadovaujantis Teritorijos tarp Plyty, Naujoji Uosto, Geguzés ir Uosto gatviy Istorinés-
urbanistines raidos analize (aut. Margarita Ramanauskiene, kvalifikacijos atestato Nr. 0538),
nustatyta, kad planuojama teritorija yra pakitusios urbanistinés struktiiros dalis, $ioje vietoje galima
nauja statyba, formuojant perimetrinj kvartalo apstatymg. Detaliuoju planu numatomas perimetrinis
uZstatymo tipas, nustatant uZstatymo linijas palei esamas gatves. Naujai projektuojami kontekstualiis
tiriai integruojami ] susiklosCiusig erdving struktiira, neimituojant istoriniy stiliy, o projektuojant
korektiskus, subtilius naujus pastatus istorin¢je aplinkoje.

Sklypo Nr. 1 uZstatymo rodikliai nustatyti pagal esamg uzstatyma: pastato aukstis iki
aukSciausio konstrukcijos taSko (bokstelio) — 20 m, aukstis 1ki kraigo — 16,8 m, aukstis iki karnizo —
10,2 m. Sklypo uZstatymo tankis — 49 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,9, uZstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (pr). ISlaitkomos esamos Uosto ir GeguZzes gatviy statybos linijos.

Sklypui Nr. 2 nustatomi uzstatymo rodikliai: aukStingumas — 16 m, sklypo uzstatymo tankis
— 34 %, sklypo uzZstatymo intensyvumas — 0,8, uZstatymo tipas — perimetrinis uZstatymas (pr).
Suplanuojamos Naujosios Uosto, Plyty ir GeguZes gatviy statybos linijos.

Sklypy uzZstatymo tankis (49/34 %), intensyvumas (0,9/0,8) ir aukStingumas (20/16 m)
atitinka Naujamiestyje vyraujancius uzstatymo rodiklius. Vadovaujantis Klaipédos miesto istorinés
dalies, vad. Naujamies¢iu (22012, U16) apibrézty teritorijos riby plano uzstatymo tipy schema,
planuojamy sklypy Uosto g. 22 ir Geguzés g. 8 uzstatymo tipas — perimetrinis-reguliarus
Vadovaujantis pavyzdiniy urbanistiniy kulttiros paveldo vietoviy uZstatymo tipy apraSymu,
perimetrinis-reguliarus (PR) uZstatymo tipas, tai — savo iSorés perimetru pilnai ar dalinai uzdara
reguliaraus plano uZstatymo struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting, galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas. AukStingumas — iki 4 a. su pastoge. Sklypo uzZstatymo
procentas — 60-80%.

Detaliojo plano sprendiniai uZztikrina kultiiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy ir aplinkos
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autentiSkumo iSsaugojimg. Klaipédos miesto bendrajame plane jtvirtinta nuostata, kurios privaloma
laikytis: ,,Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiiros
paveldo teritorijose, butina issaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringq erdvine struktiirg,
paryskinant paveldo objekty savitumq. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektiiros siluetas, tiiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje “.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR Zemes jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius deél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214,

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrines saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

e (Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrancCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;
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e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas®;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

" [ e

Projektuotoja E. Valmiené

Projekto vadove ( Y S. Kazlauskiené
/
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Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PASITARIMO DEL PATEIKTU PRITARIMUI DETALIOJO PLANO BENDRUJU
SPRENDINIU FORMAVIMO (KONCEPCIJOS) STADIJOS, PROTOKOLAS

Nr.

Posédis jvyko 2026-03-25 d. 14:00-15.00 h

Pasitarimas vyko gyvai, Didziajame pasitarimy kambaryje.

PosédZio pirmininkas: Andrius Zukas, Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktorius (darbo grupés pirmininko pavaduotojas).

Posédzio sekretoré Rita Cvetkoviené, Urbanistikos ir architektiros skyriaus
vyriausioji specialisté.

Dalyvavo: Savivaldybés administracijos direktorius Andrius Zukas, Urbanistikos
skyriaus vedéjas, laikinai einantis savivaldybés vyriausiojo architekto pareigas Marijus
Mockus, Urbanistikos skyriaus pataréja Audra Simkuviené, Aplinkos ir miesto tvarkymo
skyriaus pataréja Renata Chockevic€iené, Paveldosaugos skyriaus vedéjas Vitalijus Juska ,
Statyby skyriaus vedéjas Gediminas Pocius, savivaldybés vyriausias inzinierius Ardnas
Dieninis, Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené, Detaliojo plano rengéjai,
architektai, iniciatoriai.

DARBOTVARKE:

PROJEKTAS: Zemeés sklypy Taikos pr. 61. Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C.
Klaipédoje. detaliojo plano. patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-261 ..Dél semeés skiypy
Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C. Klaipédoje. detaliojo
plano patvirtinimeo *, korektira suplanuotos teritorijos dalyje = Semes
sklypuose Taikos pr. 61C. Klaipédoje. (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir
Taikos pr. 63. Klaipédoje. (kadastrinis Nr. 2101/0005:390). TPD Nr. (K-VT-
21-25-403).

SVARSTYTA: Zemeés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-
264 ,,Del zemes sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipéedoje, detaliojo plano
patvirtinimo“, korekturos suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypuose Taikos pr. 61C,
Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr.
2101/0005:390), bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos), sprendiniy
svarstymas.

Detaliojo plano rengéjai ir architektai pristaté projektg papildytg pagal ankstesnes
pastabas.

Marijus Mockus paklausé ar numatomas aukstybinis pastatas prie Dubysos g. yra
realus planuojamas jgyvendinti sprendinys ar tik pateikiama galimybe kur aukstybinis
pastatas galéty bati numatytas.

Sandra Kazlauskiené atsaké, kad auksStybinio pastato nebuvo planuojama, bet
gavus pastabg dél poreikio yra nagrinéjama Si galimybé.

Kastytis Macijauskas pasisaké, kad jei Siai dienai yra tik sidlymas ir néra jokio plano
del auksStybinio jgyvendinimo, tuomet ir analizuoti néra prasmes.

Gediminas Pocius pasisake, kad aukstybiniy planavimas Siai dienai yra nepagrjstas
nes statybos leidimy iSduota yra daug taciau statybos nevykdomos. Todél ir Si situacija
mano manymu yra analogiska.
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Sandra Kazlauskiené papildé, kad Siuo metu koncepcijos yra sidlomos dvi. Vienoje
pasatai prie policijos yra numatyti 30m pastaty aukstingumas, koncepcija Nr. 2 yra 24 m.
Iniciatoriui aktualesné koncepcija su 24 m auksScio uzstatymu prie Kauno gatveés.

Marijus Mockus pazyméjo, kad abiejose koncepcijy bréziniuose rodote 30m
aukstinguma, todél jis turi bati pakoreguotas ir patikslintas. Vizualizacijoje rodote laiptuotg
uzstatyma, bet sprendiniuose nesimato. Todél sitdlome jj reglamentuoti skirtingy rezimy
riba.

Sandra Kazlauskiené sutiko, kad skirtingus uzstatymo aukstingumus reglamentuoti
skirtingy reglamenty riba, nes taip reguliuojame uzstatymo atstumus, tam kad nebuty
reikalingi sutikimai. Taip pat laiptavimg galime apibrézti ir aiSkinamajame raste.

Kastytis Macijauskas pasisaké, kad reikia pateikti aiskias gatviy iSklotines su
gretimais pastatais, aukStingumais ir atstumais.

Ausra Simkuviené pasisake, kad tikslinti aukstinguma Zzymint skirtingy reglamenty
ribg, nurodyti statybos linijg ir papildyti sprendinius del daugiapakopiy zeldyny prie Kauno
gatves.

NUTARTA:

Detaliojo plano koncepcijos Nr. 2 sprendiniams pritarti, tik pakartotinai gavus
koncepcijos sprendinius, papildytus pagal iSsakytas pastabas. Todél praSoma papildyti
sprendinius pagal pastabas ir pateikti dokumentus perziaréti dél pritarimo.

1. Planuojamg pastaty skirtingg aukStinguma isskirti skirtingy reglamenty riba bei
papildyti Siuo sprendiniu aiSkinamajj rasta.

2. Pasirinktos koncepcijos Nr. 2 sprendinius patikslinti nurodant maksimaly
aukstinguma iki 24m, nes rodomas 30 m.

3. Pateikti planuojamo uzstatymo vizualizacijas, nurodant gatviy isklotines su gretimu

uzstatymu ir planuojamais atstumais.

Planuojamam naujam uzstatymui nustatyti statybos linijg.

Papaildyti sprendinius dél daugiapakopiy zeldynuy.

oA

PROJEKTAS: Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir SankryZos gatviy detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. kovo 30 d.
sprendimu Nr. 49 ,,Dél teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy
detaliojo plano patvirtinimo“, korektira suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijoje
tarp Plyty, Naujosios Uosto, Geguzés ir Uosto gatviy.

SVARSTYTA: Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 49
,Dél teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo plano
patvirtinimo®, korekttra suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijoje tarp Plyty, Naujosios
Uosto, Geguzés ir Uosto gatviy, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos),
sprendiniy svarstymas.

Detaliojo plano rengéjai pristaté sprendinius.

Kastytis Macijauskas pasisaké, kad bendra miesto koncepcija visada turéjo ltkestj, kad
Ziemos uostas turi funkcionuoti miestui. Si teritorija turéty atsiverti prie vandens
analogiSkai kaip Memelio miestas, todél pasvérus aplinkybes pritaré tokios koncepcijos
jgyvendinimui Sioje teritorijoje. Tik reikia iSanalizuoti ir atitinkamai jvertinti kaip bus
sprendziami higienos, triukSmo tarSos ir su gyvenama teritorija susije klausimai,
visuomenes sveikatos atzvilgiu.

Sandra Kazlauskiené akcentavo, kad iniciatoriai noréty pirmosios koncepcijos varianto,
kuriame numatoma, daugiau zaliosios zonos.
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Vitalijus Juska pasisaké, kad lyginant koncepcijas jos yra labai skirtingos, dél uzstatymo,
vienoje numatyti 6m kitoje 12 m.

Projekto iniciatoré pasisake, kad Sioje teritorijoje planuojama priestate paletyvios slaugos
paslaugos kaip yra ir dabar, tikslas iSplésti administracines patalpas.

Vitalijus Juska pasisaké, kad pagal pateiktus koncepcijy variantus kultlGros paveldo
departamentas nukreips | pirmg variantg nes jis iS esmeés jiems baty palankesnis. Kadangi
Maty ir Saiky rimy pastatas yra valstybés saugomas jam yra 19 straipsnio apribojimas dél
priestaty statybos, bet yra Salia pristatytas nevertingas garazas, todél per Sig jungtj gali
bati jgyvendinami sprendiniai jei atitiks visas sglygas.

Marijus Mockus pasisaké dél pozeminio koridoriaus, kuris rodomas kaip uzstatymas, bet
jis yra pozeminis.

Sandra Kazlauskiené patikslino, kad sutartiniuose Zymeéjimuose rodomas kaip pozemis.
Kastytis Macijauskas pasisaké, dél parkavimo gretimame sklype, negali bati uz sklypo
riby. Vaiky zaidimo aikstelé taip pat sitdloma nukelti j kiemo puse.

Renata ChockeviCiené iSsaké pastabéjimus, kad turi bati aiSkiai nurodoma zeldyty norma,

daugiapakopiai numatyti nes pramonés objektas arcCiau nei 50 m, bei konteineriy aikSteles
jvertinti.

NUTARTA:

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniams Nr. 1 pritarti tik pakartotinai gavus
koncepcijos sprendinius, papildytus pagal iSsakytas pastabas. Todél praSoma papildyti
koncepcijos sprendinius pagal pastabas ir pateikti dokumentus perziaréti del pritarimo.

1. Sprendiniy konkretizavimo stadijoje jvertinti kaip bus sprendziami higienos,
triukSmo tarsos ir su gyvenama teritorija susije klausimai, visuomenés sveikatos
atzvilgiu

Jvertinti daugiapakopius zeldynus.

Numatyti aikSteles konteineriy jrengimui.

Jvertinti vaiky zaidimo aiksteliy vieta.

Neplanuoti automobiliy parkavimo viety uz sklypo riby.

akwh

Posédzio pirmininkas Andrius Zukas

Posédzio sekretoré Rita Cvetkoviené



PASITARIMO DEL PRITARIMUI PATEIKTY DETALIOJO PLANO BENDRUJU
SPRENDINIY FORMAVIMO (KONCEPCI1JOS) STADIJOS SPRENDINIU, POSEDZIO
DALYVIU SARASAS

Svarstomi projektai:

Zemés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264
,Dél zemés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zzemes sklypuose Taikos pr. 61C,
Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr.
2101/0005:390)

Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Uosto ir SankryZzos gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 49 ,,Dé| teritorijos
tarp Naujosios Uosto, Uosto ir Sankryzos gatviy detaliojo plano patvirtinimo®, korektira
suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijoje tarp Plyty, Naujosios Uosto, Geguzés ir Uosto

gatviy
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