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Dél pritarimo Zemés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C,
Klaipedoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005
m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264 ,.Dél zemeés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr.
61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, korekttiros
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypuose Taikos pr. 61C, Klaipédoje,
(kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr.
2101/0005:390) bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams

Klaipédos miesto savivaldybé (toliau — Savivaldybé) Urbanistikos ir architekttiros
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Zemeés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264 ,,Dél Zemés sklypu Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikes pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Taikos pr. 61C, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir
Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:390). TPD Nr. K-VT-21-25-403

TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korekttira, kurios tikslai — esant
poreikiui teisés akty nustatyta tvarka atlikti Zemes sklypy riby ir ploto pakeitimus, detalizuojant
bendrojo plano sprendinius, koreguoti (keisti) galiojancio detaliojo plano sprendinius (kei¢iant Zemés
naudojimo biidus ar nustatant papildomus), nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama ukine veikla — esamo administracinés paskirties pastato, adresu Taikos pr. 63,
rekonstrukcija bei naujy komerciniy/administraciniy/visuomeniniy® pastaty statyba Siaurés rytinéje
sklypo Taikos pr. 61 dalyje.

* Konkrecios pastaty paskirtys bus tikslinamos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas kei¢iant esamy zemés sklypy naudojimo
budus bei zemés sklypo Taikos pr. 61C ribas. Sklypams nustatomi uzstatymo rodikliai (tankis,
intensyvumas, aukStingumas), suplanuojamos statybos ribos ir zonos, priklausomyjy Zeldyny
teritorijos, automobiliy stovejimo zonos, jvaziavimai ] sklypus ir kiti teritorijos naudojimo
reglamentai.

Teritorijos vystymo koncepcija:

Sklypas Nr. 1 (kad. Nr. 2101/0005:390, Taikos pr. 63): plotas — 7017 m?; teritorijos
naudojimo tipas — miSri centro teritorija (GC); Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklype yra esami administracinés paskirties pastatai — jstaiginis pastatas un. Nr. 2198-6004-
2010 1r rysiy centras un. Nr. 2198-6004-2032, bei garazai un. Nr. 2198-6004-2021 ir un. Nr. 2198-
6004-2043. Pastatus numatoma rekonstruoti, suplanuojant 4-6 aukSty administracinj pastatg iki 24 m
aukscio (maksimalus aukstis iki pastato stogo aukS¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 75 %,
uzstatymo intensyvumas — 2.0, uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per). Sklype suplanuojama
statybos linija palei Taikos pr., kur planuojama konsoliné pastato dalis.

Esamas Zemés sklypas kad. Nr. 2101/0005:328 (Taikos pr. 61C) padalinamas
suformuojant 4 naujus Zemés sklypus:

Sklypas Nr. 2: bendras plotas — 41858 m* (A dalis — 9374 m?, B dalis — 32484 m?); teritorijos
naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo
budai: A dalyje — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), B dalyje — susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1).

Sklype A dalyje numatoma auksStybinio pastato iki 80 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo
aukSciausio tasko) aukscio statyba. Sklype 1Sskirtos skirtingy reglamenty zonos, kur galimas pastato
aukstis 1ki 80 m ir iki 8,5 m. B dalyje yra esama automobiliy stovejimo aikstelé, naujas uzstatymas
neplanuojamas. Sklypo uzstatymo tankis — 9 %, uZstatymo intensyvumas — 0.7, uZstatymo tipas —
perimetrinis uzstatymas (per). Sklype suplanuojamos statybos linijos palei Taikos pr. ir Dubysos g.

Sklypas Nr. 3: plotas — 3668 m?; teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
zemes naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
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(K).

Sklype numatoma komerciniy/administraciniy/visuomeniniy pastaty iki 8 auksty (maksimalus
leistinas auksStis iki pastato stogo auksSciausio taSko — 28 m) statyba. Sklype iSskirtos skirtingy
reglamenty zonos pastaty dalims iki 28 m, iki 20 m, iki 12 m ir iki 8,5 m auk3¢io. Sklypo uzstatymo
tankis — 75 %, uzstatymo intensyvumas — 2.5, uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (per). Sklype
suplanuojama statybos linija palei Kauno g.

Sklypas Nr. 4: plotas — 1396 m?; teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Zzemes naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12).

Sklypas suplanuotas D kat. gatvés jrengimui, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju
planu. Sklypo uZstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 5: plotas — 12662 m?; teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
zemes naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K).

Sklype numatoma komerciniy/administraciniy/visuomeniniy pastaty iki 5 auksty (maksimalus
leistinas aukStis iki pastato stogo auksSciausio tasko — 20 m) statyba. Sklype iSskirtos skirtingy
reglamenty zonos pastaty dalims iki 20 m, iki 12 m ir iki 8,5 m auk3¢io. Sklypo uZstatymo tankis —
75 %, uzZstatymo intensyvumas — 2.5, uZstatymo tipas — perimetrinis uZstatymas (per). Sklype
suplanuojama statybos linija palei Kauno g.

Tiriniai-erdviniai planuojamy pastaty vaizdai:
Vaizdas is pietvakariy puses
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Vaizdas is Siaurés ryty puses

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipedos miesto
savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191

1 o
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7emes pastaty pastaty sklypa
naudoji = ‘® aukstis, aukstis, uZstatymo
mo E = . metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
o o & c = v 5 - i
= paskirtis q;, = © zZemes Zemes mas (Ul)
] ~ (&) o lie
=3 & 2 3 pavirSiaus | pavirSiaus
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 11 12
55 Policijos Miesto dalies centro zona GC, GM, PA, SI G2.K.V.B.I2.E KT 30 10 ) 120 12 25
Paslaugy zona PA K.V.R.B, 2, E KT 20 - 2.0
InZinerings infrastruktiros zona Ti 1, 12 KT 10 25 - 2.0
- Intensyviai naudojamy Zeldyny BZ Al BE D i ) ) . )
zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldynu BZ. Al B.E.I2 KT ) ) ) ~
zona
InZinerines infrastruktdros TK i KT B

koridoriy zona

Planuojama teritorija yra rajone 5.5 (Policijos). Sklypai priskiriami Miesto dalies centro zonai,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K,
V, B, 12, E. DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 30 m (taskiniy aukStybiniy pastaty zonoje — 80 m),
maziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
2,5.

Nagrinéjamai teritorijai taikomi specialts reikalavimai:

7) Ivertinti transporto priemoniy poveik] visuomenes sveikatai ir gyvenamajai aplinkai.
Projektuojant gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia intensyviy
susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy biitina iSnagrinéti esamg situacijg ekologiniu / higieniniu
poziliriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triuk§Smo ir
tar§os maZinimo priemones.

13) Atlikti aukStybiniy pastaty galimybés urbanisting, erdving bei morfologing analize.
Pateikti kontekstualius kompozicinius erdvinius pasialymus.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.5. p., MiSri centro teritorija — tai didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkine
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
centro teritorijoje (GC): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy,
prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misSri centro teritorija (GC) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. UZstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| DidZziausias leistinas Zemés sklypy
auksSty leistinas Ul
skaiCius zemes pagal uZstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sklypuy Perimotrinis ar tskiral
[OJT laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
MiSsri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
=5 80 3,0 3*

* Ypatingos urbanistin€s situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiekti aplinkiniam uzstatymui
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budingy parametry, reikalingy uzbaigti urbanisting struktiirg, UI galima didinti iki 5.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 35 ir 35.1 p., Ul ir UT rodikliai didinami
pagrindiniuose didziyjy miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal esamus parametrus
atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uzstatymo struktiiras, jeigu 3 lentel¢je nurodyti rodikliai
neleidZia suformuoti aplinkinio uZstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo erdvineés
struktiros.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybag leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai 1Sduotg statybg
leidziant; dokumentg padariniy Salinimas* (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skai¢iuojant jj nuo Zemes sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali biti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemes
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali
biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iskélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Architekturiniai reikalavimai:

e Architektiiriniai sprendimai, naudojamos medziagos, spalvinis sprendimas derinami prie
aplinkinio uZstatymo bei vietovei biidingo susiklos¢iusio uZstatymo bruozy.

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy riasiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Pastato architektiira turi atitikti LR architektiiros jstatymo III sk. 11 str. 1 d. 2 punkte nurodytg
urbanistinio integralumo kriterijy, t.y, statinys turi deréti su esama urbanistine struktira.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy isisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos ,,Saulutés* mokykla-darZelis, adresu Kauno g. 11
(atstumas apie 100 m), Klaipédos lopselis-darzelis ,,Ziogelis“, adresu Kauno g. 27 (atstumas apie 100
m), Klaipédos Gabijos progimnazija ir Aitvaro gimnazija, adresu ParyZiaus Komunos g. 14 (atstumas
apie 500 m), Klaipedos AZuolyno gimnazija, adresu ParyZiaus Komunos g. 16 (atstumas apie 800
m). Artimiausia gydymo jstaiga, adresu Taikos pr. 48B (atstumas apie 200 m). Artimiausios
parduotuves adresu: Taikos pr. 61 (atstumas apie 0 m), Taikos pr. 64 (atstumas apie 750 m).
Artimiausios vieSojo transporto sustojimo vietos — Taikos pr. ir Kauno g., vaZiuoja miesto autobusai,
marSruto Nr. 1A, 2A, 3,4, 5B, 6,8, 10, 11, 14, 14A, 18, 21, 22B, 28, M6, M8 (Taikos pr.), 2 12A 22A
(Kauno g.).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biikleés poZiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokyb¢ ir higienin¢ biikle,
1gyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

UAB ,,Project 28



Zemés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264 ,,Dél Zemés sklypu Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikes pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Taikos pr. 61C, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir
Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:390). TPD Nr. K-VT-21-25-403

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Vakaruose ir Siaur¢je planuojama teritorija ribojasi su C kat. Taikos prospektu ir Kauno gatve.
Greta Siaurés rytinés planuojamos teritorijos dalies veikia betono ir gelZbetonio konstrukcijy
gamykla. Remiantis triukSmo zemélapio duomenimis, didZiausia triuk§mo koncentracija yra juostose
palel minétas gatves, bei zonoje, besiribojancioje su gamyklos teritorija.

IStrauka is TriukSmo Zemélapio (Ldienos
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1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai 2 lentel¢. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale | Maksim
ntinis alus
Paros garso garso Lavn, Lvakar
Objekto . . . . . dBA  Ldienos
.. laikas, | slégio slégio or Lnakties, dBA
pavadinimas val. lygis lygis , dBA dBA
(LAeqT), (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomeninés 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kulttiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukSmo Zemeélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo* (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lenteléje nurodytais leidZziamais triukSmo ribiniais dydziais. Jei
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planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
projektus sklypo savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias
triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turincius langus,
numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

Jvertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy 1Sdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Detaliuoju planu neplanuojami gyvenamosios
paskirties pastatai, Svietimo ar gydymo jstaigos.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo sglygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty greta
planuojamos teritorijos (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos taSko — apie 150 m). | planuojama
teritorijg patenkama esamomis nuovazomis 1§ Kauno g., Taikos pr. ir Dubysos g. Artimiausias
gaisriné stotis — 4,3 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaZziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

ISstrauka is AB ,,Klaipéd_(ﬁ vanduo “ hidranty zemélapio
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InZineriniai tinklai:

Pastatas sklype Taikos pr. 63 yra prijungtas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, pavir§inés nuotekos surenkamos j centralizuotus pavirSiniy
nuoteky tinklus, iki pastato atvesti elektros ir rySiy tinklai, Sildymas — centralizuotas. Numatomas
naujy pastaty prijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinkly bei centralizuoty Silumos tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka | statiniy statybos zona, bus
iSkeliami (sprendZziama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendzZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiu tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Dujy tinklai: neplanuojami.

e Sildymas: numatomas prisijungimas prie centralizuoty $ilumos tinkly. Sildymo sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XI11-2166):
Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos. neiregistruotos NT

registre:
I1I-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;

III-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

II1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
ITII-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos

I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.

[registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
III-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
ITII-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j faktine situacija, tikslinami esamy specialiyjy salyguy plotai.
Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy zemés naudojimo sglygy plotai
turi biti patikslinti.

Servitutai:
Zemes sklype Taikos pr. 61C (kad. Nr. 2101/0005:328) yra esami 2004-12-15 Apskrities
virSininko jsakymu Nr. 13.6-4307 jregistruoti tarnaujantys servitutai, kuriy plotai neapibrezti, uzima
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visg sklypo plota:
- Kelio servitutas (tarnaujantis);
- Servitutas — teis¢ tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis);
- Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Zemés sklype Taikos pr. 63 (sklypas Nr. 1) jregistruoty servituty néra.

Gretimame sklype Taikos pr. 61 (kad. Nr. 2101/0005:416) 2008-08-25 Apskrities virSininko
jsakymu Nr. 4-5895-(1.3) yra jregistruotas servitutas:
- Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teis¢ naudotis keliais ir automobiliy saugyklomis sklype
Taikos pr. 61C.

Gretimame sklype Taikos pr. 61 A (kad. Nr. 2101/0005:403) 2005-12-30 Apskrities virSininko
jsakymu Nr. 13.6-6188 yra jregistruoti servitutai:
- Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teis€¢ naudotis keliais Zemes sklype Taikos pr. 63 (Siame
sklype tarnaujanciy servituty jregistruota néra, todél minétas servitutas néra galiojantis;
- Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé naudotis keliais Zzemes sklype Taikos pr. 61C.

Pasikeitus esamo Zemés sklypo Taikos pr. 61C (kad. Nr. 2101/0005:328) riboms, sklype
jregistruoti servitutai naikinami, jy pagrindu suplanuojant naujus servitutus Zzemes sklypuose Nr. 2 ir
Nr. 4. Sklypuose Nr. 3 ir 5 taip pat suplanuojami servitutai, skirti vaziuoti transporto priemonems

tarp sklypy.

Sklypas Nr. 1:
- S2: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonemis, naudotis peés€iyjy taku
(vieSpataujantis Zemés sklype Nr. 2, kodas — 115) — 41858 m?; Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti,

naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (viesSpataujantis Zemés sklype Nr. 2, kodas — 218) —
37950 m?/ 41858 m?.

Sklypas Nr. 2:
- S2: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(tarnaujantis Zemés sklypams Nr. 1, 3, 5 ir sklypams kad. Nr. 2101/0005:416 ir kad. Nr.
2101/0005:403, kodas — 215) — 41858 m?; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antzemines komunikacijas (tarnaujantis Zemés sklypams Nr. 1, 3, 5 ir sklypams kad. Nr.
2101/0005:416 ir kad. Nr. 2101/0005:403, kodas — 222) — 37950 m?/ 41858 m>.

Sklypas Nr. 3:

- S2: Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemoneémis, naudotis peés€iyjy taku
(vieSpataujantis Zemés sklype Nr. 2, kodas — 115) — 41858 m?; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis zemés sklype Nr. 2, kodas — 218) —
37950 m*/ 41858 m*.

- S3: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy taku
(tarnaujantis Zemés sklypui Nr. 5, kodas — 215) — 260 m?;

- S4: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpataujantis zemés sklype Nr. 4, kodas — 115) — 1396 m?; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis zemes sklype Nr. 4, kodas — 218) —
1396 m?.

- S5: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(vieSpataujantis Zemés sklype Nr. 5, kodas — 115) — 899 m?.

Sklypas Nr. 4:
- S4: Kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy taku
(tarnaujantis, kodas — 215) — 1396 m?; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas — 222) — 1396 m°.
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Sklypas Nr. 5:

- S2: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(vie$pataujantis Zemés sklype Nr. 2, kodas — 115) — 41858 m?; Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis zemés sklype Nr. 2, kodas — 218) —
37950 m?/ 41858 m?.

- S3: Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(vieSpataujantis Zemés sklype Nr. 3, kodas — 115) — 260 m?;

- S4: Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(vieSpataujantis Zemés sklype Nr. 4, kodas — 115) — 1396 m?; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis zemés sklype Nr. 4, kodas — 218) —
1396 m?.

- S5: Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pesCiyjy taku
(tarnaujantis Zemés sklypui Nr. 3, kodas — 215) — 899 m?.

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypy ribose numatomuose konteineriuose. Vadovaujantis Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2025 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-492 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy 42 punktu, projektuojant ir jrengiant konteineriy
aikSteles, pirmenybé¢ teikiama pusiau pozeminio ar poZeminio tipo konteineriy aikSteleéms.
Projektuojant ir jrengiant atlieky konteineriy aiksSteles, vadovautis Aplinkos ministro patvirtintais
Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais, Savivaldybés
administracijos patvirtintu Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
1Sdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialiuoju planu
ir Savivaldybés administracijos patvirtintais reikalavimais jrengiamiems konteineriams. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky veze¢jais ir 1Svezami ] atlieky savartyng. Tikslios atlieky
konteineriy vietos nustatomos techninio darbo projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra centringje Klaipédos miesto dalyje, adresu Taikos pr. 61C, 63.
Susisiekimo sistema esama, ] teritorijg patenkama esamomis nuovazomis 1§ Taikos prospekto, Kauno
ir Dubysos gatviy.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, Taikos prospekto kategorija — C, plotis tarp
gatvés raudonyjy linijy — 70 m, vaziuojamosios dalies plotis — 10,5+10,5 m. Kauno gatvés kategorija
— C, plotis tarp gatvés raudonyjy linijy — 25 m, vaziuojamosios dalies plotis — 10,5-13 m. Dubysos
gatves kategorija — D, plotis tarp gatves raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 36,5-38,4 m,
vaziuojamosios dalies plotis ties planuojama teritorija — 17,5-19,5 m.

Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu, bei Klaipédos miesto bendruoju planu, Taikos prospekte ir Kauno gatvéje yra esamos 2,5 m
ploCio magistralinés dviraciy trasos.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Sklypuose Nr. 1, Nr. 3 ir Nr. 5
numatomos pozeminés automobiliy saugyklos. Sklype Nr. 2 yra esama antZeminé automobiliy
stovejimo aikstele, skirta aptarnauti sklype Taikos pr. 61 esant] prekybos centrg. Sklypo Nr. 2 A
dalyje numatoma aukStybinio pastato statyba, po kuriuo taip pat numatoma jrengti poZeming
automobiliy saugykla. Automobiliy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkre¢ios vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-
ais).

Zeldiniai:
Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo
projekto rengimo metu. Planuojamuose sklypuose yra esamy zeldiniy (Zeldiniy taksacija pridedama).
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Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko apraSas), maziausias zeldynams priskiriamas
plotas komercinés paskirties objekty teritorijose — 10 %, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijose — 20 %.

Vadovaujantis Tvarkos apraso 6 p., ,,Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty
bendruosiuose planuose isskirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesné kaip 10 procenty
ploty norma. Jeigu esamy priklausomyjy zeldyny plotas tokiame Zemeées sklype uzima daugiau kaip
10 procenty, bet yra mazesnis uz Apraso priede nurodytq ploty normq, Sis Zeldyny plotas negali biiti
mazinamas.

Detaliuoju planu sitiloma apzeldinti plotus palei gatves, taip pat numatoma platesné zeldyny
zona sklypo Nr. 5 centringje dalyje.
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Zemeés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264 ,,Dél Zemés sklypu Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikes pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Taikos pr. 61C, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir
Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:390). TPD Nr. K-VT-21-25-403

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius del teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrineés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zzeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.
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Zemeés sklypy Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikos pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2005 m. liepos 28 d. sprendimu Nr. T2-264 ,,Dél Zemés sklypu Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A ir Taikes pr. 61C, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypuose Taikos pr. 61C, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:328) ir
Taikos pr. 63, Klaipédoje, (kadastrinis Nr. 2101/0005:390). TPD Nr. K-VT-21-25-403

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja "%~ E.Valmiené

Projekto vadové ( Y S. Kazlauskiené
7
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SUTARTINIAI PAZYMETIMAL

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

KITOS PASKIRTIES ZEME, KOMERCINES PASKIRTIES
OBJEKTY TERITOROS

KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR INZINERINIU
KOMUNIKACUU APTARNAVIMO OBJEKTU TERITORLOS

KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR INZINERINTY
TINKLU KORIDORTY TRRITORTIOS

PLANUOJAMOS TERITORLIOS RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

PROJEKTUOJAMU SKLYPY RIBOS

STATYBOS RIBA

STATYBOS LINUA

WM - SKLYPO NUMERIS/m - SKLYPO PLOTAS, m:
T T-TERITORUOS NAUDOJIMOSI TIPAS,
1 2 - ZEMES NAUDOJIMO BODAS (BODAL);
2-LrsTIN J AUKSTIS (MFTRAIS)
34
56 4 LEISTINAS SKLYPO UZSTATY MO INTENSYVUMAS:
2 Tb 5-UZSTATYMO TiPAS

6- PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIY
DALYS, %
2.~ PAPILDOMI TERITORIIOS NAUDOJINO REGLAMENTAL
T - MISRI CENTRO TERITORUA (GC):
1 “KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORLIOS (K|
INZINERINTY KOMUNIKACTIU APT: U
SUSISILKIMO [R INZINCRINIU TINKLU KORIDORI TERITORIOS (12
2- LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAMAS STATINIO
STATYHOS ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES
ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIIOS
AUKSCIAUSIO TASKO: N
3-LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS, %:
4~ LTISTINAS ZEMTS SKLYPO UZSTATYMO INTINSYVUMAS;
PERIMETRINIS UZSTATYMAS (per): AUKSTYBINIS UZSTATYMAS (au):
6~ PRIKLAUSOMUI ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORLI DALYS. %
2,1 NENUSTATOMA.

SIFKIMO IR

ISTRAUKA IS KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO

‘Nagrinéjama teritorija,

SKIRTINGU REGLAMENTU RIBA

SKIRTINGY REGLAMENTY RIBA (isrora,huroe gl aukéybiria
pastat i 30 m ks staryoa)

SKIRTINGU REGLAMENTU RIBA (teritria, kurioe sl pastaty ki
28 maukicio sayba)

SKIRTINGU REGLAMENTU RIBA (eitora, kuoje gl pasay ki
20m wkicio styba)

SKIRTINGY REGLAMENTY RIBA (iseorja, hurioe galims pasty s
2 m kit sayba)

SKIRTINGU REGLAMENTU RIBA (tritria, kurioe sl pasoty ki
.5 maukicio statyba)

STATYBOS ZONA

PASTATY IR (AR) INZINERINIY STATINIU
KONSOLINIY PASTATU DALIJ ZONA

POZEMINIO UZSTATYMO ZONA

SERVITUTO ZONA|

SUSISLEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACUY KORIDORIUS

IVAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

IVAZIAVIMAS | POZEMINT; AUTOMOBILIY SAUGYKLA

ANTZEMINES AUTOMOBILIU SAUGYKLOS ZONA

GATVI RAUDONOSIOS LINIIOS
GATVES IR PRIVAZIAVIMAL

PESCIUIU TAKAT

DVIRACIU TAKAT

AUTOBUSY STOTELE

PRIKLAUSOMUIY ZELDINIU TERITORIIOS

ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS RIBA
SKIRSTOMUIU DUJOTIEKIL APSAUGOS ZONOS RIBA
VANDENS TIEKIMO IR NUOTEK, PAVIRSINIY NUOTEKY
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA
ELEKTRONINI RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

SILUMOS PERDAVIMO TINKLU APSAUGOS ZONOS
KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAT

KITIZEMES SKLYPAL
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