Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. 198, koregavimas
supaprastinta tvarka, pagal LR teritoriju planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Zemés sklype TilZés
g. 76 (apimant laisvos valstybinés Zemés plotg)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: UAB ,, Tyras vanduo®.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai*),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové¢ Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti jvaziavimy j sklypa vietas, koreguoti statybos ribg ir statybos zona,
panaikinti statybos linijg.

Informacija apie esamg Zemés sklypa:
Klaipéda, Tilzes g. 76

1. | Zemés sklypo adresas

Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0035:134
Zemés sklypo plotas 1.7900 ha
Naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo budas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Nuosavybés teise Lietuvos Respublika

ARl el El I E ol Bl R

VZ patikéjimo teisé Klaipédos miesto savivaldybe
Sudaryta nuomos sutartis UAB ,,Tyras vanduo*
Servitutai -

10. | Teritorijos, kuriose taikomos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
SZNS, nejregistruotos NTR

skirsnis) — 521 m?;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 17900 m>.

11. | Duomenys apie jregistruotas | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
teritorijas, kuriose taikomos | skirsnis) — 266 m?; 266 m?;
specialiosios Zemés Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
naudojimo salygos infrastruktiros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis
skirsnis) — 2 m?.
12. | Pastatai -

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojamas Zemés sklypas Tilzés g. 76 (kad. Nr. 2101/0035:134) Siaur¢je ribojasi su
rajoniniu keliu Nr. 2215 (Tilzés g.), vakaruose ir pietuose — su laisva valstybine Zeme, rytuose — su
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijy zemés sklypu Tilzés g. 82 (kad. Nr. 2101/0035:86).
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Istrauka is www.regia.lt Zemélapio

Koreguojamas sklypas

1L ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio

— Koreguoj amas sklypa

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemes Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo bidai ne teritorijy struktira % | leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uzstatymo
mo £ T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
% paskirtis q‘:i % g Zemés Zemés mas (Ul)
& & 3 3 pavirSiaus | pavirSiaus
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
4.8 Jaky Ziedo Paslaugy zona
PA K,V,R,B, 12, E KT - 10 - 25 23
Pramonés ir sandéliavimo zona PR, TI, PA P.I1,S,12,K,B,E,V KT - 10 - 20 23
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ Al B.E I2 KT R R ~ ~ R
zona d L
Inzmermes infrastruktdros TK 12 KT i R " " 2
koridoriy zona
: [13
UAB ,,Project 28


http://www.regia.lt/

Koreguojamas sklypas priskiriamas Jaku Ziedo (4.8) rajonui. Sklypas yra pramonés ir
sandéliavimo zonoje, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: PR, TI, PA; galimi Zemés naudojimo
budai: P, I1, S, 12, K, B, E, V. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 20 m, didZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 2,3. Teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra.

Siuo metu galiojan¢iame Detaliajame plane sklype TilZ¢és g. 76 nustatytas maksimalus pastaty
aukstis — 30 m. Nors sklypui nustatytas maksimalus pastaty aukstis neatitinka Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniy, rengiamu projektu uzstatymo rodikliai negali biiti koreguojami.
Planuojamy pastaty aukstis nevir§ys Bendrajame plane nustatyto leistino pastaty auks¢io — 20 m.

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002-09-26 sprendimu Nr. 198 patvirtinto Rytinio
pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento detaliojo plano

W T P YA R e
(0} \@\ L) LF ]
< 5 4 3 P
RV, T %000
- = - g.. i Q\‘\\ YisiBeg NATKINAMA BUITINIY NUOTEKU
) Yy ~— L X T (o Al A
e, 0 . ‘2 O' x . “‘\ \'\\ 5’ b',e' P
© Wo = o \N » ; &
o= \° N '~y . W
© . \ " . \\\
T — \\\.
“ L8\ » YR\ N Wy, .\\
© \ \\ N oy " .
o o ’7’;, \\\ = ...
] \ e s S .
\ Tilzés g.7 L “. , Q\ <
¥ \ \ 179 ha (0687 il S SR
' e i
© o i ritzes g 82 b
- ol - & 2.00 ha |o 5l 5
: o ! @@;Qx'ﬂiz;w: aitb
APSAUGINIY ZELDINI JUOSTA j[‘iliésg 785 ", QQ r;x_é g
8 ISt 9 4 5 . : q0
o H T 4R ha 'i%@'ﬁ% SR —

Koreguojémaé sklypas

Koreguojamam zemés sklypui, adresu Tilzés g. 76, nustatyti reglamentai: sklypo plotas —
17900 m?, Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, statiniy auksty skaicius — 7 (aukstis iki 30 m), uzstatymo tankis — 0,6 (60 %),
uzstatymo intensyvumas — 8. Sklype suplanuota statybos zona, statybos ribos — po 20 m nuo sklypo
riby, statybos linijos — 10 m nuo sklypo ribos Tilzés gatvés puséje, 22 m nuo sklypo ribos vakarinéje
puséje. Ivaziavimas j sklypa suplanuotas i§ pietvakarinéje pusé€je suplanuotos gatvés.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2025-11-02) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo
reglamento sprendinius, nurodytus $io jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty
(Juy daliy) i8déstymo, nustatyty zemés sklypy riby ir nemazinant viesyjy erdviy ploto koreguojant
Siuos dokumentus gali buti naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai (iSskyrus
atvejus, kai privaloma gauti savivaldybés, kaip zemés savininkés ar valstybinés Zemés patikétinés,
pritarima, kuris iSreiSkiamas §j kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg tvirtinan¢io subjekto
sprendimu) ir Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento
detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002-09-26 sprendimu Nr.
198, Zemés sklype Tilzés g. 76 (apimant laisvos valstybinés zemés plota). Rengiamu projektu
koreguojamos jvaziavimy i sklypa vietos, statybos riba ir statybos zona, panaikinama statybos linija.

V. SPRENDINIAI:
Statybos riba, zona ir linija:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba ir zona — Siaurinéje dalyje zona sumazinama,
atitraukiant ja nuo sklypo ribos 20 m atstumu. Siaurés rytinéje dalyje zona Siek tiek praple¢iama,
pietrytingje — sumazinama. Taip pat panaikinama statybos linija, kuri Detaliuoju planu buvo
suplanuota Siaurinéje ir vakarinéje sklypo pusése. Pakoregavus statybos zong ir ribg, maZiausias
atstumas iki sklypo ribos — 15,11 m. Statybos ribos ir zonos koregavimas atlickamas atsizvelgiant |
planuojamo pastato parametrus.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, leistinas pastaty aukstis planuojamame
sklype — 20 m. Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 priedu, 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant
ji nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst] turinios statinio dalies. Esant 20 m aukscio pastatui,
minimalus atstumas nuo jo iki sklypo ribos — 8,75 m.

Susisiekimas:

I koreguojamg sklypg Tilzés g. 76 patekimas buvo numatytas 1§ pietvakarinés pusés per
planuojama C kat. gatve, kuri Siai dienai dar néra jrengta. Rengiamu projektu suplanuojami 3
papildomi jvaziavimai ] sklypg i§ Siaurés pusés per laisvoje valstybingje Zeméje planuojama
privaziavimo kelig, kurio parametrai bus sprendziami techninio darbo projekto rengimo metu. Sis
kelias pratesty esamg privaziavimo kelig palei sklypa Tilzés g. 86. D¢l leidimo jrengti privaziavimo
kelig laisvoje valstybin¢je zemeje bus kreipiamasi | valstybinés Zemés patikétinj teisés aktuose
numatyta tvarka.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos bus suplanuotos rengiant techninius
darbo projektus. Automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus 30 lentele.
Planuojant automobiliy stovéjimo vietas, biitina jvertinti Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir
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zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d.
sprendimu Nr. T2-9 (aktuali redakcija nuo 2025-07-01) 19.2.2 punkto reikalavimus.

Zeldiniai:

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas pramonegs ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T2-9 (aktuali
redakcija nuo 2025-07-01) (toliau — Taisyklés), 19 ir 19.2 punktais, rengiant, keiciant, koreguojant
teritorijy planavimo dokumentus, statinio ir (ar) jrenginio projektus, privaloma numatyti medziy ir
(ar) kriimy sodinima (prioriteta teikti medziams):

19.2.1. priklausomuosiuose zeldynuose;

19.2.2. jrengiant atviras automobiliy statymo aiksteles sklype, kuriame yra daugiau kaip 50
automobiliy stovéjimo viety, numatyti automobiliy stovéjimo aiksteléje Zeldinius, kurie sudaryty bent
po vieng med;j prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.

Vadovaujantis Taisykliy 19.3 punktu, numatyti daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy (ne
maziau nei kelios medziy eilés arba medziai ir kriimai kartu) jrengima:

19.3.3. perimetru palei sklypo ribg, kuriame yra arba planuojami gamybos, pramonés
paskirties pastatai.

Detaliuoju planu palei vakaring sklypo ribg buvo suplanuota 2 eiliy (10 m plocio) apsauginiy
zeldiniy juosta, Sis sprendinys rengiamu projektu nekeiCiamas, zeldyny juosta iSlieka. Rengiamu
projektu, atsizvelgiant j Taisykliy reikalavimus, papildomos zeldiniy juostos numatytos ir pietinéje
bei $iauringje sklypo pusése. Zeldyny juosta nenumatyta tik rytinéje sklypo dalyje, kur sklypas
ribojasi su kitu pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy zemés sklypu Tilzés g. 82.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas®). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisriné€s saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ artimiausiy hidranty, jrengty greta planuojamo sklypo.
Vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy*
(toliau — Taisyklés) 45 punktu, hidrantai turi biiti jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skaiCiuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy zarny linijg. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m atstumas.
Vadovaujantis Taisykliy 43 p., gaisriniai hidrantai turi buti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m atstumu
nuo vaziuojamosios dalies krasto, bet ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny ir degiy medziagy
laikymo viety, ir ne ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo kity jrenginiy ir statiniy.

Kaip papildoma priemoné gaisry gesinimui sklypo Siaurés vakariniame kampe numatomas
prieSgaisrinis vandens telkinys (konkreti vieta ir dydis tikslinami rengiant techninj darbo projekta).
Privaziavimui prie telkinio turi biiti jrengta sukietinta danga, atitinkanti Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy nuostatas: grista kieta danga, ne mazesné kaip 12x12 aikstelé.

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas i§ rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzes g.) per
laisvoje valstybinéje Zeméje planuojama privaziavimo kelig. Artimiausias gaisriné stotis — 3,9 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Kretainio g. 2, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj darbo projekta
1gyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
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gaisrinio hidranto.

Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo *“ hidranty Zemélapio

Koreguojamas sklypas

Kiti apribojimai:

Rengiamu projektu naikinamas Detaliuoju planu Siaurés vakariniame sklypo kampe
numatytas architekttirinis urbanistinis akcentas. Taip pat naikinama Detaliuoju planu pietrytinéje
sklypo dalyje numatyta tarSos Saltinio zona, kurioje leistinas aukStuminio tarSos Saltinio (kamino)
aukstis — iki 54 m.

Numatomi Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose
sklypuose. Kiti Detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Projektuotoja W E. Valmiené

Projekto vadove ( /‘w / S. Kazlauskiené
\
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