Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL VALSTYBINES ZEMES SKLYPO LITORINOS G. 1, KLAIPEDOJE, DALIES
NUOMOS SUTARTIES NUTRAUKIMO IR NUOMOS

2026 m. birzelio 1 d. Nr. T1-242
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 straipsnio 1 dalimi ir 6.562
straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. [-533 15 ir 27 straipsniy
pakeitimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 2, 7, 8, 9,
10, 11, 13, 13-1, 15, 22, 23, 29, 30-1, 31, 32, 34, 35, 36-1, 36-2, 37, 39, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51,
52 straipsniy pakeitimo ir 55 straipsnio pripazinimo netekusiu galios jstatymo 33 straipsnio 13
dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (suvestiné redakcija nuo 2025-08-01 iki
2026-04-30) 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (suvestiné
redakcija nuo 2026-01-01 iki 2026-04-30) 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies
1 punktu, Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢l Kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®, 2, 44 punktais ir 43.5.5,
39.4 papunk¢iais, Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir
gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d.
isakymu Nr. 565 ,D¢l statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo*, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo
statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas“ 2.1 papunkciu,
atsizvelgdama j Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2024 m. gruodzio 20 d. sprendimg Nr. T2-
479 ,.Dél valstybinés zemeés sklypo Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies daliy nustatymo®, UAB
,Midateksas LT“ 2026-03-31 praSyma, UAB Ham holdings 2026-03-31 praSymga ir suderintg
Valstybinés Zemés nuomos sutarties projekta, Klaipédos miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Nutraukti prie§ terming 2025 m. kovo 7 d. Valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. J20-71
dél 5,3617 ha valstybinés zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-
2481, esancio Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies, sudarancios 0,0555 ha, sudaryta su UAB
,,Midateksas LT.

2. ISnuomoti UAB Ham holdings 5,3617 ha valstybinés zemes sklypo, kadastro
Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-2481, esancio Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalj, kurios
plotas — 0,0555 ha, Valstybinés zemés nuomos sutarties projekte nurodytomis salygomis.

3. Pritarti Valstybinés zemés nuomos sutarties projektui (pridedama).

4. Nustatyti, kad 2 punkte nurodytas Zemés sklypas iSnuomojamas devyniasdeSimt
septyneriy (97) mety laikotarpiui, skaiiuojant nuo valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo
dienos. Nuomos terminas apskaiCiuotas vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,, D¢l statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio
gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis
pastatytas® 2.1 papunkciu.
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Sis sprendimas gali biiti skundziamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikejas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parenge
Zemétvarkos skyriaus vyriausioji specialisté

Irma Anucauskiené, tel. 44 55 21
2026-05-20



PRITARTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2026 m. birzelio 1 d. sprendimu Nr. T1-242

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Nr.
Klaipéda

Lietuvos valstybé, toliau vadinama nuomotoju, atstovaujama Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus Andriaus Zuko, veikian¢io pagal Klaipédos miesto savivaldybés mero
2026 m. geguzés 4 d. potvarkj Nr. M-676 ,,Dél jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, ir UAB Ham holdings (juridinio asmens kodas 307088269), esanti GeleZinio Vilko g.
57A-75, Vilniuje, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Daliaus Jurkso,
atsizvelgdamos | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, pagal kurj nuosavybés teise
valdomi statiniai ir (ar) jrenginiai (jy dalys) — butas / patalpa — butas (unikalus Nr. 4400-5971-
5601:3594), sudaré §ig Valstybinés Zemés nuomos sutart;.

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 5,3617 ha ploto zemés sklypo,
kadastro Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-2481, esancio Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalj,
kurios plotas — 0,0555 ha.

2. Zemés sklypas i$nuomojamas devyniasde§imt septyneriy (97) mety laikotarpiui,
skaiCiuojant nuo $ios sutarties sudarymo dienos.

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — Kkita,
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

4. Galimybé keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
buda,—kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda kita pagrindine
zemés naudojimo paskirtimi ir (ar) biidu — nenumatyta.

5. ISnuomojamoje Zemeje esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui
sprendziama Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

6. ISnuomojamoje zeméje esanciy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos — néra.

7. Zemés sklypui taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso skiltyse ,,Zymos“ ir ,Duomenys apie
jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

8. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai: laikytis Lietuvos Respublikos
Zemes jstatyme nustatyty zemés nuomininko pareigy; ikeisti Zemés sklypo (jo dalies) nuomos teisg
gali tik gaves rasSytinj valstybinés zemés nuomotojo sutikimg; vykdant pastaty ar statiniy remonto
darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimais.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

9.1. servitutas — teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas —
0,8926 ha;

9.2. servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas —
0,8926 ha;

9.3. servitutas — teisé¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas — 0,8926 ha.
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10. Zemés sklypo dalies, kurios plotas — 0,0555 ha, verté¢ — 100 686,07 Eur (vienas Simtas
tikstanCiy Sesi Simtai aStuoniasdeSimt Sesi eurai 07 ct).

11. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Savivaldybés tarybos patvirtintg tarifa
nuo S$ioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas kas 3 metus Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka perskaiciuoja valstybinés zemes sklypo, iSnuomoto be aukciono, vertg,
nuo kurios skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis.

12. Zemés nuomos mokeséio mokéjimo terminai — iki einamyjy mety lapkri¢io 15 d.
Nuomininkui praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelsta dieng jis
moka 0,027 proc. dydzio delspinigius, nustatytus pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
lapkric¢io 19 d. nutarimo Nr. 1798 ,. D¢l nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo uz
valstybing zeme¢™ 1.10 papunkt. Delspinigiy dydis nustatomas vadovaujantis Paliikany ir
delspinigiy dydziy apskai¢iavimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos finansy ministro
2004 m. geguzés 14 d. jsakymu Nr. 1K-188 ,Dél Mokes€iy administravimo jstatymo
igyvendinimo®. Nesumokéjus valstybinés zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma,
kad sutartis yra paZeista 1§ esmés ir nuomos mokesc¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties
salygy pazeidimu.

13. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemeés nuomos mokes€io apskaifiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne
aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

14. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

14.1. nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemes sklypa;

14.2. priemus sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo
9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt] valstybinés zemés patikétinis kreipiasi j statiniy naudojimo
prieziiirg atliekancig institucijg dél statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar pasalinimo) 18
valstybinés Zemés sklypo (ar jo dalies), jeigu valstybinés zemés nuomos sutartyje nesusitarta kitaip.
Pasalinus pazeidimus, valstybinés zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis  valstybinés
zemes nuomotoja dél nuomos sutarties pakeitimo.

15. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus Zemés nuomos terminui Zemeé
sutvarkoma nuomininky léSomis ir grgZinama nuomotojui tinkancios naudoti btklés, iSskyrus
Jstatymy numatytus atvejus.

16. Atsakomybeé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — sutarties Salys uz sutarties
pazeidimg atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

17. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

18. PraSyma pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemes
nuomotojui ne veliau kaip prieS 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto
nuomos termino pabaigos. Pra§ymas iSnagrinéjamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant
atitinkamg sprendimg. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu
pagal teritorijy planavimo dokumentg ar zemeés valdos projekta Zemés sklypo neplanuojama naudoti
kitoms reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos
sutartj. Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esandio Zemés sklype,
ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar
jrenginio nustatytas ekonomisSkai pagristo naudojimo trukmés terminas su¢jes, taCiau statinys
neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikoje nustatyta tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad
valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés



zemes sklypo nuomos sutartyje numatyta zemes sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar
jrenginys néra visiSkai ar 1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés zemes
nuomos sutarties terminas gali buti pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty).
Vieno pratgsimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés.

19. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo
dalj) duodamas, jeigu zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar
jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo
sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo
isipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti
reikia tik Zemés sklypo dalies, subnuomojamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal
Taisykliy 12.3-12.5 papunk¢iy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemeés nuomotojui
zemes sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius bty iSskirta iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma subnuomoti Zemés sklypo dalis,
Jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal pridéta prie valstybinés zemés nuomos
sutarties Zemés sklypo plang §i Zemés sklypo dalis negali buti nustatyta).

20. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

20.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 26 punkte jam nustatytos pareigos;

20.2. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatytg pagrinding zemés naudojimo paskirti ir (ar) naudojimo biida ir, gaves
nuomotojo jspéjima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoveés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas;

20.3. jeigu nuomininko iniciatyva keiiama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas ir nuomininkas, gaves nuomotojo isp¢jima,
Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas;

20.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
Ispéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinanéio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zemés nuomos mokescio;

20.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti
Sig sutart], jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokejes atlyginimo
uz statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statybg leidZiantis dokumentas naujy statiniy
statybai;

20.6. jeigu per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi
biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priemimo dienos Zemés sklypas nepradedamas
naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

20.7. jeigu Zzemés sklypas paimamas naudoti visuomengés poreikiams;

20.8. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

21.Valstybinés zemés nuomotojui inicijavus valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimag
prie§ terming Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalyje nurodytais atvejais, valstybinés Zemés
nuomininkas moka padidintg valstybinés Zemés nuomos mokestj, kuris taikomas nuo valstybinés
Zemes patikétinio jspéjimo apie sutarties nutraukimg dienos, iki nustatoma, kad valstybinés zemés
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nuomininkas paSalina pazeidimus, nurodytus S§io straipsnio 17 dalyje. Padidintas mokestis
apskaiciuojamas pagal nekilnojamojo turto verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus
valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlickamas, kai jis nebuvo atliktas arba buvo atliktas anksciau
kaip prie§ 3 metus. Individualus valstybinés zemeés sklypo vertinimas atlickamas nuomotojo
1éSomis, inicijavus valstybinés zemés nuomos sutarties nutraukimg. Valstybinés Zemés sklypo (jo
dalies) nuomininkui perleidus valstybiniame Zemés sklype (jo dalyje) esancius statinius ir (ar)
jrenginius, naujasis statiniy ir (ar) jrenginiy savininkas moka S§ioje dalyje nurodyta padidintg
nuomos mokest], kol nepaSalinami paZeidimai, nurodyti Sio straipsnio 17 dalyje. Pasalinus
pazeidimus, valstybinés zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi kreiptis j valstybinés zemes
nuomotojg dél nuomos sutarties pakeitimo.

22. Jeigu, pasibaigus valstybinés zemés sklypo nuomos terminui, valstybinés zemeés sklypo
nuomininkas nepraso jo pratesti, valstybinés Zemés sklypo nuomotojas kreipiasi j valstybinés Zzemes
sklypo nuomininkg dél valstybinés Zemés sklype esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo
(nukélimo ar pasalinimo) ar naujos valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties sudarymo. Kol
nesudaryta nauja nuomos sutartis ir statiniai ir (ar) jrenginiai néra nugriauti (nukelti ar pasalinti),
mokamas padidintas valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas Zemés jstatymo
9 straipsnio 17' dalyje nustatyta tvarka. Individualus valstybinés Zzemés sklypo vertinimas
atliekamas, kai jis nebuvo atliktas arba buvo atliktas anks¢iau kaip prie§ 3 metus. Individualus
valstybinés zemés sklypo vertinimas atlickamas nuomotojo 1€Somis.

23. Savivaldyb¢, iSnuomojusi valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
zemes nuomininkg nuo nuomos mokes¢io mokejimo.

24. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendraturciui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés
nuomos sutartis nekeic¢iama, iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskaiiuojamas.

25. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:1000 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

26. Juridinj fakta apie sudaryta sutarti nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

27. Sutartis pasiraSoma kvalifikuotais elektroniniais paraSais, pasiraSomas 1 (vienas)
elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina elektroniniy rySiy priemonémis.

SALIU REKVIZITAI
NUOMOTOIJAS NUOMININKAS
Klaipédos miesto savivaldybe UAB Ham holdings
Juridinio asmens kodas 111100775 Juridinio asmens kodas 307088269
Liepy g. 11, 92138 Klaipeda Gelezinio Vilko g. 57A-75 Vilnius

El. p. info@midateksas.It
Mero jgaliotas Klaipédos miesto savivaldybés

administracijos direktorius
A V.
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ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:1000
Zemés sklypo plotas 53617 m?

v . . kodas blokas sklypas
Zemés sklypo kadastro numeris: ) ‘ 1 ‘ 0 ‘ 1o ‘ 0 ‘ 0 ‘ 1o ‘ 3 ‘ 0 ‘ 7
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y
1 R 6186319.89 316616.23 65 NK 6186291.57 316787.40 129 NK 6186403.73 316867.54
2 R 6186358.06 316629.16 66 NK 6186286.77 316794.79 130 NK 6186408.12 316873.86
3 R 6186474.28 316788.49 67 NK 6186292.75 316797.03 131 NK 6186397.52 316881.22
4 R 6186440.63 316823.67 68 NK 6186286.40 316801.38 132 NK 6186355.09 316868.24
5 R 6186421.47 316850.91 69 NK 6186281.61 316808.77 133 NK 6186362.38 316872.66
6 R 6186408.66 316876.35 70 NK 6186287.59 316811.01 134 NK 6186371.70 316875.22
7 R 6186368.03 316912.03 71 NK 6186271.03 316811.31 135 NK 6186358.21 316885.56
8 R 6186322.17 316983.82 72 NK 6186269.79 316820.04 136 NK 6186346.91 316890.97
9 R 6186251.67 316997.04 73 NK 6186275.56 316822.20 137 NK 6186338.94 316878.47
10 R 6186208.44 316917.76 74 NK 6186278.76 316826.48 138 NK 6186306.08 316893.39
11 NK 6186334.48 316641.51 75 NK 6186278.18 316834.41 139 NK 6186312.19 316906.18
12 NK 6186339.28 316648.02 76 NK 6186287.44 316834.94 140 NK 6186306.24 316909.03
13 NK 6186349.25 316644.40 77 NK 6186256.25 316834.68 141 NK 6186300.75 316913.07
14 NK 6186350.03 316659.40 78 NK 6186253.01 316843.42 142 NK 6186294.85 316914.45
15 NK 6186357.64 316669.39 79 NK 6186262.07 316846.51 143 NK 6186288.74 316901.70
16 NK 6186370.08 316660.34 80 NK 6186304.68 316808.21 144 NK 6186254.25 316900.19
17 NK 6186365.86 316678.76 81 NK 6186311.98 316804.69 145 NK 6186259.11 316899.10
18 NK 6186368.83 316686.38 82 NK 6186315.71 316812.43 146 NK 6186249.79 316912.24
19 NK 6186380.74 316683.30 83 NK 6186320.28 316804.22 147 NK 6186263.52 316905.47
20 NK 6186374.49 316703.00 84 NK 6186327.58 316800.70 148 NK 6186269.28 316913.71
2 NK 6186378.96 316709.13 85 NK 6186331.31 316808.45 149 NK 6186264.71 316920.29
22 NK 6186388.75 316705.10 86 NK 6186333.57 316794.52 150 NK 6186253.39 316929.37
23 NK 6186388.97 316715.24 87 NK 6186340.87 316791.01 151 NK 6186248.40 316922.17
24 NK 6186396.82 316727.21 88 NK 6186344.60 316798.75 152 NK 6186252.96 316916.92
25 NK 6186407.03 316719.76 89 NK 6186349.05 316790.27 153 NK 6186259.41 316946.98
26 NK 6186417.47 316741.12 90 NK 6186356.34 316786.75 154 NK 6186249.67 316951.28
27 NK 6186425.10 316735.54 91 NK 6186360.07 316794.50 155 NK 6186245.38 316945.19
28 NK 6186420.47 316730.60 92 NK 6186324.76 316768.97 156 NK 6186261.43 316949.30
29 NK 6186420.21 316759.60 93 NK 6186335.08 316772.96 157 NK 6186254.85 316960.43
30 NK 6186424.57 316765.64 94 NK 6186332.26 316780.24 158 NK 6186250.43 316954.41
31 NK 6186437.11 316756.59 95 NK 6186214.22 316902.53 159 NK 6186261.45 316975.88
32 NK 6186427.27 316797.23 96 NK 6186212.01 316914.52 160 NK 6186249.50 316970.80
33 NK 6186433.90 316806.93 97 NK 6186216.77 316912.19 161 NK 6186258.10 316969.02
34 NK 6186445.31 316799.09 98 NK 6186224.82 316884.40 162 NK 6186312.42 316940.13
35 NK 6186360.85 316772.66 99 NK 6186225.76 316887.28 163 NK 6186305.68 316941.48
36 NK 6186368.99 316783.83 100 NK 6186245.54 316883.76 164 NK 6186308.48 316955.82
37 NK 6186381.55 316774.68 101 NK 6186249.52 316883.06 165 NK 6186303.25 316947.70
38 NK 6186346.86 31673541 102 NK 6186250.27 316887.28 166 NK 6186296.44 316949.06
39 NK 6186345.03 316744.61 103 NK 6186253.22 316883.33 167 NK 6186299.26 316963.39
40 NK 6186348.58 316749.65 104 NK 6186268.43 316872.01 168 NK 6186294.41 316953.06
41 NK 6186336.49 316708.16 105 NK 6186273.28 316876.86 169 NK 6186287.50 316954.44
42 NK 6186329.89 316715.07 106 NK 6186268.43 316881.71 170 NK 6186290.35 316968.71
43 NK 6186333.22 316724.20 107 NK 6186288.10 316863.37
44 NK 6186328.38 316685.85 108 NK 6186293.20 316868.47
45 NK 6186320.90 316691.31 109 NK 6186288.10 316873.57
46 NK 6186325.04 316701.54 110 NK 6186308.05 316852.38
47 NK 6186310.40 316665.09 111 NK 6186313.15 316857.48
48 NK 6186306.06 316675.56 112 NK 6186308.05 316862.58
49 NK 6186310.99 316682.28 113 NK 6186325.85 316840.94
50 NK 6186306.56 316698.71 114 NK 6186330.95 316846.04
51 NK 6186303.30 316707.47 115 NK 6186325.85 316851.14
52 NK 6186312.41 316710.49 116 NK 6186346.02 316832.89
53 NK 6186299.40 316717.97 117 NK 6186351.12 316837.99
54 NK 6186296.14 316726.73 118 NK 6186346.02 316843.09
55 NK 6186305.25 316729.75 119 NK 6186369.70 316818.99
56 NK 6186293.44 316734.00 120 NK 6186359.02 316838.79
57 NK 6186290.18 316742.75 121 NK 6186371.17 316836.85
58 NK 6186299.29 316745.78 122 NK 6186408.47 316814.32
59 NK 6186287.47 316750.13 123 NK 6186405.35 316825.23
60 NK 6186284.21 316758.88 124 NK 6186404.52 316836.72
61 NK 6186293.32 316761.91 125 NK 6186419.31 316821.82
62 NK 6186287.98 316770.83 126 NK 6186389.94 316864.63
63 NK 6186283.19 316778.21 127 NK 6186397.98 316859.19
64 NK 6186289.16 316780.45 128 NK 6186402.09 316865.25
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinaciy sistema Koordinatés X/Y Data 2025-07-25
Valstybiné X=6186331.54 Prisijungta 10:00
LKS-1994 Y=316816.28 ot 11:00
Ziniarastj sudaré: 2M-M-2625 2025-07-25
oy ke Ce kval. paz. nr. paraSas data

r

2 26 7 5% 4 8

11 "




AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO “DEL VALSTYBINES ZEMES SKLYPO
LITORINOS G. 1, KLAIPEDOJE, DALIES NUOMOS SUTARTIES NUTRAUKIMO IR
NUOMOS“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslas — $aliy susitarimu prie§ terming nutraukti 2025 m. kovo 7 d.
Valstybinés zemés nuomos sutart] Nr. J20-71 del 5,3617 ha valstybinés zemés sklypo, kadastro
Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-2481, esanc¢io Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies,
sudarancios 0,0555 ha, sudaryta su UAB ,Midateksas LT* ir iSnuomoti Sig valstybinés zemés
sklypo dalj juridiniam asmeniui, nuosavybés teise turimai patalpai eksploatuoti.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad pagal
pastato, jrenginio ar kitokio nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutart] pirkéjui kartu su
nuosavybés teise | tg daiktg pardavéjas perduoda ir Sio straipsnio 2 ir 3 dalyse nurodytas teises ] tg
zemes sklypo dalj, kurig tas daiktas uzima ir kuri biitina jam naudoti pagal paskirt].

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.562 straipsnio 6 dalyje nurodyta, kad zemés
nuomos sutartis baigiasi Saliy susitarimu.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. [-533 ir 27 straipsniy pakeitimo
istatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad procediiros, susijusios su savivaldybéms patikéjimo
teise perduoty valstybinés zemés sklypy, kurie atitinka Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 362
straipsnio 8 dalyje nustatytus kriterijus, panaudos ir nuomos sandoriy sudarymu, pradétos, bet
nebaigtos iki 2026 m. balandzio 30 d., turi bti tesiamos ir baigiamos pagal iki 2026 m. balandzio
30 d. galiojusig tvarka ir salygas. Proceduros yra pradétos, kai Nacionalinei Zemés tarnybai prie
Aplinkos ministerijos pagal kompetencijg pateiktas praSymas patikrinti panaudos ar nuomos
sandorio atitikt] teisés akty reikalavimams ir pateikti iSvada, bet iSvada nepateikta arba pateikta
neigiama iSvada.

Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. [-446 2, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 131, 15, 22, 23, 29,
301, 31, 32, 34, 35, 361, 362, 37, 39, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir 55
straipsnio pripazinimo netekusiu galios jstatymo 33 straipsnio 13 dalyje nurodyta, kad prasymai deél
sandoriy, susijusiy su valstybine zeme, pateikti iki 2026 m. balandzio 30 d., baigiami nagrinéti
pagal iki 2026 m. balandzio 30 d. galiojusig tvarka ir salygas. Valstybinés Zemés sklypai (jy dalys)
savivaldybéms valdyti patikéjimo teise priémimo—perdavimo aktu perduodami po Sioje dalyje
nurodyty sandoriy sudarymo. Jeigu sandorio sudarymo metu valstybinés Zemés patikétinis
pasikeicia, sandoris sudaromas tik gavus naujo patikétinio pagal kompetencijg sutikima, jeigu tokio
sutikimo reikia pagal galiojancius teisés aktus.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (suvestiné redakcija nuo 2025-08-01 iki
2026-04-30) 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, kad i§imtiné savivaldybés tarybos funkcija -
sprendimy d¢l savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir
disponavimo ja, i§skyrus Sio jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir
sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kita valstybés turtg savivaldybés nuosavybén
priémimas.

Zemés jstatymo (suvestiné redakcija nuo 2026-01-01 iki 2026-04-30) 7 straipsnio 1 dalies 2
punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés —
savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos
Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity istatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise
perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés, perduotos savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméms ar kity jstatymy
nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés



misSko Zzemes sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais $io
straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sglygomis.

Zemés jstatymo (suvesting redakcija nuo 2026-01-01 iki 2026-04-30) 9 straipsnio 1 dalies 1
punkte nustatyta, kad valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka
iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemeés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties
valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte
nurodyta, kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus deél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy ikeisti, perleisti valstybinés Zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés zemés sklypa ar
jo dalj idavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

Taisykliy 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateiké¢ visus Taisykliy 38 punkte
nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe¢ naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés
zemes sklypas atitinka Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami
ar jy faktiné biklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos,
valstybinés zemés nuomos procedirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo
atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo prieZilirg
atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo
prieziurg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio
23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus.

Taisykliy 43.5.5 papunktyje nustatyta, kad Kkitais atvejais zemés nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zzemes sklype (jo dalyje) esanCio statinio ar
jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio
statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos
nustatoma statiniy gyvavimo trukmeé, statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévejimo
duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki
1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka.

Taisykliy 44 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis Zemés sklypo nuomos
salygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemes sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo



dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemes sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti Zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemés sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

3. Siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 5,3617 ha valstybinés Zemés sklypo
(kadastro Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-2481), esancio Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalj,
sudarancig 5,2880 ha.

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius 2026-01-06 jsakymu Nr. AD2-3
,Dél sutikimo perleisti valstybinés Zemés sklypo Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies nuomos teis¢*
sutiko, kad biity perleistos 5,3617 ha ploto zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr.
4400-2435-2481, esancio Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies, sudarancios 0,0555 ha, nuomos teisés ir
pareigos, atsiradusios i§ 2025 m. kovo 7 d. Valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties Nr. J20-71,
perleidziant butg / patalpg — buta (unikalus Nr. 4400 5971-5601:3594).

Klaipédos miesto savivaldybé gavo senojo patalpos savininko praSyma nutraukti valstybinés
Zemeés nuomos sutart] ir naujojo patalpos savininko UAB Ham holdings prasyma iSnuomoti
valstybinés zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0001:807, unikalus Nr. 4400-2435-2481), esancio
Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalj.

Atsizvelgiant | tai ,kad valstybinés zemés nuomos sandorio sudarymo procediira, pradéta,
bet nebaigta iki 2026 m. balandzio 30 d., ji turi biiti tesiama ir baigiama pagal iki 2026 m. balandzio
30 d. galiojusia tvarka ir salygas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo
Nr. [-533 15 ir 27 straipsniy pakeitimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalimi ir Lietuvos Respublikos
zemées jstatymo Nr. [-446 2,7, 8,9, 10, 11, 13, 13-1, 15, 22, 23, 29, 30-1, 31, 32, 34, 35, 36-1, 36-2,
37, 39, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir 55 straipsnio pripazinimo netekusiu
galios jstatymo 33 straipsnio 13 dalimi.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis UAB Ham holdings
nuosavybés teise priklauso butas/patalpa — butas (unikalus Nr. 4400 5971-5601:3594).

Valstybinés zemés sklypo dalis, kuri reikalinga pastatui — gyvenamajam namui (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) eksploatuoti nustatyta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2024-12-20
sprendimu Nr. T2-479 ,Dé¢l valstybinés Zemés sklypo Litorinos g. 1, Klaipédoje, dalies daliy
nustatymo*.

Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, nustatyta, kad valstybineés Zemés sklype
Litorinos g. 1, Klaipédoje, esanCiame pastate — gyvenamajame name (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu Litorinos g. 2, Klaipéda (toliau — Pastatas) néra vizualiai matomy iSoriniy
atitvary pazeidimo pozymiy pagal Metodikos 6 punkty, todél Pastatas tinkamas naudoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre irasyta jo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj.

Zemés sklypo dalis kompaktiskai uZstatyta statiniu, zemés sklypo dalis naudojama ir
atitinka statiniui eksploatuoti reikalingo Zemés sklypo biitino dydzio reikalavimus.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio
30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo
statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas* 2.1 papunkciu, statybos
produktas — blokeliai, kuriy ekonomiskai pagrista naudojimo trukmé 100 mety. Pastato statybos
pabaigos metai — 2023 m., gauname (100 + 2023 =2123 — 2026 =97), kad saugus ekonomiskai
pagristas pastato naudojimo terminas (nuomos terminas) — 97 metai.

Parengtas Valstybinés zemés nuomos sutarties projektas buvo iSsiystas nuomininkui
derinimui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties
projekte iSdéstytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Priémus sprendimo projekta valstybinés Zemés nuomininkas Nekilnojamojo turto registre
galés iSsiregistruoti Valstybinés zemés nuomos sutartj, o valstybinés Zzemés sklypo naudotojas —



UAB Ham holdings galés sudaryti Valstybinés Zemés nuomos sutartj ir jsiregistruoti Nekilnojamojo
turto registre.

Taip bus realizuotos valstybinés zemés sklypo naudotojo teisés ir teiséti lukesciai.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant §] sprendimag neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmés —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kity teisés akty keitimas, naujy teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSu poreikis projektui jgyvendinti, 1éSy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.
Sprendimui jgyvendinti biudZeto 1éSy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasialymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsizvelgiant jsprendimo
pobidi konsultavimasis su visuomene néra atlieckamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA:
1. Teises aktai, 4 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda Gruzien¢
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
CIVILINIO KODEKSO PATVIRTINIMO, ISIGALIOJIMO IR IGYVENDINIMO

ISTATYMAS

2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864
Vilnius

6.394 straipsnis. Teisés | Zemés sklypa

1. Pagal pastato, jrenginio ar kitokio nekilnojamojo daikto pirkimo—pardavimo sutartj
pirkéjui kartu su nuosavybés teise j ta daikta pardavéjas perduoda ir Sio straipsnio 2 ir 3 dalyse
nurodytos teises ] ta Zzemés sklypo dalj, kurig tas daiktas uzima ir kuri bitina jam naudoti pagal
paskirtj.

6.562 straipsnis. Zemés nuomos sutarties pabaiga

Zemés nuomos sutartis baigiasi:
6) Saliy susitarimu.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS ISTATYMO NR. I-533 15 IR 27 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS

2025 m. gruodzio 18 d. Nr. XV-706
Vilnius

4 straipsnis. [statymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

4. Procediiros, susijusios su savivaldybéms patikéjimo teise perduoty valstybinés zemés
sklypy, kurie atitinka Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatytus
kriterijus, panaudos ir nuomos sandoriy sudarymu, pradétos, bet nebaigtos iki 2026 m. balandzio 30
d., turi buti tgsiamos ir baigiamos pagal iki 2026 m. balandzio 30 d. galiojusig tvarka ir sglygas.
Procediiros yra pradétos, kai Nacionalinei zemés tarnybai prie Aplinkos ministerijos pagal
kompetencija pateiktas praSymas patikrinti panaudos ar nuomos sandorio atitikt] teisés akty

reikalavimams ir pateikti iSvada, bet iSvada nepateikta arba pateikta neigiama i§vada.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES JSTATYMO NR. 1-446 2,7, 8,9, 10, 11, 13, 13", 15, 22, 23, 29, 30, 31, 32,
34, 35, 36', 36%, 37, 39, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR
55 STRAIPSNIO PRIPAZINIMO NETEKUSIU GALIOS
ISTATYMAS

2025 m. gruodZzio 18 d. Nr. XV-704
Vilnius



33 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

13. PraSymai dél sandoriy, susijusiy su valstybine zeme, pateikti iki 2026 m. balandZio
30 d., baigiami nagrinéti pagal iki 2026 m. balandzio 30 d. galiojusia tvarka ir salygas. Valstybinés
zemeés sklypai (jy dalys) savivaldybéms valdyti patikéjimo teise priémimo—perdavimo aktu
perduodami po Sioje dalyje nurodyty sandoriy sudarymo. Jeigu sandorio sudarymo metu valstybinés
Zzemes patikétinis pasikeiCia, sandoris sudaromas tik gavus naujo patikétinio pagal kompetencija

sutikima, jeigu tokio sutikimo reikia pagal galiojancius teisés aktus.

Suvestiné redakcija nuo 2025-08-01 iki 2026-04-30

Istatymas paskelbtas: Zin. 1994, Nr. 55-1049, i. k. 0941010ISTA000I-533

Nauja redakcija nuo 2023-04-01:
Nr. XIV-1268, 2022-06-30, paskelbta TAR 2022-07-15, i. k. 2022-15614

LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. [-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

2. ISimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy d¢l savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus $io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas.

Suvestiné redakcija nuo 2026-01-01 iki 2026-04-30

Istatymas paskelbtas: Zin. 1994, Nr. 34-620, i. k. 0941010ISTA000I-446

Nauja redakcija nuo 2023-01-04:
Nr. XIV-1311, 2022-06-30, paskelbta TAR 2022-07-15, i. k. 2022-15638

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. 1-446
Vilnius



7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja
patikéjimo teise

1. Valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esan¢iy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri $io ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikméms, taip pat valstybinés misko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendima iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

) NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemes sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybeé,
sprendimus dé¢l valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teisg¢, subnuomoti valstybinés zemeés sklypa ar
jo dalj isdavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto prasymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny
patikrinimg vietoje, Naudojamy zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina
galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés zemeés sklypas atitinka Naudojamy
zemeés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
reikalingo Zemés sklypo biitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinima



vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai
neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés zemés nuomos
procedira vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos
istatymo 49  straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo priezilira  atliekancios
institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota
paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo priezilirg
atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, iskyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir
26 dalyse nustatytus atvejus;

43.5.5. kitais atvejais zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

44. Valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija valstybinés Zemés nuomos
sutarties projekta pateikia nuomininkui. Pasira§ydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina,
kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis saglygomis ir nurodomi
zemes sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
iSnuomoti zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti zemés sklypa
ar jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrin¢jami bendrosios kompetencijos teisme.
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