Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-232, ir koreguoto Klaipédos miesto
savivaldybés mero 2025 m. spalio 1 d. potvarkiu Nr. M-1185 patvirtinta detaliojo plano
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje, Zemés sklypui Dvaro g. 2, koregavimas supaprastinta
tvarka pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Zemés sklype, koreguojamame
Detaliajame plane pazymétame Nr. S07 (Zemés sklypas Dvaro g. 2 (kad. Nr. 2101/0039:2368) ir
Zemés sklypas kad. Nr. 2101/0039:2369)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Koreguojama teritorija: Zemés sklypas Dvaro g. 2 (kad. Nr. 2101/0039:2368) ir Zemés sklypas kad.
Nr. 2101/0039:2369. Koreguojamos teritorijos plotas — 1,1313 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: UAB ,,Dvaro 2.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai*),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskieng, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos ribas, statybos zonas, pozeminio uzstatymo zona, skirtingy
reglamenty ribas, jvaziavimy i sklypa vietas, vaziuojamasias dalis, automobiliy stovéjimo viety,
zeldyny teritorijy ir vaiky zaidimo aikSteliy iSdéstyma.

Informacija apie esamus Zemés sklypus:

Zemés sklypas Nr. 1

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Dvaro g. 2

2. | Zemés sklypo kadastro Nr. | 2101/0039:2368

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. | 4400-6830-2809

4. | Zemés sklypo plotas 1.0289 ha

5. | Naudojimo paskirtis Kita

6. | Naudojimo biidai Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos

7. | Nuosavybés teisé¢ UAB ,,Dvaro 2%, a.k. 307615038

8. | Servitutai Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 81 m?

9. | Duomenys apie Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 1448 m?;
Jregistruotas teritorijas, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
kuriose taikomos —5;215;2; 3; 82; 127; 126; 22; 65; 2 m?;
specialiosios zemes Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis
naudojimo sglygos skirsnis) — 146 m?,

Zemés sklypas Nr. 2

1. | Zemés sklypo adresas Klaipeda

2. | Zemés sklypo kadastro Nr. | 2101/0039:2369

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. | 4400-6830-2474

4. | Zemeés sklypo plotas 0.1024 ha

5. | Naudojimo paskirtis Kita

6. | Naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

7. | Nuosavybés teisé¢ UAB ,,Dvaro 2%, a.k. 307615038
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8. | Servitutai -

9. | Duomenys apie Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 153 m?;
Iregistruotas teritorijas, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
kuriose taikomos —10;25;1; 3; 155 m?%;
specialiosios Zemes Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
naudojimo salygos skirsnis) — 32 m?.

II. ZEMES SKLYPU ISSIDESTYMAS:

Planuojami sklypai pietuose ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2250 Klipsciai-Tauralaukis
(Pajiirio g.), kuris yra kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy zemés
sklype. Vakaruose sklypas ribojasi su kitos paskirties daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy ir vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijy Zemés sklypais. Siauréje sklypas
ribojasi su D kat. Dvaro gatve, rytuose — su laisva valstybine zeme ir kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypu.

IStrauka is§ www.regia.lt Zemélapio

Koreguojama teritorija
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Koreguojama teritorija priskiriama rajonui — 9.12 Mazojo Tauralaukio dvaro I. Sklypai
patenka | miesto dalies centro zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi
zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 20 m, taskiniy
aukStybiniy pastaty zonoje — iki 25 m. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,2.

Teritorijos plétojimo biidas — konversija.
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Istrauka is Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybes tarybos 2006-07-27 sprendirggu Nr.T2-232

Koreguojama teritorija
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Detaliuoju planu pakoreguotos sklypo ribos (sklypo plotas — 11313 m?). Sklypui nustatyta
zemés naudojimo paskirtis — kita (kitai specialiai paskir¢iai), naudojimo biidas nenustatytas. Nauji
uzstatymo rodikliai nenustatyti, nauja statybos riba ir zona nesuplanuota — licka esamas uzstatymas.
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Istrauka is Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-232 ,,Dél Tauralaukio gyvenvietés
centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo*, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje, Zemés
sklypui Dvaro g. 2, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-10-01 potvarkiu Nr. M-
1185
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Detaliojo plano koregavimu esamas zemés sklypas padalintas, suformuojant du naujus kitos
paskirties zemés sklypus. Sklype Nr. 1 i$skirtos A ir B dalys. A dalyje nustatytas naudojimo btidas —
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, B dalyje — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos. Sklypo Nr. 2 naudojimo budas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo Nr. 1 A dalyje suplanuotos statybos
ribos ir zonos, taip pat poZeminio uzstatymo zona, automobiliy stovéjimo vietos ir privaziavimai,
priklausomieji zeldynai ir vaiky zaidimo aikstelés. Sklypo Nr. 1 A dalyje nustatyti uzstatymo
rodikliai: leistinas pastaty aukstis — 25 ir 18 m (skirtingose dalyse), uzstatymo tankis — 30 %,
uzstatymo intensyvumas — 1,2. Sklypo Nr. 1 B dalyje numatytas zeldyny jrengimas. Sklype Nr. 2
suplanuotas privaziavimas, jungiantis Pajirio ir Dvaro gatves.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2025-11-02) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo
reglamento sprendinius, nurodytus $io jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo aukscio ir (ar) leidziamosios aukscio altitudés pastaty
(Juy daliy) i8déstymo, nustatyty zemés sklypy riby ir nemazinant viesyjy erdviy ploto koreguojant
Siuos dokumentus gali buti naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai (iSskyrus
atvejus, kai privaloma gauti savivaldybés, kaip zemés savininkés ar valstybinés zemés patikétings,
pritarima, kuris iSreiSkiamas §j kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg tvirtinanc¢io subjekto
sprendimu) ir Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliajam
planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-
232, ir koreguotam Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025 m. spalio 1 d. potvarkiu Nr. M-1185
patvirtinta detaliojo plano korekttira suplanuotos teritorijos dalyje, Zemés sklypui Dvaro g. 2.
Rengiamu projektu koreguojamos sklypo, Detaliajame plane pazyméto Nr. S07, statybos ribos,
statybos zonos, pozeminio uzstatymo zona, skirtingy reglamenty ribos, ivaziavimy i sklypa vietos,
vaziuojamosios dalys, automobiliy stovéjimo viety, zeldyny teritorijy ir vaiky zaidimo aiksteliy
1Sdéstymas.

V. SPRENDINIALI:
Statybos ribos ir zonos:

Rengiamu projektu koreguojamos sklypo Nr. 1 A dalyje suplanuotos statybos ribos ir zonos
bei pozeminio uZstatymo zona. Siaurin¢je dalyje keliose vietose i$ple¢iama poZeminio uZstatymo
zona. Kitur statybos riba ir zonos koreguojamos neZymiai. Taip pat tikslinamos ir skirtingy
reglamenty ribos, taciau auksciai jose iSlieka tokie pat ir néra keiciami.

Susisiekimas:

Tikslinamos jvaziavimy ] teritorijg vietos. Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015-10-12 jsakymu Nr. AD1-2997, sklypo pietvakariniame kampe
buvo suplanuota nuovaza i§ Pajirio gatvés, skirta jvaziuoti ir iSvaziuoti i§ sklypo. Si nuovaza
koreguojama, numatant palikti tik jvaziavimo i sklypa Nr. 1 galimybe. ISvaziavimas j Pajiirio gatve
galimas tik nuovaza, suplanuota sklype Nr. 2, kuri numatyta naudoti ir kaip jvaZiavimas, ir kaip
1Svaziavimas 1§ sklypo. Esant poreikiui, nuovaza i§ Pajiirio gatvés j sklypa Nr. 2 gali buti tikslinama,
gavus gretimo sklypo kad. Nr. 2101/0039:1105 valdytojy sutikimus ir teisés akty nustatyta tvarka
nustacius tarnaujantj servitutg sklype kad. Nr. 2101/0039:1105. Kiti jvaziavimai néra keiciami i$
esmes, o Siek tiek patikslintos jy vietos, atsizvelgiant | pasikeitus] vaziuojamyjy daliy iSdéstyma
sklype.

Koreguojamas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas numatant papildomas antZzemines
automobiliy stoveéjimo vietas pietingje ir vakaringje sklypo Nr. 1 dalyse. DidZioji dalis naujai
suplanuoty viety yra skirtos elektromobiliams. Projektiniai sprendiniai atitinka Klaipédos miesto
darnaus judumo plano (DJMP), jo priemoniy plano bei Tvarios Klaipédos miesto plétros 20232029
m. strategijos nuostatas dél automobiliy stovéjimo sistemos optimizavimo ir neorganizuoto stovejimo
gatvése mazinimo. Padidinus antzeminiy parkavimo viety skaiciy iki 47 (vietoje pries tai suplanuoty
14), visas prognozuojamas transporto priemoniy stovejimo poreikis uztikrinamas sklypo ribose. Tai
leidzia iSvengti automobiliy statymo aplinkinése gatvése ar kelkras¢iuose, uZtikrina laisva specialiojo
transporto pravazuma bei pagerina bendrg eismo saugumg ir gatvés pralaiduma. Likusios parkavimo
vietos numatomos pozemingje automobiliy saugykloje. Automobiliy stovejimo viety skaicius atitinka
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STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos gali biiti tikslinamos rengiant
techninius darbo projektus. Automobiliy stovejimo aiksteliy iSdéstymas suplanuotas atsizvelgiant |
KTR XIV sk. 219 p. reikalavimg — maziausias atstumas nuo rajoninio kelio briaunos iki automobiliy
stovejimo aikstelés — 5 m.

Zeldiniai:

Detaliajame plane nustatytas priklausomyjy Zeldyny kiekis sklypo Nr. 1 A dalyje — 30 %, B
dalyje — 100 %.

Rengiamu projektu mazinama priklausomyjy Zeldyny dalis sklypo Nr. 1 B dalyje, numatant
90 % vietoje Detaliajame plane suplanuoty 100 %. Toks pakeitimas atliekamas dé¢l pasikeitusios
vaziuojamosios dalies konfigiiracijos ir jvaziavimo j sklypa, kuris buvo suplanuotas Klaipédos miesto
rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-10-12 jsakymu Nr. AD1-2997.

Sklypo Nr. 1A dalyje iSlieka Detaliuoju planu nustatyta priklausomyjy zeldyny dalis — 30 %,
taCiau koreguojamas Zeldyny iSdéstymas. Taip pat iSlieka Detaliuoju planu suplanuota apsauginiy
zeldyny juosta palei Pajiirio gatve.

Zeldynai turi bati jrengiami vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu
Nr. T2-9 (aktuali redakcija nuo 2025-07-01), reikalavimais.

Rengiamu projektu taip pat koreguojamas vaiky zaidimo aiksteliy iSdéstymas, numatant vieng
didesng aikstele vietoje dviejy mazesniy. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,
vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty skaicius). Minimalus
leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Pajiirio
gatveéje (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 180 m). | planuojamg teritorija
patenkama esamomis nuovazomis i§ rajoninio kelio Nr. 2250 (Pajirio gatves), detaliuoju planu
numatomi du papildomi jvaZiavimai i§ Dvaro gatves.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 6 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
12, Klaipéda.
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Kiti apribojimai:
Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. XIII-2166 (aktuali
redakcija nuo 2026-01-01) (toliau — Istatymas), III sk. 18 str., pietiné sklypo dalis patenka j rajoninio
kelio Nr. 2250 Klip§¢iai-Tauralaukis (Pajiirio gatvé) apsaugos zona (20 m). Sioje zonoje pastaty
statyba nenumatoma.

Vadovaujantis Jstatymo III sk. 19 str. 1 d., ,, Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSoreés
matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, isskyrus
pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar)
rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus,

2) jrengti iSorine reklamq, isskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytq atvejj;

3) naudoti reklamgq, imituojanciq kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zenkly simbolikq “.

Vadovaujantis [statymo III sk. 19 str. 2 d., ,, Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo
istatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio
savininko ar valdytojo pritarimq (derinimg) projektui ar numatomai veiklai, leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra
draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punktq, taip pat laikinus sniegq sulaikancius jrenginius
rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiais,

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius,

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikmeéms vykdyti grunto kasimo, supylimo,
tankinimo darbus (toliau — zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas,

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar)
rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato isorés matmenys), kurie nesusije su
keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu,

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklamg;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius,
susijusius su Zzmoniy susiburimu, vykdyti prekybine veiklq ir (ar) kitus darbus, nenurodytus sios dalies
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1—6 punktuose “.

Vadovaujantis Istatymo III sk. 19 str. 3 d., ,,Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai trukdys numatytam keliy
plétros vystymui ir prieZiiirai, pablogins kelio techning biikle, neuztikrins keliy transporto eismo
saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zzmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai*.

Servitutai

Planuojamame sklype Dvaro g. 2 (kad. Nr. 2101/0039:2368) yra esamas 2013-09-03 Servituto
sutartimi Nr. M-6670 ir 2025-12-16 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo sprendimu Nr. 1SK-34854-(10.1 E.)
Jregistruotas Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis). Sis servitutas lieka galioti.

Servitutai, kurie buvo suplanuoti Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T2-232 ,,Dél
Tauralaukio gyvenvietés centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje, zemés sklypui Dvaro g. 2, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés mero 2025-
10-01 potvarkiu Nr. M-1185, sklype Nr. 2 (kad. Nr. 2101/0039:2369), nekoreguojami.

Numatomi Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose
sklypuose. Kiti Detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.
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