KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2013 m. balandZio 2 d. Nr. AD1-776
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri€¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,,Dél
pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios* ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos
valstybines prieZitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2013 m. kovo 12 d. patikrinimo akta
Nr. TP1-569:

1.Tvirtinu apie 13 ha teritorijos, ribojamos Kretingos g., ,,Zemynos* gimnazijos sklypo
riba, Klaipédos universiteto sklypo riba ir Herkaus Manto g., detalyjj plang (pridedama —
aiSkinamasis rastas (5 lapai), teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinys (7 lapai) ir Zemeés
sklypy riby nuZyméjimo bréZinys).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po oficialaus
informacinio prane§imo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybeés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo
skundZiamo akto paskelbimo arba individualaus akto ar praneSimo apie veiksmg jteikimo
suinteresuotai $aliai dienos

Savivaldybés administracijos dire Judita Simonavigitite

B. Lenkauskaite, tel. 39 61 63
2013-03-21



APIE 13 HA TERITORIJOS, RIBOJAMOS KRETINGOS G., ,,ZEMYNOSH‘T".;E:‘;I;I'WNAZIJOS

SKLYPO RIBA, KLAIPEDOS UNIVERSITETO SKLYPO RIBA IR HERKAUS MANTO G.,
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIAI

1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2012
m. balandZio 26 d. sprendimu Nr. T2-102 patvirtintos planuojamos teritorijos vystymo koncepcijos teiginiais ir
gairémis.

Detaliuoju planu esama planuojamos teritorijos planiné struktiira néra kei¢iama. Nekeit¢iamos
ir daugumos esanéiy jau suformuoty ir jregistruoty sklypy ribos, tadiau penkiy sklypy ribos yra
koreguojamos: trijy sklypy pagal H. Manto gatve (Nr. 25, Nr. 26 ir Nr. 27) vakarinés ribos
pakoreguojamos taip, kad jos bity vienoje linijoje su esama vakarine Klaipédos universiteto sklypo
riba. Toje patioje linijoje nustatomos ir gretimy naujai formuojamu dviejy infrastruktiiros sklypy
(Nr.19 ir Nr. 46) bei triju gyvenamosios paskirties sklypy (Nr. 23, Nr. 24 ir Nr. 28) vakarines ribos.
Valstybinés Zemés dalys, esancios tarp esamy ir naujai nustatomy sklypy riby, Isigyty jstatymy
nustatyta tvarka, turi baiti sujungtos su esamais sklypais.

Taip pat jstatymy nustatyta tvarka isigijus greta esancia valstybinés Zemés dalj ir prijungus
ju prie esamy sklypy, padidinami ir sklypai Nr.30 ir Nr. 8.

Likusioje planuojamos teritorijos dalyje suformuojami Yemés sklypai ¢&ia esantiems
daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams, komercinés ir visuomeninés paskirties pastatams ir
infrastruktiiros objektams — gatvéms ir kitiems inZineriniams  statiniams. Visoje planuojamoje
teritorijoje suformuojamas tik vienas sklypas naujam socialines paskirties pastatui statyti (sklypo Nr.1.
pietrytiniame teritorijos kampe). Vienas nedidelis nfrastruktiiros paskirties sklypas (Nr. 29) Kretingos
ir [gulos gatviy kampe suformuotas automobiliy sustojimo aikstelei jrengti.

Taip pat suformuojami keturi sklypai atskiriems Zeldynams: vienas prie Kretingos gatvés (Nr,
31), antras nedidelis sklypas (Nr. 35) Igulos gatvéje prie Klaipéedos universiteto sklypo ribos, tre¢ias
(Nr. 43) apZeldinimui skirtas sklypas suformuotas paciame Siaurés vakariniame teritorijos kampe ir
ketvirtas (Nr. 45) — pietrytinéje dalyje. Apsauginés paskirties Zeldiniams skiriama ir dalis
infrastruktiiros sklypo (Nr. 19) prie pietinés planuojamos teritorijos ribos palei esamg gelezinkelj.

Salia Kretingos gatvés esanéios dvi daugiabu¢iy gyvenamujy namy grupiy teritorijos
sudalinamos ir suformuojami atskiri sklypai kiekvienam daugiabugiui namui, sudarant galimybe
kiekviename sklype planuoti papildomas automobiliy sustojimo vietas ir kitus trikstamus daugiabuciy
namy sklypy elementus.

Nustatoma dvira¢iy tako atkarpos nuo Universiteto sklypo iki pés¢iyjy tilto per gelezinkelj
vieta.

Planuojamo kvartalo gyvenamosios aplinkos naudojimo kryptis — prie daugiabu¢iy namy
atnaujinti esancias ar jrengti naujas sporto, vaiky zaidimy aikSteles, gyventojy poilsio zonas ir kitus
trakstamus daugiabuciy namy sklypy elementus, tokius kaip skalbiniy dZiovinimo stovai ir kt.

Priklausomai nuo darby sudétingumo, visiems individualiems ir, reikalui esant, kitiems
teritorijos tvarkymo elementams irengti turés buti parengti techniniai arba supaprastinti projektat,



atitinkantys jy rengimo metu galiojan¢iy normatyviniy dokumenty reikalavimus, reglamentuojancius
planuojamy statiniy jrengimo tvarka.

Kad ir koks prozaiskas, taciau dél to ne maziau aktualus klausimas — Suny vedziojimas. Cia
bitina tiksliai atskirti dvi daZniausiai painiojamas sgvokas ($uny tudtinimosi vietos ir Suny dresavimo
aiksteles) ir suplakamas | vieng - ,.3uny iSvedziojimo aikstelés”. Siuo atveju planuojamoje teritorijoje
nera pakankamai neuzstatytos erdves tam, kad blity galima jrengti Suny dresavimo aiksteles. Todeél
numatoma jrengti nedideles, apie 2,5 m x 3,0 m dydzio aptvertas §uny tustinimuisi skirtas aiksteles.
Tokios aikstelés, kaip ir kiti teritorijos irangos elementai, siilomos jrengti suformuotuose sklypuose
gyventojy sutartoje vietoje, nepriestaraujancioje galiojantiems higieniniams reikalavimams, islaikant
normuojamus atstumus.

Suformavus atskirus sklypus prie namy ar nedideliy jy grupiy, sudaromos salygos ty namy
gyventojams, nepriklausomai nuo to ar jie yra susibiirg | bendrijas ar néra, patiems spresti kas ju
nuomone yra butiniausia, kokia eilés tvarka priimti sprendimai turi biti igyvendinami ir pan. Kitaip
tariant, yra sudaroma galimybé patiems gyventojams ne tik inicijuoti jy namy sklypy sutvarkymo
klausimus, bet ir aktyviai dalyvauti to igyvendinime. Siuo detaliuoju planu, sudaromos prielaidos
gyvenamos aplinkos sutvarkymui, jos ,,humanizavimui®, nustatant ta salyga, kad kiekvienu konkre&iu
atveju rengiant techninius projektus (tiek namy renovacijos, tiek ir sklypo sutvarkymo), biity grieztai
laikomasi visy galiojangiy projektavima ir statybg reglamentuojanéiy jstatymy ir normatyvy
reikalavimy. Taip bus galima i$vengti daugelio ginéy, nesusipratimy ir nepasitenkinimo, kurie, kaip
taisyklé, kyla beveik visais tais atvejais, kai konkretiis sprendiniai pasiiilomi ir priimami ,,i§ $alies®.

Kad planuojama teritorija biity kaip galima labiau apsaugota nuo gatviy, o labiausiai nuo
gelezinkelio keliamo triuk$mo, numatomi papildomi Zeldiniai auk$§¢iau minétuose apsauginiams
Zeldiniams skirtuose sklypuose.

Be to pagal visa planuojamos teritorijos pieting ribg (iSilgai geleZinkelio atkarpoje tarp
Kretingos ir H. Manto gatviy) turi biiti irengta apsauginé priestriuk§miné sienelé, numatyta
rengiamame ,,Klaipédos gelezinkelio mazgo plétros IT etapo, Klaipédos stoties kelyny rekonstravimo
projekte®,

Kvartalo 5 auksty daugiabuéiai gyvenamieji namai yra pastatyti pagal tipinius projektus.
Todel geriausia bity rengti apiltinimo, renovacijos tipinius projektus, atskiroms kvartalo dalims
vykdyti kompleksing teritorijos ir pastaty renovacijg. Prioritetas - kokybiskos gyvenamosios aplinkos
sukiirimas, nedidinant uzstatymo tankumo.

Numatoma, kad renovuojant pastatus gali biiti rekonstruojami esami arba jrengiami nauji
Slaitiniai stogai, o pastogése jrengiamos papildomos gyvenamos ar kitos patalpos. Kadangi dél to i
dalies pasikeis pastaty techniniai rodikliai, todel suplanuoty sklypy uZstatymo rodikliai yra nustatyti
jvertinant ta aplinkybe.

Kaip ir visuose anks¢iau pastatytuose gyvenamuosiuose kvartaluose, taip ir planuojamoje
teritorijoje automobiliy laikymui néra numatytas pakankamas, dabartinius reikalavimus (vienam butui
— viena vieta automobiliui) atitinkantis viety kiekis.

AtsiZvelgiant | esama situacija, numatoma galimybeé parengus sklypy sutvarkymo projektus,
maksimaliai iSplésti esamas automobiliy stovejimo aikSteles ir jrengti naujas vietas, iglaikant LR
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 “specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos®, XIVsk.
numatytus atstumus iki gyvenamuyjy namy langy.

2010-11-12 Klaipédos miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2011 buvo
patvirtinta ,,Klaipédos miesto savivaldybés misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy iSdéstymo schema®.

Atsizvelgiant | Klaipedos mieste pradeéta vykdyti komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy
surinkimo aiksteliy, panaudojant poZeminius ir pusiau poZeminius konteinerius programg, numatomos
tokiy aiksteliy jrengimo vietos.

Jos nustatytos remiantis minéta ,,i¥déstymo schema®, taciau ry$ium su tuo, kad ji buvo skirta
aik$teléms su jprastiniais antZeminiais konteineriais, buvo pakoreguotos, atsizvelgiant 1 poZeminiy
konteineriy jrengimo specifika, didesne ju talpa ir pan. (Esant poreikiui, tokiy aiksteliy skai¢ius gali
buti papildytas, atsiZvelgiant | gyventojy pageidavimus ir jvertinant technines jrengimo sglygas). Jy
rengimui taip pat turi bati rengiami supaprastinti statinio projektai, vadovaujantis galiojanciy
normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aik3teliy jrengimg reikalavimais, kad biity
i8laikyti normuojami atstumai iki gyvenamyjy namuy.



Pastaba: Priimti sprendiniai nepazeidzia esamy pozeminiy komunikacijy ir jrenginiy ar ju
apsaugos zony. Ten, kur jrengiamos naujos automobiliy aikstelés, komunaliniy atlieky ir antriniy
zaliavy surinkimo aikstelés ar platinami pravaziavimo keliai. pozeminiai tinklai tures biiti apsaugoti,
numatant technines priemones, kurios bus nurodytos atitinkamy organizacijy i¥duotose techninése
sglygose.

Planuojamoje_teritorijoje palyginti gausu atskiry zeldiniy ir jy grupiy. Ypac tai pasakytina
apie daugiabuéiais gyvenamaisiais namais apstatyta planuojamos teritorijos dalj. Taiau i§ esmés tai
yra chaotikai apZeldinti namy kiemai. Rengiant suformuoty sklypy sutvarkymo projektus, biitina
parengti ir ju apZeldinimo projekty dalis, pries tai atlickant esamy medziy inventorizacijg, nustatant jy
biiklg tuo metu.

[rengiant naujus aplinkos sutvarkymo elementus, aiksteles automobiliams biitina iSsaugoti
esamus medzius. Taip pat saugomi ir medziai esantys gatviy ribose. Zeldinius, kurie yra komunikacijy
apsaugos zonose — perkelti | greta esan¢ias Zeldyny teritorijas arba naikinti jstatymy nustatyta tvarka.

Tvarkant, projektuojant, kertant, genint eldinius ir Zeldiniy grupes planuojamos teritorijos
ribose, biitina vadovautis Siais norminiais dokumentais:

1. ,,.Del atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo" (2007-12-21, Ni. DI-694);

2. Atskirgjy Zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinis reglamentas" (2008-01-29, Nr. DI-62);

3. LR vyriausybés nutarimu Nr. 206 (2008-03-12) , Kriterijy, pagal kurivos mediai ir kriimai,
augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgragas".

Planuojama uzstatyta teritorija, kurioje yra susiformavusi visa &ia esanéiy pastaty
funkcionavimui ir jy eksploatavimui reikalinga inZineriné infrastruktira, kuri yra dalis bendros miesto
infrastruktiiros. Tai pasakytina tiek apie inZinerinius tinklus, tiek ir apie susisickimo sistema - gatves ir
privaziavimus.

Kaip minéta aukiiau detaliuoju planu néra kei¢iama planiné struktira, tai ir inZineriné bei
susisiekimo sistema i% esmés palickama esama.

Kadangi beveik neplanuojamas naujas uzstatymas, tai nenumatomas ir energetiniy poreikiy
padidéjimas (o ateityje, renovavus pastatus, tie poreikiai netgi sumazés), tai ir nauji sklypai ar
teritorijos naujoms inZinerinéms komunikacijoms neplanuojamos. I§ esmeés visi pastatai yra prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly, todel pastaty rekonstrukcijos, renovacijos ir pan. atvejais, ty pastaty
komunikacijos pagal atitinkamy cksploatuojanéiy organizacijy i3duotas technines salygas bus
prijungtos prie esamos bendros sistemos.

Naujy jvaziavimy i kvartalg neplanuojama.

Patvirtinus detalyjj plana turi bati tikslinami inzineriniy statiniy (planuojamoje teritorijoje
esanciy gatviy) kadastriniai matavimai.

Planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje | miesto istorinés dalies teritorija, o taip pat |
miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonj, esan¢iy pastaty tvarkymo, o taip pat Zemes
judinimo darbams nustatyti paminklotvarkiniai reikalavimai, kurie, kaip ir kiti konkretiis planuojamos
teritorijos reglamentai nurodyti detaliojo plano ,,teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy brézinyje*
ir ,,sprendiniy apraSomojoje lenteléje,

PASTABOS:

1. Teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy sprendiniy_apraSomojoje lenteléje skiltyje
»galimi Zemés sklypo naudojimo bidai ir pobudziai® nurodyti papildomi Yemés naudojimo
pobudZiai reiSkia ir analogiSkus emés naudojimo biidus.

2. Sklypuose, kuriuose be nustatyto pagrindinio naudojimo biido ir pobiidZio, yra numatyti
galimi papildomi naudojimo biidaj ir pobudziai, tai, vadovaujantis TPL 12 - to str. 6 — os dalies
nuostatomis, jie gali sudaryti ne daugiau kaip 20 % ty sklypy ploto.

2. PRIESGAISRINES PRIEMONES

Planuojama teritorija buvo suprojektuota ir parengta inZineriniu, tai pat ir prieSgaisriniu
pozitriu. Naujai suformuotuose sklypuose ir projektuojamuose pastatuose turi biiti numatytos ir
irengtos atitinkamuose normatyviniuose dokumentuose nurodytos prieSgaisrinés priemones.



3. APLINKOTVARKINIAI SPRENDIMALI

Detaliojo plano sprendiniai yra nustatyti, jvertinant planuojamoje tentorijoje susiklos¢iusig
situacijg aplinkotvarkiniu poZiiiriu. Naujy automobiliy sustojimo viety, poilsio ar sporto aikiteliy, kity
teritorijos tvarkymo clementy frengimas, esamy pravaZiavimo keliy paplatinimas numatytas, atsizvelgiant |
esancius zeldinius, péséiyjy takus, esandias poilsio ar vaiky Zaidimo aik3teles ir pan.

Visi remontuotini ar naujai irengtini teritorijos jrangos elementai turi biti irengti tose vietose, kad
buity kuo maziau paZeisti esami Zeldiniai, ty., kad nereikéty naikinti esanciy medziy.

Siekiant pagerinti padétj aplinkosauginiu poZitiriu ir sumazinti aplinkos tara, biitina planuojant
naujas ar pertvarkant esamas automobiliy sustojimo aiksteles, pravaZiavimus ir kitus infrastruktiiros
elementus ir statinius, lietaus nuoteky surinkimo sistemg nuo esamy ir naujai jrengiamy technogeniniy
dangy projektuoti, vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 , Del pavirsiniy
nuoteky reglamento patvirtinimo".

Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu ir Gkio nuoteky biidas nekeidiamas ir
palickamas esamas - centralizuoti vandentickio ir iikio nuoteky  3alinimo tinklai, susieti su
atitinkamais miesto tinklais.

Pastaty sildymas visoje planuojamoje teritorijoje turi bati vykdomas vadovaujantis Klaipédos
miesto $ilumos tiekimo specialiojo plano ir §ilumos Saltiniy naudojimo reglamento” reikalavimais.
Naujo busimo pastato sklype Nr.l Silumos tinklaj turés biiti prijungti prie centralizuoty miesto
Silumos tinkly.

Visi planuojamoje teritorijoje esantys daugiaauks$¢iai gyvenamieji namai numatomi renovuoti,
numatant galimybe jrengti mansardinius auk$tus, liftus, modernizuojant pastaty Sildymo sistemas.
Apésiltinus lauko sienas ir jrengus naujg fasady apdailg su vieninga balkony {stiklinimo sistema, biity
sukurta ne tik nauja pastaty techning, bet ir nauja architektiriné kokybé. Visa tai, kartu su anksc¢iau
nurodytais detaliojo plano sprendiniais, leis Zymiai pagerinti teritorijos gyvenamagja aplinkg ir
suteikti gyventojams geresnes gyvenimo ir poilsio salygas jvairiais aspektais.

Rengiant suformuoty sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi biiti planuojami taip,
kad buty islaikyta “priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto™:

Zemés sklypo Zemes sklypo naudojimo pobiidis Zeldynuy, jskaitant vejas ir
naudojimo gelynus, plotas nuo viso Zemés
budas sklypo ploto, %
Gyvenamosios | Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypai 25
tesitortjos Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugéiy statybos 30
sklypai
Visuomeninés | Administraciniy pastaty statybos sklypai 15
paskirties N
o Mokymo pastaty statybos skl ypai:
- vaiky lop3eliy — darzeliy, darzeliy 60
- bendro lavinimo mokykly, specialiyjy  mokykly,
aukStesniyjy mokykly, kolegijy, aukstyjy mokykly 30
- kity mokslo ir mokymo istaigy pastaty statybos 25
Kultiros ir sporto pastaty statybos (biblioteky, kulturos
centry, muziejy ir kity kulttiros jstaigy, sporto kompleksy) 25
Sveikatos apsaugos pastaty statybos sklypai:
- polikliniky ir kity sveikatos apsaugos pastaty statybos 20
Komercinés Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai 15
paskirties
objekty
teritorijos
InZinerinés Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo 12
infrastruktiiros | objekty statybos sklypai




teritorijos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy statybos sklypai Normuojami pagal STR

2.06.01:1999 , Miesty. miesteliy

ir kaimy susisiekimo sistemos
(Zin., 1999, Nr. 27-773)

4. PAVELDOSAUGOS TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO PARAMETRAI

Planuojamos teritorijos dalis tarp Herkaus Manto g., [gulos g., L.Giros g. iki geleZinkelio
patenka | Klaipédos miesto istoring dalj (KVR unikalus kodas 22012) pripaZinta saugoti vie$ajam
paZinimui ir naudojimui (Zin. 2005, Nr. 58-2034). Siai teritorijai saugojimo rezimas yra restauravimo
-_atkiirimo, kai naudojimo biidas ir pritaikymas maziausiai suZaloja objekto vertingasias savybes.
Islikgs Hergaus Manto, L.Giros gatviy apstatymas yra saugotinas kaip gatviy iklotinés, kvartalo
urbanistinés  struktiiros islikes formantas. Saugotina pastaty architektiirine israiska, tdriai,
medZiagiSkumas; saugotini dekoratyviniy Zeldiniy darZeliai palei Herkaus Manto g. namus.

Vykdant Sioje teritorijoje statybos darbus (taip kaip apibrézta LR jstatyme), tame tarpe ir
Zemés judinimo darbus, vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos Istatymu bei
poistatyminiais teisés aktais.

Dalis planuojamos teritorijos tarp L.Giros g., Igulos g., Kretingos g. iki geleZinkelio patenka
Klaipédos miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonio teritorijg (LR Kultiiros ministro 2012-
03-27 [sakymas Nr. [V-205 ,,Dél teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo®, Zin. 2012, Nr.
41-1999).

Vykdant vizualinio pozonio apsaugos teritorijoje planavimo, statybos darbus vadovautis tik
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo 11 str, kad bty uZtikrintas istoridkai
susiklos¢iusio miestovaizdZio charakteris.

Pastaty ir sklypy, esan¢iy minétoje Klaipédos miesto istoringje dalyje, tvarkymui turi biti
rengiami individualiis projektai, jvertinant ir maksimaliai iSsaugant uZstatymo struktiira, likusias
vertingas detales, numatant panaudoti tradicines medZiagas.

5. SPRENDINIUY PASEKMIU VERTINIMAS
5.1.DETALIOJO PLANO SPRENDINIU VERTINIMAS PAVELDOSAUGINIU ASPEKTU

Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama didinti uZstatymo tankumo, Keisti gyvenamo
kvartalo struktiiros. Planuojamai teritorijai, kurios dalis patenka | Klaipédos miesto istorine dalj (KVR
unikalus kodas 22012), numatytas paveldosauginis, urbanistinis sprendinys uztikrinsiantis ilikusio
H. Manto ir L. Giros gatviy apstatymo, kaip urbanistinés struktiiros formanto bei pastaty
architektiirinés israiskos i§saugojima.

Klaipédos miesto istorinés dalies vizualinio pozonio teritorijoje nenumatoma keisti
susiformavusio istorinio miestovaizdzio charakterio. PrieSingai - detaliojo plano sprendinys toje
zonoje esanciy daugiabuciy gyvenamuyjy namy renovacijos metu jrengti naujus ar rekonstruoti esamus
Slaitinius stogus tik sustiprins ta jvaizdi.

Detaliojo plano sprendiniai teigiamai jtakos tiek kultiiros vertybes, tiek pastatus turinéius
kultiros vertybiy poZymiy, nes numatomi reikalavimai architektiirinei iSraikai ir medZziagiskumui
iSsaugoti.

5.2. BENDRAS SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra susiformaves urbanistinis darinys. Detaliuoju planu nenumatoma jo
18 esmes pertvarkyti, o tik papildyti, numatant sprendinius, leidzianéius kiek tai jmanoma
pagerinti automobiliy transporto teritorijoje situacijg, numatant naujas automobiliy sustojimo vietas,
praplatinant pravaziavimus ir pan. Teritorijoje nenumatomi pastatai ar statiniai, pabloginantys ¢ia
gyvenanciy Zmoniy aplinka ar neigiamai veikiantys ju sveikata.

Numatyti sprendiniai atitinka teritorijos naudojimo pobiidj ir neturédami neigiamo poveikio
turi pagerinti esamgq situacija.

Projekto vadovas (Kv. atestato Nr. A385) Algirdas Sviderskas
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIAI SPRENDINIA]

;o Leistinas
Leistinas W
I . Galimi Zemés | Leistinas Zemes
S’;'Jypo Adresas S:‘ggﬁ Roetis tert’it;;'éos Naudoimo | audojimo bidai | pastaty | skiypo vs':'ypo Senvitutai Paveldosauginiai reikalavimai Pastabos
r P ir pobadziai | aukstis, m | uzstatymo | “ZBYMO
intensyvum
tankumas
as
Adresas suteikiamas ‘ g
; i Visuomeninés )
1 atlikus kad.astrmlus 1627 paskirties teritorija VIV1; V3 12 0.3 0.9 - - -
matavimus
2 Kretingos g. 1 3796 M'S”tggi’t‘;er;;:mo“ GIG2; K1 20 0.23 1.16 Kelio servitutas: 201, 101 " )
3 Kretingos g. 3 4827 M‘S”tgriyt‘girj‘:mo“ G/G2; K1 20 0.29 1.31 Kelio servitutas: 201, 101 - :
Misri gyvenamoji .
4 lgulos g. 24 4791 teritorija G/G2; K1 20 0.26 1.31 - “ #
InZinerinés . . )
5 lgulos g. 24 T 17 infrastruktaros teritorija 111 4 0.60 0.57 Kelio servitutas: 101 - -
6 Igulos g. 20 2672 M'S”tggi’t‘; erirj‘:mo“ GIG2; K1 20 0.30 1.38 Kelio servitutas: 201, 101 ] _
7 lgulos g. 22 2957 M'S”tgi’i‘t’gfﬂ?m"" G/G2; K1 20 0.26 124 | Kelio servitutas: 201, 101 ; y
Valstybinés Zemés dalis, esanti
InZinerinés tarp esamos ir naujai nustatomos
8 Gelezinkelio g. 2B 249 ; _ = 1111 4 0.46 0.44 Kelio servitutas: 201, 101 - sklypo ribos, jsigyta jstatymy
infrastruktdros teritorija My
nustatyta tvarka, turi biti sujugta
su esamu sklypu.
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultiros vertés
v " poZymiy. Batina iSsaugoti fasady architektrine idraiska,
10 Gelezinkelio g. 2 4969 M'S"tegriyt‘frir.‘:mo“ GIG2; K1 14 0.25 0.66 » pastato stilistika. _
I Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
vertingyjy savybiy atskleidima,
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kulttros vertés
o . pozymiy. Batina iSsaugoti fasady architektarine idraiska,
14 L. Giros g. 4 1482 Kog‘;ﬁ?ei‘e‘?ﬁ‘jﬁg'es’ K/KA 13 0.15 0.32 ; pastato stilistika. ]
4 J Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
vertingyju savybiy atskleidimg.
lgulos g. 12, adresas - i
15 tikslinamas atlikus 4075 M'Sr'tg’.“’eﬂamoj' G/G2:K1 20 0.28 1.27 - : -
s ; eritorija
kadastrinius matavimus
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultaros vertés
pozymiy. Batina iSsaugoti fasady architektdrine idraidka,
17 L. Giros g. 3 1216 Gyvenamoji teritorija G/G2 13 0.19 0.50 - pastato stilistikg. =
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
vertingyjy savybiy atskleidima.

——-"""‘/
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

G s Leistinas
Galimi Zemés | Leistinas Lg;::gis ZBIES
Skiypo Adresas Skigps, | Kenlelus terl.torijos TR naudojimo bidai | pasiaty sklypo vsklypo Servitutai Paveldosauginiai reikalavimai Pastabos
Nr plotas tipas , e - s uzstatymo
ir pobidZiai aukstis, m | uzstatymo | .
tankumas niEnSRm
S . S S = M aS — S——
18 L. Giros g. 1 1092 HEN GPenamel GIG2;K1 14 027 | o097 Kelio servitutas: 201 : .
eritorija
Adresas suteikiamas sgse
19 | atlikus kadastrinius | 4404 infr;\”s'tfﬂ}:?;r'ggig’rﬁzr”a 12; E3 - i - - : -
matavimus
20 Geleinkelio g. 6 1137 M'Sr'tgﬁyt‘ﬁ;;:mo“ G/G2;K1 14 0.29 0.78 | Kelio servitutas: 201, 101 s .
Adresas suteikiamas i s
21 | atlikus kadastrinius 8 | rast'r';f('trl.ﬁggf:morija 1 4 067 | 067 Kelio servitutas: 101 . -
matavimus
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultGros vertés
pozymiy. Bitina iSsaugoti fasady architektarine israigka,
23 H. Manto g. 74 545 Gyvenamoji teritorija G/IG2 12 0.32 0.84 Kelio servitutas: 201, 101 pastato stilistika. =
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
vertingyjy savybiy atskleidima.
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultiros vertés
pozymiy. Batina iSsaugoti fasady architektirine israiska,
24 H. Manto g. 76 1190 Gyvenamoji teritorija GIG2 12 0.38 0.65 Kelio servitutas; 101 pastato stilistiks. -
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
vertingujy savybiy atskleidima.
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultdros vertés Valstybinés zemeés dalis, esanti
pozymiy. Bdtina iSsaugoti fasady architektirine iSraiska, tarp esamos ir naujai nustatomos
25 H. Manto g. 78 737 Gyvenamoji teritorija GIG2 12 0.33 0.57 Kelio servitutas: 101 pastato stilistika. sklypo ribos, jsigyta jstatymy
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy | nustatyta tvarka, turi bati sujugta
vertingujy savybiy atskleidima. su esamu sklypu.
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultdros vertés Valstybinés Zemeés dalis, esanti
pozymiy. Batina iSsaugoti fasady architektirine idraiska, tarp esamos ir naujai nustatomos
26 H. Manto g. 80 1020 Gyvenamoiji teritorija G/G2 12 0.21 0.38 Kelio servitutas: 201, 101 pastato stilistika, sklypo ribos, jsigyta jstatymy
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy | nustatyta tvarka, turi bati sujugta
vertingyjuy savybiy atskleidima. su esamu sklypu.
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultdros vertés Valstybinés Zemés dalis, esanti
pozymiy. Bitina iSsaugoti fasady architektirine idraiska, tarp esamos ir naujai nustatomos
oF H. Manto g. 82A 519 Gyvenamoji teritorija G/IG2 12 0.28 0.38 Kelio servitutas: 201, 101 pastato stilistika. sklypo ribos, jsigyta jstatymy
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy | nustatyta tvarka, turi bati sujugta
vertinguju savybiy atskleidima, su esamu sklypu,
Sklype yra pastatai turintys nekilnojamosios kultiros vertés
pozymiu. Batina iSsaugoti fasady architektrine iSraiska,
28 H. Manto g. 82 433 Gyvenamoji teritorija G/G2 12 0.22 0.58 Kelio servitutas: 201 pastato stilistika. -
Planuojant statybos ir rekonstrukcijos darbus, atlikti konkregiy
verlingyjy savybiy atskleidima.
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

- . Leistinas h
Leistinas S
i 5 . Galimi Zemés Leistinas Zemés
Sklypo Adresas Skiypo | Konkretus teritorijos naudojimo naudojimo bidai | pastaty sklypo Shlypo Servitutai Paveldosauginiai reikalavimai Pastabos
Nr plotas lipas . e ) R uzstatymo
ir pobUdziai | aukstis, m | uzstatymo | .
intensyvum
tankumas
- o as.
Adresas suteikiamas ey i o4
. .. InZinerinés
2 Eitlicies kaqastrlmus 669 infrastruktdros teritorija i B B B B - =
matavimus
Valstybinés Zzemés dalis, esanti
Migri k cine Kirti tarp esamos ir naujai nustatomos
30 Kretingos g. 9 1827 ' 0%”;?({ '?"”?tpa.'.s TeS 1 kK1, 1 10 0.23 0.31 . : sklypo ribos, [sigyta jstatymy
JSi lerionja nustatyta tvarka, turi bati sujugta
su esamu sklypu.
Adresas suteikiamas .
31 atlikus kadastrinius 2521 AtSkirLU.q Z?Idynq E/E3 - - - Kelio servitutas: 201 - -
4 teritorija
matavimus
32 Kretingos g. 7 4192 Bzt gyvaramel) GIG2: K1 20 0.13 0.48 Kelio servitutas: 101 s :
teritorija
Adresas suteikiamas . s s
. o Komercinés paskirties
34 atlikus kad.astrlnlus 174 objekty teritorija K/K1 3 0.40 0.40 - - -
matavimus
Adresas suteikiamas N
35 atlikus kadastrinius 552 AtSk't;LEi%OZr;;dy”” E/E3 3 0.05 0.05 Kelio servitutas: 202 . y
matavimus
36 Kretingos g. 13 3629 M'S”tgriyt‘gi;}:mo” GIG2: K1 20 0.19 0.92 Kelio servitutas: 201, 101 ; .
37 Kretingos g. 11 5562 M'S“tgriyt‘;‘ilfj‘:mo“ GIG2; K1 20 0.15 0.77 Kelio servitutas: 201, 101 ) _
38 Kretingos g. 17 3891 M'S”tgr‘i’t‘(’]enrj‘:mo“ GIG2: K1 20 0.18 0.86 Kelio servitutas: 201, 101 ; -
39 Kretingos g. 15 5469 M'S”tgfi’t‘('ﬁ{;smc’“ GIG2; K1 20 0.16 0.78 Kelio servitutas: 201, 101 " -
40 Kretingos g. 21 3902 M'S“tsgi’t‘gf_irj‘:m"” GIG2; K1 20 0.18 0.86 Kelio servitutas: 201, 101 - .
41 Kretingos g. 19 4136 Mg 'tegr‘ift‘(’ﬁirj‘:mc’“ GIG2; K1 20 0.21 1.04 Kelio servitutas: 201, 101 ) g
Adresas suteikiamas .
. o InZinerinés
42 atlikus kad_astnnlus 60 infrastruktdros teritorija I/11 4 0.43 0.43 - - -
matavimus
Adresas suteikiamas Faor
43 atlikus kadastrinius 972 AtSk't;“r'iLtlozr;}?;dy”“ E/E1 - : - Kelio servitutas: 202 - -
matavimus - -
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i Leistinas
Leistinas S
_ . Galimi Zemés Leistinas Zemeés
Skr[lypo Adresas SE¥:§ hankieils tertlitoerlusos naldafina naudojimo badai | pastaty sklypo vSl:lyp 2 Servitutai Paveldosauginiai reikalavimai Pastabos
r P P irpobudzial | aukitis, m | uzstatymo | VZStEHMO
intensyvum
tankumas
as - - ~ -
Adresas suteikiamas .
; g InZinerinés
i allikus kad_astnmus 1770 infrastruktdros teritorija I ) ) B B = "
matavimus
Adresas suteikiamas L
45 |  atlikus kadastrinius | 1573 Ats“'{;ﬂff;j;dy”“ E/E3 - ; : Kelio servitutas: 202 - :
matavimus
Adresas suteikiamas .
= . InZinerinés
46 | alikuskadastiinius | 7380 | nosriinies teritoria 12 - - - - . -
matavimus
Adresas suteikiamas e
In
47 atlikus kadastrinius 1724 e 12 : ) ] ] . )

matavimus

infrastruktdros teritorija
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NEPLANUOJAMUY SKLYPU SPECIFIKACIJA

Sklypo Nr. Adresas Zemés sklypo kadastrinis numeris Pastabos
o . . - Patvirtintas dedalusis planas - Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
D9 GeleZinkelio g. 2A Nr. 2101 /0003 : 450 Klaipédos m. k. v. direktoriaus jsakymas Nr. 401 - 848, 2011 m. gegueés 5 d.
E11 lgules g. 16 Nr.2101/0002 : 68 Klaipédos m. k. v. =
E12 L. Giros g. 8 Nr. 2101 /0002 : 715 Klaipédos m. k. v. %
E13 L. Girosg.6 Nr. 2101 /0002 : 714 Klaipédos m. k. v. g
E16 L. Girosg.5 Nr. 2101 /0002 : 713 Klaipédos m. k. v. -
E22 H. Manto g. 74A Nr. 2101 /0002 : 697 Klaipédos m. k. v. -
L Servitutai (Zemés jstatymas)
Servituto | - : .
Lko das 1 - Servituto turinys
101 |Kelio servitutas (vie3pataujantis daiktas)
| 201 Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas)
202 |Kelio servitutas - teisé naudotis péséiujy taku (tarnaujantis daiktas)
Atestato UAB " PROJUS " APIE 13 HA TERITORIJOS, RIBOJAMOS KRETINGOS G., "ZEMYNOS"
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ZEMES SKLYPU PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES, BUDU IR POBUDZIY SPECIFIKACIJA
(Zin., 2010, Nr. 114-5848)

Naudojimo badas Naudojimo pobiidis Indzksa Teritorijos naudojimo bido ar pobiidZio turinys
Gy:/:r?;r:if}gglos G Teritorija, skirta gyvenamyjy namy statybai
Vienbuciy ir dvibuéiy . ; . . . . . s B 5 s
gyvenamujy pastaty statybos G1 Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir ju priklausiniai
Daugiabuci enamuj "
pastatqgir bend%gg:éiqsta%]y%os G2 Zemés sklypali, kuriuose yra esami arba numatomi statyti trijy ir daugiau buty (daugiabugiai) gyvenamieji pastatai ir bendrabugiai
\lstamishiies Teritorija, skirta valstybés ir savivaldybés instituciju, kity i valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy [staigy funkcijy vykdymui, tradiciniy religiniu bendruomeniy ir bendriju veiklai,
paskirties teritorijos \ socialinei infrastruktdrai plésti — Svietimo ir mokslo, kultdros, sveikatos apsaugos ir priezidros, aplinkos apsaugos, socialinés apsaugos, vieSosios tvarkos uZtikrinimo, kaino kultdros ir
sporto plétojimo objektams statyti (jrengti) eksploatuoti ir rekreaciniams migkams formuoti
Administracinés paskirties . ; ; . . . Co ; ; . .
pellslratq stat;)bos V1 Zemes sklypai, kuriuose yra valstybés ir savivaldybés funkcijoms vykdyti reikalingi esami arba numatomi statyti pastatai
Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pastatai Svietimo ir mokslo tikslams (institutai ir mokslinio tyrimo jstaigos, observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos
Mokslo, kultaros, sporto ir (iSskyrus gamybines laboratorijas), bendrojo lavinimo mokykly, profesiniy ir aukstyjy mokykly pastatai ir jy bendrabuciai, vaiky darZeliy, lopSeliy ir kita), pastatai kultaros tikslams (kino
gydymo ;;askirtieslpastatq b V3 teatry, kultdros namuy, kluby, biblioteky, archyvu, muziejy, parody centry, planetariumu, radijo ir televizijos pastatai ir kita), pastatai sportui (sporto haliy, saliy, teniso korty, baseiny,
statiniy statybos ¢iuozykly, jachtkluby, aviacijos kluby, $audykly, manieZy ir kiti pastatai), sporto inZineriniai statiniai ir pastatai gydymo tikslams, t. y. pastatai, kuriuose teikiama medicininé pagalba ir
priezitira sergantiems Zmonems (ligoniniu, kliniky, polikliniky, sanatorijuy, reabilitacijos centry, gydykly pastaty, medicininés prieZitros jstaigy slaugos namy ir kita) ir veterinarijos gydykly
pastatai
Kogl;)(;;il[rs{etigg s;ij;ﬂsles K Teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir pramogy statiniams statyti
Prekybos, paslaugy ir pramogy Zemeés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos imoniy (maisto ir kity prekiy, pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo
ot;jektq statybos K1 | imonés ir kt.) pastatai, turizmo (vie$bugiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmeniy statiniai, stadionai, universalis (daugiafunkciniai)
sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto $aky statiniai
InZinerinés
infrastruktiros I Visy rasiy transporto ir pésciyjy judéjimo, inZineriniy statiniy bei inZineriniy tinkly teritorijos
teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy Zemés sklypai, kuriuose yra esamos arba numatomos statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jiros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos
komunikacijy aptarnavimo 11 |(garaZai, automobiliy stovéjimo aiktelés), rysiy (telekomunikacijy) linijos, inZineriniy sistemy maitinimo 3altiniy statiniai ir jrenginiai (transformatorinés, boilerings ir kiti panasios paskirties
objekty statybos statiniai)
Susigiekirne ir inSinerimirtinki Zemeés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai, gatvés, geleZinkelio infrastruktiros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, vandentiekio, nuoteky
kotidatisris 4 4 12 $alinimo, energijos bei nuotolinio ryio (telekomunikacijy) linijos, poZeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenviegiy ir kitai gavybai reikalingi
jrenginiai
Atskiryjy Zeldyny E
teritorijos
Rekreacines paskirties Zeldyny | E1 Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatomi irengti parkai, miesto ir miestelio sodai, skverai, Zaliosios jungtys, kiti poilsiui skirti Zeldynai
Apsauginés ir ekologiné < . - ; ;
P pasgliini:s:riilgy?ﬂnes E3 Zemés sklypai ekologinés ir sanitarinés apsaugos zonose, kur yra arba numatomi jrengti atskirieji Zeldynai
PASTABOS - -
- Visoje planuojamoije teritorijoje, patenkangioje | miesto istorine dalj ir vizualinés apsaugos pozonj, pries Atestato UAR "PROJUS" APIE 13 HA TERITORIOS, R]BOJAMQS KRETINGOS G., ZEMYN.OS
vykdant Zemés judinimo darbus bdtina atlikti archeologinius tyrimus pagal PTR 2.13.01:2011 Nr. [monés kodas 142000036 GIMNAZIJOS SKLYPO RIBA, KLAIPEDOS UNIVERSITETO ZEMES
Archeologinio paveldo tvarkyba. - 2047 SKLYPO RIBA BEI HERKAUS MANTO G., DETALUSIS PLANAS
- Zemés naudojimo apribojimai - vadovautis "specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy” reikalavimais. A385 PV A Sviderskas | A —f—=—— Sprendiniy_konkretizavimo stadija

- Patvirtinus detalyjj plana turi bati tikslinami inzineriniy statiniy (planuojamoje teritorijoje esanciy gatviuy)

kadastriniai matavimai.
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