KLATPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o . ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO JONISKES G. 3, KLAIPEDOJE, BEI JO GRETIMYBIU
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2013 m. rugséjo 26 d. Nr. AD1-2355
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos Istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Del pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios®
ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekeijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybines prieZioiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2013 m. rugpjagio 28 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-2136 bei | UAB ,,A405“ 2013 m.
rugséjo 17 d. pradyma:

l. Tvirtinu Zemés sklypo Joniskés g. 3, Klaipedoje, bei jo gretimybiy detalyjj plang
(pridedami detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinys, planas
su eismo organizavimo priemonémis, inZineriniy tinkly planas ir aiskinamasis rastas, i§ viso
pridedama 14 lapy).

2. Pakeic¢iu Zemés sklypo Joniskés g. 3, Klaipédoje, naudojimo biida i§ komercinés
paskirties objekty teritorijos, nustatant naudojimo budus ir pobiidZius Zemés sklypams, detaliajame
plane pazymeétiems indeksais 1 ir 2, — gyvenamosios teritorijos, daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy statybos bei komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kitg diena po oficialaus
informacinio prane$imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyije.

Sis jsakymas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng meénesj nuo $io
1sakymo paskelbimo dienos.

e

Savivaldybés administracijos dir Judita Simonavi&iate

D. ArkuSauskiene, tel. 39 61 56
2013-09-19
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Zemes sklypo Joniskés g. 3 Klaipédoje detalusis planas parengtas vadovaujantis patvirtintomis
salygomis detaliajam planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais planavimo dokumentais,
normatyviniais teisés aktais ir kitais surinktais duomenimis, atlikus i§samia esamos situacijos analize.

DETALIAJAME PLANE PRIIMTI SIE SPRENDINIAL:

1. PLANUOJAMA TERITORIJA _

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypas adresu Joni$kés g. 3, 0.8483 ha nuosavybés teise
priklauso Lietuvos Respublikai, patikéjimo teise — Klaipédos apskrities virSininko administracijai,
sudaryta nuomos sutartis su UAB ,,Active-Joniské®, kuriam priklauso 7885 m? Zemés sklypo, kita dalis —
598 m? nuosavybés teise priklauso R. Juoceriui.

Zemés sklypas adresu Gluosnio skg. 6a, 0.0820 ha nuosavybes teise priklauso Lictuvos
Respublikai, patikéjimo teise — Nacionalinés Zemés tarnybai prie Zemés tikio ministerijos, sudaryta
nuomos sutartis su UAB ,,Active-Joniske®.

Planuojamoje teritorijoje du greta vienas kito esantys registruoti sklypai, kuriy vieno plotas 8483
m? (taskai 1-8,1,J,9-17,A,B,C,D,E,23,F,27,26,G,H,31,30), kito plotas 820 m? (taskai 8,1,J,9,52-56,33,32)
apjungiami i vieng  sklypa, kurio plotas 9303m? (taskai 1-8,32,33,56-52,9-
17,A,B,C,D,E,23,F,26,G,H,31,30).

Detaliuoju planu naujai suformuoto sklypo, kuriuo plotas 9303 m? (taSkai 1-8,32,33,56-52,9-
17,A,B,C,D,E,23,F,26,G,H,31,30) kei¢iamos sklypo ribos mazZinant sklypo plota (414 m?)kuris
priskiriamas prie gatvés infrastruktiros teritorijos. Jo pagrindu formuojami 2 atskiri Zemés sklypai (Nr.
1, Nr. 2).Salia esandioje laisvoje valstybinéje Zeméje ( buvusio pramoninio geleZinkelio trasoje)
suformuojamas sklypas Nr.3.

2.DETALIOJO PLANAVIMO DARBU TIKSLAS

Pakeisti Zemés sklypo naudojimo budg ir pobudj, numatant gyvenamyjy namy statyba; nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus; spresti reikalingy socialiniy objekty ir
automobiliy saugykly statybos klausimus; spresti viso kvartalo susisiekimo komunikacijy jrengimo bei
inZineriniy tinkly klojimo klausimus; prireikus, keisti Zemés sklypo ribas ir plota, atsiZvelgiant | kvartalo
transporto organizavimo schemg bei poreikj paimti Zeme visuomenés poreikiams.

3.TERITORIJIOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI SUFORMUOTIEMS
SKLYPAMS

SKLYPAS NR.1
Zemés sklypo plotas 598 m?.
1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo privalomieji reikalavimai:
1.1. Pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Vyraujantis sklypo naudojimo
biidas - gyvenamosios teritorijos (indeksas G), pobidis - daugiabuliy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuéiy statybos teritorija (indeksas G2). Kitas sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties
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objekty teritorijos (indeksas K), pobudis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos

teritorija (indeksas K1).

1.2. Leistinas pastaty aukstis — ne daugiau 12 m nuo vidutinio sklypo Zemés pavirgiaus;

1.3. UZstatymo tankumas — ne daugiau 0,20 (20%);

1.4. Uzstatymo intensyvumas — ne daugiau0,84 (84%);

1.5. Privaloma pastatus statyti nepaZeidZiant statybos ribos;

1.6. Naujy statiniy inZinierines pastaty sistemas jungti prie miesto inZineriniy komunikacijy;

1.7. IvaZiavimas | sklypa numatomas esamas, i§ Bangy gatvés.

1.8. Prie§ vykdant kasybos darbus Zvalgomuosiuose archeologiniuose tyrimuose pazymétoje sklypo
dalyje atlikti archeologinius tyrimus.

1.9. Servitutai nustatomi:

- kodas 202 — kelio servitutas - teisé naudotis pésdiyjy taku (tarnaujantis daiktas);

- kodas 203 — kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas);

- kodas 206 - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

- kodas 207 - teisé aptarnauti poZemines ir ant¥emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

- kodas 208 - teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

- kodas 209 - teis¢ lankyti saugomus kratovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus

(tarnaujantis daiktas);

SKLYPAS NR. 2
Zemés sklypo plotas 8291 m?
L. Teritorijos-tvarkymo ir naudojimo reZimo privalomieji reikalavimai:
1.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Vyraujantis sklypo naudojimo
bidas - gyvenamosios teritorijos (indeksas G), pobidis - daugiabuliy gyvenamyju pastaty ir
bendrabuciy statybos teritorija (indeksas G2). Kitas sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties
objekty teritorijos (indeksas K), pobadis - prekybos, paslaugy ir pramogy objektu statybos
teritorija (indeksas K1).
1.2. Leistinas pastaty aukstis — ne daugiau 23 m nuo vidutinio sklypo Zemés pavirsiaus;
1.3. Uzstatymo tankumas — ne daugiau 0,38 (38%);
1.4, UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 1,88 (188%);
1.5. Privaloma pastatus statyti nepaZeidZiant statybos ribos;
1.6. Naujy statiniy inZinierines pastaty sistemas jungti prie miesto inZineriniy komunikacijy;
1.7. IvaZiavimas | planuojamg sklypa bei gretimybes projektuojamas rekonstruojant trisale Joniskes g.
sankryZg | ketur8alg ir jrengiant i3 jos nauja jvaziavima,
Automobiliy parkavimui numatoma jrengti altitudgje +0.00 ( pirmame lygyje) automobiliy stovéjimo
aikStele, kurioje bus jrengiama apie 400 automobiliy viety. Tame skai¢iuje numatoma jrengti 10
automobiliy stovéjimo viety, kurios priklausys sklypui Nr. 1. Naujai numatoma jrengti 10 laikino
sustojimo viety pietingje sklypo dalyje.
1.8. Prie§ vykdant kasybos darbus Zvalgomuosiuose archeologiniuose tyrimuose pazymétoje sklypo

dalyje atlikti archeologinius tyrimus

1.9. Servitutai nustatomi:
- kodas 202 — kelio servitutas - teisé naudotis pésgiyjy taku (tarnaujantis daiktas);
- kodas 206 - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
- kodas 207 - teisé aptarnauti poZemines ir ant¥emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
- kodas 208 - teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
- kodas 209 - teis¢ lankyti saugomus krastovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis daiktas);

SKLYPAS NR. 3

Zemés sklypo plotas 4036 m>.
1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo privalomieji reikalavimai:
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1.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé. Naudojimo bidas -
infrastruktiiros teritorija (indeksas I), pobiidis - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams
teritorija (indeksas 12). Sklypas formuojamas dviraciy tako jrengimui.

1.7. Servitutai

- kodas 202 — kelio servitutas - teisé naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas);

- kodas 203 — kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (farnaujantis daiktas);

- kodas 206 - teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

- kodas 207 - teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

- kodas 208 - teisé¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

4 ARCHITEKTURINIAI — URBANISTINIAI REIKALAVIMALI

Atlikus Zemés sklypo Joniskés g. 3 , bei gretimy teritorijy istoring - urbanisting analizg
paaiskéjo, kad Sioje teritorijoje vertingiausia urbanistiné dominanté yra buves pilies maltinas su visa
buvusia maltno infrastruktiira- tai yra vandens pralaida, uZtvankos tiltas, buve du vandens nuvedimo
grioviai, istorinis uZstatymas buvo koncentruotas uZstatymas Salia dabartinés Joniskés gatvés. Remiantis
Siomis analizés i§vadomis ir buvo sukurti sklypo bei gretimy teritorijy urbanistiniai - architektfiriniai
sprendimai.

1.Griaunamas Salia Joniskés gatvés esantis menkavertis apleistas statinys (buvusi autobusy
stotel¢), savo tiiriu uZstojantis nekilnojamos kultiros vertybés pastato - buv. maliino tiri. Kaip
kompensacija statinio savininkams numatomas dviejy a. su mansarda tiris, formuojantis buvusj Joniskes
gatvés uzstatyma ir blokuojamas prie numatomo gretimo sklypo uzstatymo.

2. Planuojama atkurti Joniskés g. uZstatymo linija , koncentruojant uzstatyma prie Joniskeés g. ir
statiniais suformuojant buvusig gatvés uzstatymo linija.

3. Numatoma teritorijoje palikti du servitutinius koridorius infrastrukttrai, tose vietose, kur
buvo vandens pralaidos. Vienas koridorius $alia vandens maliino tarnaus ir vandens pralaidos jrengimui.

4. Teritorijos urbanistinio komplekso buvusios istorinés paskirties jprasminimui, numatoma
galimybé atkurti vandens pralaida ties maluny ir buvusj uztvankos tilta.

5.Naujas sklypo uZstatymas numatomas maksimaliai penki aukstai ir eksploatuojama mansarda
- 23,0 metrai iki kraigo. Uzstatymas, esantis Salia buvusio maliino, atitraukiamas nuo buvusios pralaidos
vietos, paliekant galimybe atkurti hidrotechninj jrenginj ir tuo paéiu neuzgoziant buvusio maliino pastato.
UzZstatymas $ioje vietoje 12.0 metry iki kraigo, tai yra 2a. su eksploatuojama mansarda.

6. Nagrinéjama teritorija patenka | Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema, kur
yra nurodyta i$nagrinéti sprendinius konkrediai teritorijai. Ry$ium su tuo, yra padarytas urbanistini
uzstatyma atspindintis kvartalo maketas ( foto nuotraukos pridedamos).

5. TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS.

Atlickant teritorijos planavimo darbus jvaZiavimas i planuojama Zemés sklypg Nr. 2
numatomas i§ Siaurinés sklypo pusés. Patekimas | Zemés sklypa Nr. 1 paliekamas esamas i§ pietinés
puseés.

Planuojamoje teritorijoje numatoma automobiliy parkavimui jrengti altitudéje 0,00 automobiliy
stovéjimo aikStele, kurioje bus jrengiama iki 400 automobiliy viety. Taip pat numatoma jrengti
papildomai 10 automobiliy stovejimo viety, kurios priklausys sklypui Nr. 1.

Tikslu optimaliai numatyti jvaZiavimg | nagrinéjama teritorija, patekimas j sklypa Nr. 3
formuojamas rekonstruojant triSalés JoniSkés gatvés sankryzg i keturSalg. IS Sio jvaZiavimag numatomas
patekimas | gretimybése esancius sklypus kaip UAB ,,BOCAS,, bei teritorijas. Visi kiti esami
ivaziavimai | sklypus paliekami esami.

Rengiant aplinkos sutvarkymo techninius projektus, numatyti automobiliy stovéjimo aikstelés
projektavimg detaliajame plane numatytoje vietoje. Numatyti automobiliy statymo vietas Zmonéms su
negalia, remiantis STR 2.03.01:2001 reikalavimais. Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos tik
planuojamo sklypo ribose. Automobiliy parkavimo viety nustatymas: planuojama, kad 80 % pastatomo
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ploto sudarys gyvenamas plotas — tai yra 11200m2. planuojant , kad vidutinis buto bendras plotas bus
70m2 buty skaicius numatomas-160, tai yra ir automobiliy skaidius gyv. statybai reikalingas 160viety .

Likusj plota — 2885m2 sudarys komercinis plotas , biurai, prekybos salonai. Tai -2885m2biury
ploto:25m2 — reikia 115 viety. Viso reikia 160+115+10 =285-300 automobiliy parkavimo viety. Detalaus
plano sprendiniuose — numatoma iki 400.

6. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

Planuojama, kad poveikis socialinei aplinkai bus teigiamas. Klaipedos bendrajame plane yra
numatyta Danés upés pakrantes paversti rekreacinémis erdvémis, skirtomis gyventojams. Pramoniniy
teritorijy pavertimas gyvenamosiomis, komercinémis teritorijomis bei visuomeninémis erdvémis yra
teigiamas reiskinys, kuris gali pagreitinti bendrojo plano sprendiniy jgyvendinima duotojoje teritorijoje.
Salia planuojamos teritorijos 100 metry atstumu Bangy gatvéje yra vaiky darZelis - mokyklélé
LSaltinélis“, o Mokyklos gatvéje —,Saulétekio pagrindiné mokykla. 400 metry atstumu nuo planuojamo
sklypo yra TilZes gatvéje ,,Sendvario® pagrindiné mokykla. Projektiniuose pasifilymuose numatyta esama
irklavimo bazg iSkelti i gretimai didesnj sklypa, o jos vietoje i¥nagrinéti galimybe statyti ikimokykling
vaiky istaiga.

Tokiu budu iSnagrin¢jus esamg situacija, galima teigti, kad vaiky ugdymo istaigy duotojoje
teritorijoje yra pakankamai ir atsiradusiy naujy gyventojy socialiniai poreikiai bus patenkinti.

Siuo detaliuoju planu SPAV atrankos procediirg nenumatoma vykdyti, dél sekanéiy prieZaséiy:

1. Rengiant Klaipedos m. bendraji plang buvo rengiama SPAV procediira, kuri ; apémé ir
nagrin€jamg teritorija, kurioje numaté misry uZstatymo pobiidj G2/K1.

2. Rengiant detalyji plang teritorijos uZstatymo pobadis nesikeitia — G2/K2.

7.APSAUGA NUO TRIUKSMO.

TriukSmo lygiai patalpose, akustinio komforto sglygy klasé, pastaty vidaus ir aplinkos apsauga
nuo triuk§mo. PastaCius pastats, bus uZtikrinti norminiai parametrai gyvenamiesiems pastatams
triukSmo  atZvilgiu, pagal HN 33:2007 ,Akustinis triuk$mas. Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® triuk$mas neturi vir§yti:

Triuk¥mo ribiniai dydziai,
Naudojami aplinkos triuk&mo

Objekto pavadinimas Paros laikas | Ekvivalentini | Maksimalus | Kartografavimo rezultatams
val. garso slégio garso slégio | jvertinti
lygis lygis - 2
38138 =74

Gyvenamyjy pastaty (namuy) ir 6-18 55 60
visuomeninés paskirties pastaty
(i¥skyrus maitinimo ir kultaros 18-22 50 55 65 65 60 55
paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto 22-6 45 50

sukeliamo triuk¥mo
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Vadovaujantis STR 2.01.07:2003 * Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo
projektuojamas gyvenamasis pastatas priskiriamas B garso klasei — pagerinto akustinio komforto sglygu
klasei . Gyvenamojo pastato vidiniy aitvary B garso klasés izoliavimo rodikliai R w arba standartizuotojo
lygiy skirtumo rodiklio Dn7,w neturi vir§yti:

- kambariai nuo negyvenamosios paskirties patalpy arba bendrojo garazo 63 dB;

- kambariai nuo $alia esanciy kity pastato patalpy (buto ar bendrojo naudojimo patalpy) 58 dB;

- i&jimo | butg durys (dury garso izoliavimo klasé) 35 dB;

- bent vienas miegamasis (poilsio kambarys) nuo to paties buto kity patalpy 44dB.

Gyvenamojo pastato perdangy smiigio garso B garso klasés svertinio smiigio garso slégio lygio L nw
neturi virSyti:

- kambariy nuo negyvenamosios paskirties patalpy 43 dB;

- kambariy nuo virs$ jy esanciy kity buty patalpy 48 dB;

- kambariy nuo bendro naudojimo patalpy 53 dB;

- bent vienas miegamojo (poilsio kambario) nuo to paties buto kity patalpy 58dB.

Pastato langy ir dury garso izoliavimo B klasés Zymuo Rw-k/ - 35dB;

ISorés sieny garso izoliacijos rodiklis R'w neturi virSyti 35 dB.

Planuojamo statytl gyv. Namo patalpy papildomai apsaugai nuo galimo triuk§mo pove1k10 skle1d21am0
automobiliy vaziuojanéiy viaduku, numatoma panaudoti ekraninio pastato projektavimo principus, tai yra
1 triukSmo Saltinio pus¢ numatyti laiptines, galerijas, bendro naudojimo patalpas, lifty Sachtas bei
negyvenamas patalpas. Sie projektavimo principai turi biiti taikomi pastaty grupei planuojamai statyti
Salia Mokyklos gatvés viaduko.

Patalpy insoliacija ir apSvietimas. Gyvenamojo namo buty kambariai pasaulio $aliy atZvilgiu turi biiti
orientuoti R-P-V kryptimi, todél yra uZtikrinama norminé gyvenamuyjy patalpy

insoliacija. Visuose butuose turi bliti uztikrinta ne trumpesné kaip 2,5 val. kambariy insoliacija nuo kovo
22d. iki rugsejo 22d.

Gyvenamajame name numatytas norminis natiralus ir dirbtinis apSvietimas. Langy jstiklinto pavir§iaus ir
patalpos grindy ploto santykis gyvenamuosiuose kambariuose 1:6, virtuvéje 1:8, laiptinéje 1:10. Dirbtinis
apSvietimas numatytas svetain¢je 3001x, miegamuosiuose 2001x, koridoriuose ir prieskambariai 100Ix,
vonios kambariuose ir tualetuose 75Ix, namo bendrieji koridoriai ir laiptiné 501x.

8. PAVELDOSAUGA

Planuojama teritorija yra Klaipédos senamieséio (unikalus kulttiros vertybiy registro kodas 16075)
vizualinés apsaugos zonoje. Dalis teritorijos patenka | archeologinés vietovés Klaipédos senojo miesto
vietos su priemieséiais (27077)- senojo miesto vietos (27078) teritorija.

Kaip pazyméta Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos istatyme (Nawja jstatymo redakcija
nuo 2005 m. balandZio 19 d.). Apsaugos zonos — greta saugomo kultiiros paveldo objekto ar vietoves
esandios teritorijos, kurioms nustatomos Zemés sklypy ir kity nekilnojamyjy daikty tvarkymo ir
naudojimo specialiosios salygos, kad kultiiros paveldo objekto ar vietovés vertingosios savybés biity
apsaugotos nuo galimo neigiamo veiklos tose gretimose teritorijose poveikio. Vizualinés apsaugos zona-
uz kultliros paveldo objekto teritorijos esantys Zemés sklypai ar juy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi $io Nekilnojamojo kultiiros vertybiy apsaugos jstatymo ir kity
teisés akty reikalavimai, draudZiantys Sioje zonoje veikla, galindig trukdyti apZvelgti kultiros paveldo
objekta.

Teritorijos apsaugos tikslas- vieSojo paZinimo ir naudojimo — sudaryti sglygas dabarties ir
ateities kartoms nekilnojamajj kultiiros pavelda pazinti, lankyti ir juo naudotis;

Planuojamos teritorijos dalis, patenkanti i archeologinés vietovés rlbas yra neklanJanlos1os
kultiiros vertybés teritorija, kuriai nustatomas Tausojamo naudojimo reZimas. Sis reZimas nustatomas
tiems kulttiros paveldo objektams, kuriems i§saugoti tikslinga parinkti tokj naudojimo budg ir pritaikyma,
kad maZiausiai buty suZalotos objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas ji prizitiréti.
Siai teritorijos daliai taikomi Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo
tvarkyba“ reikalavimai, kuriuose reglamentuoti archeologiniy tyrimy privalomumo atvejai, archeologiniu
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tyrimy projekto sudétj, archeologiniy tyrimy metodika ir kiti reikalavimai archeologiniams tyrimams.
Atlikus Zvalgomuosius archeologinius tyrimus paaiskéjo, kad prie§ pradedant kasybos darbus dalyje
sklypy reikia atlikti archeologinius tyrimus, kas numatyta detaliojo plano sprendiniuose.

Atliekant urbanisting analizg, buvo nagrinétas planuojamo uZstatymo poveikis istoriskai
susiklos¢iusio miesto panoramai, Klaipédos maliino kompleksui.

Kaip pagrindiniai apZvalgos taSkai buvo, nagrinéta apzvalga i§ kitos Danés upés pusés, apzvalga
nuo Mokyklos-Joniskes g. viaduko ( nuotrauka A), apZvalga nuo Bangy gatvés pusés (nuotrauka B).
Nagringjant apzvalgg i§ kitos Danés upés pusés, matosi, kad biisimas uZstatymas formuojamas i rytus
nuo maltino komplekso, atitrauktas nuo jo per smulkesnj 12,0 m auk$¢io pastato tiiri. Stambesnis
uZstatymas, iki 23 metry, planuojamas toliau | rytus. Kadangi senamies¢io panorama lieka desinéje,
vakarinéje uZstatymo puséje, galima teigti, kad 1§ $ios apZvalgos vietos planuojamas uZstatymas visais
iSvardintais aspektais jtakos nedarys. O numatytas terasuojantis uZstatymas { Danés upés pus¢ , padés
sutelkti démesj | malino uZtvanka.

I8nagrinéjus uzstatymo poveiki nuo Jonidkés —~Mokyklos g. viaduko ( nuotrauka A), matosi , kad
malino kompleksas bei pats senamiestis licka deSinéje uZstatymo puséje, e uZstatymas koncentruojasi
ties Joni8kes g. bei viaduko prieigomis. Laiptuojantis uZstatymas bei 3laitiniai uZstatymo stogai Zitirint i3
viaduko vir3aus susilies su senamies¢io stogy siluetais ir nedisonuos panoramoje. Nagrinéjant planuojamo
uzstatymo jtaka nuo Bangy gatvés (nuotrauka B), matosi, kad Joniskés gatvés isklotinéje maliino tiris
dominuoja pirmame plane ir uzstatymo isklotinéje yra dominanté. Planuojamas uZstatymas bus antrame
plane ir savo tiriu uzdengs disonuojandio aplinkoje viaduko poveikj.

Atlikus urbanisting analize galima teigti, kad naujai planuojamas uZstatymas jtakos
senamies¢io urbanistinei struktirai bei apzvalgos taSkams nedarys, nes formuojamas uZstatymas
savo tiiriu bei siluetu nevirsys esamo foninio uzstatymo.

8. INZINERINE [RANGA

Numatant pastaty statyba, reikiama inZineriné iranga privalo biiti projektuojama pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojan€iy organizacijy iSduotas prisijungimo technines salygas. Pagal Sias salygas turi
buti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojan&iomis
organizacijomis, iforminami reikalingi leidimai ir tik tada galima atlikti auk3¢iau minimus pertvarkymo
darbus. Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems inZinieriniams tinklams nustatyti
apsaugines zonas pagal Specialiyjy Zemeés ir miko naudojimo salygy keliamus reikalavimus.

Gaisro gesinimui naudoti priegaisrinius hidrantus.

Visus detaliajame plane numatytus inZzinierinius tinklus savo léSomis jrengia Planavimo
organizatorius. Atlikus inZinieriniy tinkly statybos darbus, jforminti tinkly nuosavybés teising
registracija.

9. TRECTUJU ASMENU APSAUGA

Detaliojo  plano sprendiniai nagrinéjamuose sklypuose numato tre¢iyju asmeny apsauga, tai yra —
planuojamas uZstatymas atitrauktas nuo sklypy ribos bei gretimo uzstatymo kiek reikalauja statybos
techniniai reglamentai. Automobiliy parkavimas numatytas sklypy ribose, 3alia Bangy gatvés, atitraukiant
nuo kaimyniniy pastaty langy. Kita dalis automobiliy numatoma parkuoti pastato tiiryje.

10. ZELDINIAI
Detaliojo plano sprendiniais numatoma planuojamoje teritorija apZeldinti ne maziau kaip 30 % nuo viso

Zemés sklypo ploto.

Arch. Saulius Plunge

Arch. Laura Sutkuté

flly
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

Zemés sklypo JoniSkés g. 3 ir gretimybiy Klaipedoje* geriamojo, buitiniy nuoteky bei paviriniy nuoteky
tinkly inzinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje pateikti pagal $io zemés sklypo architektiirinj - urbanistinj
iSplanavima, inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy organizacijy technines salygas, jvertinant teritorijos esamg ir
biisima jsisavinimg ir uZstatyma.

Detalaus plano ruodimo stadijoje pagal »»Detaliujy plany ruofimo taisykles pateikiami planuojamos
teritorijos galimy apriipinimo inZineriniais tinklais biidy schemos..

Detalaus planavimo pagrindinio brézinio projektiniuose sprendiniuose numatomi inZineriniy
tinkly koridoriai.

Sanitarinés inZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis LR vyriausybés 1992-
05-12 d. nutarimu Nr. 343 , Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos® (Valst., Zin. 1992, Nr. 22-
652) ir vélesnémis redakcijomis Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto
stadijoje.

[ planuojamo sklypo uZstatymo zonas patenkantys inZineriniai tinklai iskeliami arba naikinami.
Perkloty tinkly nuosavybeés teisés perduodamos tinklo savininkui, o naikinami tinklai kompensuojami ju
savininkams likutine verte. Sklypy savininky sutikimai dél jiems priklausandiy tinkly pertvarkymo
pateikiami.

Esami jvadiniai inZineriniai tinklai, kurie aptarnavo griaunamus pastatus ir esantys sklypo
savininko nuosavybéje naikinami dél Ju parametry neatitikimo padidéjusiems poreikiams ir del
pasikeitusiy jvady viety.

Detaliuoju planu numatytos inZineriniy tinkly trasos ir galiniai sujungimo tagkai tikslinami tolimesnése
projektavimo stadijose pagal konkregius statybos objektus ir tinklus eksploatuojangiy organizacijy pateiktus
techninius reikalavimus

1. Buitiniy nuoteky tinklai.

Zemes sklypo Joniskés g. 3 ir gretimybiy Klaipedoje®™ buitiniy nuoteky tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal io zemés sklypo architektirinj - urbanistinj i¥planavima jvertinant
esamy buitiniy nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB »Klaipédos vanduo*
techninémis salygomis Nr. 2011/S.6/3-99, i§duotomis 2011-03-14 d.

Planuojamos teritorijos Joniskés g.3 numatomy statyti objekty sklype Nr.1 buitiniy nuoteky savitakiniai
tinklai, atsiZvelgiant  sklypo reljefo ypatumus, surenkami santykinai Zemiausioje sklypo dalyje ir pajungiami {
esamg buitiniy nuoteky linija DN-315 mm. tarp Gluosniy g. ir NS4. Sklypo Nr. 2 buitiniy nuoteky savitakiniai
tinklai nuvedami { Joni¥kés g. buitiniy nuoteky linija DN-500 mm.

Per planuojamg sklypa praeinanti savitaking buitiniy nuoteky linija DN 500 mm.ir sléginé buitiniy
nuoteky linijos DN-250 mm. i¥keliamos j Joniskés g. infrastruktiiros koridoriy. Siy buitiniy nuoteky linijy, esanéiy
AB ,Klaipédos vanduo* nuosavybéje, iskélimas bus galimas, kai sekantiose projektavimo stadijose tarp tinklo
savininko ir objekto statytojo bus sudaryta tarpusavio {sipareigojimy sutartis, dél naujai pakloty linijy perdavimo
tinklo savininkui.

Esami buitiniy nuoteky tinklai naikinami ties sklypy Joniskeés g. 3 ir Joniskés g. 3A riba. Sklypo Jonigkés
g. 3A esamas buitiniy nuoteky nuvedimas { buitiniy nuoteky linijos $ulinj Nr. 157 a ties Gluosniy g. paliekamas
tolimesniam naudojimui.

Buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai ir sléginiai buitiniy nuoteky tinklai bus montuojami pagal
techniniuose projektuose priimtus parametrus.

Vadovaujantis LR vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343 sanitarin¢ buitiniy nuoteky tinkly
apsaugos zona yra Zzemeés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny aSies. Vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400
milimetry ir daugiau, apsaugos zonos plotis nuo vamzdyny aSies yra po 10 metry

Esami buitiniy nuoteky ileidéjai i§ griaunamy pastaty atjungiami.

Pertvarkyty savitakiniy ir sléginiy buitiniy nuoteky tinkly darby apimtys ir ju nuosavybés perdavimas
buvusio tinklo savininkui bus sprendziamas tolesnése projektavimo stadijose pagal tinklo savininko i¥duotus
reikalavimus ir jformintus daugiagalius susitarimus.



Konkre€iy objekty buitiniy nuoteky pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje jvertinus
techniniam projektui iSduotas prisijungimo salygas.

2. Geriamojo vandentiekio tinklai.

wZemes sklypo JoniSkes g. 3 ir gretimybiy Klaipédoje“ geriamo vandentiekio tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal io Yemes sklypo architektiirin - urbanistinj i$planavima jvertinant
esamy pavirSiniy nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo*
techninémis salygomis Nr. 2011/S.6/3-99, i¥duotomis 2011-03-14 d.

Planuojamos teritorijos Joni¥kés g.3 numatomy statyti objekty sklype Nr. 1 vandens tiekimas numatomas
pajungti prie Bangy gatve praeinan¢ios magistralinés vandentiekio linijos DN-200 mm

Teritorijos Joniskés g. 3 sklype 2 planuojamy objekty prijungimui prie vandentiekio tinkly numatoma
pakloti vandentiekio tinklus, prisijungiant prie esamos vandentiekio linijos Joniskés g. DN-400 mm.

ISorés gaisry gesinimui panaudojami pagal norminius atstumus Joni¥kés g. ir Bangy g. isdéstyti esami
prieSgaisriniai hidrantai.

Vandentiekio tinklai numatomi kloti i§ geriamam vandentiekiui tinkamy vandentiekio vamzdziy.

Esami vandentiekio jvadiniai tinklai { griaunamus pastatus atjungiami ir uzsandarinami.

Esamy vartotojy prijungimo jvadiniai vandentiekio tinklai i sklypus Joniskés g.1 ir Jonikés g.3A
i§saugomi, numatant jy perjungima i§ vandentiekio linijos Bangy g. DN-200mm.

Pertvarkyty vandentiekio tinkly darby apimtys ir Ju nuosavybes perdavimas buvusio tinklo savininkui
bus sprendZiamas tolesnése projektavimo stadijose pagal tinklo savininko i¥duotus reikalavimus ir jformintus
daugiaSalius susitarimus.

Konkreciy objekty vandens pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje jvertinus techniniam
projektui i8duotas prisijungimo salygas.

3. PavirSiniy nuoteky tinklai.

»Zemés sklypo Joniskes g. 3 ir gretimybiy Klaipédoje* pavir§iniy nuoteky dalies inZinieriniai sprendiniai
detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io Zemés sklypo architektirinj - urbanistinj i§planavima jvertinant esamy
pavirSiniy nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo®
techninémis salygomis Nr. 2011/S.6/3-99, i¥duotomis 2011-03-14 d.

Teritorijos Joniskés g. 3 pirmame sklype planuojamy statyti objekty lietaus nuoteky tinklai numatomi
pasijungti prie esamo lietaus nuoteky kolektoriaus DN-300 mm Bangy g., o antrame sklype planuojamy objekty
lietaus nuvedimas numatomas j Jonigkés g. lictaus nuoteky linijg DN-600mm.

Per planuojama sklypa praeinanéiy savitakiniy lietaus nuoteky tinkly ir Triny¢iy prado persipylimo
linijos i8saugojimui suformuojamas infrastruktiiros koridorius. Detalaus plano sprendiniuose numatomas dalinis
anks¢iau buvusio vandens nutekéjimo i§ Triny&iy prado sukanalizuoto upelio atstatymas, numatant atvirg vandens
baseinélj su kaskado laiptu.

Esamg Triny¢iy prido persipylimo linija d-1000 mm perjungus i kolektoriy d-1250 mm., kolektoriaus
atkarpos iki numatomo baseinélio lietaus vandens pralaidumas bus perskaiGiuotas tolimesnése projektavimo
stadijose.

Vadovaujantis LR vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343 sanitariné pavir§iniy nuoteky tinkly
apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny aies. Vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400
milimetry ir daugiau, apsaugos zonos plotis nuo vamzdyny asies yra po 10 metry

Lietaus nuoteky tinklai bus jrengti i§ plastmasiniy nuoteky tinkly.

Esami lietaus nuoteky isleidéjai i§ griaunamy pastaty atjungiami,

Konkregiy objekty lietaus nuoteky pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal
techniniam projektui i§duotas prisijungimo salygas.

5.Elektros tieckimas

,.Zemés sklypo Joniskés g. 3 ir gretimybiy Klaipéedoje* elektros tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai detalaus  plano stadijoje  atlikti pagal o Zemés sklypo architektiirini - urbanistinj
iSplanavima  ir jvertinant esamy eclektros tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat
vadovaujantis  techninémis  salygomis Nr.TS-43030-11-0432 , i¥duotomis 2011-03-07 d.. AB “Lesto”
imonés..

Teritorijos planuojamy objekty prijungimas prie AB ,,Lesto” elektros tinkly numatomas kabeliniais 0,4
kv. tinklais pasijungiant nuo esamos TP440 skirtingy $yny sekcijuy..



Esami elektros vartotojai i§ TR24 perjungiami | esamg TR440. Sklypo planavimo organizatorius Siy
vartotojy perjungima atliks iki TR24 demontavimo ir kompensuos demontuojamos jrangos likuting verte.

Kabelinés elektros linijos numatomos pakloti numatomuose inZineriniy tinkly koridoriuose. Visi
elektros kabeliai, paklojami naujai suformuotuose infrastruktiiros koridoriuose jr uzvedami { naujai
projektuojamus inZinerinius objektus. .

JoniSkes g. ir Bangy g. esamy 10 kv. ir 0,4 kv. elektros kabeliniy linijy eksploatavimui ir pertvarkymui

suformuojamas infrastruktiiros koridorius, i kurj perklojami visi trukdantys sklypo uzstatymui elektros kabeliai.

Konkreéiy objekty elektros pajungimas ir AB “Lesto” priklausanciy elektros tinkly iskélimas ar
pertvarkymas bus atliekamas  techninio projekto  stadijoje  pagal  techniniam projektui  iduotas
technines salygas .

6 Teritorijos apSvietimas

»Zemés sklypo Jonigkés 8- 3 ir gretimybiy Klaipedoje®, apivietimo tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai detalaus  plano stadijoje  atlikti pagal $io Zemes sklypo architektiirinj - urbanistinj
iSplanavimg  ir jvertinant esamy  apSvietimo tinkly panaudojimo ir pertvarkymo  galimybes , taip pat
vadovaujantis  techninémis salygomis Nr. 11. 03/08 iduotomis 2011-02-21 d... UAB “Gatviy apgvietimas”
imonés.

Planuojamos teritorijos gatviy tinkla numatoma apiviesti naudojant cinkuotas gembines atramas ir
Sviestuvus su Na i§lydZio lempomis.

Planuojamos teritorijos gatviy apdvietimo tinklus numatoma prijungti prie esamy Jonigkés g, elektros
apSvietimo tinkly.

Teritorijos pés¢iyjy taky apSvietimui numatomi torSeriniai ¥viestuvai su Na iSlydzio lempomis.
Prijungimo vietoje numatoma pastatyti linijjos apsaugos aparatus.

Joniskeés g. ir Bangy g. esamo gatves apivietimo tinklo eksploatavimui suformuojamas infrastruktiiros
koridorius,

Detalaus plano sprendiniuose pateiktas naujai statomo dviradiy tako ap$vietimas pagal ankséiau paruoito
techninio projekto sprendinius.

Konkretus  el. ap$vietimo pajungimas, valdymas ir pertvarkymas bus  atlickamas  techninio
projekto stadijoje pagal techniniam projektui  i¥duotas technines salygas .

7. Telefono tinklai

»Zemés sklypo Joniskés g. 3 ir gretimybiy Klaipédoje“ telefono tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai  detalaus  plano stadijoje  atlikti pagal %o Zemés sklypo architektiirini - urbanistinj
iSplanavima  ir jvertinant esamy telefono  tinkly panaudojimo  ir pertvarkymo galimybes , taip pat
vadovaujantis techninémis salygomis 03-2-05-384 , i¥duotomis 2011-02-18. AB “TEO LT,

Esami telekomunikacijy tinklai pagal galimybes iSsaugomi ir pertvarkomi .

Telefono  apripinimo ~ skirstomasis  tinklas pirmo ir antro sklypy vartotojams  numatomas pagal
poreikius komercings ir gyvenamosios paskirties objektams, pasijungiant nuo esamos telekomunikacijy linijos

Bangy g..
Bangy g. esamo telefono tinklo eksploatavimui suformuojamas infrastruktiiros koridorius.

Konkretus rysiy tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto  stadijoje
pagal techniniam projektui i¥duotas technines salygas .

8 Silumos tinklai

»Zemes sklypo Jonigkes g. 3 ir gretimybiy Klaipedoje, ilumos tiekimo tinkly  dalies  inZinieriniai
sprendiniai  detalaus  plano stadijoje  atlikti pagal Sio Femes sklypo  architektiirinj - urbanistinj
iSplanavima ir jvertinant esamy Silumos tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat vadovaujantis
techninémis salygomis Nr. R-22-30 iduotomis  2011-02-22 d.. AB “Klaipédos energija” jmonés..

Silumos vartotojy apriipinimo  skirstomasis tinklas numatomas pagal poreikius komercinés ir
gyvenamosios paskirties objektams -pasijungiant nuo esamos $iluminés trasos Bangy g..



Teritorijos Jonigkés g. 3 pirmame sklype planuojamy statyti objekty prijungimui prie $ilumos tinkly
numatoma pakloti Silumos jvada, pasijungiant prie esamos §ilumos trasos Bangy g., o antrame sklype planuojamy
objekty Silumos jvadas numatomas pajungti | Bangy g. $ilumos linijos tasa..

Esama oriné ir antZeminé $ilumos magistrale d-2x600 mm. pric Joniskés g, trukdanti jvaZiavimo i
planuojama sklypg jrengimui, pakei¢iama | pozemine iki esamos Siluminés magistralés estakados g/b atramos.
Perklota Siluminé linija perduodama tinklo savininkui-AB ,,Klaipédos energija“

Konkretus Silumos tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atlickamas techninio projekto stadijoje
pagal techniniam projektui  i¥duotas  technines salygas .Atskiry $ilumos vartotojy prijungimas prie
veikianciy tinkly bus numatomas kitose projektavimo stadijose pagal konkretaus objekto poreikius.

Sudaré V. Skaisgirys



