Forma, patvirtinta Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

2009 m. birželio 30 d. įsakymu Nr. AD1-1133
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2013 M. RUGSĖJO 25 D. SPRENDIMO NR. T2-232 „DĖL NETVARKOMO ARBA APLEISTO, ARBA NENAUDOJAMO, ARBA NAUDOJAMO NE PAGAL PASKIRTĮ NEKILNOJAMOJO TURTO SĄRAŠO PATVIRTINIMO“ PAKEITIMO PROJEKTO

1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai.
Šis Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos sprendimo projektas teikiamas, siekiant pakeisti Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2013 m. rugsėjo 25 d. sprendimu Nr. T2 - 232 „Dėl Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto sąrašo patvirtinimo“ išbraukiant šio sprendimo priede „Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto sąrašas“ 12 ir 35 eilutėse esančius duomenis.

Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. T2 – 126 patvirtinto Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprašo nuostatomis. Aprašo 4 punkte nustatyti kriterijai ir požymiai, pagal kuriuos nekilnojamasis turtas gali būti įtraukiamas į Sąrašą. Vienas Aprašo tikslų yra įvertinti savininkų veiksmus dėl šių objektų naudojimo, priežiūros, būklės gerinimo. Sąlygos nekilnojamojo turto įrašymui į Sąrašą iš esmės atsiranda, jei statinių naudotojai nevykdo LR statybos įstatymo 40 straipsnyje nustatytų statinių naudotojų pareigų prižiūrint statinį.
40 straipsnis. Statinių naudotojų pareigos
1. Statinių naudotojai privalo:

1) naudoti statinį (jo patalpas) pagal paskirtį, išskyrus Vyriausybės nustatytus atvejus ir tvarką;

2) laikytis normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatytų statinio naudojimo ir priežiūros reikalavimų, kad būtų išlaikytos statinio (jo dalių, inžinerinių sistemų) savybės, atitinkančios Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statinių reikalavimus;

3) šio ir kitų įstatymų nustatyta tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techninę priežiūrą;

4) suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinius, jeigu tolesnis jų naudojimas kelia pavojų žmonių gyvybei, sveikatai ar aplinkai;

5) leisti statinių naudojimo priežiūrą atliekančių viešojo administravimo subjektų pareigūnams, atliekantiems savo funkcijas, įstatymų nustatyta tvarka patekti į naudojamą statinį, butą ir kitas gyvenamąsias patalpas ir apžiūrėti juos; pateikti šiems pareigūnams su statinio, buto ir kitų gyvenamųjų patalpų naudojimu ir jų technine priežiūra susijusius dokumentus.
Atlikus sprendimo projekte siūlomų išbraukti iš sąrašo statinių patikrinimus, Savivaldybės administracija nustatė, kad statinių naudotojai vykdo LR statybos įstatymo 40 straipsnio ir Aprašo nuostatas – patalpos ir statiniai yra tvarkomi, prižiūrimi ir tenkina LR statybos įstatyme, jį konkretizuojančiuose teisės aktuose bei Savivaldybės tarybos patvirtintuose teisės aktuose keliamus minimalius reikalavimus statinių techninei būklei.
2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas.

2013 m. rugsėjo 25 d. sprendimu Nr. T2 - 232 Klaipėdos miesto taryba patvirtino savininkų, kurių pastatai netvarkomi arba apleisti, arba nenaudojami, arba naudojami ne pagal paskirtį, sąrašą. Sąrašo 12 ir 35 eilutėse yra įrašyti objektai, kurių savininkai pakartotinai kreipėsi į savivaldybės administraciją su motyvuotais prašymais išbraukti jų valdomus pastatus iš minimo sąrašo. Atliktų patikrinimų 2013 metais rezultate, nustatyta, kad 12 ir 35 eilutėse įrašyti pastatai gali būti išbraukiami iš Sąrašo, nes tenkina Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2013 m. gegužės 30 d. sprendimu Nr. T2 – 126 patvirtinto Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprašo 10 punktą, kuriame nustatyta, kad Asmenys, kurių nuosavybės teise valdomas nekilnojamasis turtas įrašytas į Sąrašą, gali Savivaldybės administracijai pateikti dokumentus, įrodančius, kad nekilnojamasis turtas neatitinka šio Aprašo 4.1–4.3 punktuose išvardytų požymių arba, kad atitiktis šio Aprašo 4.1–4.3 punktuose išvardytiems požymiams yra sąlygotas vienos ar keleto šių aplinkybių:
10.4. kai nekilnojamojo turto savininkas gavo statybą leidžiantį dokumentą dėl į Sąrašą įrašyto objekto remonto, rekonstrukcijos, griovimo, paskirties keitimo ir pradėjo vykdyti statybos darbus arba juos įgyvendino pagal projektą. 
12 eilutėje įrašytų pastatų angos yra užsandarintos, suremontuotos išorinių atitvarų dalys ir parapetai, atstatytos lietaus vandens nuo pastatų nuvedimo sistemos, uždažyti grafičiai, išvalyta teritorija, paskirtas techninės priežiūros specialistas, vedama techninės priežiūros dokumentacija, t.y. nekilnojamasis turtas nebeatitinka šio Aprašo 4.3 punkte išvardytų požymių; 35 eilutėje įrašyto pastato atžvilgiu pagal savivaldybės administracijos išduotą statybą leidžiantį dokumentą atliekami paprastojo remonto darbai, siekiant sutvarkyti statinį, kad jis tenkintų esminius statinio reikalavimus – mechaninis atsparumas pastovumas bei nekeltų grėsmės aplinkiniams ir darbai yra baigiami bei tenkina Aprašo 10.4 punkte nustatytas sąlygas.

Sprendimo projektas parengtas remiantis naujomis faktinėmis aplinkybėmis, t.y. nekilnojamojo turto valdytojų pakartotinais prašymais.

Pažymėtina ta aplinkybė, kad statiniai išbraukti iš 2013 m. mokestinio laikotarpio Sąrašo gali būti įrašyti į 2014 ar paskesnių metų Sąrašą, jei jų naudotojai nustos vykdyti LR statybos įstatymo 40 straipsnyje nustatytas pareigas.

Savivaldybės administracijos nuomone statinių naudotojų pastangos prižiūrint ir investuojant į statinius turėtų būti skatintinos ne vien dėl to, kad tai atitinka statinių naudotojų teisėtus lūkesčius būti išbrauktiems iš Sąrašo, bet ir dėl to, kad statinių naudotojai bendradarbiauja su Savivaldybės administracija, ko pasekoje eikvojama žymiai mažiau darbo laiko sąnaudų bei administracinių resursų, laipsniškai mažinant statinių, keliančių grėsmę, skaičių.

Perspektyva dėl to, kad mieste apleistų statinių sąrašas trumpėtų galimai greičiau, kaip rodo darbo praktika, priklauso nuo to kaip visos šio proceso šalys laikosi ir laikysis nustatytų ir patvirtintų taisyklių nuostatų.
3. Kokių rezultatų laukiama.

Tinkamos pastatų techninės priežiūros organizavimo.
4. Sprendimo projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai.

Prašymų, rekomendacijų, išvadų bei vertinimų negauta.
5. Išlaidų sąmatos, skaičiavimai, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
      Priėmus sprendimą, sumažėtų įplaukos iš žemės nuomos mokesčio pagal maksimalų 4℅ tarifą.
6. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.

Sprendimo įgyvendinimas papildomų lėšų nereikalauja.

7. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės.

Teigiamos pasekmės:

Būtų įgyvendinti pastatų savininkų teisėti lūkesčiai, mažinamos savivaldybės administracijos darbo laiko sąnaudos ir administraciniai resursai

Neigiamos pasekmės:


Priėmus sprendimą netenkinti nekilnojamojo turto valdytojų prašymų, savivaldybės administracijai gresia teisminiai procesai bei su jais susijusios neplanuotos teisminės bei administracinės išlaidos.
PRIDEDAMA:

1. UAB „BE Constructive“ 2013-10-30 raštas Nr.131030/BEC 01, 1 lapas 

2. 2013-12-03 patikrinimo aktas Nr. ATP2-395 su priedais, 6 lapai.

3. UAB „BE Constructive“  2014-01-14 raštas Nr. BEC 114 , 1 lapas.

4. „LAWIN Lideika, Petrauskas, Valiūnas ir partneriai“ advokatų kontoros 2013-11-18 raštas, 1 lapas.

5. Klaipėdos miesto savivaldybės Urbanistinės plėtros departamento Statybos leidimų ir statinių priežiūros skyriaus 2013-11-22 raštas Nr.(21.21.)-SL2-212, 1 lapas.

6. 2013-11-27  rašytinis pritarimas statinio projektui, 2 lapai.
7. „LAWIN Lideika, Petrauskas, Valiūnas ir partneriai“ advokatų kontoros 2013-12-06 raštas, 2 lapai.

8. 2013-12-16 patikrinimo aktas Nr. ATP2-408 su priedais, 4 lapai. 

9. „LAWIN Lideika, Petrauskas, Valiūnas ir partneriai“ advokatų kontoros 2014-01-15 raštas su priedu, 3 lapai.

10. Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2013 m. rugsėjo 25 d. sprendimo Nr. T2 - 232 „Dėl Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto sąrašo patvirtinimo“ priedas „Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto sąrašas“ lyginamasis variantas, 5 lapai.

11. Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2013 m. gegužės 30 d. sprendimo Nr. T2 – 126 „Dėl Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ priedas „Netvarkomo arba apleisto, arba nenaudojamo, arba naudojamo ne pagal paskirtį nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprašas“, 2 lapai.
Statybos leidimų ir statinių priežiūros skyriaus vedėjas



      Gediminas Pocius
