KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ) ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO SERMUKSNIU G. 9, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
| PATVIRTINIMO

2014 m. balandzio 15 d. Nr. AD1-1126
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo istatymo 3 straipsnio
1 dalimi, Klaipedos miesto savivaldybeés tarybos 2009 m. lapkricio 26 d. sprendimu Nr. T2-390
»Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios® ir atsizvelgdama | Valstybinés teritoriju planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritoriju planavimo ir statybos
valstybines prieziliros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2014 m. kovo 26 d. patikrinimo aktg
Nr. TP1-695 bei { UAB ,,Angorela* 2014-04-08 praSyma:

1.Tvirtinu Zzemés sklypo Sermuksniy g. 9, Klaipedoje, detalyjj plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai: konkretizuoty sprendiniy pagrindinis brézinys ir aiskinamasis rastas, i3
viso pridedama 11 lapy).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo iregistravimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io
jsakymo gavimo dienos.

ZWALD };;j;ss.,

Judita Simonaviciate
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ZEMES SKLYPO SERMUKSNIU g. %&
DETALUSIS PLANA

PLA f\f UQJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI BEI TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS
1. Zemes sklypy skaidymas formavimas
Esamas planuojamas Zemes sklvpas Sermuksniy g. 9, Klaipedoje, padalijamas i
du Zemes sklypus. Pirmas zemeés sklypas (toliau SKLYPAS 1) atidalijamas aplink
esamus administracinj pastata, sandeélj ir dirbtuves. Antras Zemés sklypas (toliau
SKLYPAS 2) atidalijamas aplink esama garaza.
Atidalinto 7emés sklypo SKLYPO I plotas - 2304 m’.
Atidalinto 7emés sklypo SKLYPO 2 plotas - 188 m’.
Atidalintam SKLYPUI 1 liktu adresas Sermuksniy g. 9, o atidalintam SKZYPUI 2
suteiktinas biiti Sermuksniy g. 9A adresas.

2. Zemes sklypy naudojimo biidas/pobiidis
Atidalinto zemes SKLYPO 1 esama nekeiCiama pagrindiné tiksling Zzemés
naudojimo  paskirtis - kita, planuojamas hnaudojimo  biidas/pobidis -
gyvenamosios teritorijos/daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy statybos
Atidalinto zemés SKLYPO 2 esama nekeiiama pagrinding tiksliné Zemes
naudojimo paskirtis — kita, planuojamas naudojimo biidas/pobiidis — inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos/susisiekimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo
objektu statvbos.
SKLYPE 1 planuojama triju mazaauk$¢iy mazabuciy gyvenamuyjy pastaty (viso max
14-a buty) statyba ir eksploatacija.
SKLYPAS 2 skirtas esamo nekeiiamo keturiy viety garazo ekploatavimui.

3. Zemes sklypy urbanistiniai/architektiriniai - tvarkymo  ir naudojimo
parametrai
Atidalintame Zemés SKLYPE I esantis administracinis pastatas ir jo priklausiniai —
sandelis, dirbtuvés — planuojami griauti.
Pagal 2013-11-26 Andriaus Jadino pateikta Pasitlyma Nr.0l prie¥ dirbtuviy
griovimo (privalu nugriauti ir antzemine, ir pozemine dali, patenkancia | Jurginy
g. 14 zemes sklypa) darbus privalu i§ anksto rastu informuoti gretimybes — Jurginy
g 14-2 savininkus Andriy Jading ir Elvyra Kaltanaite — apie griovimo darby
terminus ir technologija, o po nugriovimo, prie§ statybas planuojamame SKLYPE I,
privalu jrengti 1.5 m auks¢io laiking aptvarg statybos sklypo vidingje puséje prie
bendros sklypu ribos.
Atidalintame zemeés SKLYPE 1 planuojamo wuZstatymo charakteris ir principas —
turt atitikti - Siuolaikings miesto gyvenamyju namu architekiiros jvaizdj;
harmoningai isilieti | daugiastiliy $ios miesto dalies audini; ilaikyti kvartalo
kultros paveldo pozymius, savo $iuolaikine architektiirine i3raiska nedisonuoti su
jais, o urbanistiniu sprendimu pratesti savitos kvartalo urbanistinés struktiiros
principus.
Atidalintame Zemeés SKLYPE I planuojamas uZstatymas i§laiko Sermukiniy gatves
uzstatymo linija. Planuojamg uzstatyma sudaro triju pastaty tiriai $laitiniais
stogais, dislokuojant esamo griaunamo uzstatymo vietose. Pirmas pastatas
numatomas esamo uzsatymo (administraciniu pastatu) vietoje Sermuksniu gatvés
perimetrinio uzstatymo linijoje, antras pastatas numatomas lygiagre¢iai pirmajam
SKLYPO 1 gilumoje (rytingje dalyje, prie§ griaunamga sandeéli), trediasis pastatas



numatomas SKLYPO I pietings dalies centre, vietoje griaunamy dirbtuviy. Triju
pastaty tdriy visuma sintezuoty kvartale i$likusj istorinj uzstatyma dviejy tipy
gyvenamaisiais namais ir sklypu gilumoje jvairiais laikotarpiais susiformavusia
pagalbiniy statiniy juosta viduriu isilgai viso kvartalo. Atskiro planuojamo tario
architekttiring i3rai$ka planuojama artima vienbudiui/dvibuéiui gyvenamajam
namui, masteliu ir stilistika derinant su kvartalo uZzstatymo kontekstu palei
Sermukdniy gatve. Dvieju pastaty tiriai bity identiski, kaip galimybe numatant
fasady kolorito variacijas. TreCiojo pastato tiiris (griaunamy dirbtuviy vietoje)
refleksuoja Jurginy gatvés uzstatyma mazabuciais gyvenamaisiais namais.
Planuoti aiSkiai konkretizuojant buty skaiciy numatomuose uZstatymo tirivose
Siuo metu gana keblu, nes biisto rinka ekonomineés krizés metu labai sunkiai
prognozuojama. Todeél kaip galimybé numatomas kuo universalesnis planuojamo
uzstatymo  funkcinio zonavimo modelis. Preliminariai kiekvieno pastato tiirio
centre planuojama talpinti laipting, taip planuojant sekcijini mazabutj ir
mazaauk$ti nama. Visais atvejais pirmame auks$te numatant reikiamo skai¢iaus
uzdaras ar atviras (stoginese) automobiliy saugyklas, planuojamuose
gyvenamuosiuose pastatuose numatoma galimybé jrengti max iki 14-os buty.
Planuojami butai mazdaug 43-95 m” bendrojo ploto dydZio.
Atidalintame 7emeés SKLYPE I planuojamas uzstatymas turi atitikti Siuolaikinio
gyvenamojo busto archtitektiiros vaizdi — urbanistinius-architekttrinius principus
ir i8raiSka: harmoninga su aplinka mastelj (lakoni8ki vienatlriai pastatai su
vyraujan¢ia simetrija fasady kompozicingje struktiiroje), siluetiSkuma (Zymaus
nuolydzio stogy dvislaitiSkumas), medziagis$kuma (miiriniai pastatai erpiy dangos
stogais, dominuojantis koloritas - prislopintos ,.zemés“ spalvos), detales
(nestambios, nekontrastuojancios, neperteklines); islaikyti budinga vertikale ir
horizontale funkcing gyvenamojo biisto struktira (stadiakampio formos ir
simetrijos dominavimas pastato plane, centre talpinant laipting su iéjimais j butus
Sonuose; pirmame aukSte talpinant automobiliy saugyklas ir bendro naudojimo
tkines patalpas). Sklypo ir pastaty savininky/nuomininky prievole lieka tinkama
pastaty eksploatacija, uztikrinanti kokybiska esteting jy i8vaizda.
Reglamentuojamas pagal galiojan¢ius normatyvus planuojamo uZstatymo
atstumas 1Ki SKLYPO 1 riby — pastaty ir kity statiniy min 3 m (isskyrus sklypo
aptvara), o inzineriniy statiniy min 1 m. Reglamentuojamas pagal galiojandius
normatyvus SKLYPE I planuojamo uzstatymo atstumas iki uzstatymo gretimuose
sklypuose — pastaty ir kity statiniy min 6 m.
Atidalintame zemes SKLYPE 1 nustatomas uZstatymo reglamentas atsizvelgiant |
normatyvus ir aplinka.

Leistinas maksimalus planuojamo uZstatymo tankumas:

SKLYPE 1 - 0,22
Leistinas maksimalus planuojamo uZstatymo intensyvumas:
SKLYPE 1 - 0,65.

Atidalintame Zemeés SKLYPE I nustatomas leistinas statiniy aukStingumas —
maksimalus leistinas statiniy aukstis buity iki 12 m (max 6 m iki §laitinio stogo
karnizo) : 1ki 2-ju auk$ty su mansarda (auksto aukstis max iki h=3,0 m).
Atidalintame Zemés SKLYPE 1 planuojamo uzstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy
skyriy) rekomenduojamas atsparumo ugniai reglamentas:
SKLYPE I - I-0 atsparumo ugniai laipsnio.

Atidalintame Zemes SKL YPE 2 esantis keturiy viety garazas neplanuojamas griauti.
Atidalintame Zemeés SKLYPE 2 esanlio uZstatymo charakteris ir principas
nekei¢iamas — sklypo Siauringje dalyje esantis statinys, priblokuotas prie gretimo



sklypo tokios pat paskirties statiniy, i$lieka Siam kvartalui bidingu elementu -
sklypu gilumoje, 18ilgai viso kvartalo viduriu, jvairiais laikotarpiais
susiformavusios pagalbiniy statiniy juostos.
Atidalintame 7emés SKLYPE 2 esamo uzstatymo archtitektiriné iSraiska lieka
nekei¢iama — utilitarus funkcinis statinys, privalomai atlikus apdailinj remonta.
Sklypo ir statinio savininku/nuomininky prievole lieka tinkama statinio
eksploatacija, uztikrinanti kokybiska esteting jo i§vaizda.
Atidalintame 7emés SKLYPE 2 nustatomas uZstatymo reglamentas atsizvelgiant |
esama padetj, normatyvus ir aplinka.
Leistinas maksimalus esamo uZstatymo tankumas:
SKLYPE 2 - 047.
(t.y. esamo uzstatymo esamas plotas 88 m?),

Leistinas maksimalus esamo uZstatymo intensyvumas:
SKLYPE 2 - 04,

(t.y. esamo uZzstatymo esamas antzeminis bendrasis plotas 74,96 m?).
Atidalintame Zemés SKLYPE 2 nustatomas leistinas statiniy aukStingumas —
maksimalus leistinas esamy pastaty aukstis baty iki 3 m; iki 1-0 auksto.
Atidalintame zemes SKLYPE 2 esamo uZzstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy skyriy)
rekomenduojamas alsparumo ugniai reglamentas:

SKLYPE 2 — I-0 atsparumo ugniai laipsnio.

Atidalinto zemés SKLYPO 1 ir SKLYPO 2 ribas rekomenduojama zyméti 0,60+1,80
m aukiCio aprvaru - aziirine tvora, gyvatvore, atraminémis sienutémis ar pan.
Aptvaras privalo buti  sklypo vidingje puseje prie sklypo ribos.
Ivaziavimas/i$vaziavimas | SKLYPA I gali blti zvmimas pakeliama uztvara.
SKLYPE 1 prie jvaziavimo/i§vaziavimo planuojama akine aikstele (iki 9 m* ploto)
abiems atidalintiems SKLYPUI I ir SKLYPUI 2 — aziriné/uzdara stoginé kietuju
buitiniy atlieky konteineriams arba kietos dangos aikstelé Siems konteineriams
(gali buti epizodiskai iStraukiami i§ uzdary saugykly planuojamo uzstatymo
turiuose).

/. InZinerine infrastruktiira

Pagal Teritorijy planavimo [statymo 2 str. 10 punkta ir 23 str. 6 punkta bei
Detaliyjy plany taisykliy sk. VIII 39.3 punkta ir sk. IX 43.6 punkta detaliajame
plane i$nagringjami galimi teritorijos aprupinimo inzineriniais tinklais budai.
Konkretus teritorijos aprapinimas inzineriniais tinklais nustatomas statiniy
techniniy projektu sprendiniais. Inzineriniy tinkly i18déstymui komunikaciniuose
koridoriuose privalomi STR 2.03.02: 2005 priedo 5 ir priedo 6 reikalavimai.
Atidalintame Zzemés SKLYPE [ esantis uzstatymas yra prijungtas prie miesto
komunaliniy magistraliniy/skirstomuju inZineriniy komunikacijy — vandentiekio,
buitinio nuotakyno, Silumotiekio, elektros tiekimo tinkly. Atidalintame Zemés
SKLYPE 2 esantis uzstatymas yra prijungtas prie miesto komunaliniy
magistraliniu/skirstomuyju inzineriniu komunikacijy — elektros energijos tiekimo
tinkly.

Atidalintame ~ 7emés  SKLYPE 1 esama inzineriné  infrastruktura
rekonstruojama/renovuojama, suplanuojama uzstatyma prijungiant prie miesto
komunaliniy magistraliniw/skirstomujy inZineriniy komunikacijy — vandentiekio,
buitinio nuotakyno, lietaus vandens/drenazo tinkly, elektros tinkly, dujotiekio,
Silumotiekio, ry$iy tinkly pagal 18duotas planavimo salygas jas eksploatuojanciy
imoniy.



Atidalintame Zemeés SKLYPE 2 esama inzineriné infrastruktGra gali biti
rekonstruojama/renovuojama pagal i18duotas planavimo/prisijungimo salygas jas
eksploatuojanciy imoniy, jei bus toks poreikis.

Pagal AB Klaipédos vanduo 2013-05-20 i§duotas Planavimo salygas detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr.2013/8,6/3-697 SKLYPE 1 planuojamas
uzstatymas jungiamas prie komunikaciniame koridoriuje - Sermukiniy gatvéje -
esanciy skirstomyju vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Minéty tinkly senieji
ivadai naikinami. AB Klaipédos vanduo nuosavybe esancio turto likutinés vertés
kompensavimas del $io naikinimo turi buiti sprendziamas suinteresuoty pusiuy
tarpusavio susitarimais, techninio projekto stadijoje atlikus tikslius $io naikinamo
turto apim¢iy ir konkreéiy veréiy skaiciavimus.

Pagal minétas salygas SKLYPAS I ir SKLYPAS 2 jungiamas prie komunikaciniame
koridoriuje - Bijiiny gatveje - esanCiu skirstomuju lietaus vandens/drenazo
nuoteky tinkly, i§vada planuojant Sermuk$niy gatvés komunikaciniame
koridoriuje - raudonyju linijy ribose.

Sermuksniy gatvéje esantis vandentiekio Sulinys Nr.114a su gaisriniu hidrantu
(maziau nei 100 m atstumu nuo planuojamo uzstatymo SKLYPE I ir esamo
uzstatymo SKLYPE 2 ) uztikrins galimybe gaisro gesinimui 18 lauko.

Pagal AB Lesto 2013-05-23 iSduotas Planavimo salygas detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. TS-43030-13-1893 elektros energijos tiekimas SKLYPE 1 (ir
SKLYPE 2 esamam uzstatymui, jei bus toks poreikis) planuojamam uZstatymui
numatomas pozemine kintamosios srovés iki 1 kV jtampos jvadine elektros
kabelio linija nuo komunikaciniame koridoriuje - Sermuksniy gatvéje esanéiy
elektros tiekimo tinkly. Elektros energijos tiekimo tinkly senieji jvadai naikinami.
Pagal AB Lietuvos dujos Klaipédos filialo 2013-05-14 i8duotas Planavimo
salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.294 SKLYPE 1 planuojamas
uzstatymas jungiamas prie komunikaciniame koridoriuje - Sermuksniy gatvéje —
esancio skirstomojo dujotiekio.

Pagal AB Klaipédos energija 2013-05-14 iSduotas Planavimo salygas detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr.R-22-73 SKLYPE 1 planuojamas uzstatymas
jungiamas prie sklype esancio (sklypa kertancio) skirstomojo Silumotiekio,
rekonstruojant/renovuojant tris esamus jvadus. AB Klaipédos energija nuosavvbe
esanCio  turto  likutings  vertés  kompensavimas  dél  Sios  jvady
rekonstrukcijos/renovacijos turi biiti sprendziamas jstatymy numatyta tvarka, ir,
kaip nurodoma minétose Planavimo salygas, sudarius su AB Klaipédos energija
jungtines veiklos sutartj. Atidalintame Zzemés SKLYPE 1 esantis (sklypa kertantis)
skirstomasis Silumotiekis iSlieka nekeiiamas, sustiprinant jo konstrukcijos
apsauga.

Pagal AB TEO LT 2013-05-13 idduotas Planavimo salygas detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr.03-2-05-977 SKLYPE 1 planuojamas uzstatymas gali bati
jungiamas prie komunikaciniame koridoriuje — Sermuksniu gatvéje — esancios
skirstomosios rysiy kanalizacijos. RySiy tinkly senieji jvadai naikinamami.

[ atidalinta Zemés SKLYP4 I nepatenka esami miesto komunaliniai garviy
ap$vietimo tinklai ir jrenginiai. Atidalintame 7emés SKLYPE 1 ir SKLYPE 2
neplanuojamas komunalinio gatviy ap$vietimo tinklo ivadas. Lauko ap3vietimo
bidas/stilius — fasadinis, parterinis, dekoratyvinis ar pan. — galutinai sprendZiamas
bus rengiant pastaty techninj projekta, bet visais atvejais bus privalomas
normatyvinis teritorijos ap$viestumas.



w

Rengiant statiniy techninius projektus, $ie detaliojo plano inZinerinés
infrastrukttiros sprendiniai gali buti revizuojami ir Aisti, priklausomai nuo to
laikotarpio realios situacijos.

Atidalintame Zzemeés SKLYPE I ir SKLYPE 2 ir esamuose komunikaciniuose
koridoriuose — Sermuksniy ir Bijany gatvéje - planuojamoms ir esamoms
skirstomosioms/jvadinéms/iSvadinéms inzinerinéms komunikacijoms nustatomos
ar lieka galioti esamos apsaugos zonos (AZ) pagal LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimq Nr.343, red. 1995-12-29 nutarimu Nr.1640 “Specialiosios Zemes ir
misko naudojimo sqlygos” ir pagal LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymq
Nr.1-93 “Elektros tinkly apsaugos taisykles™: SKLYPE I esamy ir planuojamuy
$ilumos ir karSto vandens tiekimo tinkly, vandentiekio, lietaus ir fekalines
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy, elektros liniju, dujotiekio, ry$iy liniju apsaugos
zonos, o SKLYPE 2 esamu ar planuojamy elektros linijy apsaugos zonos.

Pagal atitinkamy STR reikalavimus po vaZiuojamaja teritorijy danga planuojamy
tinkly apsaugai privalomos jmautés.

Susisiekimo infrastruktiira

Sermuksniy gatvé pagal Klaipédos miesto bendrqji plang ir pagal STR
2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” priskirtina
pagalbinéms D Kategorijos gatvéms, kuriy pagrindiné paskirtis — lokalinés
funkcingés ir kompozicinés aSys; srauty paskirstymas | smulkias teritorijas,
privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Sermuksniy garves plotis tarp
raudonuju linijy — 15 m, o vaziuojamosios dalies plotis — apie 5 m su viena eismo
Juosta ir kieta danga.

Susisiekimo infrastruktiros poziiriu atidalintame Zemés SKLYPE I ir SKLYPE 2
planuojami pokyciai, susije su daliniu esamu jvaziavimo/i§vaziavimo viety
pasikeitimu ir automobiliy stovejimo viety sprendimu.

Esamas jvazZiavimas/iSvaZiavimas | atidalinta Zemeés SKLYPA I tiesiogiai i§
Sermuksniy gatves sklypo pietvakariniame kampe - nekeitiamas. Esamas
ivaziavimas/iSvaziavimas (privaziavimas prie dirbtuviy) | SKL¥P4 1 1§ Jurginy
gatves pietrytiniame kampe yra naikinamas dél gretimybés savininky
pageidavimo.

Esamas privaziavimas prie atidalinto Yemés SKLYPO 2 i§ Sermuksniy gatvés per
atidalinta 7emés SKLYPA 1 lieka nekeiiamas, planuojant kelio servitutq. Sis
susisiekimo infrastruktiiros sprendinys galios tuo atveju, jei SKLYPU 2 naudosis
SKLYPO 1 savininkai/nuomininkai. Jei SKLYPU 2 naudosis gretimo esamo 7emes
sklypo., adresu Sermukiniy g. 7. savininkas, tai minétas inzinerinés infrastruktiiros
sprendinys negalios — privaziuojama prie SKLYPO 2 bus ne per SKLYPA I, o per
naudotojo sklypa. Atidalintame Zzemeés SKLYPE 2 lieka galioti esamas kelio
servitutas - privaziavimui prie esamo garazo Sermuksniy g. 7.

Atidalinto Zemés SKLYPO 1 savininko/nuomininko léSomis turi biti jrengtas i3
Sermuksniy gatvés tiesioginis (ne per SKLYPA 1) normatyvinio min 3,5 m plocio
ivaziavimas/i§vaziavimas | gretima teritorija, adresu Sermuksniy g. 11 (3iuo metu
naudojama Klaipedos vaiky ir jaunimo klubo .,Sauluté™), panaikinant vieng esamg
kelio servitutq. Dél §io susisiekimo infrastrukttros sprendinio yra gautas rasti§kas
minetos teritorijos naudotojo sutikimas (zitir. Procedtiry dokumentai).

Esamas jvaZiavimas/i§vaziavimas | SKLYPA I, planuojami privaZziavimai (ir prie
SKLYPO 2) sklypo viduje numatomi kaip pés¢iujy ir automobiliy sutapdinto eismo
komunikacijos, normatyvinio min 4 m plocio, kieta danga.



Planuojamo gyvenamosios paskirties uzstatymo automobiliai, po norminj 1-g
automobili kiekvienam butui, numatomi saugoti/stovéti uZzdarose/atvirose
saugyklose — esamame garaze SKLYPE 2, numatomose saugyklose planuojamy
gyvenamuyjuy namy taryje I-ame/cokoliniame aukste ar prie juy prislietose stoginése,
Ivaziavimus numatant vienu atveju rytiniame ir kitais dviem atvejais vakariniuose
fasaduose. Normatyviniam max 14-os buty automobiliy saugojimui reikia 14-os
viety. SKLYPO 1 gilumoje, tarp dvieju numatomy uzstatymo tariy, planuojama
avariniy, specialiojo ar techninio aptarnavimo automobiliy, neigaliyjy, sveéiy ir
pan. automobiliy trumpalaikio sustojimo/stovéjimo galimybé. Automobiliy
saugojimo/sustojimo/stovejimo vietos planuojamos kietos dangos.

6. Servitutai
SKLYPE 1 nustatomas:
servitutas — kelio servitutas
(kodas 201) (tarnaujantis daiktas) (252 m” ploto).
Sis kelio servitutas galios tuo atveju, jei SKLYPU 2 naudosis SKLYPO 1
savininkai/nuomininkai. Jei SKLYPU 2 naudosis gretimo esamo zemés sklypo,
adresu Sermuksniy g 7, savininkas, tai minétas kelio servitutas negalios —
privaziuojama prie SKLYPO 2 bus ne per SKLYPA 1, o per naudotojo sklypa.
SKLYPE 2 lieka galioti:
servitutas — kelio servitutas
(kodas 201) (tamaujantis daiktas) (55 m? ploto).
SKLYPE I ir SKLYPE 2 nustatomas ar lieka galioti:
servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas 207) (tarnaujantis daiktas).
SKLYPE 11t SKLYPE 2 nustatomas ar lieka galioti:
servitutas - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas 208) (tarnaujantis daiktas).
SKLYPUI 1 ir SKLYPUI 2 nusiatomas:
servitutas - teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas  106) (vieSpataujantis  daiktas) (komunikaciniuose
koridoriuose - Sermukiniy ir Bijiny gatvése).
SKLYPUI I it SKLYPUI 2 nustatomas:
servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas  107) (vieSpataujantis  daiktas) (komunikaciniuose
koridoriuose - Sermuksniy ir Bijiiny gatvése).
SKLYPUI I ir SKLYPUI 2 nustatomas:
servitutas - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas 108) (vieSpataujantis  daiktas) (komunikaciniuose
koridoriuose - Sermuksniy ir Bijiny gatvése).
Visi servitutal nustatyti pagal Valstybés [moneés Registry centro direktoriaus
2007-05-24 jsakymq Nr.v-111 “Dél klasifikatoriy patvirtinimo ™.
Servituty, nustatyty inzinerinéms komunikacijoms, zony dydis sutampa su $iy
komunikacijy norminémis apsaugos zonomis.

7. Kultitros paveldo apsauga
Atidalintas Zemeés SKLYPAS I ir SKLYPAS 2 pakliuva kultaros paveldo vertybés —
Klaipédos senamiescio. unikalus kodas 16075 - vizualinés apsaugos pozoni.
Kultiiros paveldo aspektu vertinant kvartala (tarp Sermuksniy, Bijinu, Jurginy ir
Riity gatviy), kuriame yra atidalintas zemés SKLYPAS 1 ir SKLYPAS 2 - Klaipédos
miesto bendrajame plane kvartalas paZymétas kaip .urbanistinés struktiiros



teritorijos ir elementai, turintys urbanistinés ir architektiirinés vertés poZzymiy®
Tai fragmentiskai iSlikes arch. G. Zemkalnio-Landsbergio XXa. ketvirto
desimtmecio pradzioje suprojektuoto ir 1935-37 metais pastatyto gyvenamojo
kvartalo istorinis uzstatymas. 2008 m. liepos ménesj V. Andriulionieneés
projektavimo firma atliko tyrimq ., Pastatas ir teritorija Sermuksniy g. 9,
Klaipéda. Paveldosaugos (specialioji) ekspertizé”, kurio rengimo aplinkybés —
.. Pageidaujama iSsiaiSkinti teritorijos prie pastato ir jo priklausiniy plétros, tame
tarpe pastato rekonstravimo ir naujos statybos, galimybe®, o tyrimo iSvada —
. Vertinant  vadovaujantis  nekilnojamojo  kultiros  paveldo  apsaugq
reglamentuojanciy teisés akty nuostatomis, pastatas esantis Klaipédoje,
Sermuksniy g 9 neturi nekilnojamojo kultiros paveldo objekto reik§mingumo
(nepriklausomai nuo reikS§mingumo lygmens) poZymiy. * (zitr. projekto sudéties I1
toma .. Pastatas ir teritorija Sermuksniy g 9, Klaipéda. Paveldosaugos (specialioji)
ekspertize™).

Atidalintame zemes SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 planuojamas ar esamas uZstatymas turi
i8laikyti (ir 18laiko) principinius kvartalo kultiros paveldo pozymius, savo
Siuolaikine architektiirine iSraiSka nedisonuoti su jais, 0 urbanistiniu sprendimu
pratesti savitos kvartalo urbanistinés struktiiros principus - Sermuksniy gatves
perimetrinio tadkinio uzstatymo linijos i§laikymas; istoriskai jvairiais laikotarpiais
susiformavusios statiniy tdriy juostos viduriu isilgai viso kvartalo i$laikymas;
triju  pagrindiniy tariniy ir funkciniy istorinio uZstatymo elementy
(vienbucio/dvibu¢io gyvenamojo pastato, mazabufio gyvenamojo pastato ir
pagalbinio statinio) kartotinis planuojamame uzstatyme.

8. Zemes sklypo reljefas ir apZeldinimas
Atidalintame zemes SKLYPE I ir SKLYPE 2 reljefas nekeiiamas — i§laikomas labai
lekstas esamas nuolydis ryty kryptimi.
Pagal 2013-11-26 Andriaus Jasino pateikta Pasitilyma Nr.01, nugriovus esamg
dirbtuviy pastata SKLYPE 1, privalu Zemés pavir§iy po buvusiu pastatu sulyginti su
esamu zemes pavir§iumi SKLYPE 1 ir gretimybéje — zemés sklype Jurginy g 14.
Suplanuojamo uzstatymo SKLYPE I statybos techningje dokumentacijoje privalu
numatyti $io sklypo vertikalaus planavimo projektin} sprendinj, uztikrinantj $iy
dvieju gretimy sklypu zemés pavirSiaus auk$éiy sutapdinima.
SKLYPE 1 suplanuojami privalomieji aplinkotvarkos elementai — zeldynai, poilsio,
vaiky zaidimo ir jaunimo sporto aik$telés numatomos prie kiekvieno gyvenamojo
namo rytingje puseje. Privalomas priklausomyjy Zeldyny plotas ne maZesnis kaip
30% neuzstatyto sklypo ploto (pagal STR 2.02.01: 2004 punktq 14.5) - laisva nuo
uzstatymo ir kiety dangu teritorija yra apzeldinta ar apZeldinama dekoratyviais ar
kultiiriniais Zeldiniais — vaismedZiais ir vaiskrimiais, dekoratyviniais medZiais ir
kriimais, gyvatvoremis, gelémis, maksimaliai iSsaugant esamus brandZius, sveikus
medzius. Medziai sodinami min 5 m atstumu nuo pastato fasado ir 3 m atstumu
nuo sklypo riby. Kertamy medziy verté planuojama kompensuoti teisés akty
nustatyta tvarka.

9. Apsaugos zonos (AZ), sanitarinés apsaugos zonos (SAZ)
Atidalintas Zemeés SKLYPAS 1 ir SKLYPAS 2 nepakliuva | tarfos objekty sanitarines
apsaugos zonas (SAZ). nepakliuva | gamtos vertybiy apsaugos zonas (AZ).
SKLYPE 1 planuojamai itkinei veiklai teisés aktais nenumatomos SAZ ar AZ.
SKLYPE 2 planuojamai Ukinei veiklal teisés aktais numatomi apribojimai —
normuojamas minimalus atstumas tarp esamo statinio sklype ir statiniy
gretimybése. Sis normatyvinis atstumas yra i§laikomas.



Atidalintas zemeés SKLYPAS I ir SKLYPAS 2 pakliuva kultiiros paveldo vertybés —
Klaipedos senamiescio, unikalus kodas 16075 - vizualinés apsaugos pozonj (Zidr.
.. 7. Kultiiros paveldo apsauga ™).

Atidalintame zemés SKLYPE 1 ir SKLYPE 2 planuojamiems ir esamiems
magistraliniams/skirstomiesiems/jvadiniams inzineriniams tinklams esamos ar
nustatomos AZ aptartos punkte “4. InZineriné infrastruktira”.

10. Aplinkosauga, visuomeneés sveikatos sauga

/1.

Atidalintame zemeés SKLYPE 1 planuojama itkiné veikla néra agresyvi nei aplinkai,
nei visuomenés sveikatai — planuojamas uzstatymas adekvaciai ir harmoningai
ikomponuojamas | krastovaizdj: planuojamas centralizuotas gyvenamojoje
buityje susidaran¢iy atlieky ir nuoteky surinkimas ir $alinimas; planuojamo
uzstatymo centralizuotas §ildymo budas eliminuoja lokalios tar§os galimybe
Sildymo degimo produkty iSmetimais; planuojamo uZstatymo garso klasé
(akustinio komforto lygis) numatoma ne mazesné kaip C: esami ir planuojami
zeldynai bei planuojamo uzstatymo pakankamas atstumas nuo stambios miesto
magistralés - Minijos gatvés - amortizuos jos transporto srauty triukSma ir oro
tar8a planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje.

Investicijos

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Architektiros ir miesto
planavimo skyriaus 2013-05-29 iSduoty Planavimo sqlygy detaliojo planavimo
dokumentui  rengti Nr.AR9-18 punkta 9.6 atidalinto Zemeés SKLYPO I
savininko/nuomininko léSomis atliekami visi esamy ir planuojamy inZineriniy
komunikaciju jvadu/i§vadu rekonstrukcijos/renovacijos ir statybos darbai bei visi
aplinkotvarkos renovavimo ir atstatymo darbai po minéty statybos darby tiek
valstybinio fondo Zeméje — komunikaciniuose koridoriuose — Sermuk$niy ir
Bijany gatvése, tiek valstybinio fondo Zeméje — gretimoje - Sermuksniy g 11
teritorijoje, tiek kituose sklypuose, jei juos palies $ios statybos.

Atidalinto zemeés SKLYPO 1 savininkas/nuomininkas {sipareigoja savo léSomis
jrengti i§ Sermuksniy gatvés tiesiogini (ne per SKLYPA 1) jvaZiavimg/isvaziavimq
(min 3,5 m plocio ir 100 m’ ploto, kietos dangos) ir pésciyy takqg (min 1,5 m
plocio ir 70 m’ ploto. kietos dangos) i gretima teritorija, adresu Sermuksniy g 11
($1uo metu naudojama Klaipédos vaiky ir jaunimo klubo ,,Sauluté®).

PASTABA. Siu isipareigojimy igyvendinimas jmanomas tik teisés akty nustatyta
tvarka - parengus minétos Sermuksniy g 11 teritorijos tvarkymo projektus
(detalyji, techninj, darbo) pagal savivaldos ir kity suinteresuoty instituciju
15duotas salvgas.

Pagal LRV 2004-12-02 nutarimo Nr.1541 |, Vienkartinés ar periodinés
kompensacijos, mokamos uz naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemeés
servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patiketiniui
apskaiciavimo metodika " punkta 2.3 ir punkta 9.2 apskai¢iuota bendra patiriamy
nuostoliy suma (toliau Np) yra 536 Lt. (zidir. sekantiame puslapyje Vienkartinés
ar ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu
nustatytu Zzemes servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemeés
patiketiniui apskai¢iavimo akta), kurig turés atlyginti vieSpataujandio daikto
savininkas tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés zemés patikétiniui:

Ng =N, =536 Lt.

N - nuostoliai dél galimybés naudoti zemeés sklypa ar jo dalj pagal pagrindineg
zemés naudojimo paskirtj, naudojimo btida ir (ar) pobudj praradimo:;
Ni=15xSex Vikx Kix Kn =15 x0,0252 x 155000 x 0,001 x 1 =59 Lt.



Sk — zemés plotas (hektarais), kuriame nustatomas zemes servitutas;

Vi — vidutiné Zemes rinkos verté, apskaiiuojama pagal zemés ver¢iy zony
zemélapius;

K; - Kkapitalizacijos normos rodiklis;

Kn — Zemeés sklypo, kuriame nustatomas Zemeés servitutas, naudojimo pagal
pagrinding Zemés naudojimo paskirti, naudojimo blida ir (ar) pobudi laipsnis.
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