KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

) . ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO DARZY G. 13, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2013 m. lapkri¢io 14 d. Nr. AD1-2832
Klaipeéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
I2 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2009 m. lapkric¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Deél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybeés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios®,
Klaipedos miesto savivaldybes tarybos 2009 m. rugsejo 25 d. sprendimu Nr. T2-341 ,.Dél pritarimo
zemes sklypo Darzy g. 13, Klaipédoje, naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimy keitimui ir
atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipedos  teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2013 m. spalio 29 d. patikrinimo akta Nr. TP1-2742 bei | KUB .-Homburg NT* 2013 m.
spalio 29 d. prasyma:

I.Tvirtinu zemés sklypo Darzy g. 13, Klaipedoje, detalyji plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys ir aiskinamasis rastas, i$ viso pridedama 10 lapy).

2. Pakeiciu zemes sklypo Darzy g. 13, Klaipedoje, naudojimo biida i§ komercinés
paskirties objekty teritorijos | gyvenamaja teritorija, daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy statybos.

3.Nustatau, kad:

3.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keicia Klaipedos miesto tarybos
1998 m. spalio 22 d. sprendimu Nr. 170 ,.Dé¢l teritorijos tarp Pilies, Darzy, Aukstosios gatviy ir
Turgaus aikstés detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendinius Zemés sklypo
Darzy g. 13 dalyje;

3.2. patvirtintas detalusis planas jsigalioja kitg dieng po oficialaus informacinio pranesimo
vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo dokumento paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybes interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundziamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io

1sakymo paskelbimo dienos. BT

Savivaldybés administracijos dir; Judita Simonavi¢itité

D. ArkusSauskiené, tel. 39 61 56
2013-11-13
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ZEMIES SKLYPO l)ARlU g. 13, KLAIPEDOJE, DE fALUb PLANAS

'/‘;.‘ O 2 /:‘}\J\\ LK1 Il\ TA o
AISKINAMASIS RASTAS 77/ ”’@‘iﬁ e
i< [ & I/,- >of A\ .
I.  BENDRIEJI DUOMENYS lal (et BUBYE Mt ey e D132,

Sklypas adresu Darzy g. 13 yra jregistruotas fcmes it/ k,llo ﬂekLlDOJdlllofo turto kadastro
imonéje. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101f{)bg3f‘53 Plotas 4 805 m2 Sklypo ribos
nekei¢iamos. Zemés naudojimo paskirtis - kita. N‘iuglbjlmo bffdas komercinés paskirties
objekty teritorijos. Sklypo nuomininkas — KUB ,,Homburg, P NT“. Detaliojo plano sprendiniai
derinami su kitais galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Pagrindinis detaliojo plano tikslas ( pagal planavimo salygas detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2010m. spalio 29 d. Nr. AR9-58 ) — nustatyti Zemés naudojimo budg ir
pobud] — komercinés paskirties objekty teritorija keisti ] gyvenamaja teritorija mazaauksciy
gyvenamyjy namy statyba; nustatyti tvarkymo rezima — rekonstruoti esama pastata,
nekeiCiant esamo aukS¢io; numatyti naujg uzstatyma ir poZeming automobiliy saugykla.

Planavimo organizatorius — KUB ,Homburg NT*( organizatoriaus teisiy perdavimo
sutartis 21009m. lapkri¢io 27 d.).

2. ZEMES SKLYPU RIBOS, PLANUOJAMA TERITORIJA

Sklypas adresu Darzy g. 13 patenka j Kultiros paveldo teritorija — Klaipédos
senamiestis ( reg.Nr. U17, KVR unikalus kodas 16075 ), ir Klaipédos senojo miesto vieta su
priemesciais ( reg. A1740K, KVR unikalus kodas 27077 ).

Planuojamas sklypas yra pietvakarinéje senamiescio dalyje, kvartale tarp Skerdejuy,
Darzy, Aukstosios gt. ir Turgaus a. Netoli yra Pilies gatve, senasis turgus. Salia Darzy 18
buvusi Vidiino viduriné mokykla.

Sklypas Nr. 1 adresu Darzy g. 13 yra jregistruotas Zemes ir kito nekilnojamojo turto

kadastro jmonéje. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0003:55. Plotas - 805 m?. Esama
tiksliné Zemés paskirtis- kita. Sklypo Nr. 1 naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos. Esamas sklypas ribojasi su kitais sklypais. Pietrytinéje puséje yra komercinés
paskirties sklypas adresu Skerdejq g. 3. Gamybinis pastatas ( pagal kadastrg )yra dviejy
auksty su mansarda prlestatas vieno a. , $iuo metu néra eksploatuojamas. Siame sklype
ankséiau buvo siuvykla. Siaurés-ryty puséje nagringjamas sklypas ribojasi su Darzy g. 15a
adresu esanciu sklypu.
Sklype yra dviejy auk$ty su mansarda administracinés paskirties pastatas Darzy 13 /
Skerdejy 1( Un.Nr. 2198-3000-6011) . Esamas pastatas buvo projektuotas kaip bendrabutis
(.,Paminkly konservavimo institutas proj. vyr. arch. S. Manomaitis, projektavo L.
Sliogeriené 1981m., kompl. Nr. U-586). Projektas jgyvendintas dalinai. Pastatas palei Darzy
g.uzstatymo linijg uzima du gretimai esancius sklypus — Darzy 13 ir Darzy 15a. Pastato, kuri
yra sklype Darzy 15 a dalyje yra gyvenamieji butai , prekybos paskirties patalpos.

Pastato dalyje, kuri yra sklype Darzy 13, sujungus daiktus suformuotas atskiras turtinis
vienetas - administraciné patalpa , kurios Un.Nr. 2198-3000-6011: 0029. Nuosavybés teis¢ —
KUB“Homburg NT*. Pagrindinis jé¢jimas i $ig pastato dalj — i§ Darzy ir Skerdéju gatviy
sankryZos. | sklypa yra vienas jvaziavimas i§ Skerdéjy gatvés. Automobiliy stovéjimo
aikstele yra Siauringje sklypo dalyje kieme ( tai kartu ir Gkinis kiemas ). Sklypas aptvertas
milrine tvora.

Numatomas pastato rekonstravimas sklype Darzy g.13, nedidinant aukstingumo.
Esama statinio dalis kieme yra griaunama. Buvo iSnagrinéta galimybé didinti sklypo
uzstatymg bei intensyvumg, statant priestata ir jrengiant poZeming¢ automobiliy
saugykla. Atliktos vieSojo svarstymo procediiros. Pretenzijuy suinteresuota visuomené
nepateiké.

Sprendiniu konkretizavimo stadijoje , atlikus detalius skai¢iavimus, paaiskéjo , kad
priestato ir poZeminés automobiliy aikStelés statyba sklype tampa techniSkai
komplikuota . NeiSkelti kiemo lygio ( ,,iSlaikyti esamg sklypo altitude- toks



reikalavimas buvo irasytas KPD padalinio 2010-09-16 raste Nr. (7.12) 2KI-321 ) ir
jrengti normas atitinkantj jvaziavimg j pozeming dalj - nejmanoma. Statyti priestaty
mazesnio auk§tingumo nei esamas , lygiuojantis j gretimybéje esancius pagalbinius
pastatus ( pastaba KPD Klaipédos padalinio raste ) tampa neekonomiSka kaip ir naujos
MTT statyba sklype . Pagal galiojancius detaliuosius planus gretimybése ,, Zemés
sklypu Skerdéjy g. Nr. 2,6,8 , patvirtinta 2006m. spalio 2 d. jsakymu Nr. AD1-2190
detaluji plana bei Teritorijos tarp Pilies, Darzy , AukStosios g. ir Turgaus a.detalyji
plang ( patvirtintas 1998m. 10.22 sprendimas Nr.170 ) MTT ir TP statybos jau yra
numatytos Skerdéju g. 8 ir Skerdéjy g.3 sklypuose).

Apsispresta pastaty rekonstruoti , bet nebestatyti priestato ir poZzeminés automobiliy
aikStelés. Numatoma irengti ~ 12 buty. Kieme numatoma stoginés buitiniams
konteineriams statyba, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypo riby. I kiemo
pusés jéjimui j pastatg jrengiami lauko laiptai , terasos, pandusai, atraminés sienutcs.

7ZEMES NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS

Sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ( kitos paskirties Zemé ) nekeiCiama.
Naudojimo biidas ( komercinés paskirties objekty teritorija) yra keiciamas | gyvenamuyjy
teritorijy , naudojimo pobudis - daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy statybos.
Nustatomas gyvenamuyjy pastaty tipas — daugiabutis gyvenamasis namas.

Numatomo rekonstruoti pastato tiirj ir funkcija salygojo teritorijos geografine vieta,
privaziavimai, galimybeé jrengti reikiamg automobiliy stovéjimo viety skai€iy, noras sukurti
komfortiskg bei socialinj uzsakyma atitinkancia teritorija.

Detalaus plano sprendiniai turi uZtikrinti pagrindinius statiniy gaisrinés saugos,
higienos, sveikatos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo reikalavimus.

3.  KVARTALO URBANISTINE STRUKTURA, UZSTATYMO RODIKLIAI,
PASTATU AUKSTINGUMAS

Urbanistine plano struktiira salygojo planuojamos teritorijos vieta mieste (senamiestis).
Aplinkinése teritorijose dominuoja kvartalinis uZstatymo tipas, aukstingumas iki 2 auksty su
mansarda. Gatviy iSklotinés néra pilnai suformuotos. Kvartalo tarp Skerdéjy, Darzuy,
Aukstosios gt. ir Turgaus a. struktiira yra maZai pakitusi, nes islikusios senosios gatviy t3sos.

Planuojamame sklype esamas pastatas yra rekonstruojamas (pastatytas 1983m.). Esamas
pastato aukstis néra kei¢iamas. Fasadai keiCiami minimaliai. Esamas banko pastatas yra
pritaikomas gyvenamajal pa'-;kerlal Kieme esanti vieno auksto pastato dalis yra griaunama.
Pastato poZzeminiame aukste esancios riisio patalpos pritaikomos techninems bei gyventojy
sandéliuky patalpomis. Nuo gatvés pusés aplink pastata rekonstruojamas esamas Saligatvis.
Vidingje sklypo dalyje planuojama 5 vt automobiliy aikstele ( jrengiama atraminé sienute,
sodinama spygliuo¢iy h -1.60m gyvatvoré ), stoginé buitiniy Siuksliy konteineriams.

Isskiriama poilsiui skirta zona, numatoma vieta vaiky Zaidimo aikstelei jrengiamos
terasos.

Rekonstruojamo pastato apdailai sililomas $viesus tinkas (esama apdaila - tinkas).
Langai mediniai.

Detaliojo plano sprendiniai nepricitarauja  Klaipédos miesto bendrojo  plano
sprendiniams ( patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr.
T2-110, registro Nr. 07-22; Zr. Byloje, priedai - Klaipédos miesto bendrojo plano teritorijos
funkciniy prioritety bréZinio iStrauka, Klaipédos miesto bendrojo plano kultiros paveldo
objekty nuZzyméjimo miesto plane bréZinio iStrauka).

Sprendiniai:
1.Kei¢iama sklypo naudojimo biidas i komercinés j gyvenamajj — daugiabuciy gyvenamyjy
namy ir bendrabuéiy statybai . Rekonstruojamas esamas pastatas, nekeiciant aukstingumo.
Esamos administracinés patalpos numatomos perplanuoti j ~ 12 buty. Kieme griaunamas
vieno a. priestatas.

2. 12 buty gyvenamajam namui automobiliy stovéjimo poreikis - 12 vt. ( 1 butui -1 vt.,
STR 2.06.01 :1999 10 lent.1.1 punktas ). ,,10 lentelgje nurodytos privalomos daugiabu¢iy
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namy automobiliy stovéjimo vietos gali bati suprojektuotos ir jrengtos uz statinio ar statiniy
grupés zemes sklypo riby, bet ne toliau kaip 300 m nuo j¢jimy j Siuos statinius, tuo atveju jei
yra sklypy savininky susitarimas. 1ki 20 % 10 lentelé¢je nustatyto daugiabu¢iy namu
automobiliy stovéjimo viety normatyvo (iSskyrus vietas zmonéms su negalia) jgyvendinimo
ypatumus gali nustatyti savivaldybiy tarybos savo sprendimais, teritorijy planavimo metu
numatant atskirus sklypus automobiliy saugykloms, galimybes automobiliy stovéjimo vietas
jrengti gatviy raudonyjy linijy ribose ir kitais budais.

Sklypo ribose numatomos 5 vt. automobiliy parkavimui. STR 2.06.01 :1999 " Miesty,
miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos" 3 skyriuje 3.2. p. nurodoma , ,kad statiniy
rekonstravimo ir statiniy paskirties keitimo atvejais privalomos  automobiliy
saugojimo ir stovéjimo vietos gali buti jrengiamos uZ statinio ar statiniy grupés zemés
sklypo riby. Normatyvy jgyvendinimo ypatumus nustato savivaldybiy tarybos savo
sprendimais.“( Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. sausio 31 d. jsakymo Nr. D1-
73 (nuo 2007 m. vasario 7 d.) (Zin., 2007, Nr. 16-596) redakcija)

Dél automobiliy stovéjimo viety jrengimo uz sklypo riby bus sudaroma
infrastruktiiros plétros sutartis su Klaipédos m. savivaldybés administracija.
PasiraSyta sutartis pridedama prie dokumenty pateikiant techninj projekty statybos
leidimui gauti.

Automobiliy stovéjimo vietos, kurios jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo
ribuy, turi biiti jrengtos priesS statinio ar statiniy grupés pripazinimg tinkamais naudoti.

3. Rengiant techninj projektg privaloma uZtikrinti projektuojamy ir esamy gretimose
teritorijose statiniy patalpy, vaiky zaidimo aik3teliy normatyving insoliacijos trukme
(skai¢iuojama pagal STR 2.02.01:2004).Uztikrinti tarSos, triukSmo bei vibracijos
normatyvinius rodiklius gyvenamojoje aplinkoje (konkretizuojama tolimesniuose skyriuose
T

4. Rekonstruojant esamg pastata dauguma buty projektuojami dvipusiai.Gyventojy
pagalbinés ir techninés patalpos numatomos cokoliniame auk$te , dviraciy laikymo vieta —
uzdaro kiemo teritorijoje — $alia stoginés ir automobiliy aikstelés palei esamg mirine tvora.

5. Pagal STR2.02.01 :2004 IV.sk.160 p.( nuoroda j STR 2.03.01 :2001, 21 p. ) - ne maziau kaiQ 5%
nuo bendro buty skai¢iaus kiekviename daugiabuCiame gyvenamajame name turi buti skirta ZN (
Siuo atveju turéty bati skirtas 1butas ).

STR 2.03.01:2001.“Statiniai ir teritorijos . Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms
“  nustato reikalavimus rengiant naujai statomy statiniy, nurodyty reglamento 1 priede,
projektus. Rekonstruojant ar kapitaliskai remontuojant §iuos statinius, reglamento nuostatos
taikomos tik rekonstravimo ar kapitalinio remonto metu pertvarkomoms statinio dalims. * 21
minimo reglamento punktas ( ,,21. Gyvenamojoje teritorijoje, gyvenamuosiuose kvartaluose ir
atskiruose daugiabuéiuosc gyvenamuosivose namuose turi biiti suprojekiuota ne maziau kaip 5%
buty, tinkamy gyventi ZN.* ) neteko galios nuo 2006-12-31 ( Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. DI-604 (nuo 2006 m. gruodzio 31 d.) (Zin.,
2006, Nr. 145-5554). Minimo Statybos reglamento punktas 91.teigia ,,Daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose biitina uztikrinti galimybe ZN laisvai patekti j juose esancius
pritaikytus butus. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 20 d. jsakymo
Nr. DI1-604 (nuo 2006 m. gruodzio 31 d.) (Zin., 2006, Nr. 145-5554) redakcija. . Atstumas
nuo pastato Darzy g. 13 iki esamy vieSo susisiekimo stoteliy — Pilies g. ir Tilty g ~ 320 -
330 m. Rekonstruojamo namo pirmame aukste bus pritaikytas butas ZN, jrengti vidaus
ir lauko keltuvai.

6. . Pagal | Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSo" nuostatas Zemes
sklypuose, esan¢iuose senamiestyje,susiklosciusioje uzstatymo zonoje " gali buti netaikomi
normatyviniai reikalavimai , ta¢iau esamy zeldyny plotas neturi biiti mazinamas ( LR AM
2007 m. gruodzio 21 d. js. Nr.D1-694, apraso 5 p.). Sklypo apzeldinimas ( jskaitant vejas ir
gélynus ) numatomas ~ 9 % nuo sklypo ploto ( esamas ~2% ). Auks¢iy perkritime
jrengiamos terasos , pandusai ( 9,5 % ), lauko laiptai ,atraminés sienutés.
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7. Buitiniy atlieky konteineriai ( antzeminiai ) numatomi sklypo ribose, $alia automobiliy
parkavimo viety . [jrengiama stoging¢ . Islaikomi norminiai atstumai nuo gyvenamuyjy pastaty
langy.. STR. 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* XIII skyriaus 243p. reglamentuoja
buitiniy atlieky aiksteliy atstuma nuo vaiky zaidimo aiksteliy , kuris turi biiti ne mazesnis
kaip 10m. Buitiniy atlieky aikstelés turi buti ne arciau kaip 3m iki sklypo ribos ir ne arciau
kaip 10m nuo daugiabucio pastato langy ( STR 2.02.01:2004 VIII sk. p.259.5.6.). I$laikomi
atstumai nuo sklypo ribos su Skerdéjy 3, tarp sklypo Darzy 15a ir 13 yra mariné tvora. Esant
nedideliam sklypui, atstumo trikumas nuo numatomos vaiky zaidimo aikstelés
kompensuojamas apzeldinimu ( 1,6h spygliuociy gyvatvore ( kuksmedzio , ar paprastojo
kadagio Zeldiniais), galimas vijoklinés uztvaros pvz. vinvy¢io penkialapio jrengimas nuo
planuojamos stoginés pusés. Dalinai buitines atliekas Salinti gali buiti naudojami netoliese
esantys buitiniy atlieky konteineriai aikstelése adresu Pilies g. 1 (atstumas iki Darzy g. 13
sklypo - 40m.) ir Darzy g. 18 (atstumas iki Darzy g. 13 sklypo - 12m.). Pateikiama iStrauka is .
lapkricio 12 d. jsakymu Nr. AD1- 2011 patvirtintos Klaipédos m. savivaldybiy misriy komunaliniy
atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy iSdéstymo schemos ir
Klaipédos m. savivaldybeés tarybos 201 Im. lapkric¢io 24 d. sprendimu Nr. T2-370 patvirtinty
.Klaipédos m. savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy®
32. Konteineriai turi stovéti atlieky turétojo teritorijoje. Jei atlieky turétojas neturi priva¢ios nuosavybés ar kita
teise valdomo Zemes sklypo, konteineriai gali stovéti Savivaldybés administracijos nustatytoje konteineriy
stoveéjimo vietoje ar aikSteléje. Konteineriai gali stovéti visuomeninés paskirties statiniy, jrengty pagal STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ reikalavimus, patalpose ir gyvenamujy pastaty, jrengty pagal
STR. 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* reikalavimus, patalpose.
33. Misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo kolektyviniy konteineriy i§déstymas nustatomas
Misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy stovéjimo viety ir aik§teliy i§déstymo
schemoje (pridedama ).
34. Misriy komunaliniy atlieky surinkimo kolektyviniy konteineriy stovéjimo vietos nustatomos ir aik3telés
jrengiamos tokiu principu: ne ar¢iau kaip 10 m nuo daugiabucio pastato ir 3 m nuo vienbucio (dvibucio) namo
langy ir dury bei ne tolimesniu nei 300 m atstumu iki atlieky turétojo. Sio principo galima nesilaikyti
senamiescio teritorijoje tarp Danés upés, Jono kalnelio, Turgaus aikstedir Pilies gatvés bei Zardupés ir Arimy
gatveése.
8.. Judriems Zaidimams numatoma naudotis aikStele buvusios Vidaino mokyklos sklype
Darzy 18 .
9. Klojamy tinkly vietose biitina atstatyti gatvés ir Saligatvio dangas. Tvarkomos teritorijos
ribose privaloma atnaujinti esamas dangas - pakloti nauja danga vaZiuojamojoje gatves
dalyje ir Saligatviuose.
10. Rekonstruojamas pastatas I UA , iSorés gaisro gesinimui bus naudojamas priesgaisrinis
hidrantas, esantis sankryZoje su Darzy ir Aukstgja gatve. Atstumas iki pastato -70 m.
Uztikrinamas gaisriniy masiny privaziavimas prie pastato ir j vidaus kiema.
11. KULTUROS VERTYBES APSAUGOS REZIMAS :
Rekonstruojamo pastato sklypas Darzy g. 13, Klaipéda patenka j valstybés saugomo
Klaipédos senamiesc¢io ( unikalus objekto kodas KV registre 16075 ir Klaipédos
senojo miesto vieta su priemiesc¢iais ( reg..NR. A1704 , KVR unikalus kodas 27077 ),
pripazintos saugoti moksliniam pazinimui , teritorija.
Pagal Klaipédos senamiescio teritorijos sklypu suplanavimo projekta( patvirtinta
1997-03-20 Klaipédos m. tarybos sprendimu Nr. 28 ) planuojamam sklypui buvo
nustatyta IIl TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTO KATEGORIJA ,
URBANISTINES STRUKTUROS ZONA G.
Detaliojo plano sprendiniai atitinka ir nepazeidzia pagrindiniu senamiescio teritorijos
sklypu suplanavimo projekte numatytu reikalavimuy statvbai bei rekonstrukeijai I11
kategorijos sklypams :
""1. Rekonstrukcijos , atstatymo statybos darbai sklype galimi tik atlikus istorinius bei
archeologinius tyrimus ir patvirtinus projekts.
2. Islikusius sklypo pastatus, priklausomai nuo jy vertés galima rekonstruoti ar
perstatyti,
iSlaikant bendrus charakterio bruoZzus .
3. Nauja statyba vykdoma , regeneruojant buvusj uzstatymy ir sklypo struktiiry .
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ISsaugomas autentiSkas sklypo pastaty ir auk3¢iy santykis , bendras aukStingumas
gali kisti , priklausomai nuo aplinkinio uzstatymo.Nauju pastaty siluetas turi buti
artimas zonos charakteriui. Galimas posesijos atstatymas kopijos ar maketo principu.
Restauravimo - atkarimo tvarkymo rezimas."

Sklypui Darzy 13 naudojimo rezimas buvo patikslintas galiojan¢iame "Teritorijos tarp
Pilies, Darzy, AukStosios gt. ir Turgaus a. detaliajame plane ( patvirtintas Klaipédos m.
tarybos 1998 10 22 sprendimu Nr. 170 ), nustatant sklypui universaly naudojimo
rezima.

Vadovaujantis paveldo tvarkybos reglamenty PTR 3.06.01 : 2007 ,, Kultiiros paveldo
tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés® ( Zin. 2007, Nr.70-2782 ) 11 d.6 p. ir

PTR 2.13.01 : 2011 " Archeologinio paveldo tvarkyba " (2in..,2011, Nr.109-5162 )

12 p.nuostatomis prieS vykdant Zemés judinimo darbus sklypo teritorijoje turi buti
atlikti archeologiniai tyrimai.

Sklypo naudojimo rezimas - universalus. Tvarkymo rezimas -restauravimo - atkiirimo.
Numatoma esamo pastato rekonstrukeija, nedidinant aukstingumo .

Fasadai keitiami minimaliai, iSlaikant bendrus pastato charakterio bruozus. Fasady
apdaila ( tinkas ) nekei¢iama.

ISTORINE URBANISTINE APZVALGA

Teritorijos, Klaipédoje, tarp Pilies, Darzy, Aukstosios gatviy ir Turgaus aik$tés istoriniai
— urbanistiniai tyrimai ir esamos buklés analizé buvo atlikta 1998m. UAB ,,Restauravimo
centras™.

1650m. — 1660m. Klaipédos miesto planai reprezentuoja teritorijos abipus Akmeny
pylimo gatvés iki dab. Senojo turgaus ir pilies fosy vakaruose stichiska vystymasj, gatviy ir
uzstatymo atsiradima. I§ abiejy XVIla. Plany matome, kad pagrindiniai Fridricho priemes¢io
formavimosi faktoriai buvo:

a) Dabartin¢ Tilty gatveé — kelias j kapines ir toliau pro Kuliy vartus j Zemaitija;

b) Kelias i§ Smeltés pro Maliiny vartus j pilj ir palei fosa bei senajg upés vaga iki

antrojo tilto per ja (dab. Sukileliy — pilies gatviy linija);

c) Pilies fosos bei nauja bastioning jtvirtinimy sistema, apjuosusi ne tik miesta saloje,

bet ir Ody gatvelés (Fridricho) priemestj.

Tarp pagrindiniy formuojanciy elementy jau XVIla. (1660m. planas) susiformuoja
dauguma priemies¢io gatviy — Aukstoji, Darzy, Saltkalviy, Skerdéjy, Junkeriy bei
uzstatymas tarp jy. Planingas uZstatymas akivaizdus pastarajame plane tik prie Tilty gatveés ir
senosios Danés vagos. Kitose vietose uzstatymas neturi urbanistinés idéjos, kvartalai ir
gatvés nereguliarts. Didelg jtaka priemiescio struktiirai padaré ir Zemos pelkétos vietos (pvz.
Aukstosios g. ir Darzy g. sankryZoje). Tokiu budu XVIa. Pabaigoje — XVIIa. susiformuoja
padriko uzstatymo Fridricho priemiescio dalis.

XVlIla. pabaigos — XVIlla. pirmosios pusés medziaga — 1700m., 1706m. ir 1740m.
miesto ir apylinkiy planai atspindi trecigjj urbanistinio vystymosi etapa, kuris apibréZiamas
trimis pagrindiniais faktoriais:

a) Senosios Danés atSakos uzpylimas ir uZstatymo jos vietoje atsiradimas;

b) Naujos fortifikavimo sistemos realizacija. Jos pasekoje miestas netenka Siek tiek
teritorijos rytin¢je dalyje (Jono baznyc€ios perkélimas). Naujajj Maltiny bastiong ir
vartus jrengtus pieCiau, atsiranda didelé erdvé naujam uzstatymui dab. Senojo
turgaus rajone. [rengtas Tilto ravelinas i§ esmes pakeicia ir formuoja desniojo upés
kranto ties tiltu urbanisting struktiira;

¢) Renesanso miesty planavimo id¢jos realizuojamos naujai atsiradusioje teritorijoje.

1757-59m. 1785m. ir 1812m. planai atspindi paskutinjjj Klaipédos miesto — tvirtovés
egzistavimo etapa. Sis XVIIla. Antrosios pusés miesto urbanistinio vystymosi laikotarpis
diktuojamas keleto veiksniy:



a) Rusy kariuomenés okupacija ir paskutines pastangos tobulinti bastioning
jtvirtinimy sistema (1757-1758m.);
b) Sukurtos miesto gynybinés sistemos ,uzSaldymas™ jos netobulinant, bet ir
neleidziant ten statyby ir ardymo; ;
c¢) Pilies fosy ir Danes atSaky dab. Teatro aikStés rajone uzpilynéjimo ir atsiradusios
naujos teritorijos integracija j miesta.
1968m. Klaipédos senamiescio rekonstrukcijos projekte karo metu islike pastatai sklype
Darzy g. 13 numatyti griauti. Jy vietoje suplanuotas triju auksty gyvenamas namas, statomas
jstrizai gatviy uzstatymo linijoms. Planas realizuotas i$ dalies — nugriauti pastatai prie gatves,
iSsaugotas sklypo vidaus uzstatymas.
1975m. Klaipédos senamies¢io regeneracijos projekte numatytas perimetrinis
uzstatymas ,,Sluojant™ sklypo ir kvartalo vidy.
1982m. paruostas sklypu Darzy g. 13 ir 13a uzstatymo projektas numatantis perimetrinj
ir sklypy vidaus uzstatyma. Realizuotas tik perimetrinis uzstatymas.
1996m. paruostame Klaipédos senamiesCio teritorijos sklypy suplanavimo projekte
sklypui Darzy g. 13 (G40) pritaikytas sklypo kulttrinio paveldo iSlikima vertinantis indeksas
— 4, sklypo tvarkymo naudojimo reglamento kategorija — III. Sklypas yra G zonoje —
,,-..sklypy riby ir uzstatymo kitimas labai spartus, kultiirinés vertés ilikimo pozitriu sklypu
ribos Gia néra vertingos. Sioje teritorijoje vertingesnémis biity galima laikyti Darzy,
éaltkalviq, D. Vandens, Aukstosios gatviy raudonasias linijas, formuojancias ribas.*
Planuojamame sklype Darzy g. 13 saugomy statiniy néra. Senojo uzstatymo neisliko.
Esamas pastatas statytas 1983m. i$laiko senaja gatves uzstatymo linija.

/s

ISTRAUKA IS 1942m. KLAIPEDOS MIESTO PLANO



4, TRANSPORTO EISMAS, AUTOMOBILIU PARKAVIMAS

Pagrindinis patekimas | sklypa numatomas 1§ Skerd¢jy gatvés (esamas jvaziavimas |
sklypg). Nurodyta auksciau.

POVEIKIO GYVENTOJAMS IR APLINKAI RODIKLIAI

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos srifiai. Siuo metu
planuojamoje teritorijoje yra vykdoma komerciné veikla, tvarkoma aplinka, pastatai
patenkinamos techninés bukleés.

Poveikis socialinei aplinkai. Rajono bendroji socialiné buklé nepakis. Bus rekonstruoti
pésCiyjy takai . Nugriovus kieme vienaaukstj priestata prapleciamas kiemas, didinamas
apzeldinimas, jrengiama vaiky zaidimo aikstelé, ramaus poilsio zona.

Detaliojo plano sprendiniai atskiroms socialinéms grupéms jtakos neturés.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Oro tarSai planuojamas sklypo
naudojimo biido keitimas | gyvenamuyjy teritorijy jtakos netures. Pateiktais 2013m. sausio —
liepos mén. oro tarSos tyrimo duomenimis ( oro kokybés matavimo stoteles , esancios
centre Bangy g) centro teritorijoje nebuvo virSijami norminiai rodikliai. Pavir§inio ir
pozeminio vandens kokybei, saugomoms gamtos vertybéms detaliojo plano sprendiniai
jtakos neturés (jungiamasi prie miesto magistraliniy tinkly, tkiné veikla nenumatoma).
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius gamtiné rekreaciné aplinka, kraStovaizdzio estetiné
kokybé pageres .

Poveikio gyventojams ir aplinkai rodikliai, planuojamos veiklos pasekmiy
jvertinimas, galimy nuostoliy prognozé. Rekonstruojamame name planuojama jrengti
apie 12 buty, kuriuose gyvens apie 32 Zmones.

Projektuojamosios biisto visumos poveikis tretiesiems asmenims turi biti toks, kad
pastatyta buisto visuma, juos naudojant ir priZzitrint, treiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos
salygas nepabloginty, palyginus su salygomis, kurias jie tur¢jo iki statybos pradzios. Jeigu
salygu pasikeitimas dél objektyviy priezasCiy yra neiSvengiamas, tai pasikeitimas negali
virSyti normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir
paskirties dokumenty reikalavimu leistiny riby (STR 2.02.01:2004, V skirsnis, 173, 174
pastraipos).

Higieniniai reikalavimai. Bitina uztikrinti akustinio triuk§mo lygio, vibracijos bei tarSos
reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems pastatams. Triuk$mas ir vibracija nevir§ys HN 33:2011
.- IriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*
(Zin., 2011, Nr. 75-3638 )bei HN 50:2003 nustatyty reikalavimy.

UzZtikrinami norminiai parametrai atmosferos tarSos atzvilgiu vadovaujantis Lietuvos
higienos normg HN 35:2007 ,,Didziausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore* , kitais norminiais aktais. Sklypas apribotas D
kategorijy Darzy ir Skerdéjy gatviy — pagrindiniai tarSos ir triukSmo Saltiniai, taip pat sklype
numatoma 5 vt. aik$telé automobiliy stovéjimui. Pirmo a. langu vidutiné altitudé ~ 3m nuo
zemés pavirSiaus ( esamas aukstas cokolis ) .

Atstumas nuo aikstelés iki gyvenamojo namo korpusy yra nuo 1.8 m iki 10,50m. Pirmo a.
langai nuo Zemes pavir§iaus ~ 3m ( apatine altitudé — 2.30m). TriukSmo ir tarSos
sumazinimui numatoma jrengti atramines sienutes iki 1.6 h aukscio i8 aiksteles pusés ,
sodinti spygliuo¢iy ( pvz. europinio kukmedzio , paprastojo kadagio gyvatvorg h-1.60m )
palei numatoma vaiky zaidimy aikstelg . Planuojant gyvenamojo pastato patalpas
pietvakariniame namo korpuse , kur yra maziausias atstumas iki aikstelés ( iki namo 1.8, iki
langy ~3.5m ) langus numatyti tik negyvenamuyjy patalpy ( pvz. voniy, virtuviu , holy
Jaiptiniy). Langy garso izoliavimo klase — B (iSmatuoty laboratoriniy garso izoliavimo
rodikliy Rw ribos 33-37dB). Uztikrinamas norminis ( 10 m ) atstumas nuo aikstelés iki
Darzy 15 a sklype esanéiy gyvenamos paskirties patalpu langy ( pastatas Darzy 13 pagal
kadastrg — administracinés paskirties, Darzy 15a — dirbtuviy, numatomas rekonstruoti j
gyvenamajj 3 buty namg. Palei sklypo ribg i$saugoma esama miriné tvora — papildomas
triukSmo ir tarSos barjeras. Skerdéjy g.3 sklype yra gamybinis pastatas.



Teritorijoje nebus virSijama azoto dioksido , sieros dioksido , kietyjuy daleliu , suspenduoty kietyju

daleliy , ozono , anglies monoksido koncentracijy ribinés vertés.

DIDZIAUSIA LEIDZIAMA CHEMINIU MEDZIAGU (TERSALU) KONCENTRACIJA

GYVENAMOSIOS APLINKOS ORE

Eil.  |Cheminés medZiagos pavadinimas |[CAS Nr. Kvapo Kvapo DidZiausia leidZiama
Nr. pobudis slenks€io |koncentracija (DLK), mms
verte Vienkartiné¢ |Paros
mg;"m3
1 2 3 4 5 6 7
23. Angliavandeniliai, sotieji, Cj3-Cjo  |* - - 1 -
/kaip anglis/
24, Angliavandeniliai, sotieji, C{-Cq * - - 100 -
/kaip anglis/
25. Anglies (11) oksidas (anglies 63-08-0 - — 5 3
monoksidas, smalkés)
32, Azoto (IV) oksidas (azoto dioksidas)|10102-44-0 |- - 0,085 0,040
133.  |[Dulkés (suspenduotos kietosios ¥ - - 0,50 0,15

dalelés), aerozoliai, nediferencijuoti
pagal sudétj, esantys gyvenamosios
aplinkos ore. Organiniy ir
neorganiniy junginiu (metaly ir ju
drusky, plastmasiy, biologiniy,
vaistiniy preparaty ir kt.)
aerozoliams §i DLK netaikoma.
Jiems yra nustatytos atitinkamos
junginiy DLK

278. Sieros dioksidas (sieros (I'V) 7446-09-5 - - 0,50
oksidas)

0,05

* Kiekviena medziaga turi atskira CAS numer;j.
** Medziaga, kurios DLK nustatyta atsizvelgus | 5 Europos kvapo vienety OUg/m’ koncentracija.

Skliausteliuose (...) pateikti medziagy pavadinimy sinonimai, firminiai pavadinimai ar elementy valentingumai,

pazymeéti romeniskais skaitmenimis.
Tarp pasvirusiy briikSneliy /.../ nurodyta, pagal kokia medZiagg ar jos elementa nustatyta DLK.

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros | Ekvivalentinis | Maksimalus
Nr. laikas, | garso slégio garso slégio
val. lygis (Laeqr)s | 1ygis (LaFmax)s
dBA dBA
1 2 3 4 5
1 Gyvenamuyjy pastaty (namy) 6-18 45 55
gyvenamosios patalpos, visuomeninés 18-22 40 50
paskirties pastaty miegamieji kambariai, | 22-6 35 45

stacionariniy asmens sveikatos
priezitiros jstaigy palatos

3 Gyvenamujy pastaty (namy) ir 6-18 65 70
visuomeninés paskirties pastaty 18-22 60 65
(i$skyrus maitinimo ir kultros paskirties| 22-6 55 60

pastatus) aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triuk§mo




Poilsiui skirtos zonos. Poilsio zona numatoma rekonstruojamo pastato sklypo
ribose. Rengiant pastato techninj projekta biitina patikslinti poilsio zonoms skirtas vietas
atsizvelgiant | projektuojamo pastato iSplanavimg ir poreikius (STR 2.02.01:2004
Gyvenamieji pastatai).Kadangi sklypo ribose néra galimybés jrengti sporto aikstelés |,
sitiloma laikinai naudotis aikstele buvusios Vidiino mokyklos teritorijoje.

Insoliacija. Uztikrinama insoliacijos reikalavimai projektuojamiems bei gretimiems
gyvenamiesiems pastatams. Kiekviename 1-3 k. bute turi biiti bent vienas gyvenamasis kambarys ,
kuriame tarp kovo 22d.ir rugséjo 22d.galimos insoliacijos( nepertraukiamos; bendros) laikas ne
trumpesnis kaip 2,5 val. Urbanizuotose teritorijose , atsizvelgiant j esama statiniy iSdéstyma , bendros
insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2 valandy. Dauguma buty numatomi dvipusio iSplanavimo
ir bendras nepertraukiamo insoliacijos laikas virsija 2,5 valandos( pagal insoliacijos skai¢iavimus
2,5-7,5 val.) Vienpusio iSplanavimo butuose uztikrinamas 2 val. ir daugiau insoliacijos laikas.

InZineriné jranga, sanaudos. Planuojamas objektas bus jungiamas prie miesto
magistraliniy tinkly — vandentiekio, tikio nuoteky, lietaus vandens nuoteky, elektros ir rysiy,
Silumos pagal atitinkamy zinyby iSduotas planavimo technines salygas ( detalusis planas )
bei projektavimo (prisijungimo) technines salygas (techninio projekto apimtyje). Principiniai
inzineriniy tinkly sprendiniai pateikiami detaliojo plano suvestiniame inzineriniy tinkly
brézinyje. Klojamy tinkly vietose butina atstatyti gatvés ir Saligatvio dangas.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rekonstruojamo pastato atsparumo ugniai klasé [. Gesinimas i§ lauko numatytas nuo
esamo hidranto Aukstosios bei Darzy g. sankryzoje ( Zitr. inzineriniy tinkly suvestinj plana).

Sklype Darzy g.13 numatyti privaZiavimai spec. tarnyby transportui prie projektuojamo
pastato.
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