KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO TURISTU G. 10F, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2013 m. geguzés 29 d. Nr. AD1-1320
Klaipeda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Del
pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir
detalivosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios* ir atsi¥velgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipedos teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés priezifiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2013 m. geguzés 9 d. patikrinimo
aktg Nr. TP1-1129 bei j Evaldo Cenkaus ir Almos Cenkuvienés jgalioto asmens Vilmos Pasiauraités
2013 m. geguzés 17 d. praSyma: ' '

l.Tvirtinu Zemés sklypo Turisty g. 10F, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bei Zemés sklypy riby nuZzyméjimo
bréZinys ir aikinamasis rastas, i§ viso pridedama 4 lapai).

2. Nustatanu, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. balandZio 15 d. isakymu Nr. AD1-629 ,,Del
Zemes sklypo Palangos g. 2 / Turisty g. 10, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto
detaliojo plano sprendinius Zemeés sklypo Turisty g. 10F dalyje;

2.2. patvirtintas detalusis planas jsigalioja kitg diena po oficialaus informacinio pranes$imo
vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo dokumento paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skund¥iamas Lietuvos ‘Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo §io
isakymo gavimo dienos.
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gyvenamosios paskirties pastatus. Numatema naujo priestato prie esamo gyvenamojo namo statyba ir eksploatavimas. 4 I’k 8 317570.57
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimas: R
Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zeme) - skirta gyvenamujy kvartaly statybai su jy aptarnavimui reikalinga socialine, [ AN S~ i
paslaugy bei kita infrastruktdra. Zemés naudojimo paskirtis - nekeidiama - kita. Esamas Zemes sklypo naudojimo blidas (pobidis) - nekeigiamas -
Gyvenamaji teritorija (G) - vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty statybos teritorija (G1). G KODAS 6, C -tp6. Planuojamo sklypo esamos ribos
nekeidiamos. Jam nustatomi nauji naudojimo rezimai. Galimy statiniy paskirys Gyvenamieji pastatai, jy priklausiniai su jiems reikalinga
infrastruktdra statyba ir eksploatacija.
UZstatymo riba: pagal esamq uzstatymo linija - pratesiant esama rytinj fasadag iki pietinés sklypo ribos. Prie esamo 8,85m aukadio pastato statomas
vieno auksto (~4,5m) auk3¢io priestatas. Priestatas statomas blokuojant jj prie gretimame sklype stovintio pastato. Kitos salygos kuriy privalu
laikytis, nurodytos STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai®. Visais atvejais privalu i8laikyli reglamentuotus priedgaisrinius ir
higienos (insoliacijos) atstumus. Sklype galioja Zemés naudojimo apribojimai (3r. “Specialiosios Zemes ir misko naudojimo salygos”) deél Kurorto
apsaugos zonos, taip pat ry8iy linijy apsaugos zonos, vandentiekio, lietaus ir fekalineés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos bei elektros
linijy apsaugos zonos. Susisekimo sistemos organizavimas : Sklypas yra Turisty gatves (D kategorijos gatve) akligatvyje. Turisty gatve (D1-2
kategorijos gatve) vakaruose turi sankryza su Slaito gatve, kuri veda j Pamario gatve, kuri yra ir rajoninis kelias Klaipéda-Karkle (2217). Turisty
gatvé rytuose turi sankryZa su Stoties gatve. Salia Sios sankryZos yra Giruliy geleZinkelio stotis. |vaziavimas | sklypg - esamas - pletrytingje sklypo
dalyje. Esami teritorijos infrastruktiros sprendiniai §iuo detaliuoju planu nekeigiami.
Automobiliy sustojimo ir parkavimo vietas pagal paskaigiuota reglamentuojama poreikj planuojama jrengli planuojamame sklype.
Sklype naujai planuojama priestata numatoma jungti prie esamy gyvenamojo namo inZineriniy tinkly. Sprendiniai bus detalizuojami techniniais
projektais (Teritorijy planavimo jstatymo 23 straipsnio 6 dalis).
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Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis esamos biklés analnze planavimo koncepcua patvirtintomis
planavimo sglygomis, planavimo uZduotimi.
Sprendiniai parengti jvertinus turimus bitinuosius duomenis detaImJo plano’ ‘dbkumentw rengti, planavimo

tikslus.
1. Pagrindineé tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nekeiciama - kitos paskirties Zemé.
2. Esamas Zemés sklypo naudojimo biidas (pobiidis) nekeiCiamas - Gyvenamoji teritorija (G) - vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos teritorija (G1).
3. Esamos sklypo ribos nekei¢iamos. Galiojanciame detaliajame plane nustatytas uZstatymo intensyvumas
ir tankumas kei¢iami naujais, nustatomi kiti nauji teritorijos tvarkymo reZimai.
4. Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymu, detaliuoju planu nustatomas Sis privalomas teritorijos

tvarkymo ir naudojimo rézimas:

a) konkretus teritorijos naudojimo tipas;

b) leistinas statiniy aukstis;

€) uZstatymo tankumas;

d) uZstatymo intensyvumas;

e) statiniy statybos zona;

f) uZstatymo tipas (iSreiktas tekstiniu apibGdinimu ir grafiSkai — statiniy statybos zona, statybos

riba ar linija);

g) servitutai;

h) susisiekimo sistemuy organizavimas.
Iéduotose planavimo salygose reikalavimai dél papildomo teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo nebuvo nustatyti (TP
jstatymo 23 straipsnio 3 dalis), tadiau nurodyta poveikj vertinti Siais aspektais: sveikos gyvenamosios aplinkos
uztikrinimo, erdviniu-urbanistiniu (kradtovaizdZio formavimo), aplinkosauginiu, priegaisriniu, fizinés ir cheminés tarsos,
normuojamy atstumy ilaikymo, visuomenés sveikatos saugos.
Poveikio vertinimas pateiktas sprendiniy poveikio vertinimo dalyje.
Ivertinus poveikj idvardytais aspektais, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas papildytas papildomu rodikliu -
privalomy priklausomujy Zeldyny kiekio sklype rodikliu (kaip nustatyta LR Zeldyny jstatyme ir LR aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" pakeistame 2010 m. gruodZio 16d. nr. D1-1011 jsakymu
"dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo nr. D1-694 ,dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”
pakeitimo".

PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REiIMU REGLAMENTAIL
Zemés sklypas Nr. 1
- Zemés sklypo plotas - 254 m%
- konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zemé) - skirta gyvenamujy kvartaly
statybai su ju aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, bei kita infrastruktdra.

- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis = kita,

- galimi Zemés naudojimo biidai (pobiidZiai) - Gyvenamoji teritorija (vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamujy namy, statybos);

- maksimallis uzstatymo tankumo ir uzstatymo intensyvumo rodikliai - atitinkamai 0,62 ir 0,78;

- galimy statyti statiniy paskirtys - gyvenamujy pastaty grupés 3iy pogrupiy pastatai:
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) ir gyvenamosios paskirties (dviejuy buty) pastatai (namai), taip
pat negyvenamuyjy pastaty grupes pagalbinio Tikio paskirties pogrupio pastatai (Zr. STR 1.01.09: 2003 "Statiniy
klasifikavimas pagal ju naudojimo paskirtj"), taip pat kiti inZineriniai statiniai ir pastatai, kuriy statyba leidZiama aktualiai
galiojanciais jstatymais, teisés aktais, taisyklémis ir reglamentais.
- leistinas pastaty aukstis - iki 8,85 m. (esamas), vadovautis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai gyvenamieji pastatai".
- uZzstatymo tankumas - iki 0,62 (62%) (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso skiypo plotu).
- uzstatymo intensyvumas - iki 0,78 (78%) (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).
- statiniy statybos zona — pagal bréZinj.
- uZstatymo tipas - vadovaujantis nepatvirtintomis "planavimo normomis”, teritorijai gali biti nustatytas (kuomet
normos bus patvirtintos) maZaaukstis (vienbutis-dvibutis) blokuotas uZstatymas. MaZaaukStis gyvenamujy teritorijy
uZstatymas, kai pastatai statomi uZdarame sklype sublokuoti ant $oniniy sklypo riby. Gatvés uzstatymo linija gali sutapti
su sklypo riba.
- servitutai - Tarnaujantis - teisé aptarnauti poZemines ir ant Zemines komunikacijas (kodas 207). Bisimi (jei tokiy
bus) inZineriniy t. apsaugos zonose atsiras eksploatuojanéiy organizacijy teisé tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus
(zonos bus nustatomos rengiant inZineriniy, tinkly techninius projektus).
- susisiekimo sistemuy organizavimas - jvaziavimas numatomas palikti esamas Turisty gatvés akligatvio (kategorija
D1-2 - ramaus eismo gatvé) — rytinéje sklypo dalyje (Zr. bréZinyje). Automobiliy sustojimo vietos numatomos sklypo
ribose, naujai planuojamame priestate jrengtame garaze.
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- papildomi reikalavimai - vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 12 21 d. jsakymu Nr D1-694 ir aktualiais
pakeitimais - rengiant pastaty techninj projekta sklypo plane numatyti formuojamus Zeldinius - ne maZiau 25 proc.
namo neuzstatyto Zemés sklypo ploto.

UZSTATYMO VYSTYMAS

Reglamentai architektiirai - detaliuoju planu numatoma mazaauksciy gyvenamuyjy namy statyba. Statiniai turi bti
projektuojami iSlaikant vieningg architektdrinj stiliy bei medZiagidkuma,  proporcijas, spalvinius sprendimus bei
uztikrinant jy kompozicinj ry$j su supancios gamtinés ir dirbtinés aplinkos elementais. Projektuojant vadovautis statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.02:2004 ,,Gyvenamieji pastatai". Naujus statinius planuojama statyti sublokuotus su
esamais planuojamame ir gretimame sklype stovinciais pastatais. Atstumy iki sklypy riby maZinimas, pastaty
blokavimas galimas tik jvertinus gaisrinés saugos ir kt. Reikalavimus, bei sprendima pagrindus ir susitarus su gretimo
sklypo savininku (zr. bréZinyje).

Sklype naujai planuojama priestata numatoma jungti prie esamy gyvenamojo namo inZineriniy tinkly. Vadovaujantis TP
istatymo 23 straipsnio 6 dalimi, detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis blidai — %iuo atveju paliekami esami in¥ineriniai tinklai. Konkretus teritorijos apriipinimas
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis nustatomas statiniy techniniy projekty sprendiniais.

INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS
Poreikiai
Esama pastato infrastruktlira bus pakankama vieno papildomo priestato poreikiams tenkinti, todél numatoma, kad
planuojami sprendiniai kvartalo inZinerinio apriipinimo poreikius padidins neZymiai — todél esami teritorijos
infrastruktiiros sprendiniai Siuo detaliuoju planu nekei¢iami. s
Papildomy turiniy vienety sukurti neplanuojama, todeél tikétina, kad sklype gyvenan&iy Zmoniy kiekis nepakis. Tai yra
tiketina, kad planuojamoje teritorijoje gyvens nuo 3 iki 4 Zmoniy (po 3,2 Zmogaus bistui).
Susidarysianciy nuoteky kiekis vadovaujantis “nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu” - 0,5 m/d butui, viso
apie 0,5 m*/para.
Geriamo vandens tiekimo poreikis vadovaujantis RSN 26-90 skaiciuojamas 160 I/para Zmogui, viso ~0,5m*/para.
Susidarysiancios lietaus nuotékos nuo planuojamy apie 170 m? kiety pavirgiy — 50 m? / metus.
Sprendiniai: )
Esamo gyvenamojo namo inZinerinis apriipinimas siejamas su centralizuotais Klaipédos miesto tinklais.
Vandens tiekimo jrenginiai: vandens tiekimas yra pajungti | centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio
tinklus, esancius gatvéje.
2. Buitiniy nuoteky jrenginiai: buitiniy nuotéky tinklai pajungti j centralizuotus Klaipédos miesto buitiniy nuotéky
tinklus, esanCius gatvéje.
3. Lietaus nuoteky jrenginiai: lietaus nuotéky tinklai pajungti j centralizuotus Klaipédos miesto lietaus nuoteky
tinklus, esantius gatvéje.
4. Dujy tiekimo jrenginiai: dujy tiekimas yra pajungtas | centralizuotus Klaipédos miesto dujotiekio tinklus,
esancius gatvéje.
5. RySiai: projektuojamame sklype yra esama telekomunikacijy trasa.
6. Elektros tinklai pajungti | centralizuotus Klaipédos miesto elektros tinklus, per apskaitos spinta esancig ant
sklypo ribos.
7. Pastato Sildymas esamas - individualiu katilu dujomis.
8.  InZineriniy tinkly statybos darbus vykdyti pagal nustatyta tvarka parengta technine dokumentacija.
9. KonkretUs tinkly sprendiniai detalizuojami pastaty techniniy projekty rengimo metu.

SUSISIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS

Automobiliu parkavimo poreikio skaitiavimas:

Planuojamo sklypo vidutinis automobiliy skaicius teritorijoje — dvi maginos bistui (iskaitant ir lankytojy transportq).
(SkaiCiuota remiantis STR 2.06.01:1999 "Miesty, miesteli ir kaimy susisiekimo sistemos" esanéia lentele Nr.10).
Automobiliy parkavimas numatomas naujai planuojamame priestate jrengtame dviejy automobiliy viety garaZe.
Galimybé automobiliy sustojimo vietas jrengti pastatuose bus detalizuojama pastato techniniame projekte.

Gatvés, ivaZiavimai: )

Sklypas yra tarp dviejy Turisty gatvés akligatviy. Sios gatvés parametrai suplanuoti anksciau - nekei¢iami - ramaus
eismo gatve. vaZiavimas | sklypa planuojamas vienas — rytinéje sklypo dalyje. IvaZiavimo vietg galima keisti laikanti
teisés akty reikalavimuy.

APSAUGOS ZONOS IR NAUDOJIMO APRIBOJIMAI

Visame sklype galioja kurorty apsaugos zonos, o 13m2 - rySiy linijy apsaugos zonos; 53 m? vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; 17 m* elektros linjjy apsaugos - Apskrities virdininko
{sakymas, 2005-05-30, Nr.13.6-2091.

Servitutai:

Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antiemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Apskrities virdininko
isakymas, 2005-05-30, Nr.13.6-2091.

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Apskrities virSininko jsakymas,
2005-05-30, Nr.13.6-2091.

Blsimy tinkly (jei tokiy prireiks) apsaugos zonose atsiras eksploatuojandiy organizacijy teisé tiesti ir eksploatuoti
inZinerinius tinklus.
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Zemés sklypo Turisty g. 10F, Klaipédoje detalusis planas

KITA
PrieSgaisriné sauga:
Prie3gaisrinio vandens tiekimui bus naudojami hidrantai esantys Palangos gatvéje tie pastatais, kuriy Nr.1A ir 8 (50m ir
100m nuo planuojamo sklypo).
Reglamentuotus prie$gaisrinius atstumus biitina iSlaikyti projektuojant pastatus, o jei tokie atstumai néra iéaikomi
bitina pateikti skai¢iavimus, kurie [rodo, kad skaiciuojamasis gaisrinis plotas nevirsija gaisrinio skyriaus maksimalaus
ploto.
Kadangi kvartalas, kuriame yra planuojamas sklypas, gana tankiai uZstatytas pastatais ir ju priklausiniais pateikiami
salyginiai gaisrinio sektoriaus ploty skaiciavimai (jie privalo biti tikslinami techninio projekto rengimo metu):
Ribojamas gaisro plitimas i gretimus pastatus (gaisrinio sektoriaus skaiciavimas):
Statinio gaisriniy skyriy ploty skaiéiavimai:
Planuojamas vienbutis - dvibutis gyvenamasis namas priskiriamas II atsparumo ugniai laipsniui. Jis yra sublokuotas su
gyvenamuoju pastatu esanciu sklype (turisty g. 10G), kurio kad. Nr. 2101/0001:657 Klaipédos m. k.v. Prie ju priblokuoti
dar du gyvenamieji namai (turisty g.10 H ir J). Kaimyninio gyvenamojo pastato (esancio sklype, kurio kad. Nr.
2101/0001:663 Klaipédos m. k.v.- Turisty g.E) siena-ugniasiené stovi ant bendros su planuojamu sklypu sklypo ribos.
Planuojama naujg priestata planuojama blokuoti prie $ios ugniasienés, bei esamo gyvenamo pastato.
Tokiu atveju skaitiuojamasis gaisrinis sektorius, neturi virdyti gaisrinio skyriaus maksimalaus ploto.
Gaisrinio skyriaus maksimalaus ploto Fy nustatymas( pagal forumle):
; Fg = FsxGxcos{90Ky,)
Cia Fs= 1400 kv.m., G = 1, K, = H/Haps, kur  Haps= 10m.
Fg = 1400x1xcos (90x3.60/10) = 1182.0591 m?

Pastaty uZzstatymo ploty ir neuZstatyty ploty tarp jy skaiciavimas (esama situacija):
Skai€iuojamsis gaisrinis sektorius turi tenkinti salygg Ey > Fyiprojekt)
Fg(projekt.) = Fg(prujekt. namas) + Fg(&samas Okinis past ) + Fg{esamas Gkinis past.2 ) + Fg(esamas Ukinis past 3)+ Fg(esamas Okinis past 4) + Fg(esamas
akinis past 5) + Foesamas akinis past &) + Fg(esamas okinis post )
Foprojexty = 149 + 56 + 103 + 165 = 473 m
1182 m* > 473 m?
Kadangi skaiciuojamasis gaisrinis plotas nevirija gaisrinio skyriaus maksimalaus ploto, priesgaisriniai atstumai tarp
projektuojamo pastato ir kaimyniniy pastaty ( P.1.1- P.1.2 gali biiti neidlaikomi.
Planuojamas sklypas (ir greta jo seantys skiypai) turi patogy privaZiavima gaisrinéms maginoms i& dviejy pusiy — Turisty
gatvés akligatviais.
Higiena ir aplinkos apsauga.
Planuojamoje teritorijoje gyvens nuo 3 iki 4 Zmoniy (po 3,2 Zmogaus biistui).
Blisimy pastaty techniniai projektai turi biiti parengti taip, kad nepazeisty pastaty insoliacijos norminiai reikalavimai, bei
treiujy asmeny teisiy.
Susidariusios Tkio ir buitinés atliekos komplektuojamos | konteinerius ir i&vefamos | buitiniy atlieky savartyna bei
antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su specializuotomis imonémis, nepaZeidziant atlieky tvarkymo taisyKkliy.
Statyba galima tik pagal nustatyta tvarka parengtus ir suderintus projektus.
Sildymui naudojamo kuro rigis parenkama techniniu projektu, jvertinant galima poveikj aplinkai ir Zmoniy sveikatai.
Gamtos ir nekilnojamujy kultiiros vertybiy apsauga.
Teritorijoje vertybiy néra ufiksuota,
Pastabos:
1. Privalu naudotis visy paminety teisés akty paskutinémis (aktualiomis) redakcijomis.

Detaliojo planavimo procesas:

inicijuotas sklypy savininko remiantis ir vadovaujantis planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi,
iSduotomis salygomis planavimui ir aktualiomis teisés akty redakcijomis.

Nustatyta tvarka apsvarstyti, teritorijy planavimo dokumento sprendiniai teikiami tvirtinti, suderinti su atitinkamo
lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, suderinti su planavimo salygas i¥davusiomis institucijomis ir
patikrinti inspekcijoje. Visi detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame bréZinyje) atitinka galiojancias normas
(privalu iSpildyti reglamentuose nurodytas salygas kiekvienu konkre&iu atveju).

Planavimo organizatoriaus teisiy perémejy pritarimas detaliojo plano sprendiniams:

Planavimo organizatoriaus - igaliotas asmuo ir

Detaliojo plano rengéjas — architekte Vilma Pasiauraité
(kvalifikacijos atestato Nr. A1085) (parasas)
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