KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYRES TARYBA

o SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO KRETAINIO G. 3, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2010 m. spalio 28 d. Nr. T2-317
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 32 punktu ir 3 dalies 8 punktu, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391 ; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 4 dalimi
bei atsizvelgdama | Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZidros skyriaus teritorijy
planavimo dokumento 2010 m. spalio 25 d. patikrinimo akta Nr. TP1-2434 ir UAR wrortum
Klaipéda“ 2010 m. spalio 25 d. praSyma Nr. SKL-29, Klaipédos miesto savivaldybés taryba
nusprendzia;

1. Patvirtinti Zemés sklypo Kretainio g. 3 detalyjj plang (pridedama — teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bréZinys, suvestinio inZineriniy tinkly plano bréZinys ir aidkinamasis ragtas, i§
viso 5 lapai).

2. Pakeisti Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. T2-
285 ,,Del pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Silute, Lypkiy gatvés ir
geleZinkelio detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus
plento, kelio Palanga-Silute, Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano sprendinius Zemes
sklypo Kretainio g. 3 dalyje.

3. Skelbti apie §j sprendima vietingje spaudoje ir visg sprendimo teksta — Klaipédos miesto
savivaldybeés interneto tinklalapyje.

Sis sprendimas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.
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lermofikacing jégaing, kurics pajégumes bus apie 110 GWh'm elektros energijos ir apie 400 GWhin Zilumos.
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PATVIRTINTA
..+ Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2010 m. spalio 28 d. sprendimu Nr, T2-317

ZEMES SKLYPO KRETAINIO g.3, KLAIPEDOJE
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Planavimo tikslas - Pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus,
numatant pastaty aukstingumo didinima iki 60 metry nuo zemés pavirsiaus.

2006 metais UAB ‘Klaipédos projektas” parenge¢ , Pramonés parko teritorijos tarp
Vilniaus plento, kelio Palanga-Silute, Lypkiy gatvés ir geleinkelio detalyji plang
(patvirtintas Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. T2-285),
kuriame buvo numatyta Klaipédos LEZ teritorijoje i§vystyti pramonés parko funkcionatvirmui
reikalingg infrastruktira, tuo suformuojant tkinei-komercinei ir finansinei veiklai skirta
teritorija. Planuojamuose sklypuose buvo numatytas pastaty aukstis iki 20m, bet
planuojamy architektiiriniy-urbanistiniy akcenty bei objekty aukstuminiy konstrukeijy
(kaminy ir pan.) aukstis nebuvo normuojamas, nustatomas techninio projekto rengimo
metu, nepazeidZiant Klaipédos aerodromo apsauginés zonos reikalavimy. UZstatymo tankis
ir intensyvumas, siekiant paprastinti tolimesnj projektavimo process, buvo priimti vienodi
visiems pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypams- tankis 0,7, intensyvumas 2,0.

Rengiant UAB ,,Fortum Klaipéda* biokuro ir atlieky termofikacinés jégaines statybos
Klaipédoje galimybiy studija, buvo nustatyta, kad pasirinktas technologinis sprendimas
reikalauja termofikacinés jégainés pastato aukst| padidinti iki 60 m

Kadangi termofikaciné jégainé yra didelis statinys, netelpantis | aukstuminés
technologinés jrangos savoka, rengiamas detalusis planas, kurio tikslas- planuojamy statyti
pastaty auks¢io didinimas iki 60m nuo Yemes pavirSiaus. Tarp planuojamam Yemeés sklypui
taikomy galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy yra ir Klaipédos miesto
aukstybiniy pastaty i$déstymo schema/specialusis planas, patvirtinta 2007-06-28
savivaldybés Tarybos sprendimu Nr.T2-201, registro Nr.07-30. Pagal specialiojo plano 6
dalies "Uzstatymo foninis auksitis, vertikalios dominantés ir jy déstymo bidas" 6.2 dalj
numatomas vidutinis perspektyvinis foninio uistatymo aukstis yra 20 m (5,5 auksto).
UZstatymo morfotipas- konversinis, o jo atmaina- pramonés objekty ir sandéliy. Pagal SP 3
dalies ,Sprendiniai“ 8 punkto reikalavimus pramonés jmoniy konversinése teritorijose
rengiant detalivosius planus gali bati nustatytas naujas uZstatymo morfotipas ir foninis
aukstingumas. Tokie pakeitimai galimi, jei tai numatyta galiojanéinose TP dokumentuose,
atlikus iSsamia esamos padcties analiz¢, leidziamas morfotipas numato intensyvesn|
teritorijos panaudojima. Siuo metu pietiné LEZ teritorijos dalis mazai isisavinta, pastatai
vyrauja Siaurinéje dalyje, kuri enkliau atskirta nuo planuojamos teritorijos taip pat ir
morfotipo plétotés poZiiriu, nes pietin¢je LEZ dalyje numatyta didesniy (fiziskai didesni
sklypai) ir sudétingesniy, aplinkai didesn{ poveikj darangiy imoniy plétra. Pagal SP 3 dalies
3 punkto reikalavimus atitinkamose miesto teritorijose galimos pavieniy aukstybiniy
objekty ir aukstybiniy pastaty grupiy statybos zonos. Klaipédos LEZ teritorija priskirtina
butent tokiai miesto teritorijai, o toks sprendimas neprietarauja pastaty aukstingumo
reglamentavimo Klaipédos mieste principams, Klaipédos LEZ teritorijos dominuojanéio
uzstatymo morfotipui, nevirdijami esami ir leistini teritorijos uzstatymo ribiniai tankio ir
intensyvumo rodikliai, tokie sprendiniai neigiamai nejtakoja miesto panoramos ir silueto i§
pagrindiniy apzvalgos tagky, nepazeidziamos tre¢iyjy asmeny ir gretimybiy daiktineés teisés
bel nedaromas neigiamas poveikis kraStovaizdZiui, i§laikomi higienos ir gaisrinés saugos
normy reikalavimai. SP aukstingumo reglamantavimas néra paremtas vien tik vienu
kiekybiniu parametru- pastato auksiu. Siiloma rodikliy sistema apimanti morfotipa,
foninio uzstatymo aukstinguma, uzstatymo intensyvumg ir aukstybinés statybos plétojimo
teritoring sklaidg. Numatomi sprendiniai nekeis miesto vertingiausiy panoraminiy
fragmenty, masiniy apZvalgos tasky visuma demonstruoja, kad did¥iausia jtaka miesto
panoramai bus daroma nuo statomos keliy lygiy Jaky ziedo sankryzos. Galima daryti
prielaida, kad numatoma jégainés statyba LEZ teritorijos gilumoje sukurs dinamisko,
Siuolaikinio, paZangiy gamybos technologijy ir draugidko aplinkai miesto ivaizdj jau
ankstyvose apzvalgos stadijose.
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Sklypo ribos, naudojimo biidas ir pobiudis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas
nekeiciami: kitos paskirties zemes sklypas, kurio naudojimo bidas pramonés ir
sandeéliavimo objekty teritorija, pobiidis- pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos, sklypo
plotas 4,7479 ha. Siek tiek koreguojama statybos riba. UZzstatymo tankumas 0,7,
intensyvumas 2,0.

Papildomai numatomi teritorijos tvarkymo reikalavimai taip pat nekei¢iami:

a) vykdant 7emés judinimo darbus, reikalinga archeologin¢ prieziiira:

b) planuojamy architektiiriniy- urbanistiniy akcenty bei pramonés objekty aukstutiniy
konstrukeijy (kaminy ir pan.) aukstingumas nustatomas techninio projekto rengimo
metu, nepazeidziant Klaipédos aerodromo apsaugines zonos;

c) statant pastatus, neturi biti pazeidziama gretimy sklypy insoliacija ir sugriovimy ar
avarijy atveju- gretimy sklypy iranga, statiniai;

d) sklype privaloma jrengti prieSgaisrine sistemg ir numatyti privaziavimus prie visy
statinio pusiy;

e) automobiliy stovéjimo aikitele ir garazai numatomi sklypo ribose. laikantis STR
2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* reikalavimuy;

f) sklype ne maziau 25% teritorijos turi biiti skirta dekoratyvinei vejai ir zeldiniams;

g) visoje teritorijoje- servituto teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas;

Planuojamai ikinei veiklai jvertinti 2008 metais UAB , AF-Enprima* parenge
»Biokuro ir atlieky termofikacinés jégainés statyba Klaipédoje* poveikio aplinkai vertinimo
ataskaita. LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas
2009-06-16 prieme sprendimg Nr. (9.14.5)-LV4-2997 d¢l UAB , Fortum Klaipéda“ biokuro ir
atlieky termofikacinés jégainés statybos Klaipédoje galimybiy.

Ataskaitoje numatyta, kad eksploatuojant jégaing, nebus virSyti nustatyti aplinkos
apsaugos normatyvai. Planuojamos jdiegti technologijos (deginimas ant ardyno) ir poveikj
aplinkai mazinan¢ios priemonés (nedegeneraciniai pusiau sauso valymo jrenginiai,
rangoviniai filtrai, selektyviais nekatalitinis valymas) yra rekomenduojamos uztikrinant,
kad bus pasiektos i§metamy tersaly ribinés vertés. Jégainei nustatoma 150m sanitariné
apsaugos zona, neiSeinanti i§ Klaipedos LEZ teritorijai nustatytos bendros SAZ. Pastadius
jégaing, bus sukurta alternatyva atlieky $alinimui Klaipédos regiono nepavojingy atlieky
savartyne, numatomos priemonés neigiamam poveikiui aplinkai sumazinti, bus vykdomas
tarSos Saltiniy monitoringas. Suinteresuota visuomene buvo tinkamai informuota apie UAB
»Fortum Klaipéda“ planuojamg tikine veikla.

Planuojamam sklypui bei joje vykdomai tkinei veiklai bus taikomi LR Vyriausybeés
2006-06-21 nutarimu Nr.614 ,Dél Kursiy mariy vandens kokybeés gerinimo programos
patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr71-2629, 2010 Nr.11-529) ir LR Aplinkos ministerijos Klaipédos
regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-06-16 priimto sprendimo Nr. (9. 14.5)-LV4-
2997 reikalavimai, kaip tai nurodyta 2010-05-11 LR Aplinkos ministerijos Klaipédos KRAAD
planavimo salygose Nr.(9.14.3.)-LV4-2494. KRAAD priémeé sprendima, kad atsizvelgiant |
istatymy ir kity teisés akty nuostatas, planuojamos iikinés veiklos pobidj ir galimg poveikj
aplinkai, tkiné veikla- biokuro ir atlieky termofikacinés jegaines statyba Klaipédos
laisvojoje ekonomingje zonoje Kretainio g. 3 sklype, yra leistina.

InZineriniy tinkly koridoriai suplanuoti ankstesniu detaliuoju planu. Didinant pastaty
aukst, inZinerinés infrastruktiiros pakeitimai nenumatomi.

Architektas Raimondas Bakas



