KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 64A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2013 m. geguzés 14 d. Nr. AD1-1155
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 D¢l
pavedimo Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios” ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés prieZitros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2013 m. balandZio 8 d. patikrinimo
aktg Nr. TP1-787 bei | M. Auksorai¢io komercinés firmos ,,BIANKO“ 2013 m. balandzio 16 d.
pradyma:

l. Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 64A (kad. Nr. 2101/0006:487), Klaipédoje, detaluyjj
plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, galimy teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis bidy schema, zemés sklypo riby nuzyméjimo
bréZinys ir aiSkinamasis rastas, i$ viso pridedama 6 lapai).

2. Nustatau, kad Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2011 m. lapkric¢io 24 d. sprendimu Nr. T2-353 ,.D¢l teritorijos tarp
Taikos pr., Debreceno g., Silutés pL ir Statybmmkq pr. detaliojo plano patvntmlmo patvirtinto
detaliojo plano sprendinius tos dalies, kurig apima §iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano ribos.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio praneSimo vietingje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teiscnos
istatymo nustatyta tvarka Klalpedos rgardos administraciniam teismui.

ZZALDYB B3N

 ——

Savivaldybés administracijos 'e}r ktore BUMACAY Judita Simonavicitte

R. Vil¢inskaité, tel. 39 32 27
2013-05-08
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PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI

n - sklypo numeris;

m - sklypo /sklypo dalies plotas, m?

n 1 - zemés sklypo (teritorijos) naudojimo biidas ir pobiidis;
m 2 - leistinas pastaty auk3tis;

3 - leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas;

4 - leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas;

5 - statini y statybos zona; statybos riba ar linija;

6 - komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly , pastaty

7 - susisiekimo sistemos organizavimas;

8« zeldiniy norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto ;
9 - servituto riba

10- specialiosios nandojimo s glygos
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Zemés sidypo Silutés pl. 644 (kad. Nr. 2101/0006:487), Klaipédoje detalusis planas //
AISKINAMASIS RASTAS

LBENDRIEJI DUOMENYS a3, 7 7%

Detaliojo planavimo organizatorius — M. Auksorai¢io komercin¢ firma ,,BIANKO®, atstovaujama
Mariaus Auksoraiéio, Smilties Pylimo g. 2, Klaipéda

Detaliojo plano rengéjas - UAB “Baltijos architektiira”, J.Janonio g. 12A-1, Klaipéda.

Planuojamos teritorija — 7emés sklypas Silutés pl. 64A , Klaipéda. Plotas - 0,0179 ha.

Detaliojo plano lygmuo: savivaldybés lygmens.

Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis etapas, koncepcijos nustatymo stadija, sprendiniy
konkretizavimo stadija, teritoriju planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas,
baigiamasis etapas.

Detaliojo plano rengimo tikslas — nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg statiniy statybos
projektams rengti ir Zemes sklypui naudoti.

II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos Sios pagrindinés teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei
tvarkymo prioritetai:

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio 1 dalimi, bei 2012 m. spalio 5 d. planavimo
salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR9-49 teritoriju planavimo dokumento rengimo
etapo stadijos (esamos biklés analizés stadija, koncepcijos nustatymo stadija, sprendlmq konkretizavimo
stadija) sujungiamos.

Detaliojo plano rengimo tikslas ~ nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima statiniy statybos
projektams rengti ir Zemes sklypui naudoti.

Planuojama ukiné veikla - esamo pastato rekonstrukcija, paslaugy ir pramogy objekty statybos ir

eksploatacija.
Gretimybés, galindios jtakoti detaliojo plano sprendinius: Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendiniais, planuojamas sklypas patenka | komercinés paskirties teritorija. Gretimybeése nera
irenginiy ar kity tarSos Saltiniy, kuriy sanitarinés apsaugos zonos dengty ar kitaip jtakoty planuojama
teritorijg, Sio detaliojo plano sprendinius. Teritorija nepatenka | saugomas, rekreacines teritorijas, jame
néra istoriniy, kultiriniy ar archeologiniy vertybiy, su vieSosios paskirties statiniais, saugomomis ar
rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

Teritorijos statybu programa: Planuojama tkiné veikla — komercinés paskirties statyba ir
eksploatacija. Numatoma esamy pastaty rekonstrukcija, administraciniy bei komerciniy pastaty statyba
ir eksploatacija. Namo ir jo priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi
daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei ap11nkm1ams pastatams.

Sklype numatoma maksimali uZstatymo zona apie 90 m*. Pastato privalomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimai nurodyti pagrindiniame bréZinyje.

Pastatas gali biiti statomas neaukStesnis kaip 6 m iki auks¢iausio $laitinio stogo kraigo arba ploki¢iojo
stogo parapeto tasko nuo vidutinés Zemés pavir§iaus altitudés. Atsizvelgiant | STR 2.02.02:2004
"Visuomeninés paskirties pastatai" 3 priedo reikalavimus: jei pastaty (priestaty) aukstis iki 8,5 m - tai
jie gali biti statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukstesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu, bet kuriuo atveju statiniai turi biiti i8déstomi sklype
taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotoju pagristi interesai. Planuojamo pastato
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II. Atstumas tarp pastaty gali kisti priklausomai
nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkre¢iu atveju vadovaujantis PrieSgaisrineés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Deél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®




Zemes sklypo Silutés pl. 644 (kad. Nr. 2101/0006:487), Klaipédoje detalusis planas

Inzineriniu tinkly sprendiniai:

Vandentiekis, nuotekos — vandentiekio tiekimas i Zemés sklype Silutés pl/ 64A, Klaipéda esanéias
negyvenamasias patalpas tiekiamas i§ AB "Klaipédos vanduo" esamuy tinkly. Buitinés nuotekos
nuvedamos | AB“Klaipédos vanduo® nuosavybéje esancéius buitiniy nuoteky tinklus.

AB "Klaipédos vanduo" sudaré sutartj Nr. A10-201200361 tiekti vandenj | gyvenama namg, kuriame
yra negyvenamosios patalpos Silutés pl. 64A, Klaipéda ir priimti bei valyti nuotekas, kurios atsiranda
naudojant abonimentui vandenj. Vandens suvartojimo ir nuoteky i§leidimo poreikius nenumatoma keisti.
Lietaus ir pavir§iniai vandenys infiltruojami i Zemés sklypo grunta.

Elektros tinklai — elektros jrenginiai planuojamoje teritorijoje prijungiami prie AB Lesto skirstomyjy
elektrso tinkly su 10 kW elektros jrenginiy irengtaja naudoti galia.Vartotojo objekto 10 kW leistinosios
naudoti galios elektros jrenginiams, taikant (III) apripinimo elektra patikimumo kategorija, elektros
energija yra tiekiama i§ esamos abonimentinés 0,4 kW skirstomosios kabeliy spintos SKS28-54. Esami
elektros tinklai patenkantys po planuojamu statiniu yra perkeliami.

PrieSgaisriniai reikalavimai - numatomo statinio ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis nei II. ISorés
gaisry gesinimui numatomi prieSgaisriniai hidrantai esantys Silutés plento gatvéje. Evakuacijos
sprendimai bus numatyti pastato techninio projekto rengimo metu. Avarijy prevencijai pastate bus
Irengiamos prieSgaisrinés sistemos. PrieSgaisriniy priemoniy kiekis ir iSdéstymas bus nustatomas
vadovaujantis PrieSgaisrinés saugos ir gelbéjimo departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 ,, D¢l bendryjy prie$gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo ir
kai kuriy prie§gaisrinés apsaugos departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymuy
pripazinimo netekusiais galios* (Zin., 2005, Nr. 26-852) bei galiojanciais bendryjy priegaisrinés saugos

taisykliy pakeitimais.
Sildymas - pastatus numatoma- Sildyti individualiais Sildymo prietaisais. Pastatas Sildomas elektros
prietaisais. ' :

Aplinkosauga Visos, Ukinés veiklos metu susidariusios atliekos bus laikomos jrengtuose, reikalavimus
atitinkanciose, atlieky saugojimo vietoje sklypo ar uz sklypo riby. Buitiniy konteineriy saugojimo vieta
numatoma techninio projekto metu. Surinktos atliekos iSgabenamos specialiu transportu | buitiniy
atliecky surinkimo vietas, t.y. LR atlieky tvarkytoju registre registruotiems atlieky tvarkytojams.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 “Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo®, Zeldyny uZimamas plotas numatomas 15 % viso sklypo ploto. Planuojamame
sklype zeldyniy néra (neuZstatyta teritorija iSklota plytelémis). Atsizvelgiant | planuojamo sklypo bei
esama gretimos teritorijos uZstatyma, rengiant statinio techninj projekta, Zeldiniy plotas gali bati
sumazinamas ar nenustatomas. :
Akustiné tarSa

Planavimo organizatorius uztikrins, jog planuojamoje teritorijoje nevir§yty ekvivalentinis akustinio
triuk§mo lygis gyvenamajai teritorijai numatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,, Triuk&§mo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje®.
Rekonstruojamas pastatas atitiks ne Zemesne kaip C garso klasés kategorija.

Planuojamos ukinés veiklos vykdymo metu fizikiné bei cheminé tar$a planuojamoje teritorijoje
neprognozuojama. |

Susisiekimo_sistemos organizavimas. Planuojamas Yemés sklypas yra greta Bl kategorijos Silutés
plento. Automobiliy stovejimo aik3teliy poreikis paskai¢iuojamas pagal STR 2.06.01:1999 | Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® (10 lentel¢). Planuojama apie 90 m” prekybos ar
administraciniy patalpy ploto, numatytos 2 automobiliy vietos uz sklypo ribos. Parkavimas numatomas
esamoje automobiliy parkavimo aiksteléje, prie Silutés plento, kuri numatyta pagal Zemeés sklypo Silutés
pl. 62, Klaipéda detalyjj plana (patvirtintas 2002 m. geguzés 2 d. sprendimu Nr.258). Keiciant
numatomy patalpy ploty santyki, automobiliy stovéjimo viety poreikis turi biiti nustatomas i§ naujo.

S ——



Zemés sklypo Silutes pl. 644 (kad. Nr. 2101/0006:487), Klaipédoje detalusis planas

Zemés sklypui nustatomi $ie privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
Zemes sklypo Nr. 1 plotas - 0.0179 ha.
Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme (tp6);

1) Naudojimo biidas ir pobiidis (turinys) — komercinés paskirties teritorijos, naudojimo

pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K/K1)

2) Leistinas pastaty aukStis (metrais) - iki 6 m nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutines altitudés

iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasko.

3) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas - 0.50

4) Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas — (.70

5) Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal pagrindinj bréZiny;

6) Inzineriniy tinkly prisijungimas - Zymima grafiSkai galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais

tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje ir apraSoma aiSkinamajame raSte.

7) Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - Zymima grafiSkai bei apraSoma

aiSkinamajame raste

8) Servitutai-SI(tarnaujantisdaiktas) - teisé naudotis pésciyjy taku. Plotas - 89 m”.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

1) Urbanistiniai ir architektariniai — naudojamos tradicines apdailos medZiagos. Spalvinis

sprendimas neapibréziamas.

2) Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga — nenustatomi.

Teritorijos (emés sklypo) apZeldinimas - Zeldyny uZimamas plotas numatomas 15 % viso
sklypo ploto. Atsizvelgiant | planuojamo sklypo bei esama gretimos teritorijos uzstatymac, rengiant
statinio techninj projekta, Zeldiniy plotas gali biti sumazinamas ar nenustatomas.

3) Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

e Elektros linijy apsaugos zonos (VI) - po 1 m abipus linijos konstrukcijy kradtiniy tasky (Elektros
linijy apsaugos zonos plotas tikslinamas atliekant kadatrinius matavimus).

e Rysiy linijy apsaugos zonos — po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius) — po 5 m nuo vamzdyny aSies (Vadovaujantis LR vyriausybés 2012 m. rugséjo 19 d. Nr. 1122
nutarimu ,,Dél LR vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 "Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygy patvirtinimo" pakeitimo® 197 punktu vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje,
nustatoma Zemeés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno afies. Vandentiekio, lietaus ir kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos plotas tikslinamas atliekant kadatrinius matavimus.) Magistraliniy vamzdyny, kuriy
skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra Zzemés juosta, kurios plotis po 10
metry nuo vamzdyny asies

e Dujotiekiy apsaugos zonos - po 2 metrus abipus vamzdyno asies.

Detalusis planas atitinka LR teisés aktus, teritorijy planavima reglamentuojandiy, teisés aktus
reikalavimus.

Detaliojo planavimo specialisté J. Comienge
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