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1. Skaidomy Ir formuojamy femds skiypy arba valdy ribos.

SKLYPAI 3, 21, 22, 25, 26, 27, 28 yra registruoti Zemaés ir kito nekilnojamo turto kadastro ir registro valstybinés jmonés Klaipédos m. Zemés duomeny registre. Visiskai nekeitiamos tik 21 sklypo ribos.
SKLYPAI 11, 20 registructi Klaipédos apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamento Klaipédos m. zemétvarkos skyriuje. Jy vietoje projektuojami nauji sklypai. Naujai suformuotas 11 sklypas bty parduodamas aukciono tvarka.
SKLYPAI 1, 2, 4a-10, 12- 19, 23, 24 formuojami naujai. Registruoty sklypy ribos keiZiamos remiantis LR vyriausybés 1999 06 02 nutarimu "Dél naujy valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zemés dkio paskiréiai” 2.15 punktu.

2. [renginiy Ir statinly lédéstymas ARBA ISDESTYMO POBUDIS

SKLYPUOSE 1, 24, 28, 7-20,22-24, planuojamas naujas perimetr inis komercinés ar visuomeninés paskirties sklypo uZstatymas, Esamy statiniy rekonstrukcijos atveju sklypuose 20, 22 - 24 naujas ustatymas turi bati orientuctas gatvés ar privaziavimo perimetru.
SKLYPUOSE 3-8, 21 planucjamas naujas perimetrinis - modul inis (pagrindinis uZstatymas bty formuojamas sekcijomis 60X60 m. moduliu) komercinés, rekreacinés ir infrastruktdrinés paskirties uZstatymas.

VISUOSE SKLYPUOSE didinamas esamas sklypo uzstatymo plotas, numatant galimybe papildomai priestaty, i§plétimy ar atskirai stoviniy statiniy statybai bei esamo uZstatymo rekonstrukcija (taip pat nurodyty statiniy griovimas).  [rengiant gatves,
privaziavimus, Saligatvius, skverus, Zeldynus, infrastruktiiros objektus municipalinéje teritorijoje bty naudojamasi kompleksinémis léiomis, sukauptomis i toje vietoje parduoty (iSnuomoty) sklypy, atskirais atvejais pagal sutart] i3 privaciy lésy.

Visas gerbivis uZ sklypo riby Dubysos g. Perimetru bty tvarkomas greta esanéiy savininky lédomis (jrengiant numatyla skaigiy parkavimo viety).

3. Urbanistinlal - architektdrinlal, GAMTINIAI teritorijos tvarkymo IR NAUDOWMO PARAMETRAI

Planuojama teritorija yra centrindje miesto dalyje, nuo miesto jkirimo pradZios dar niekuomet pilnai neuZstatytoje vietoje. Pagrindinés teritorijos vertybés: tai, kad ji randasi tarp dviejy svarbiy urbanistiniy asiy

(tarp automagistralés Vilnius-Klaipéda tesinio - Baltjjos pr. ir centrinés miesto aSies - Taikos pr.), kvartalo vizualine riba yra autentidka krastovaizdZio panorama - Neringos kopy masyvas  su Hageno kalva (kopa).

Pagal Klaipédos m. bendrajj plana (ir tarybinj generalin plana) &ioje vietoje numatytas naujas miesto centras. Kadangi (remiantis bendraja miesty planavimo terminologija $i teritorija dabar jvardintina kaip

urbanisting dykra) esamos struktiros likg tik liekanos, sidlomas mi3rus perimetrinis-modulinis uZstatymas, taip norint regeneruoti i§likJsig struktdrg su esamais statiniais (Minijos g., Merkio g. Nidos g., Tekintoju g.).
Perimetrinio uzstatymo principu paremtas N

modulinis (tadkinis) uZstatymas turéty bati

adekvatesnis iandieniniams miesto poreikiams nei grynas perimetrinis uZstatymas, tuo labiau, kad sklypy dydis yra nevienodas. UZstatymas turéty atsirasty nuzymeéty segmenty vietose (juos apibréity idskirtas reglamentas),
kurios kvartalo viduje leisty suformuoti kokybigkai naujas erdves ir tuo pagiu ilaikyly tvarkinga gatvés perimetra. Modulin| tinkla kerta kompozicinés adys - péséiujy pasaZai, usibaigiantys aiktémis ir skverais.

Akcentai: daugiaaukétis biznio viesbu&io korpusas, turésiantis pagyvinti ir jprasminti §io kvartalo i8kloting visame miesto siluete. Visuomeniné aikité - neatskiriama naujo miesto centro dalis ir simbolis. Svarbus uZstatymo kriterijus - aukstingumas.
Pagrindiniai statiniy masyvai turi neuZgoZti subtilaus Hageno kalvos silueto (sidlomas uZstatymas kvaralo viduje vyrauty nuo 2 iki 3 a., prie Talkos pr. 4-5 a., i§skyrus akcenta - 12-15 a. Biznio vie3bucio aukitumine dalj
(kurig projektucjant turéty biti paruota Taikos pr. iSklotinés schema).

Alskiros komplekso dalys tu-réty biti statomos etapais (1 ir 2A, 3 ir 20 (rekonstruojant), 5ir 4A, 4B ir 21 irtt).

Sitlomas planuojamos teritorijos sklypy uZstatymo tankumas nuo 40 % iki 100%.

Zemés servitutai: teritorijoje sidlomas tik vienos riies servitutas: teisé kitiems

asmenims eiti, vaZiuoti per sklypc savininko naudojamo Zemés sklypo dalj per

jiems nuosavybés teise priklausenéiy arba jy naudojamy pastaty ir frenginiy, taip pat naudotis Zemés sklypo dalimi apternaujant bei remontuojant $iuos pastatus ir reng inius.

4. POVEIKIS APLINKAI

Pagrindinis teritorijos tarSos $altinis - autotransportas (be abejo ir Zmonés).

Automobiliy stovéjimo aik3telés projektucjamos [§laikant normatyvinius atstumus numatytose vietose (15-20 m,, pagal automobiliy skai&iy).

U#statymas nuo daugiaaukités automobiliy saugojimo aik3telés (nr. 21) atitrauktas per 25 m.

Naujas uistatymas nuo esamy degaliniy atitrauktas per 15 m.

Esamas pelkétas gruntas, pritaikant jj blsimy objekty statybai (sidlomo uZstatymo ribose), sausinamas.

Paliekami vertingi daugiaamziai Zeldiniai. Taiau ne mechanikai - jie formuojami masyvais, salomis,

ypat prie parody centro (4A),

kur galéty atsirasti specializuo-tos Zaliosios zonos

(orientucjantis | laikinus parody pavilijonus, greta kuriy sezoni§kai atsirasty lauko kavinés, atraktyvios laikinos prekiy ir gaminiy pristatymo scenos).

Esamas kddry ir meldyny Zelfas (vykdant dalies naujojo centro teritorijos Zemés darbus didelé tikimybé, kad bus paZeista dirvoZzemio

hidrosistema) turéty biti pritaikytas Zmoniy poreikiams.

Detaliajame plane numatyti du baseinai, perkertantys Zaliyjy zony koridoriy, kuriuose numatoma dalj Selfo palikti (pagal specialy projekta, kuris turéty bati daromas lygegre€iai su parody centro projektu). Vienas i§ ty baseiny yra fkomponuotas | pastata: pirmame aukste atviros erd-
vés bity ap2velgiamos ir i$ antrojo auk céto gelerijy. Nauji Zeldiniai turéty atsirasti gatviy perimetru, sportinio sveikatingumo komplekso kieme, visuomeninés aikités §iauriniame ir vakariniame kra$tuose, juos finansuoty esamy arba gretimy sklypy savininkai.
Tam u#tikrinti numatytas papildomas reglamentas (7), kuriuo nuZymétas Zeldinimo intensyvumas (jam priskirti ir kt. gamtiniai elementai).

Kitos, bdtinos aplinkos apsaugos priemonés (priesgaisriniai hidrantai, nuoteky, surinkimas) apradytos projekto inZinerinéje dalyje (i$skyrus papildyma: parkavimo aik3telés palei Dubysos g. turi turéti lietaus kanalizacijg bei valymo jrenginius).

5. TRANSPORTAS

Panaudojant reljefa, sklype nr. 1, po visuomenine aikite, numatoma jrengti automobiliy stovéjimo aikitele, kuria naudotysi visuomeninés aikités, prekybos centro, bei gretimy objekty lankytojai.
2 auk&ty aikitelé bty apie 27700 m? bendro ploto, 1300 automobiliy. Blty statoma kartu su poZemine aikitele, kuri priklausyty sklypui nr. 2 (Biznio vie$bugiui) ir sudaryty 9350 m* bendro ploto,
440 automobiliy (tikslus automobiliy skai&ius bity sutikslintas Zinant tiksly Biznio vieSbuéio plana). [vaZiavimas | Siuos parkingus i3 Taikos pr., o iSvaZiavimas ir [vaZiavimu | Baltijos prospekia (blty bendras).
Péstieji galéty patekti | aikStelg i§ esamo Zeminio peréjimo per Taikos pr. ir Baltijos pr. sankryZa, kurig numatoma uZdengti kupolu ir [rengti komercines patalpas Ziedo perimetru.

Aiktelé bty mokama, o jos statyba tikslinga bty organizuoti pagrindiniam naudotojui - prekybos centro statytojui, pirmiausia jrengiant vieno lygio aikitele su atramomis aik$tés dengimui,

o statant 2.1 - 2.3 objektus uZdengti aikitele ir rengti visuomenine aik3tele savivaldybés sklype.

Greta [vaZiavimo | parody centra 4.1 - 4.3 ir prekybinio centro 3.1 (kine dalj numatomos atviros automobiliy stovéjimo aikitelés 100 viety
(esant poreikiui dar 100 viety galéty atsirasti 4A sklypo Gkiniame kieme). Planuojami nedideli komerciniai sklypai prie Minijos g. turéty

privaZiavimus ir automobiliy stovéjimo aiksteles i§ rytinés pusés (ne maZiau kaip 1 stovéjimo vieta kiekvienam 15 m? komercinio ploto pastate).

PrivaZiavimus ir aik3teles automobiliams sklypy savininkai, nuomininkai {sirengia savo léSomis arba apmoka ui Siuos darbus savivaldybei pagal sutart] dél infrastruktiros vystymo.

Su Dubysos gatve besiribojanéiy planuojamy sklypu nr. 5, 9, 10, 19 savininkai automobiliy stovéjimo vietas [rengia statmenai gatvés, jq isplatindami (viso 80 viety), sklypai 5 (papildomai), 17,18
parkavimo vietas rengiasi savo sklypo ribose (greta jvaiavimo | Gkine dalj, ne maziau 160 viety) ir sklypuose 8 bei 7 po 1 vietg automobiliy aikStelése kiekvienam 15m* komercinio pastato ploto.
Esamy automobiliy stovéjimo ir saugojimo aikiteliy sklype nr. 21, talpinangiy 760 automobiliy dydis nesikeisty (keiciasi tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - vieto] komercinés - infrastruktiros).
Jos panaudojamos parody centro 4A ir pramogy ir poilsio centro 5 lankytojy automobiliams. Esant poreikiui (realizavus lengvy konstrukcijy paviljong 4B, kurio lankytojy automobiliai bty parkuojami pazymeétoje 200 viety aiksteléje),

$iy aikételiy vietoje galima statyli daugiaaukitae automobiliy stovéjimo aik3tele (iki 1600 vietu, 2-4 a.), kurios pagrindiniai klientai batly parody centro lankytojai.
Pagal special uji plana kvartala kerta dvirape&iy trasa. Tam numatyta pritaikyti (servituty zonos sklypuose 3, 4A, 4B ir 5) péséiujy pasazus su isvaziavimu | Baltijos pr.,

palei kurj irgi turi eiti vienas péséiyjy takas.

Nustatomos tokios gatviy apsaugos zonos ir kategorijos:

Baltijos pr. - A2 kategorijos magistraliné gatvé, raudonosios linijos po 35 m | abi puses nuo asies;
Taikos pr. - C1 kategorijos magistraliné gatve, raudonosios linijjos po 35 m | abi puses nuo adies;
Minijos g. - B1 kategorijos magistraliné gatvé, raudonosios linijos po 25,0m | abi puses nuo aies.
Dubysos g. - C2 kategorijos gatvé, raudonosios linijos po 25 m j abi puses nuo adies;

Nidos g. ir Merkio g. - D1 kategorijos gatvé, raudonosios linijos po 8 m | abi puses nuo alies;
Tekintojy g. - D2 kategorijos gatvé, raudonosios linijos po 35 m | abi puses nuo asies;

Siy gatviy jvaZiavimai ir idvaZiavimai i& sklypy gali bt jrengti tik taip, kaip parodyta plane,

nedidinant jy skaiiaus, sankirly ir sankryZy, rengiant l&téjimo ir greitéjimo juostas,
autobusy sustojimams nurodytose vietose jrengiant nidas.

Gatviy raudonosiose linijose statomi tik autotransportg
aptarnaujantys jrenginiai ir inZzinerinés komunikacijos.

8. PRIEDGAISRINIAI REIKALAVIMAI (papildymas)

1. Minijos g. tarp galsriniy hidranty pagal reikalavimus iSlaikomas 200 m, atstumas.

2, Naujuose uzstatymuose (5.1, 5,2 ir 21) rodomas priéjimas (gaisro atveju) i$ visy pusiy, tam panaudojus privaZiavimus, o kur jy néra - kietas pésciyjy pasaZo dangas

(atstumas tarp daugiaauk3&io parkingo (21) ir sklypo tvoros bei i§ vakarinés rekreacinio centro pusés (5.1) - 4.5 m., kitur pravaZiavimo plotis 10-12 m.).

3. Patikslinti atstumai tarp planuojamo uZstatymo (tarp 16.2 ir 16.3 , tarp 24.1ir24.4- 10m, farp 23.2ir23.4, tarp 23.1ir 13-8m.). b
Tarp esamy namy 23.1 ir 23.2 atstumas nepakankamas. Rekonstrukcijos atveju vienam i8 namy turi bati numatyta ugniasiené.

4. Automobiliy aikitelés suprojektuotos i3laikant atstumus iki planucjamo naujo uZstatymo: 4B sklype 96 vi. aikitelé iki 13 bei 23.4 yZstatymo per 20 m., 3 sklypo dvi prekybos centro aik8telés po 54 vt. nuo 2.1 ir 20.2 uZstatymo per 15m,

5. Rengiant techninius projektus, nepaZeidZiant leidZiamo uZstatyti ploto, tarp naujai projektucjamy pastaty iSlaikyti normatyvinius prizdgaisrinés saugos atstumus.

6. Rengiant techninius projektus i§laikyti normatyvinius priedgaisrinés saugos atstumus tarp automabiliy stoveéjimo aik3teliy ir naujai projektucjamy pastaty (nemaziau kaip 10 m.), nepaZeidZiant leidziamo uZstatyti  ploto.

7.  Projekiuojamy akligatviy vaZiuojamoji dalis uZbaigiama automobiliy apsisukimo aiktele, ne trumpesne ir siauresné kaip 12 m.
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ZEMES STATINIU | UZSTATYMO [UZSTATYMO | STATINIO STATINIO | STATINIO | popyLDOMY VEIKLOS APRIBOJIMY, SERVITUTY TRUMPAS APRASYMAS
SKLYPO AUKSTY TANKIS % |[INTENSYV. AUKSCIO A. NUO AUKSTIS ' i
NAUD. SKAICIUS ALTITUDE ZEMES IKI
BUDAS ( NUO IKI) m PAVIRSIAUS | KARNYZO
(POBUDIS) m m
visuomenés poreikiams formuojamos aikités sklypas( su tribinomis ir
1 1 9950 V’I 2 1 00 1 " 5 e = = poZzemine 2a. 1300vt.automobiliy stovéjimo aikstele )
bi ir biznio viesbudio skl ( su 440vtautomobiliy parkin, 2 dalyje )
2A 9 80 3 K 1 2" 1 6 7 5 5 ,2 - - - lr]a:r;!f:rml:::;; p::s:o:.: ?nl::rfoj;:ha i plmuoja::uhqmqu e He
_ Servilulas - 20
2B 7612 K T 12 100 1.0 _ _ _ dengto komercinés paskirties pasaZo sklypas
3 2987 1 K 24+M 80 1.6 _ - - prekybos centro sklypas (keitiamos sklypo ribos - sklypas didinamas ,
keigiama sklypo paskirtis { komercing ) Servitutas - 20
_ _ _ planuojamo parody centro sklypas, Servitutas - 20
4A 2 523 7 K 3 60 1 . 2 i planuojamg uftatymg integruojama transformatoriné pastoté
4B 18423 K 2 50 1.0 _ _ = laikino parody paviljono sklypas, transformatoriné pastoté integruojama
. planuojamg uZstatymg Servitutas - 20
5 1 8696 K 2+M 70 1 . 1 - - = pramogu, poil_sif)._ sportinio sveikatingumo centro ﬂdy;)as&witutas .
Servitutas - 20
7 43 3 5 K 4+M 5 O 2 ¥ 2 = - - naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
8 2 3 6 8 K 4+M S 5 1 i 9 = = - naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objckty statybai,
transformatoriné pastoté integruojama i planuojama uZstatyma
9 2206 K 2+M 65 1 7 8 N - = naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai,
10 1177 K 2+M 80 2.3 = - = griaunamas menkavertis statinys
11 2653 K 24+M 70 1.9 w - _ komercinés paskirtics objekty statybai, griaunamas laikinas paviljonas
1 2 2943 K 2+M 5 5 1 4 = - = naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
) 1 3 30 5 8 K 2+M 70 20 o= = - naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
14 867 K 2+M 40 14 - = = naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
15 083 K 2+M 40 | _ : _ - ____- i .n.;a];oj;k;uojmas skiyﬁas komercinés paskirties objekiy statybai
1 6 3 8 3 1 K 2 +M 5 5 1 . 6 _ - _ projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
FI‘P 1 80 I l;:lg:iitli(::pédus m savivaldybés valdybos 2001 liepos 12 d. sprendimu Nr.379
UAB " NESTE LIETUVA " sklypo Baltijos pr. ir Minijos gt. sankryZoje detalyjj plany
1 7 72 57 K 2 +M 7 0 2 0 ) _ _ naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
1 8 6 3 1 4 K. 2+M 4 5 2 0 _ _ _ naujai projektuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai
vmmwmw
1 9 1630 V4 24+M 60 1,6 _ _ = patalpoms esamuose bei projektuojamuose statiniuose jrengti - sklypas
savivaldybés archyvo pastato statybai Servitutas - 20
- formuojamas naujas sklypas, didinamas plotas prie Klaipédos apskrities
20 8 07 3 V 2+M 4 5 1 2 3 - = statistikos valdybos pastato
21 20099 I 3 60 1.8 _ - _ daugiaauksté automobiliy stovéjimo ir saugojimo aikstelé
didinamas kadastrinis sklypas, keiiamos ribos ir tiksliné Zemés paskirtis i3
99 1704 K 24+M | 40 1 = = . namy valdos | komercing
aujai fc j klypas pric es gYV. - tiksling Zemés skl
23 43 76 K_ 2+M 60 1 .6 - - - ;ukhﬁ?ﬁ:ﬁﬁs‘;i:ms obj?snt:t;iﬂ?ﬁlor:im:ﬁ mcnll:al:rn'éia?simi)rrg:i -
sandéliai
naujai formuojamas sklypas pric esamy gyv. namy - tiksliné Zemés sklypo
24 2703 K 2+M 35 1.5 - - - paskirtis - komerciniams obj.statyti , siGlomi griauti menkaverdiai statiniai -
iéliai
25 603 Pagal Klaipédos m savivaldybés valdybos 2002. 04.04 d. sprendimu Nr.148
patvirtintg
2 6 60 4 Zemés sklypy Nidos g.22 ir Tekintojy g.9 detalyjj plang
27 5 3 5 6 ::f\:lﬂﬁ:‘lpdm m savivaldybés valdybos 2001.liepos 12 d. sprendimu Nr.379
UAB " NESTE LIETUVA " sklypo Baltijos pr. ir Minijos gt. sankryZoje detalyji plany
28 2870 I - - - easins oy a7 o e bs
teritorijos sklypuose paZymétas Zemés scrvitutas 20 - teisé Kitiems asmenims citi,
S vaZiuoti per sklypo savininko naudojamo Zemés sklypo dalj, per jicms
nuosavybés teise priklausanéiy arba jy naudojamy pastaty ir jrenginiy , taip pat
naudotis Zemés sklypo dalimi aptarnaujant bei remontuojant 8iuos pastatus bei
jrenginius ).
Teritorija tarp Taikos, Baltijos pr.|Stadija |Lapas | Lapy
Direkt. Dubysos ir Minijos g.
Vyr. arch. |S. Stripinis | 7| DETALIOJ] PLANO TERITORLOS TVARKYMO
Arch. _ |T.Butkus = peyr i LI, ugaramsatio
LENTELE




