KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO VETROS G. 8, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2014 m. lapkricio 4 d. Nr. AD1-3329
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio 1
dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 6 dalimi, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m.
lapkricio 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybes tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2014 m. spalio 22 d. patikrinimo akta Nr. TP1-2238 ir UAB
,CTLF* 2014-10-22 rasta ,,Del detaliojo plano tvirtinimo*:

I. Tvirtinu zemes sklypo Vétros g. 8, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis brézinys (galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir
susisickimo komunikacijomis biidy schema) A3 formatu, 1 lapas, ir aifkinamasis rastas, 16 lapu).

2. Pakeiciuzemes sklypo Veétros g. 8, Klaipédoje, Zemés naudojimo biida ir pobidj i3
infrastruktiiros teritorijy, teritor jju inzinerinés infrastruktiros tinklams, objektams jrengti ir
cksploatuoti | komercinés paskirties objekty teritorija.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo §io
isakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybes administracijos direktore Judita Simonaviciute

Edita Pilibaitieng, tel. 39 61 56
2014-10-31
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Zemés sklypo. kurio kadastrinis Nr. 2101/0001:460 Klaipédos m. sav., Klaipédos m. Vétros g. 8 detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS e
. VIVIRTINTA
I. BENDRI DUOMENYSMWITALDPR 1 fos miesto savivaldybis

1.1. Detaliojo teritorijy planavimo dokumento orga {i7;

SNLF!, {4 2302522884; AD!-3325
Antano Tuméno g. 4-34, Vilnius. !

s I. Kanto g. 22-2,
Projekto vadovas:

1.2. Detaliojo teritorijy planavimo dokumento rent
LT-92237, Klaipeda. Tel. (+370 46) 381728. Mob. tel (& ;,0 60?) )
teritorijy detaliojo planavimo specialistas Andrius Armalis, tato N ___rq“ 2
1.3. Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr. 2101/0001:460), plotas — 0.1357 ha, esantis
Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Vétros g. 8.

1.4. Detaliojo teritorijy planavimo objekto pavadinimas: Zemés sklypo. kurio kadastrinis Nr.
2101/0001:460 Klaipédos m. sav., Klaipedos m. Vetros g. 8 detalusis planas.

1.5. Detaliojo plano lygmuo: savivaldybés lygmens.

1.6. Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: detalizuojant Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendinius, pakeisti Zemeés sklypo naudojimo biidg bei pobtidj, numatant esamy
pastaty rekonstrukcija: nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

1.7. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimas (esamos buklés analizé,
koncepcijos nustatymas ir sprendiniy Konkretizavimas), sprendiniy pasekmiy vertinimas ir
baigiamasis. Planavimo etapai sujungiami ir koncepcija atskirai nerengiama.

1.8. Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.

1.9. Detaliojo teritorijy planavimo pagrindai: Detalusis planas rengiamas vadovaujantis

teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais ir iais dokumentais:

1.9.1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2013 m. geguzés 23 d.
Nr. AD1-1272 dél Zzemes sklypo Vétros g. 8. Klaipédoje, detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo.

1.9.2. Zemés sklypo Vétros g. 8. Klaipédoje, detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo zemes sklypo savininkui 2013-06-05 sutartis Nr. J9-688;

1.9.3. Klaipédos miesto savivaldybés vyr. architekto Almanto Mureikos patvirtintas planavimo
salygy savadas 2013-07-15 Nr. AR10-22:

e Architektliros ir miesto planavimo skyriaus 2013-07-05 planavimo salygos Nr. AR9-23:

e Klaipedos visuomenés sveikatos centro 2013-06-21 planavimo sglygos Nr. E2-28:

o Lictuvos Respublikos Aplinkos apsaugos Klaipédos regiono apsaugos departamento 2013-07-
04 planavimo salygos Nr. (4)- LV4-1928;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Klaipedos miesto ir Neringos
skyrius 2013-07-05 rastas Nr. 13PLS-(14.13.42.)-17:

e AB,Klaipedos vanduo* 2013-07-09 planavimo sglygos Nr. 2013/S.6/3-920:

e AB LESTO Klaipédos regiono tinklo plétros skyrius 2013-06-25 planavimo salygos Nr. TS-
43030-13-2331;

e UAB ,,Gatviy apsvietimas* 2013-07-01 planavimo sglygos Nr. 13.22/27;

e Miesto tvarkymo skyrius 2013-07-05 radtas Nr. VS-3614;

e Aplinkos kokybés skyrius 2013-07-05 rastas Nr. VS-3618;

o VS, Klaipédos keleiinis transportas™ 2013-07-03 rastas Nr. S5-344.

Taip pat detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo uzduotimi, UAB ,, Almontus* jmonés

2013 m. atliktos skaitmeninés topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koorclmamq sistema LKS-94.

Auksciy sistema - Baltijos. PATVIRTINTA

Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje, padarytos fotonuotraukos. i o e o

1.10. Teritorijoje galioja Siy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1 Nr. AD |-

UAB ,, ALMONTUS". Kodas 300587586. 1. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipéda. Tel.(+370 46) 381728,
Mob. tel. (+370 607) 53665. Elektroninis paitas: info@almonus.lt. Internetinis tinklalapis: www.almontus.It
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Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/0001:460 Klaipédos m. sav.. Klaipedos m. Vétros g. 8 detalusis planas

1) bendryjy plany:
Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr. T2-110, registro NR. 07-22;
2) specialiyjy plany:
Pajiirio juostos Zemyninés dalies specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2011-07-28 isakymu Nr. D1-601:

Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema (specialusis planas). patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30:
Klaipédos miesto dviraéiy transporto _infrastruktiros idvystymo schema. patvirtinta
Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;
Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo §ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-62:
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir ikio nuoteky Salinimo specialusis planas. patvirtintas
savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr. T2-
221). registro Nr. 05-7:
Klaipédos miesto ir gretimuy teritoriju lietaus nuoteku tinklu specialusis planas. patvirtintas
Savivaldybeés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, registro Nr. 09-9
3) detaliyjy plany: -
4) prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisickimo komunikacijy reikalavimai:
Pagal planavimo salygas.
5) dkio Saky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei salygas
iSduodandiy institucijy kompetencijai priskirti reikalavimai: -
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliekamas Siais
aspektais: pagal LR Vyriausybés patvirtinta Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo aprasa.

1.12.Teritorijos strateginis vertinimas: Detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
(SPAV) atranka neatlickama, nes vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967
»Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (toliau
ApraSas) III skyriaus, 7 punktu, planuojama teritorija ir Gkiné veikla nepatenka | vertinimo
objekty sarasa, todel néra kriterijy atliktj SPAV.

Detaliojo planavimo specialistas %drius Armalis

UAB ,,CTLF*

NG ,;‘;:‘:l‘:b
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UAB ,ALMONTUS". Kodas 300587586. I. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipéda. Tel.(~370 46) 381728.
Mob. tel. (+370 607) 53665. Elektroninis pastas: info@almonus.t. Internetinis tinklalapis: www.almontus.lt
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Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/0001:460 Klaipédos m. sav., Klaipédos m. Vétros g. 8 detalusis planas

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorijg: Planuojamas zemeés sklypas (kad. Nr.
2101/0001:460), plotas — 0,1357 ha, esantis Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Vetros g. 8,
nuosavybes teise priklauso Lietuvos Respublikai, nuomos sutarties pagrindu valdo UAB ,CTLF*.
Zemes naudojimo tipas: zemeés sklypo pagrindiné zemes naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
budas ir pobiidis — infrastruktiiros teritorijos, teritorijos inzinerinés infrastruktiros tinklams,
objektams jrengti ir eksploatuoti. Zemes sklypo (kad. Nr. 2101/0001:460) Zemes iikio naudmeny
nasumo balas 40.0.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

e 1. Rysiy linijy apsaugos zonos, plotas — 0,0019 ha;

e VI Elektros linijy apsaugos zonos, plotas — 0,0023 ha;

e XVI. Kurorty apsaugos zonos, plotas — 0,1367 ha.
Esami servitutai: néra.
Uzstatymas: Zemeés sklype yra pastatas - radiotechninis postas (Unikalus Nr. 2197-7007-2011),
pagrindiné naudojimo paskirtis — specialioji; pastatas — sandelis (Unikalus Nr. 2197-7007-2022),
pagrindiné naudojimo paskirtis - pagalbinio tkio; kiti statiniai (inzineriniai) — kiemo statiniai (lauko
tualetas, kiemo aikstele, tvora, stebejimo bokstas), paskirtis — kiti inzineriniai statiniai.
Inzineriniai tinklai: planuojamoje teritorijoje yra rysiy ir elektros tinklai.
Zeldiniai: planuojamoje teritorijoje, remiantis nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko i$rasu, miSko naudmeny bei kity zeldiniy néra.
Susisiekimas, transporto srautai: | planuojama sklypa patenkama i§ esamos Veétros gatves (D2-2
kat.), kuri uzsibaigia prie planuojamos teritorijos jrengtos automobiliy stovejimo aiksteles. Salia
planuojamos teritorijos yra esami ir jrengti pescCiyjy bei dviraCiy takai.

ZLemes skivpo (kadastrinis Nr. 2101/0001:460) fotofiksacija

2.2. Sklypo gretimybés, jy galima jtaka busimiems detaliojo plano sprendiniams:
Zemes sklvpo (kadastrinis Nr. 21 01/0001:460) gretimybes

Baltijos jura

Planuojama
teritorija

Aplink planuojama sklypa yra valstybine Zeme. Planuojamas sklypas nuo Baltijos jliros nutolgs apie
53 metrus, nuo Kursiy mariy bet uosto varty (Molo) nutolgs apie 285 metrus. Planuojamas zemes
sklypas yra Klaipédos miesto Siaurés vakary dalyje ir patenka j Pajirio juostos teritorija. Klaipedos
pilies uostas nuo planuojamos teritorijos nutoles j pietryCius apie 3,73 km.

UAB ,,ALMONTUS". Kodas 300587586. 1. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipéda. Tel.(+370 46) 381728.
Mob. tel. (+370 607) 53665. Elektroninis pastas: info@almonus.t. Internetinis tinklalapis: www.almontus.It



Zemes sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/0001:460 Klaipédos m. sav., Klaipédos m. Vetros g. 8 detalusis planas

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: Gamtos ar kultaros paveldo vertybiy objekty planuojamoje
teritorijoje néra.
I {:muka n‘ Kuhuro.s verrybrq mg:stro Bendra:. femorym ir gretimy hiy vaizdas

1_Planuojama teritorija

Kulturos paveldo
vertybiy objektai

w6 o

Artimiausi kultiiros paveldo vertybiy objektai yra:

e Baltijos juroje nuskendusio laivo vieta (unikalus objekto kodas 30313), esanti Klaipedos m.
sav., Klaipedos m. Statusas — Valstybés saugomas, ru51s — nekilnojamas, objektas jrasytas
katp pavienis objektas. Teritorijos plotas — 8080 m? vertinguyju savybiy pobidis -
Povandeninis (lemiantis reikSminguma, svarbus) Si Valstybes saugoma teritorija nuo
planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,91 km j $iaure.

e Nuskendusiy laivy vieta Baltijos juroje (unikalus objekto kodas 30316), esanti Klaipedos r.
sav. Statusas — Valstybés saugomas, risis — nekilnojamas, objektas jraSytas kaip
kompleksas _kompleksa sudaro: vieta (30317, 1); vieta (30318; 2). Teritorijos plotas —
250000 m*. Si Valstybés saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 1,2 km
| pietvakarius.

¢ Baltijos juroje nuskendusiy laivy vieta II (unikalus objekto kodas 30319), esanti Klaipedos r.
sav. Statusas — Valstybés saugomas, raSis — nekilnojamas, objektas jrasytas kaip
kompleksas kompleksa sudaro: vieta (30320; 1); vieta (30321; 2). Teritorijos plotas -
250000 m®. Si Valstybés saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 1,36
km j Siaures vakarus.

Planuojamas sklypas nera kultiros paveldo vertybiy teritorijoje ir su ja nesiriboja, todel ir
apribojimai bei reikalavimai, susij¢ su kultGros vertybiy saugojimu, planuojamai teritorijai
netaikomi.

2.3. Teritorijos plétros tendencijos: Bendrasis planas planuojamoje teritorijoje numato vystyti
komercing veikla, kuri yra ribojama del Pajurio juostos. Aplink planuojama teritorija néra
suformuoty sklypy ir bendrasis planas nenumato jokios wkinés veiklos, alia $ios teritorijos. Netoli
yra Klaipedos jiry uosto teritorija, kurig numatoma plésti link planuojamos teritorijos. Toliau nuo
juros yra suformuotas gyvenamyjy namy su komerciniais objektais kvartalas, kuris link jiiros nebus
pleCiamas. Atsizvelgiant | tai tikétina, kad aplink planuojama teritorija nebevyks urbanizacijos
procesai ir jokia kita veikla, i§skyrus Zmoniy fizinj poilsj prie jiros, nebus vystoma, todél
planuojamoje teritorijoje planuojama veikla turi buti susieta su Zmogiskyjy rekreaciniy poreikiy
tenkinimu.

2.4. Probleminés situacijos: Planuojama teritorija néra inzineriSkai parengta, joje néra
vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinkly, Sios problemos sprendziamos detaliojo plano
rengimo metu. Planuojamas zemes sklypas patenka j Pajurio juosta, todél yra numatyti apribojimai
uzstatymo programai, tkinei veiklai.

. : o i = ;
Detaliojo planavimo specialistas Pyl Andrius Armalis

Planavimo organizatorius UAB ,CTLF*

ipéda. Tel.(+370 46) 381728.
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III. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamu sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma
nekei¢iant Zemeés sklypo (kad. Nr. 2101/0001:460, plotas 0,1357 ha) naudojimo paskirties, nustatyti
naudojimo buda - komercinés teritorijos, naudojimo pobidj - prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty teritorijos. numatant tik esamy pastaty rekonstrukcija, nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus.

Planuojamas zemes sklypas yra Klaipedos miesto Siaurés vakary dalyje ir patenka j Pajiirio
juostos teritorija. Salia planuojamos teritorijos yra Siaurinis molas, tai popuharl zuklavieté tarp
uostamiescio meskeriotojy bei mégiama poilsio zona (vieta) Klaipédos miesto ir rajono gyventojy
tiek vasara, tiek Ziemg. Planuojama teritorija nors ir yra uzstatyta, bet yra apleista, nenaudojama ir
nepatraukli estetiniu pozZiliriu, nes esantys statiniai pagal paskirtj nebegali biti naudojami, o
pastatams atnaujinti, rekonstruoti ir pakeisti jy naudojimo paskirtj butina parengti detalyjj plang.
Pagal §j detalyjj plang numatoma, kad planuojamame sklype bus rekonstruojamas esamas pastatas ir
tkiné veikla bus galima pagal naudojimo buida (K). kuri labiau bus orientuota j rekreacijg ir
turizma, pramogy ir poilsio paslaugy teikima, numatant pastato rekonstravimo galimybe j viesbuciy,
moteliy, poilsio namy, kempingy. parody kompleksus bei kity paslaugy jmoniy statiniy, universaliy
(daugiafunkciniy) sporto ar pramogy kompleksus.

lgyvendinus Sio detaliojo plano sprendinius teritorija bus sutvarkyta bei patraukli estetiniu
pozitriu, planuojamoje teritorijoje bus vykdoma {kiné veikla skirta pramoginiam poilsiavimui.
turizmui.

3.2. Planuojamos iikinés veiklos, jy reglamentavimas:

Planuojama iikine veikla - komerciniy pastaty rekonstrukcija ir eksploatacija bei komerciné
veikla, susijusi su pramogy, paslaugy teikimu bei mazmenine prekyba.

[Strauka i$ ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus

Sekcija | Skyrius | Grupé | Klaseé Poklasis Pavadinimas
F Statyba
41 Pastaty statyba
412 [ 41.20 Gyvenamuyjy ir negyvenamujy pastaty statyba

3.3. Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo rezimy nustatymas: Planuojamas
sklypas nebus dalinamas, vieningas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas bus nustatomas
visame sklype.

3.4. Statyby programa: Numatomy pastaty statyba: Planuojamame sklype naujy pastaty nebus
statoma, o bus rekonstruojami esami keiciant jy paskirtj ir pritaikant komercinei veiklai.
Rekonstruojant pastata bitina grieztai laikytis Statybos jstatymo. Pastato ir jo priklausiniu,
inzineriniy tinkly statyba. rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio aplinkinéms
teritorijoms. Statyby metu bitina visapusiskai saugoti gatves, kelius nuo sunkiojo transporto
poveikio.

3.4.1. Leistinas pastaty aukStis (metrais): Leistinas pastaty aukstis nustatomas metrais. t.y.
aukstis, skaiCiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko. Leistinas pastaty aukstis
nurodytas grafiniuose sprendiniuose (palickamas esamas 12,25 m). Brézinyje nurodyta statinio
rekonstrukcijos zona (statybos riba) gali kisti atsizvelgiant j STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés
paskirties pastatai” 3 priedo reikalavimus: jei pastaty (priestaty) aukstis bus iki 8,5 m - tai jie gali
buti statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo, o auk$tesniems pastatams $is atstumas didinamas
0.5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Jei planuojamoje teritorijoje rekonstruojamo pastato
aukstis bus i8laikomas esamas iki 12,25 m - tai jis gali biiti rekonstruojamas 5.00 m atstumu nuo
gretimo sklypo ribos. BréZinyje pazymétas 4.00 metry atstumas nuo sklypo ribos reiskia, kad tokiu
atstumu pastatas gali biti rekonstruojamas iki 10,5 metry aukscio.

UAB ,,ALMONTUS*. Kodas 300587586. 1. Kanto g. 22-2, L.T-92237, Klaipéda. Tel.(+370 46) 381728.
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3.4.2. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas: Leistinas Zemes sklypo uzstatymo
tankumas — tai pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iorines ribas. santykis su visu
zemés sklypo plotu. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas nurodytas grafiniuose
sprendiniuose.

3.4.3. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo uzZstatymo
intensyvumas — tai visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemeés
sklypo plotu. Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas nurodytas grafiniuose sprendiniuose.

3.4.4. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta (zona) — tai
zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba — tai linija. uz kurios
negalima pastaty (statiniy) statyba. Statybos linija - tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio)
gatves fasado projekcija, iSskyrus inzinerinius tinklus. Statybos linija nenustatoma, o statybos riba ir
zona pavaizduoti grafiniuose sprendiniuose. Brézinyje nurodyta statiniy rekonstrukcijos zona
(statybos riba) yra salyginé, kuri gali kisti jei pastaty (priestaty) aukstis iki 8.5 m - tai jie gali biiti
statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukStesniems pastatams $is atstumas didinamas
0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk3¢io metrui. 3 metry atstumas gali blti sumazintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu, bet kuriuo atveju statiniai turi biti isdéstomi
sklype taip, kad nebity paZeisti priesgaisriniai atstumai. gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai.

Inzineriniy statiniy. isskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi biiti ne
mazesnis kaip 1.0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu; sklypo aptvary, priskiriamy nesudétingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvary — pagal
STR 1.01.07:2002 , Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai* reikalavimus tvoroms.

3.4.5. Apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisickimo komunikacijomis:

Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
vandentiekio tinkly priklausan¢iy AB . Klaipédos vanduo®.

Nuoteky tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipedos miesto buitiniy
nuoteky tinkly priklausan¢iy AB ,.Klaipédos vanduo*.

Lietaus nuoteky tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
lietaus nuoteky tinkly. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas. apskai¢iuojant pavirsiniy nuoteky projektinj
srautg ir kt. turi biti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003.
.»Vandentiekis ir nuoteky 3alintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* (Zin.,
2003, Nr. 83-3804).

Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Norint padidinti elektros
poreikj. elektros pajungimo salygos tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Elektros
irenginiy pajungimui bitina gauti projektavimo technines salygas teisés aktuose numatyta tvarka.
Teritorijos apSvietimas: apSvietimo jrengimas $alia planuojamos teritorijos ir planuojamo sklypo
ribose sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Sildymas: Patalpy apsildymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu pagal STR
2.09.02:2005 ,,Sildymas. védinimas ir oro kondicionavimas*,

Dujotiekis: Konkretiis dujofikavimo sprendiniai bus rengiami techninio projekto metu.

Rysiy tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami rysiy tinklai.

Melioracija: planuojamas Zemés sklypas yra nemelioruotas.

Atliekos: Atlieky tvarkymas bus atlickamas pagal Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217. bei galiojanciais Siy taisykliy pakeitimais.
Planuojamoje teritorijoje jgyvendinimo (statybos) metu susidarys statybinés atliekos (17), o Gkinés
veiklos eksploatacijos metu susidarys buitinés nuotekos (19). Taip pat susidarys ir komunalinés
atliekos (20), kurios bus komplektuojamos j konteinerius ir isvezamos I buitiniy atlieky sgvartyna
bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis imonémis, atlieky
kickiai minimalis. Atsizvelgiant | Pajiirio juostos Zemynineés dalies specialiojo plano sprendinius
. Surinktos atliekos saugojamos ir tvarkomos uz pajiirio juostos riby“.
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3.4.6. Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams. Urbanistiniai ir architektiiriniai
reikalavimai ~ tai tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medZiagos. Kadangi teritorija
patenka | Pajiirio juostg ir yra svarbi kraStovaizdZio apsaugos. urbanistiniu ir architektiriniu
poziuriu, todél statinio techninio projekto rengimo metu jvertinti tai ir parinkti sprendima, kuris
labiausiai tikty pajirio panoramoje.

Formuojant architektiiring aplinka, naudoti natiiralias, tradicines $iam regionui biidingas gamtos
spalvas: apdailai naudojamos natiiralios medziagos, pvz.: medis, akmuo, architektiirinis betonas.
stiklas; turiai turi biiti formuojami landSaftiniu principu, nezymiai kei¢iant esama vietovés silueta.

Vadovautis Pajiirio juostos Zzemyninés dalies specialiojo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2011-07-28 jsakymu Nr. D1-601, X skyriaus (Statyby reglamentavimas) 101.3.
punktu ,, planuojant statybos darbus ir parenkant architektirinius sprendimus, turi biti tinkamai
jvertintas krastovaizdzio pobidis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos,
neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybes, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio*

3.5. Gaisriné sauga: Gaisro gesinimui vanduo bus paimamas i§ vandens hidranto. kuris bus
suprojektuotas vandentiekio techninio projekto rengimo metu. Bendru atveju planuojamy pastaty
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas nuo I iki I, i$laikant atstumus tarp pastaty ne
maZiau kaip 8 m. Sis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu
konkreciu atveju vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo®™ 2010 m. gruodZio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele. kurioje nurodyti maziausi
leistini prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo_atsparumo ugniai
laipsnio.

Minimaliis priefgaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
1l 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastate yra daugiau kaip 1 m iSsikiSan¢iy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty. prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy
i8sikiSusiy daliy. Kitos prie§gaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos: prie§gaisriniai
atstumai tarp pastaty. esanCiy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose. gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta zemés plota tarp ju, nevirdija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas
nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau — neuZstatytas
zemes plotas).

3.6. Zeldiniai: Zemés sklypo apzeldinimas — tai sklypo ar teritorijos dalis procentais. kuri turi biti
apzeldinta. Sklype iskiriamos zonos Zeldiniams pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma
Nr. D1-694 ,.Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Siekiant uZtikrinti pajiirio krastovaizdzio
stabiluma, aplinkos kokybg, biologinés jvairovés iSsaugojimg maziausias zeldyny plotas
komercingje teritorijoje privalo biti ne mazesnis kaip 15 % zeldiniy nuo sklypo ploto.
Atsizvelgiant | rengiamo detaliojo plano koncepcijos nuo Audros gatvés tesinio iki jﬁros prie
buvusiy kariniy objekty (Antrojo pasaulinio karo Vok:eélq baterijos) Melnrages pajuryje iki
Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijos prie Siaurinio molo sprendinius ,, Zeldynai formuojami
Salinant savaiminius, vietovei nebadingus augalus, sutvarkant ir puoseléjant vietovei biidingy
augmenijq. Alsizvelgiant j pesciyjy taky tinklg ir poilsio zonas, suformuojami akcentiniai bidingos
augmenijos Zeldynai." Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendziamas statinio techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties pastatai" bei derinant su
atsakingomis institucijomis.

3.7. Gamtos ir Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsaugos
reikalavimai — tai saugomas teritorijas reglamentuojanéiy teisés akty specialiis reikalavimai. Gamtos ar
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kultiiros paveldo vertybiy objekty planuojamoje teritorijoje néra, todél apsaugos reikalavimai
planuojamai teritorijai nenustatomi.
3.8. Susisiekimas: susisickimas: patekimas j planuojamg teritorijg numatomas i§ Vétros gatvés (D2-2
kat.), kuri uZsibaigia prie planuojamos teritorijos jrengtos automobiliy stovéjimo aikstelés. Salia
planuojamos teritorijos yra esami ir jrengti pésciyjy bei dviratiy takai. Planavimo organizatorius
ivaziavimg i§ Vétros gatvés j planuojamg teritorijg jrengia savo léSomis. Pagal Pajirio juostos
zemyninés dalies specialiojo plano sprendinius , Siekiant iSspresti transporto parkavimo problemas
pajirio ruoZe, uz pajurio juostos riby, rengiami automobiliy parkavimo aiksteliy isdestymo specmhe;r
planai.* Salia planuojamos teritorijos jau yra jrengta automobiliy stovéjimo aikstelé, todél Siuo
detalivoju planu automobiliy parkavimas numatomas Salia planuojamos teritorijos, esancioje
automobiliy stovejimo aiksteléje (kompensacija uz naudojimgsi savivaldybés jrengta automobiliy
stovejimo aikstele bus spredziama techninio projekto rengimo metu, jvertinus tiksly automobiliy
stovéjimo aiksteliy poreikj, pasira3ant sutartj su savivaldybe bei jstatymu nustatyta tvarka), taip pat
numatomas automobiliy parkavimas ir planuojamoje teritorijoje.
Pastaba: planavimo organizatoriaus IéSomis jrengiamas jvaziavimas i§ Vétros gatvés j planuojama
teritorijg, jrengimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu derinant darbus su atsakingomis
institucijomis.
3.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salvgos:

e [. RySiy linijy apsaugos zonos — po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;

* VI. Elektros linijy apsaugos zonos - po | metrg nuo linijos konstrukeijy krastiniy tasky;

e XVI. Kurorty apsaugos zonos (I-oji apsaugos juosta) —0,1357 ha.
Pastabos: Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
3.9.1.  Servitutai: nenustatomi.
3.10. Aplinkos apsauga: Numatoma tikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarsos nepadidins,
kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija j gamybiniy, komunaliniy ir
kt. objekty sanitaring apsaugos zong nepatenka, todél nei gretimybés turés jtakos planuojamai iikinei
veiklai, nei planuojama tkiné veikla darys jtakq gretimybéms. Siekiant uztikrinti pajirio krastovaizdzio
stabiluma, aplinkos kokybe, biologinés jvairovés iSsaugojimg maziausias Zeldyny plotas komercinéje
teritorijoje privalo buti ne mazesnis kaip 15 % Zeldiniy nuo sklypo ploto. Detaliuoju planu taip pat
numatoma aplink sklypa ir apsauginio kopagubrio tvarkymas (iSpustymy uzklojimas Zabais, Zzabuy
tvoreliy iSpynimas). Planuojama teritorija 3iuo metu apleista ir nenaudojama, todél atsizvelgiant |
numatomg @iking veiklg galima teigti, kad bus tik ilgalaikis poveikis, jtakos aplinkos apsaugai nebus.
Pajurio juostos Zemyninés dalies specialiojo plano sprendiniuose nurodyta, kad ., Fiziniai ir juridiniai
asmenys atsako uz savo veiklos tiesioginj ar netiesioginj poveikj krantui ir atsizvelgiant j poveikio
mastq, atlygina padarytq Zalg aplinkai. Sudering su atsakingomis institucijomis, organizuoja priemoniy
igyvendinimg Siam poveikiui sumazinti ar kompensuoti*, todél techninio projekto rengimo metu
planavimo organizatorius privalo derinti visus detalivoju planu numatomus darbus: privaziavimo
(pri¢jimo kelio prie planuojamos teritorijos) jrengimg, apsauginio kopagubrio tvarkyma aplink sklypa
(iSpustymy uzklojima Zabais, Zaby tvoreliy iSpynimg), Zeldniy jveisima, kad biity i§saugotas kuo
naturalesnis jlrinis ir pakrantés krastovaizdis, su atsakingomis institucijomis.
3.11. Visuomenés sveikatos apsauga: Planuojamoje teritorijoje numatoma ikiné veikla bus susieta su
zmogiSkyjy rekreaciniy poreikiy tenkinimu. Dél Sios planuojamos iikinés veiklos nenumatoma
padidéjusi transporto keliama fizikiné ir cheminé tarSa, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,,Akustinis triuk$mas. Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* planuojamoje teritorijoje triukdmas nevirSys maksimalaus garso lygio, taip
pat vadovaujantis LR aplinkos ministro ir LR sveikatos ministro 2007-06-11 jsakymu Nr. D1-329/V-
469 ,Del tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy
aplinkos oro uZterStumo verCiy nustatymo* planuojamoje teritorijoje cheminés medZiagos nevirys
didZiausios leidziamos cheminiy medziagy koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore.
Planuojamoje teritorijoje Nacionaliné visuomenés sveikatos prieZiaros laboratorija 2014-03-26 ir
2014-05-20 atliko elektromagnetinio lauko matavimus. ISmatuoti elektromagnetiniy lauky lygiai visuose
matavimy taskuose nevirsyjo Lietuvos higienos normose HN 80:2011 nustatyty parametry (dokumentai
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pridedami).

3.12. Atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

Planuojamas zemes sklypas yra Klaipédos miesto Siaures vakary dalyje ir patenka j Pajiirio juostos
teritorija. Teritorijoje galioja Klaipedos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybes tarybos
2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro NR. 07-22. Pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendinius planuojama teritorija patenka | komercines paskirties objekty teritorija (K), kurioje
numatytas naudojimo budas — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1). Siuo detaliuoju
planu numatoma nekeiciant zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0001:460, plotas 0,1357 ha) naudojimo
paskirties, nustatyti naudojimo budg - komercinés paskirties objekty teritorijos, numatant tik esamy
pastaty rekonstrukcija. Kadangi planuojama teritorija jau yra uzstatyta ir Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendiniai Siame sklype numato komercine teritorijg, galima teigti, kad numatoma ikiné
veikla neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams, todél planuojama teritorija bus vystoma kaip
komercine, kuri bus susijusi su turizmu, poilsiu ir pramogomis.

IStrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(Miesto teritorijos fukciniy prioritety bréZinio)
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Itrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(Krastovaizdio tvarkymo brézinio)
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I3trauka i$ Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(Susisiekimo sistemos brézinio)
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Bendrajame plane planuojamoje teritorijoje jokie sprendiniai nenumatyti. Patekimas j planuojama
teritorijg numatomas i$ Vetros gatves D2-2 kat., kuri uzsibaigia prie planuojamos teritorijos jrengtos
automobiliy stovejimo aikstelés. Salia planuojamos teritorijos yra esami pésciyjy bei dviraciy takai.
Planavimo organizatoriaus léSomis jrengiamas jvaziavimas i§ Vétros gatvés  planuojamag teritorija,
irengimas  sprendziamas techninio projekto rengimo metu derinant darbus su atsakingomis
institucijomis.

Istrauka i3 Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy

(Kulniros paveldo objekty nuzymejimo miesto plane)
L1215 L1214

Planuojama teritorija

Gamtos ar kultdros paveldo"v"éftybiq objekty planuojé'mojé.teritoﬁjoje nera.
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IStrauka is Pajiirio juostos Zemyvnines

Planuojama teritorija

ey -"ﬁ’-‘%--\ = ;
Pajurio juostos zemynines dalies specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2011-07-28 jsakymu Nr. D1-601. Planuojamame zemés sklype yra pastaty: pastatas -
radiotechninis postas (Unikalus Nr. 2197-7007-2011), pagrindiné naudojimo paskirtis — specialioji;
pastatas — sandélis (Unikalus Nr. 2197-7007-2022), pagrindiné naudojimo paskirtis - pagalbinio
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iikio; kiti statiniai (inZineriniai) — kiemo statiniai (lauko tualetas, kiemo aikstel¢, tvora, stebéjimo
bokstas), paskirtis — Kiti inZineriniai statiniai. Pagal specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j ,NTn — ekstensyvios technogenizuotos aplinkos komunikaciniy-inZineriniy
sklypy krastovatzdwo tvarkymo zona. Sios teritorijos tvarkomos pagal atliekamy funkcijy,
technologijy ir reikiamos infrastruktiiros kirimo reikalavimus. Vykdoma veikla derinama su pajirio

Jjuostos jsteigimo tikslais, taikomos neigiamq poveikj kompensuojancios priemonés, prisitaikoma

prie pajiirio juostos krastovaizdzio pobiidZio”. Detaliuoju planu numatoma veikla, kuri labiau

atitinka Pajiirio juostos steigimo tikslus bei, rekonstravus pastatus, bus labiau prisitaikyta prie

pajiirio juostos kradtovaizdzio pobiidZio, nei dabar esantys ir jj darkantys statiniai, todel detaliojo
plano sprendiniai nepriestarauja $iems spec. plano sprendiniams.

Pagal Pajiirio juostos Zemyninés dalies specialiojo plano tekstinés dalies sprendinius ,, Siekiant
iSspresti transporto parkavimo problemas pajirio ruoze, uZ pajirio juostos riby, reng:am: automobiliy
parkavimo aiksteliy isdestymo specialieji planai.” Salia planuojamos teritorijos jau yra jrengta
automobiliy stovéjimo aikstelé, todél Siuo detaliuoju planu automobiliy parkavimas numatomas 3alia
planuojamos teritorijos, esancioje automobiliy stovéjimo aiksteléje kaip tai numatyta spec. plane.
Specialiojo plano tekstinés dalies 102.3. punkte nurodyta, kad ,, kai Zemés sklypo plotas yra iki 0.5 ha,
pastaty bendras uzimamas plotas turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005

,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*, patvirtinto 2005 m. liepos 1 d. aplinkos ministro

;sak}}mu Nr. D1-338 (Zin., 2005, Nr. 93-3464) 9 priedo reikalavimus, bet negali virsyti 300 m”. " Siuo
detaliuoju planu numatomas leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, pastato rekonstravimui iki 0.22
(22%) t.y. 299 m?, o pastato aukitingumas palickamas esamas 12,25 m (nuo Zemés sklypo pavirsiaus
vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko), atsizvelgiant j 102.5.
punkta ., statant naujus pastatus vietoj buvusiy, skaidomi ir maZinami stambiy pastaty turiai. Statant
Siuos statinius, gali biti islaikomas buves pastaty aukstis. Sie statiniai turi deréti pa,!m io krastovaizdyje
ir nedaryti neigiamo poveikio pajirio krastovaizdzio estetinei vertei*. Taigi, ir j Siuos spec. plano
sprendinius buvo atsizvelgta.
Specialiajame plane taip pat nurodyta, kad , Fiziniai ir juridiniai asmenys atsako uz savo veiklos
tiesioginj ar netiesioginj poveikj krantui ir atsizvelgiant j poveikio mastq, atlygina padarytq Zalq
aplinkai. Sudering su atsakingomis institucijomis, organizuoja priemoniy jgyvendinimq Siam poveikiui
sumazinti ar kompensuoti*, todél techninio projekto rengimo metu planavimo organizatorius privalo
derinti visus detaliuoju planu numatomus darbus: privaziavimo (pri¢jimo kelio prie planuojamos
teritorijos) jrengima, apsauginio kopagubrio tvarkyma aplink sklypa (iSpustymy uzklojima zabais, Zaby
tvoreliy i8pynima), zeldiniy jveisima, kad bity iSsaugotas kuo natbralesnis jlrinis ir pakrantes
krastovaizdis, su atsakingomis institucijomis.

Siuo metu yra patvirtinta koncepcija gretimybiy detaliojo plano: nuo Audros gatvés tgsinio iki jﬁros

prie buvusiy kariniy objektq (Antrojo pasaulmlo karo Vokieciy baterljos) Melnragés pajuryje iki

Klaipedos valstybinio jiiry uosto teritorijos prie Siaurinio molo. Sio rengiamo dcta]:o_|0 plano planavimo

organizatorius yra Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktorius ir jo sprendiniais miisy

planuojamoje teritorijoje teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas nebus nustatin¢jamas i$ naujo, o yra
perimti miisy rengiamo detaliojo plano sprendiniai, todél priestaravimy trap 3iy planavimo dokumenty
nebus.

Zemeés sklypo auk$cio perkritimai tvarkomi pagal rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnrageés,

Giruliy iki Karkles dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky, upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo

plano sprendinius.

3.13. Zemés sklypui nustatomi Sie konkretiis privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir

naudojimo rezimo reikalavimai:

Zemgés sklypas Nr. 1

Plotas - 1357 m";

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zeme;

1) Naudojimo biidas ir pobudis (turinys) — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (Zemés
sklypai, skirti viesbu¢iy paskirties pastatams; administracinés paskirties (i$skyrus valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties
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V.DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO PASEKMIU
VERTINIMO ATASKAITA

Siekiant uztikrinti tinkamg teritorijy planavima savivaldybés lygmeniu ir jvertinti rengiamo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galima ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveikj
teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sridiai, ekonominei, socialinei, gamtinei
aplinkai ir krastovaizdZiui, yra atlickamas sprendiniy poveikio vertinimas.

POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRICIAI

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, tikimasi, kad bréZinyje nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentai ir tvarkymo priemonés leis integruoti planuojama teritorijg j rekreacing pajiirio zona ir
vieSajg turizmo ir poilsio infrastruktiira ir leis pléti pajirio juostos rekreaciniy erdviy tinkla kartu su
komercine teritorija.

POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

Siuo metu planuojuojama teritorija yra apleista ir nenaudojama. Rekonstravus pastata.
teritorija tams patraukli, vystatnt komercing veiklg Sioje teritorijoje atsiras darbo viety pasiiila.

POVEIKIS SOCIALINEI APLINKALI

Siuo detaliuoju planu numatoma iikiné veikla, nors ir negausiu darbuotojy poreikiu, ta¢iau
prisidéty prie darbo viety suteikimo, kuris teigiamai jtakos darbo lygj.

POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Siuo metu planuojuojama teritorija yra apleista ir nenaudojama. Siekiant uZtikrinti pajiirio
kraStovaizdzio stabiluma, aplinkos kokybe, biologinés jvairovés i$saugojima maziausias Zeldyny
plotas komercingje teritorijoje privalo bati ne mazesnis kaip 15 % Zeldiniy nuo sklypo ploto.
Detaliuoju planu taip pat numatoma aplink sklypa ir apsauginio kopagubrio tvarkymas (i3pustymy
uzklojimg zabais, Zaby tvoreliy i§pynima). Atsizvelgiant | numatomg tking veikla galima teigti, kad
sprendiniy jgyvendinimas turés ilgalaikj poveikj tiek gamtinei aplinkai tiek kraStovaizdZiui.

POVEIKIS APLINKOS KOKYBEI

Sprendiniy jgyvendinimas gali jtakoti aplinkos ora, vandenj ir dirvoZemj dél numatomy tiesti
inZineriniy tinkly ir jiems aptarnauti reikalingos inZinerinés infrastruktiiros. Siy komponenty
kokybei didelés jtakos nebus. Sprendiniy jgyvendinimas tiesiogiai nepaveiks gyvosios gamtos.

POVEIKIS HIGIENINEI BUKLEI

Dél Sios planuojamos tkinés veiklos nenumatoma padidejusi transporto keliama fizikiné ir

cheminé tarSa, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011 .~ Akustinis triuk$mas. Triuk§mo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
planuojamoje teritorijoje triukdmas nevirSys maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis LR
aplinkos ministro ir LR sveikatos ministro 2007-06-11 isakymu Nr. D1-329/V-469 ,.Dél ter3aly,
kuriy kickis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro
uzterStumo ver¢iy nustatymo* planuojamoje teritorijoje cheminés medziagos nevirdys didZiausios
leidziamos cheminiy medZiagy koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore.
Planuojamoje teritorijoje Nacionaliné visuomenés sveikatos prieziiros laboratorija 014-03-26 ir 2014-
05-20 atliko elektromagnetinio lauko matavimus. Ismatuoti elektromagnetiniy lauky lygiai visuose
matavimy taskuose nevirsyjo Lietuvos higienos normose HN 80:201]1 nustatyty parametry (dokumentai
pridedami).

NUMATOMA UKINE VEIKLA
Planuojama tkin¢ veikla - komerciniy pastaty rekonstrukcija ir eksploatacija bei komerciné veikla.
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pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams):

2) Leistinas pastaty aukStis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy statybos
vieta, statybos riba ar linija: nurodyti Pagrindiniame breZinyje, galimy teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisickimo schemoje:

3) Teritorijos inZinerinio apriipinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai:
nurodyti Pagrindiniame breézinyje, galimy teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisickimo schemoje ir aprasoma aiskinamoji
rasto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

4) Servitutai: nenustatomi.

5) Teritorijos apZeldinimas: Sklype i$skiriamos zonos Zeldiniams pagal LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Siekiant
uztikrinti pajurio kraStovaizdzio stabiluma, aplinkos kokybg. biologines jvairovés i§saugojima
maziausias Zeldyny plotas komercingje teritorijoje privalo biiti ne mazesnis kaip 15 % zeldiniy
nuo sklypo ploto. AtsiZvelgiant j rengiamo detaliojo plano koncepcijos nuo Audros gatvés
tgsinio iKi juros, prie buvusiy kariniy objekty (Antrojo pasaulinio karo Vokieiy baterijos)
Melnragés pajiryje iki Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorijos prie $iaurinio molo
sprendinius ,, Zeldynai formuojami $alinant savaiminius, vietovei nebiidingus augalus, sutvarkant
ir puoseléjant vietovei budingg augmenijq. Atsizvelgiant j pésciyjy taky tinklg ir poilsio zonas,
suformuojami akcentiniai biidingos augmenijos Zeldynai.” Apsodinimas Zeldiniais sklype
sprendZiamas statinio techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.02.02:2004
"Visuomeninés paskirties pastatai” bei derinant su atsakingomis institucijomis.

6) Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio bréZinio teritorijos

tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje.
Detaliojo planavimo specialistas %ﬁs Armalis

Planavimo organizatorius UAB CTLF*
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TRANSPORTO ORGANIZAVIMO BEI PARKAVIMO POVEIKIS

Patekimas | planuojama teritorija numatomas i§ Vétros gatves (D2-2 kat.), kuri uzsibaigia prie
planuojamos teritorijos jrengtos automobiliy stovejimo aikstelés. Salia planuojamos teritorijos yra
esami ir jrengti pésciyjy bei dvira¢iy takai. Planavimo organizatorius jvaziavimg i§ Vétros gatvés j
planuojamg teritorija jrengia savo léSomis. Pagal Pajirio juostos zemynines dalies specialiojo plano
sprendinius , Siekiant isspresti transporto parkavimo problemas pajiirio ruoze, uz pajirio juostos
riby, rengiami automobiliy parkavimo aiksteliy isdéstymo specialieji planai.* Salia planuojamos
teritorijos jau yra jrengta automobiliy stovejimo aikstelé, todél Siuo detaliuoju planu automobiliy
parkavimas numatomas Salia planuojamos teritorijos, esanCioje automobiliy stovéjimo aik$teléje
(kompensacija uz naudojimasi savivaldybés irengta automobiliy stovéjimo aikstele bus spredziama
techninio projekto rengimo metu, jvertinus tiksly automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikj, pasirasant
sutartj su savivaldybe bei jstatymu nustatyta tvarka), taip pat numatomas automobiliy parkavimas ir
planuojamoje teritorijoje. Planavimo organizatoriaus léSomis jrengiamas jvaziavimas i§ Vétros
gatves | planuojama teritorijg, jrengimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu derinant
darbus su atsakingomis institucijomis. Galima teigti. kad automobiliy parkavimo klausimas yra
visisskai issprestas.

SPRENDINIU ATITIKTIS

Sprendiniai visiskai atitinka numatytus planavimo tikslus ir i$pildo institucijy isduotas planavimo
salygas. Planuojamas zemes sklypas yra Klaipédos miesto Siaures vakary dalyje ir patenka j Pajiirio
Juostos teritorijg. Teritorijoje galioja Klaipédos miesto bendrasis planas. patvirtintas Savivaldybeés
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110. registro NR. 07-22. Pagal Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendinius planuojama teritorija patenka I komercines paskirties objekty teritorijg (K).
kurioje numatytas naudojimo biidas — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1). Siuo
detaliuoju planu numatoma nekei¢iant Zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0001:460. plotas 0.1357 ha)
naudojimo paskirties, nustatyti naudojimo biida - komercines paskirties objekty teritorijos, numatant
tik esamy pastaty rekonstrukcija, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.
Planuojama tikine veikla - komerciniy pastaty rekonstrukcija ir eksploatacija bei komercine veikla.
Kadangi planuojama teritorija jau yra uzstatyta ir Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniai
Siame sklype numato komercing teritorija. galima teigti. kad numatoma tikiné veikla nepriesStarauja
bendrojo plano sprendiniams, todél planuojama teritorija vystysis kaip komerciné.

STATUS QUO SITUACIJIOS VERTINIMAS

Planuojamas Zemés sklypas yra Klaipédos miesto Siaurés vakary dalyje ir patenka j Pajurio
juostos teritorijg. Planuojama teritorija yra uzstatyta ir $ivo metu yra apleista ir nenaudojama.
lgyvendinus Sio detaliojo plano sprendinius teritorija bus sutvarkyta bei patraukli estetiniu poziuriu.

NEIGIAMA SPRENDINIU POVEIK] SALINANCIOS AR MAZINANCIOS PRIEMONES

Laikinai, statyby metu, gali pablogéti estetinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu ir darbo
dienomis triuk$mas bei oro tarfa dél padidéjusio sunkiojo transporto. Statyby metu planavimo
organizatorius jsipareigoja priziiréti privaziavimo kelius prie planuojamos teritorijos bei pésciyjy
takus ir juos, esant reikalui sutvarkyti, kad bity nuolat tinkami naudoti bei nesukelty nepatogumy
Siaurinio molo lankytojams. Kuo greiiau bus sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos
estetinis vaizdas. Galima daryti i¥vada. kad $io detaliojo plano sprendiniy Sioje teritorijoje
igyvendinimas, nezitirint trumpalaikiy nepatogumy (statybos metu), tures teigiama poveikj ne tik
planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai bei ja lankantiems #monéms.

Detaliojo planavimo specialistas W_ﬁnalis
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DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatoriai: UAB "CTLF", j.k. 302522384, Antano I'{im
g.4-34, Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Almontus* 1. Kanto 2. 22?.,“”--‘)}”‘?:"I
Klaipeda. Tel. (+370 46) 381728. Mob. tel. (+370 607) 53665. Projekto vadovas: teritorijy detaliuj
planavimo specialistas Andrius Armalis, atestato Nr. 31130,

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nf,
2101/0001:460 Klaipédos m. sav., Klaipédos m. Vétros g. 8 detalusis planas.

RySys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais:

Bendryjy plany:

Klaipedos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr. T2-110, registro NR. 07-22;

Specialiyjy plany:

Pajirio juostos Zemyninés dalies specialusis planas. patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2011-07-28 jsakymu Nr. D1-601:

Klaipédos miesto aukStybiniu pastaty iddéstymo schema (specialusis planas). patvirtintas
Savivaldybeés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30:

Klaipedos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15:

Energijos rtdies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas. patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254. registro Nr,
01-62;

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas. patvirtintas
savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr.
T2-221). registro Nr. 05-7:

Klaipédos miesto_ir_gretimu teritoriju lietaus nuoteku tinklu specialusis planas. patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9. registro Nr. 09-9

Ddetaliyjy plany: -

wn

Rys$ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:-

Status quo situacija: Planuojamas Zemés sklypas yra Klaipédos miesto Siaurés vakary dalyje ir
patenka j Pajirio juostos teritorijg. Planuojamas Yemés sklypas yra uzstatytas ir pagal Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendinius patenka i komercinés paskirties objekty teritorija, kurioje
numatytas naudojimo biidas — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Siuo detaliuoju
planu numatoma nekeiciant zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0001:460, plotas 0,1357 ha) naudojimo
paskirties, nustatyti naudojimo biidg - komercinés paskirties objekty teritorijos, numatant tik esamy
pastaty rekonstrukcija, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.
Planuojama tkine veikla - komerciniy pastaty rekonstrukcija ir cksploatacija bei komerciné veikla.
Kadangi planuojama teritorija jau yra uzstatyta ir Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniai
Siame sklype numato komercing teritorija, galima teigti, kad numatoma ikiné veikla neprieStarauja
bendrojo plano sprendiniams ir planuojama teritorija bus vystoma kaip komerciné.

Salia planuojamos teritorijos yra Siaurinis molas, tai populiari Zuklavieté tarp uostamieséio
meskeriotojy bei mégiama poilsio zona (vieta) Klaipédos miesto ir rajono gyventojy tiek vasarg,
tiek ziema. Planuojama teritorija yra uZstatyta ir $iuo metu yra apleista, nenaudojama ir nepatraukli
estetiniu poziliriu. Pastatas apgriuves ir keliantis grésme praeiviams. Planuojamame sklype bus
rekonstruojamas esamas pastatas ir ikiné veikla bus galima pagal naudojimo budg (K), kuri labiau
bus orientuota j rekreacijg ir turizmg, numatant pastato rekonstravima j viesbuéiy, moteliy, poilsio
namy, kempingy, parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statiniy, universaliy
(daugiafunkciniy) sporto ir pramogy kompleksy.

Igyvendinus Sio detaliojo plano sprendinius teritorija bus sutvarkyta bei patraukli estetiniu poziuriu,
planuojamoje teritorijoje numatoma iikiné veikla tarnaus kaip rekreaciné (poilsio) zona Siaurinio
molo lankytojams (poilsiautojams) bei Zvejams. Nejgyvendinus Sio detaliojo plano tiksly planuojama
teritorija liks apleista.

Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: detalizuojant
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Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/0001:460 Klaipédos m. sav.. Klaipedos m. Vétros g. 8 detalusis planas

Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius, pakeisti Zemés sklypo naudojimo bida bei pobiidj,
numatant esamy pastaty rekonstrukcija: nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo

reikalavimus.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apragymas ir jo
ivertinimas): [vertinus planuojamg teritorija Siais aspektais galima daryti iSvada, kad 3io detaliojo
plano sprendiniy Sioje teritorijoje jgyvendinimas, neZitrint trumpalaikiy nepatogumy (statyby metu)
turés teigiamg ilgalaikj poveikj verslo vystymui, nes bus pasiiilyta daugiau ir jvairesniy paslaugy bei
atsiras darbo vietu.

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis)

| Sprendinio poveikis: poveikis
1) gamtin¢ aplinka teigiamas ilgalaikis nebus
3) krastovaizdzio teigiamas ilgalaikis nebus

10. | Sitlomos alternatyvos

poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai veiklos sriciai
2) ekonominei aplinkai,

3) socialinei aplinkai,

4) gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui

2
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