KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL TERITORIJOS TARP SENOSIOS SMILTELES G., MARIU G., SKIRVYTES G.,
KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO TERITORIJOS RIBOS, UPELIO G. IR
MINLJOS G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2014 m. lapkri¢io 17 d. Nr. AD1-3445
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio 1
dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 6 dalimi, Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,.Dél pavedimo Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo
netekusiu galios™ ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2014 m. spalio 22 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-2246:

1. Tvirtinu teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipedos
valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys (teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
brézinys) A3 formatu, 3 lapai, ir aiskinamasis rastas, 33 lapai).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng meénesj nuo Sio
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1. BENDRIEJI DUOMENYS N /4

I.1. Planuojamos _teritorijos_adresas — Teritorija tarp Senosi 5/ Smﬂie}cg g\/ﬂal iy g., Skirvytés g.. Klaipédos
valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Mlm]os a. S '/

1.2. Detaliojo planavimo organizatorius — Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.3. Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvyteés
¢., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g., Klaipédoje, detalusis planas.

1.4. Detaliojo _plano_rengéjas - UAB ,Geometra®. Plano rengéjas parinktas VieSuju pirkimu jstatymo nustatyta
tvarka.

1.5. Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011m. rupjicio 25d.
isakymas Nr. AD1-1733 ,,Deél detaliojo plano rengimo™; Planavimo salygu savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.
ARI10-41 patvirtintas 2011m. rugséjo 15d. Salygu savady poskyrio vedéjo, l.e. Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus
savivaldybés vyriausiojo architekto pareigas, Planavimo uzduotis, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 201 1m. spalio 3d. jsakymu Nr. AD1-1974; Paslaugos teikimo 2012m. kovo 21d. sutartis Nr. J9-247.

1.6. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai: Nustatyti zemés sklypu ribas, veiklos apribojimus prie esamy
objekty, suformuoti naujus zemés sklypus, nustatyti uzstatymo tipa, visuomenés poreikiams reikalingus, bendro naudojimo,
infrastruktiiros plotus.

1. 7. Planavimo procesas: Detalusis planas rengiamas, derinamas ir viesai svarstomas su visuomene bendraja tvarka.
Planavimo proceso trukmé — 2012m. kovo 21d. — 2013m. rugséjo 21d.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis etapas; detaliojo plano rengimo etapas: esamos biiklés analizés stadija,
koncepcijos nustatymo stadija, sprendiniy konkretizavimo stadija; sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.
Detaliojo plano sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka — bendroji.

1.8. Institucijy iSduotos salygos:

1.8.1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus planavimo salygos

detaliojo planavimo dokumentui rengti 2011-09-15 Nr. AR9-38;

1.8.2. Klaipédos Visuomenés sveikatos centro 2011-09-05 planavimo sglygos Nr. E2-44;

1.8.3. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio 2011-09-08

planavimo salygos Nr. 67;

1.8.4. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011-09-13

planavimo salygos Nr. (9.14.3.)-LV4-3612;

1.8.5. Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2011-09-07 rastas Nr. 1-13-1531(8.6);

1.8.6. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistinés plétros departamento Paveldosaugos skyrius 2011-

09-08 rastas Nr. VS-4057;
1.8.7. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Miesto Tikio departamento Aplinkos kokybés skyrius 2011-09-
01 rastas Nr.VS-3956;
1.8.8. AB ,Klaipédos vanduo™ 2011-09-13 planavimo salygos Nr. 2011/5.6/3-659;
1.8.9. AB , Lietuvos dujos™ Klaipédos filialo 2011-09-06 planavimo salygos Nr. 491;
1.8.10. AB ,,Lesto* Klaipédos regiono tinklo plétros skyriaus 2011-09-06 planavimo salygos Nr. TS-43030-11-3670;
1.8.11. AB ,,Teo LT* 2011-09-08 planavimo salygos Nr. 03-2-05-2405;
1.8.12. UAB ,,Gatviy apivietimas™ 2011-09-02 planavimo salygos Nr. 11.28/22,
1.9. Planucjamoje teritorijoje esantys jregistruoti Zemés sklypai — Planuojamoje teritorijoje yra 135 sklypai,
registruoti valstybés imonéje Registry centras Klaipédos filialas.
1.10. Planuojamoje teritorijoje parengti teritorijy planavimo dokumentai:
1.10.1. Zemés sklypo Nendriy g. 27 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-05-
18 jsakymu Nr. AD1-1172, registro Nr. 06-11;

1.10.2. Zemés sklypo Nendriy g. 5 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-11-14
isakymu Nr. AD1-2546, registro Nr. 07-62;

1.10.3. Zemés sklypo Ziiklés g. 13 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-14
isakymu Nr. AD1-2116, registro Nr. 07-50.

1.11. Planuojamos teritorijos gretimybése parengti teritorijy planavimo dokumentai:

1.11.1. Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos i pietus nuo Senosios Smiltelés gatvés detalusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr. 1-247, registro Nr. 04-39 (gretimybe);

1.11.2. Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tgsinio ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje, detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-06-30 sprendimu Nr. T2-211, registro Nr. 11-36
gretimybeé);

[.11.3. Kariniy jury pajégy laivy remonto bazés ir Kranto apsaugos dalinio teritorijos detalusis planas, patvirtintas

Savivaldybés valdybos 2002-03-07 sprendimu Nr. 111, registro Nr. 02-20 (gretimybé).

1.12. Planuojamos teritorijos gretimybés: i§ Siaurés teritorija ribojasi su Senosios Smiltelés gatve; i§ ryty ir vakary
teritorija ribojasi su valstybinés Zemés fondo teritorija; pietiné teritorijos dalis ribojasi su Klaipédos valstybinio jiiry uosto
teritorija; rytiné teritorijos dalis ribojasi su gelezinkeliu ir Minijos gatve; i§ vakarinés pusés teritorija ribojasi su Klaipédos
valstybinio jiiry uosto teritorija ir Kur§iy mariomis.




Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g.. Skirvytés g., Klaipedos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje, detalusis planas

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMOS BUKLES ANALIZE:

2.1. Esama situacija: Planuojama teritorija yra pietinéje miesto dalyje. Padéties analizei atlikti panaudota UAB
.Geometra“ topografiné nuotrauka M1:2000, Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Klaipedos filialo, bei
planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziuréta vietoje.

Teritorijos reljefas yra banguotas, be Zymiy kalvoty dariniy, zeméjantis prie Smilteles upés kranty. Planuojamoje
teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorijos ribas formuoja Senoji Smiltelés. Mariy, Zikles, Skirvytés, Jurbarko,
Upelio, Nendriy, Minijos gatvés ir Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos. Teritorijoje dar yra Vilnelés, Kinty,
Veliuonos, Dusety, Tinkly gatvés. Planuojamos teritorijos plotas yra 53,6 ha.

Teritorija vakaringje bei pietin¢je puséje ribojasi su Klaipédos valstybinio jary uosto teritorija bei Kurdiy mariomis.
Teritorijoje yra Smiltelés upé, mazyjy val&iy uostelis, esami Zeldiniy plotai. Pietingje dalyje, prie Upelio gatves, yra {sikiirusios
kelios garazy bendrijos, kuriose gausu savavalilkai pastatyty metaliniu garazy. NemaZzai miriniy garazu isidésté prie
celezinkelio, kuris yra rytingje teritorijos dalyje. Prie Smiltelés upeés i3sidéste valCiy garazai, metalinés surtidijusios
konstrukcijos laiveliy nuleidimui { vandeni. Garazy teritorija netvarkoma, dalis garazy nenaudojama. Néra priéjimy prie upes,
nejmanoma panaudoti teritorijos bendram naudojimui, kadangi teritorijoje gausu tvory, erdvés ribojamos padrikais val¢iy
tvarkymo elementais. Planuojamos teritorijos viduje, ties Nendriy gatve, teritorija nesutvarkyta, esamos dykvietés. Pietinéje
teritorijos dalyje, ties Veliuonos bei Vilnelés gatvémis, nemaZza nesuformuoty ploty, kurie apauge savaiminiais sazalynais. Ten
yra dykvietés, $iukslynai, renkasi benamiai. Teritorijos Siauringje dalyje, kur islike ,,Dvarelio® elementai, taip pat apleista zona,
apaugusi kriimais ir zole. 1like apleisti pastatai — benamiy koncentracijos vieta. Pastatus supa statybinio lauzo bei apleisty
Siltnamiy, $iukdlyny plotai. Smiltelées akmens amziaus radiniy vieta galima Smiltelés upés teritorijoje (pagal Klaipédos miesto
benrojo plano Kultiiros paveldo objekty nuzyméjimo miesto plane brézini). Smeltés IV kapiniy teritorija yra AB »Vakary laivy
gamyklos* teritorijoje (pagal 1947-1949m. Klaipédos miesto ir jo apylinkiy zemeélapj uz detaliojo plano galiojimo riby).
Pastatai adresu Senoji Smiltelés g. 6B, 6A turi kultiros paveldo pozymiy (,,Dvarelio” prie Smiltelés upeés like pastatai). Adresu
Ziiklés g. 15A yra pastatas — sléptuvé.

UZterity teritoriju nagringjamoje teritorijoje néra.

2.2. Planuojaumos _teritorijos _atitikimas _galiojantiems _atitinkamo _lygmens teritorijy planavimo _dokumenty
sprendiniams - Planuojamoje teritorijoje didzioji dalis esan&iy sklypu pagrindine tiksline zemés naudojimo paskirtis atitinka
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius. Tai yra kitos paskirties Zeme. Dominuoja gyvenamosios teritorijos (naudojimo
pobiidis — mazaauk3¢iy gyvenamyjy namy statybos). Nendriy ir Mariy gatvése yra po viena komercinés paskirties sklypa, kurie
Klaipédos miesto bendrajam plane néra pazyméti. Senosios Smilteles g. 6 yra kitos paskirties (kitos specialios paskirties)
sklypas su pastatais, priklausantis UAB ,Klaipédos vandenys®. Miesto bendrajame plane Sis sklypas pazymétas kaip
inzinerinés infrastruktiiros teritorija. Sklypas adresu Upelio g. 36 yra pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (pramonés
ir sandéliavimo jmoniy statybos). Klaipédos miesto bendrajame plane 3is sklypas paZymétas kaip inzinerinés infrastruktiiros
teritorija. Teritorijoje palei Smiltelés upe esantys sklypai yra kitos paskirties, naudojimo budas - inZinerings infrastruktiiros
teritorija. Bendrajame plane teritorija palei Smiltelés upg pazyméta kaip bendro naudojimo teritorija. Salia Senosios Smiltelés
gatvés esantioje teritorijoje (tarp Senosios Smiltelés g. 6 ir geleZinkelio) yra du kitos paskirties sklypai, kuriy naudojimo
biidas: visuomeninés teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos. Miesto bendrajame plane $i teritorija Zymima kaip
komercinés paskirties objektuy teritorija. Teritorijoje, ribojamoje Jurbarko g., Skirvytés g., Tinkly g. ir Ziikles g., yra laisvos
valstybinés zemés fondas (sklypai néra suformuoti). Klaipédos miesto bendrajame plane $i teritorija Zzymima kaip bendro
naudojimo ir rekreacing teritorija.

2.2.1. Klaipedos miesto bendrajame plane (Kratovaizdzio tvarkymo brézinys) Teritorija palei Smiltelés upe yra
zymima Kaip teritorija su gamtosaugos prioritetu.

2.2.2. Klaipédos miesto bendrajame plane (Kultiros paveldo objekty nuzyméjimas miesto plane) planucjamos
teritorijos ribose yra pazyméti du objektai: Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta ir ,,Dvarelis™ prie Smeltelés upelio. Smeltés
IV kapinés bendrajame plane pazymétos uz detaliojo plano galiojimo ribos.

2.2.3. Klaipédos miesto bendrajame plane (Susisiekimo sistemos bréZinys) planuojamos teritorijos ribose dominuoja
D kategorijos gatvés. Senoji Smiltelés gatvé yra C2 kategorijos. Minijos gatvé yra Bl kategorijos gatve. Teritorijoje naujos
gatvés neplanuojamos.

2.2.4. Klaipédos miesto dviragiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schemoje planuojamoje teritorijoje yra
numatytas rekreacinis dvira¢iy takas palei Smiltelés upg.

2.2.5. Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemoje planuojamoje teritorijoje auktybiniai statiniai
nenumatomi.

2.2.6. Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano sprendiniuose planuojamoje
teritorijoje leidziami tik mazi komercinés reklamos jrenginiai.

2.2.7. Klaipédos miesto planuojamos iikio nuoteky sistemos principin¢je schemoje, planuojamoje teritorijoje, nauju
inZineriniy tinkly nenumatoma.

2.2.8. Klaipédos miesto planuojamo vandentiekio principinéje schemoje, planuojamoje teritorijoje, naujy inZineriniy
tinkly nenumatoma.

2.2.9. Klaipédos miesto vieSuju tualety isdéstymo schemoje, planuojamoje teritorijoje, viesieji tualetai nenumatomi.

2.3. Esamas teritorijos naudojimo tipas — esamy sklypy pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis yra Kita.
Naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos (naudojimo pobiidis — mazaauk3¢iy gyvenamujy namy statybos), komercinés
paskirties objekty teritorijos (naudojimo pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogu objkety statybos), inzinerinés infrastruktiiros
teritorijos (naudojimo pobiidis — susisickimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statybos), visuomeninés
teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (pramonés ir sandéliavimo imoniy slatybos).

2.4. Esamas pastaty auk3tis — Planuojamoje teritorijoje uZstatymo aukstingumas yra nuo 1 iki 3 aukSty. Esamy
pastaty aukstis nurodytas nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsuose.




Teritorijos tarp Scnosios Smiltelés g.. Mariy g.. Skirvytés g., Klaipedos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje. detalusis planas

2.5. Esamas Semés sklypy uistatymo tankumas — Planuojamoje teritorijoje Nekilnojamojo turo registre
iregistruotuose sklypuose esamas Zemés sklypy uzstatymo tankumas néra didelis ir nevirsija leistiny normy. Laisvos
valstybinés zemés fondui, kur néra parengti teritoriju planavimo dokumentai, Siuo rengiamu detaliuoju planu bus suformuoti
sklypai ir nustatytas uzstatymo tankumas.

2.6. Esamas emés sklypy ufstatymo intensyviunas — Nekilnojamojo turo registre jregistruotuose sklypuose esamas
zemés sklypu uzstatymo intensyvumas néra didelis ir nevirSija leisting normu. Laisvos valstybinés zemés fondui, kur néra
parengti teritorijy planavimo dokumentai, Siuo rengiamu detaliuoju planu bus suformuoti sklypai ir nustatytas uzstatymo
intensyvumas,

2.7. Esamuy statiniy statvbos zona -Nekilnojamojo turo registre jregistruotuose sklypuose statiniy statybos zona
nustatyta patvirtintais teritoriju planavimo dokumentais. Sklypams, kuriems néra parengti teritorijy planavimo dokumentai,
statiniy statybos zona bus nustatyta $iuo rengiamu detaliuoju planu.

2.8. Esamo uistatymo tipas — Teritorijoje dominuoja sodybinis uzstatymas ir pramonés ir infrastruktiros teritorijy
uzstatymas.

2.9. Esami servitutai - nekilnojamojo turo registre jregistruotuose sklypuose esami servitutai nurodyti nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSrauose.

2.10. Susisickimo sistemos organizavimas - Gatviy tinklas suformuotas. Transporto intensyvumas néra didelis.
Automobiliy spiistiy néra. Gatviy pralaidumas pakankamas. Transporto keliamo triukSmo ir oro tarSos mazinimo priemoniy
(pvz.: akustinés sienutés) jrengta néra. Planuojamos teritorijos ribose yra jrengtos trys marirutiniy miesto autobusy stoteles ir
viena $viesoforu reguliuojama sankryza. Dalis gatviy yra neasfaltuotos ir neturingios aiskiy riby.

2.11. Esamos teritorijos uistatymas - Planuojamoje teritorijoje vyrauja sodybinio, pramonés ir infrastruktiros
teritorijy uZstatymas. UZstatymo linija aiski. Gatviy uzstatymas néra visur galutinai suformuotas. Vyraujantis pastaty tipas -
individualts gyvenamieji namai. Jy aukstingumas yra iki 3 auk3ty. Nekilnojamojo turo registre jregistruotus sklypus turi
didzioji dalis individualiy namy. Teritorijoje yra daug metaliniy ir miiriniy garazu, kurie yra laisvos valstybinés zemés fondui
priklausan¢ioje teritorijoje. Dauguma ju pastatyti nelegaliai. Visuomeninés paskirties sklypu yra 1. Komercinés paskirties
sklypy yra du, bet tik viename stovi komercinés paskirties pastatas. Komercinés ir visuomeninés paskirties pastaty
aukstingumas yra | aukStas. Planuojamoje teritorijoje yra vienas kitos (kitos specialios paskirties) paskirties sklypas su
pastatais, priklausantis UAB ,Klaipédos vandenys™. Yra vienas pramoninés paskirties sklypas su statiniais iki 2 auksty.
Planuojamoje teritorijoje palei Smilteles upg yra iSsidéstes valCiy garazy masyvas.

2.12. InZineriniy tinkly koridoriai - Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybes 1992-05-
12 nutarima Nr. 343, redakcija 2012-07-04):

2.12.1. Vandentiekio, lietaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly — po 5,0 metrus { abi puses nuo vamzdyny
adies. Magistraliniy vamzdynuy, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis po 10,0 metry nuo vamzdyno aSies sausame
grunte, o drégname grunte — ne maziau kaip po 25,0 metrus nuo vamzdyno aies;

2.12.2. Dujotiekio tinkly — po 2,0 metrus i abi puses nuo vamzdyno asies;

2.12.3. Elektros oro linijy — po 10,0 metry { abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kV, po 2,0 metrus i
abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa iki 1 kV;

2.12.4. Pozeminiu elektros kabeliy — po 1,0 metra i abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasku;

2.12.5. Rysiy liniju — po 2,0 metrus { abi puses nuo pozeminio kabelio trasos;

2.12.6. Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly linijy — po 5,0 metrus { abi puses nuo kanalo (vamzdyno) i3orinés
sienos;

2.13. Gatviy ribos - Gatvés juostos plotis metrais tarp raudonyjy liniju: Minijos gatvé — 70m., Senoji Smiltelés gatve

— 20m., Mariy gatvé — 16,89m., Ziklés gatvé — 11,13m., Skirvytés gatvé — 14m., Jurbarko gatvé — nera galimybiy nustatyti
esamos gatveés juostos plotio, Upelio gatvé — 12,82m., Nendriy gatvé — nuo 10,69m. iki 15,00m., Vilnelés gatve — 11,58m.,
Kinty gatvé — 9,98m., Veliuonos gatvé — 9,47m., Dusety gatve — 8,27m., Tinkly gatvé — néra galimybiy nustatyti esamos
gatvés juostos plocio.

2.14. Gatvés - Planuojamoje teritorijoje yra Minijos gatvé (gatves kategorija - B1), Senoji Smiltelés gatve (gatves
kategorija — C2), Mariy gatve (gatvés kategorija - DI), Ziiklés gatvé (gatves kategorija - D1), Skirvytes gatvé (gatvés
kategorija - D1), Jurbarko gatvé (gatvés kategorija - D1), Upelio gatvé (gatves kategorija - DI1), Nendriy gatvé (gatves
kategorija — D1), Vilnelés gatvé (gatvés kategorija - D1), Kinty gatvé (gatveés kategorija - D1), Veliuonos gatve (gatvés
kategorija - D1), Dusety gatvé (gatvés kategorija - D1), Tinkly gatve (gatvés kategorija - D1).

2.15. Zeldiniai - Planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota reta, vertinga augmenija. Siauringje teritorijos dalyje
pastebimi seny vaismedziy plotai. Pagrindiniai medziy masyvai — centrinéje bei pietin¢je teritorijos dalyje. Vyrauja puSynai.
Smiltelés upelio pakrantés apzélusios nevertingais kriimynais. NemaZai Zaliy ploty savavaliskai i§vazinéti jvairiomis kryptimis.
Dalis erdviy apZélusios krimynais. Esamas krastovaizdis Siaurinéje, pietingje, rytinéje bei vakarinéje dalyje monotoniskas.
Tarp urbanizuoty teritorijy vyrauja atviros, neisraidkingos, nesuformuotos erdvés.

2.16. Gamtos vertybés - Planuojamoje teritorijoje gamtos vertybiy néra.

2.17. Teritorijos_talpumas — Planuojamoje teritorijoje viso yra 146 gyvenamieji pastatai. Siuo metu planuojamoje
teritorijoje 1 km? tenka: 78 gyvenamieji pastatai; 241 gyventojas.

2.18. Teritorijos tankumas — Planuojamoje teritorijoje viso yra 129 gyvenamosios paskirties sklypai. Visuomenines
paskirties sklypy viso yra 1. Komercinés paskirties sklypy viso yra 2. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypu yra
1. Inzinerinés infrastruktiros teritorijos sklypy yra 1. Kitos paskirties sklypy yra 1. Viso nekilnojamojo turo registre
jregistruoty sklypy yra 135.

Senoji Smiltelés gatvé — 3 NT registre jregistruoty sklypu; Mariy gatve — 7 NT registre jregistruoty sklypu; Zakleés
gatvé — 16 NT registre jregistruoty sklypy; Skirvytés gatve — 8 NT registre jregistruoty sklypu; Jurbarko gatvé — 24 NT
registre jregistruoty sklypu; Upelio gatvé — 17 NT registre jregistruoty sklypu; Nendriy gatvé — 23 NT registre jregistruoty
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sklypu; Vilnelés gatvé — 5 NT registre jregistruoty sklypu: Kinty gatvé — 13 NT registre jregistruoty sklypu: Veliuonos gatvé -
2 NT registre jregistruoty sklypy; Dusety gatve — 11 NT registre jregistruoty sklypu; Tinkly gatvé — 5 NT registre jregistruotu
sklypu;

2.19. Gyventojy skaicius - Planuojamoje teritorijoje viso gyvena apie 450 Zzmoniy. Tame tarpe vaiky ikimokyklinio
amziaus yra apie 50. I3 ju lanko lopselj - darzeli 75-90%, t.y. apie 40 vaiku. Mokyklinio amziaus vaiky teritorijoje gyvena apie
100.

2.20. Probleminés situacijos - Nagringjamoje teritorijoje yra daug probleminiy situacijy. Vaikuy zaidimo aikstele yra
apgailétinos bukles (yra tik viena zaidimy aikStele). Néra Suny vedziojimo aiksteliy. Truksta automobiliy parkavimo viety prie
komercine veikla vykdan¢iy pastaty. Bendro naudojimo teritorija nepritaikyta zmoniy poreikiams tenkinti (apleista, dalis
aptverta tvora, pilna 3iuksliy, apaugusi savaiminiais kriimynais, netvarkoma). Néra prieigos prie Smiltelés upés. Neéra ramaus ir
intensyvaus poilsio viety. Triksta sporto aiksteliy . Daugumos vietiniy mazy gatveliy biikle apgailétina. Nesutvarkyti keliai ir
privaziavimai. Ne visi gyvenamieji pastatai turi centralizuotus tinklus. Daug nelegaliai pristatyty miriniy, metaliniy garazy ir
kity pagalbiniy statiniy.

2.21. Vystymosi tendencijos: bisto plétra ir renovacija, komerciniu, visuomeniniy teritoriju plétra; viesujy erdviy
plétra uzstatytose teritorijose jas modernizuojant arba jas tankinant, arba kitaip efektyviai urbanizuojant; inzinerines ir
susisiekimo infrastruktiiros rekonstrukcija ir nauja plétra; bendro naudojimo teritorijy aktyviam ir pasyviam poilsiui jrengimas;
péséiujy ir dviragiy taky tinklo plétra; gatviy rekonstrukcija jas asfaltuojant, vaiky zaidimo aiksteliy jrengimas.

2.22. Vandentickio ir nuotéky tinklai — Planuojamoje teritorijoje prie centralizuoty vandentiekio ir fekalines
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy yra pajungti ne visi esami pastatai. Lietaus kanalizacijos tinkly ir jrenginiy néra mazosiose
gatvelése.

2.23. Silumos tinklai — Planuojamoje teritorijoje centralizuotais $ilumos tinklais apriipinti keli pastatai.

2.24. Elektros tinklai — Planuojamoie teritorijoje elektra yra apriipinti visi legaliai stovintys pastatai.

2.25. Dujuy tinklai — Planuojamoje teritorijoje dalis gyvenamuju pastaty yra dujofikuoti.

2.26. Telekomunikacijy rySiai — Planuojamoje teritorijoje dalis pastaty yra apripinti telekomunikacijy tinklais.

2.27. Gatviy apivietimas — Planuojamoje teritorijoje gatviy ap3vietimo tinklai yra jrengti pagrindinése gatvese.

2.28. Buitinés atliekos — planuojamoje teritorijoje komunalines ir rudiuojamas atliekas Salinti naudojami antZeminiai
konteineriai.

3. KONCEPCIJA

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai neprietarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam Savivaldybes
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22. Naujai formuojamiems zemés sklypams nustatoma pagrindine
tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas ir pobiidis vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu. Detaliojo
plano koncepcijos sprendiniai nepablogina esamy registruoty sklypy naudojimo salygu.

3.1. Planuojamos teritorijos urbanistiné strukiira:

Teritorijos urbanistiné struktira i§ esmés susiformavusi. Néra bei nenumatomos teritorijoje aukStybiniy ir
aukdtuminiy pastaty statybos zonos. Esamas aukstingumas teritorijoje svyruoja tarp 1 ir 3 aukSty. Esamas gatviy tinklas
nezenkliai keitiamas — kai kuriose teritorijos dalyse numatomi gatviy ir privazavimy pratgsimai, akligatviai (sklypai Nr. 17,
29. 119, 188, 238). Privaziavimui prie Smiltelés upés formuojama nauja gatve abejose dalyse uzsibaigianti akligatviu (sklypas
Nr. 238). Privaziavimui prie val¢iy garazy formuojama nauja gatve uzsibaigianti akligatviais (sklypas Nr. 119). Numatomi
dviratiy ir pés¢iyjy bei zmoniy su negalia takai bendro naudojimo teritorijose, esamose gatvése. Naujas mazZaauksciy
gyvenamyjy namy statybos uzstatymas formuojamas palei Skirvytes, Veéliuonos, Vilnelés, gatves. Naujas komercinés
paskirties objekty statybos uZzstatymas formuojamas palei Senosios Smiltelés gatve. Naujas rekreacinés paskirties objekty
statybos uzstatymas formuojamas Nendriy gatvéje. Formuojamas sklypas esamam sporto aik3tynui, iSsaugomi esami pusynai —
kaip kvartalo poilsio ir rekreacijos zona. Sutvarkius teritorija aplink Smiltelés upg bus galimybé eksploatuoti zong pagal
gyventojy bei valtininky poreikius. Numatoma jrengti naujus pés¢iyju, Zmoniy su negalia bei dviraciy takus, numatyti takus su
nuolydziu — lengvam ir patogiam judéjimui. Numatomas naujas teritorijos ap3vietimas, planuojama jrengti suoliukus (techninio
projekto lygyje). Lygiagrediai gelezinkelio numatoma bendrojo naudojimo sklypus skirti apsauginiams Zeldiniams sodinti,
triukimo slopinimo sienutei rengti. Tarp Kinty, Véliuonos ir Vilnelés gatviy esantius savavaliskai pastatytus metalinius
garaZus numatoma griauti, jrengiant bendro naudojimo Zzalius plotus sutvarkant teritorija. Sklypuose Nr. 69, 77, 235
formuojami apsauginiai Zeldiniai bei triukdmo slopinimo sienute. Ties Upelio gatve esantius pavienius nelegialiai pastatytus
metalinius garazus numatoma griauti, formuojant inZinerinés infrastruktiiros teritorija — sklypus Nr. 75, 76. Ties Véliuonos
gatve, esanCias grupes nelegialiai pastatyty metaliniy garazy numatoma griauti, formuojant bendro naudojimo teritorija —
sklypa Nr. 25 ir inZinerinés infrastruktiiros sklypus Nr. 26, 27. I3 abejuy Smiltelés upés pusiy numatomi privaziavimai bei
automobiliy parkavimo aikstelés. Dvi valgiy nuleidimo | vanden] vietos — esamos (Nr. 1, 2).

Naujai formuojami rekreacinés paskirties sklypai Nr. 122, 123, 124, 129, 175, 176, 177, 178 pilnai
suformuos Nendriy bei Tinkly gatviy iskloting, racionaliai bus panaudotos teritorijos viduje esancios tui¢ios erdves. Mariy,
Ziiklés ir Nendriy gatviy sankryZoje esamas komercinés paskirties sklypas ir naujai formuojami mirios gyvenamosios
teritorijos tipo rekreaciniai sklypai salygos kvartalo urbanistini uzbaigima. Kitas misrios gyvenamosios teritorijos tipo
rekreacinis sklypas formuojamas tarp Nendriy, Dusety ir Tinkly gatviy gyventojy bendrijos poreikius tenkinti — numatoma
vieta bendram gyventojy susibiirimui. Teritorija parinkta netoli nuo susisiekimo asies - Nendriy gatvés - rekreacinés ir bendro
naudojimo paskirties sklypu.

Bendro naudojimo ir rekreacinés paskirties sklypuose rekomenduojama suformuoti kvartalo gyventojams skirty
poilsio (ramaus bei aktyvaus) teritorija vaiky Zaidimo zona, suoliukus, takus peéstiesiems, Zmonéms su negalia bei
dviratininkams, i kuria galety patekti ir eksploatuoti visi nagringjamos teritorijos gyventojai, lankytojai. Sklypuose Nr. 28, 129,
175, 178, 221, 237 numatyti bendryjy viedyjy tualety statyba juos inkorporuojant i naujy statiniy statybos darbus, panaudojant
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ir pritaikant Siuolaikines modernias medziagas, technologijas; derinti architektiiring ju iSraiSka prie bendros pastato israiskos.
Sutvarkius teritorija aplink Smiltelés upg bus galimybé eksploatuoti zona pagal gyventoju bei valtininky poreikius.

3.2. Naujai formuojami Zemés sklypai:

Planuojamoje teritorijoje formuojami 81 naujas sklypas ir 16 esamy sklypy koreguojamos ribos. Planuojamoje
teritorijoje naujai formuojamu sklypu naudojimo tipai, naudojimo budai ir pobidZiai:

e G/G1/G2 — Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos, daugiabuciy

gyvenamujy pastaty ir bendrabu¢iy statybos);

e V/V3 — Visuomeninés paskirties teritorijos (mokslo, kultiiros ir sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy

statybos);

e K/KI1 —Komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, paslaugu ir pramogy objekty statybos);

¢ B/B3 — Bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy vieSujy erdviy);

e R/RI/R2 — Rekreacings teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos, trumpalaikio poilsio statiniy

statybos);

/11/12 — Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams);

Esamo sklypo Nr. 225 (kadastrinis Nr. 2101/0008:228) paskirtis — visuomeninés paskirties teritorijos — kei¢iama |
komercinés paskirties teritorijos. Koreguojamos sklypo ribos, kadangi { esamas sklypo ribas patenka esamy ,.Dvarelio® prie
Smiltelés upés pastaty dalys. Minéti pastatai yra administracinés paskirties.

Formuojami vienbuéiy ir dvibuciy uwcnamqju pastaty statybos (G1) sklypai Nr. 18, 40, 61, 67, 98, 134, 162, 163,
168, 171, 184, 190, 194, 198-200 prie esamy gyvenamuyjy pastatu.

NEIU.JaI formuojamo inZinerinés infrastruktiiros (1/11) sklypo Nr. 44 esamy statiniy registro pastabos ir nuorodos: 2010-
10-29 kadastriniy matavimy metu, pastatai 1 Alp (pastatas - gyvenamasis namas), 2117 (pastatas - sandélis) ir kiemo statiniai yra
nugriauti,

Sklypas Nr. 219 (Daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabu¢iy statybos — G2) formuojamas prie esamo
daugiabucio gyvenamojo pastato Senosios Smiltelés gatvéje.

I3 valstybinés zemés fondo naujai formuojami vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos (G1) sklypai Nr.30,

, 137. Tarp Senosios Smiltelés gatvés Smiltelés upés formuojami nauji komercinés paskirties (prekybos, paslaugy ir pramogy
objequ statybos — K

1) sklypai Nr. 220-221, 225-227, 237, 240. Sklypas Nr. 47 (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos — 11) formuojamas esamai garazy bendrijai. Sklypai krantinéms Nr. 118, 126, 209, 210, 214, 216, 231, 233,
234 (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos — I1) yra suformuoti atskiru patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2013-05-14 Nr. ADI1-1164 teritorijy planavimo dokumentu —
valstybinés zemés sklypy Klaipedoje, prie Smeltalés upés, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui.

3.3. Visuomenés pasiitlymai, jtukoje detaliojo plano sprendinius:

Esamy mazaauk§tés gyvenamosios paskirties sklypy Nr. 1, 20-24, 31, 50-53, 132-133, 135-136 ribos koreguojamos,
atsizvelgiant | gyventojy pageidavimus: esant galimybei, padidinti jiems nuosavybés teise priklausanciy sklypu ribas, isigijant
valstybinés Zemés plota nurodyta detaliajame plane.

Detaliojo plano galiojimo ribose yra esamas sklypas adresu Upelio g. 36, kurio kadastrinis Nr. 2101/0008:104, Zemés
sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobtidis — pramonés ir sandéliavimo
imoniy statybos. Rengiamu detaliuoju planu $iam sklypui teritorijos naudojimo tipas nenustatomas. Zemés sklypo naudojimo
bidas ir pobudis, pastaty aukstingumas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas esamas nekeiciamas, ribos nekei¢iamos, plotas
nedidinamas. Zemés sklypo naudojimo bidas ir pobiidis nekei¢iami sklypo bendrasavininky praSymu (pagal Kalipédos miesto
bendraji plana, minéto Zemés sklypo adresu Upelio g. 36, kadastrinis Nr. 2101/0008:104, naudojimo budas yra inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos).

AB _Klaipédos vanduo* nuomojamas zemés sklypas (kad. Nr. 2101/0008:123) adresu Senosios Smiltelés g. 6,
Klaipédoje, padalmamas i du sklypus Nr. 217 ir 217A. Sklypui Nr. 217A nustatomas servitutas S217A. Servituto S217A
kodai: 212 — teisé¢ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas), 215 — teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto S217A plotas 0,2478 ha. Servitutas biity vie3pataujantis sklypuose
Nr. 213 ir 223, kuriy naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos B, pobiidis - urbanizuoty teritorijy vieSujy erdviy B3. Nustacius servituta S217A bus galima jrengti nenutriikstama
pés¢iyjy ir dviratininky ry${ Smiltelés upés Siauriniame krante. Visa Smiltelés upes teritorija (detaliuoju planu planuojamos
teritorijos ribose) taps prieinama visuomenei ir aplinkiniams gyvento_mm:, Rasta dél zemes sklypo (kad. Nr. 2101/0008:123)
adresu Senosios Smiltelés g. 6, Klaipédoje, padalinimo i du sklypus ir servituto nustatymo pateiké AB , Klaipédos vanduo*.

Sitlomas servitutas $231 zemés sklype Nr. 231 (kad. Nr. 2101/0008:491). Servituto S231 kodas: 212 — teisé ribotai
naudotis sklypo dalimi Kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas). Servituto 5231 plotas 0,0054 ha. Servitutas
baty viespataujantis sklype Nr. 217A. Nustatomas servitutas leis Zemés sklypo Nr. 217A nuomininkams naudotis tame sklype
esamais val¢iy garazais ir sudarys galimybe prieiti prie vandens.

3.4. Kultiiros paveldo objektai:

Detaliojo plano sprendiniai numato esamy objel\tq pazyméty Klaipédos miesto bendrajame plane, turin¢iy kulturos
paveldo poZymiy, iSsaugojima. Esamiems ,Dvarelio* prie Smilteles upés pastatams suformuojami sklypai. Teritorijose,
kuriose yra kultiiros paveldo poZymius turintys objektai (Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta pagal Klaipedos miesto
benrojo plano Kultiros paveldo objekty nuZyméjimo miesto plane bréZini) pries vykdant zemeés judinimo darbus privaloma
atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,.Archeologinio paveldo tvarkyba“ 12. p. Likusioje detaliuoju
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planu planuojamos teritorijos dalyje atlickant statybos ar Kitokius darbus batina vadovautis LR Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 d.

3.5. Teritorijos apsaugos svarbiausios krypiys:

Planuojamoje teritorijoje numatomi apsauginiai ir parko zeldiniai bendro naudojimo sklypuose. Siuose sklypuose
planuojami vietiniai dvira¢iy ir pesciyjy takai. pasyvaus ir aktyvaus poilsio zonos, issaugomi vertingi esami Zzeldiniai.
Planuojama jrengti Nendriy gatvéje nauja aikdte - kvartalo gyventojy bendra visuomening erdve. Smiltelés upés teritorija
pritaikoma visuomenés poreikiams — formuojamos bendro naudojimo teritorijos su priklausiniais (pés¢iujy ir dviraciy takai,
poilsio zonos, nauji zeldynai).

3.6. Leistinas sklypuose statyti pastaty aukstis - ne daugiau 10,00 m. nuo zemés pavirdiaus, gyvenamujy vienbuciy ir
dvibugiy pastaty teritorijose, ne daugiau 10,00 m. — komercinés, visuomenines ir inZinerinés  infrastruktiros objekty
teritorijose. Architektariniy kalvy ir vizualiniy dominanciy aukStingumas planuojamoje teritorijoje nenumatoma.

3.7. Leistinas sklypy uZstatymo tankumas — nuo 0,10 iki 0,50 gyvenamojoje teritorijoje ir iki 1,00 komercinés,
visuomeninés paskirties ir inzinerinés infrastruktiiros objekty teritorijose (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo
plotu).

3.8. Leistinas sklypy uistatymo_intensyvumas — nuo 0,19 iki 1,00 gyvenamojoje teritorijoje ir iki 2,00 komercings,
visuomeninés paskirties ir inzinerinés infrastruktiros objekty teritorijose (statiniy bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).
Privaloma pastatus statyti nepazeidziant statybos ribos.

3.9. Statiniy statybos_zona —Naujai formuojamuose sklypuose, kur planuojamas naujas uzstatymas, statybos zona
nustatoma atsizvelgiant { inZineriniy tinkly apsaugos zonas, nuo gatvés raudonyju liniju i$laikant ne mazesnj nei 3,00 m.
atstuma.

Nauji pastatai turi biiti projektuojami zemés sklypy statiniy statybos zonos ribose.

Nauji pastatai turi biiti projektuojami i3laikant gatvés uzstatymo linija.

Privaloma i3laikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.

Kiekvieno planuojamo sklypo, kur numatomas naujas uzstatymas, reglamentuojama statybos zona nurodyta detaliojo
plano koncepcijos pagrindiniame bréeZinyje.

3.10. Zeldyny plotas - ne maziau 25 % sklypo ploto vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypuose;
30 % - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuCiy statybos sklypuose; 30 % - visuomeninés paskirties teritoriju
sklypuose; 15 % - komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose; 12 % - inzinerinés infrastruktiros sklypuose: 40 % -
rekreaciniy teritorijy sklypuose.

3.11. Susisiekinto sistema - Planuojamoje teritorijoje projektuojama viena nauja D1-2 kategorijos gatvé (sklypas Nr.
238). Vaziuojamosios dalies plotis 6,00 m., 2 eismo juostos, atstumas tarp raudonujy liniju — nuo 15,00 m. iki 20,00 m. Kita
nauja D2-6 kategorijos gatvé projektuojama nuo Jurbarko ir Upelio gatviy sankryzos iki esamy val¢iy garazy (sklypas Nr.
119). Vaziuojamosios dalies plotis 4,00m., | eismo juosta, atstumas tarp raudonyjy linijy — 8,00 m. Sitiloma jrengti
automobiliy parkavimo vietas naujai projektuojamoje gatvéje sklype Nr. 238. Projektuojamas vienas sklypas Nr. 128 Salia
Nendriy gatvés automobiliy stovéjimo aiktelei jrengti. Sitiloma rekonstruoti Kinty, Vilnelés, Upelio, Skirvytés, Dusety,
Nendriy gatves ir atskiras gatviy atkarpas Véliuonos, Zuklés, Tinkly gatvése. Rekonstruojamuy gatviy vaziuojamosios dalies
plotis 6,0 m, 2 eismo juostos, atstumas tarp raudonyju linijy — esamas. Akligatviy pabaigoje projektuojamos automobiliy
apsisukimo aikstelés 12,5X12,5 m. arba R6,00 m. [vaziavimus | projektuojamus sklypus projektuoti pagal KTR 1.01:2008
" Automobiliy keliai" reikalavimus, rekomenduojamas jvaziavimy plotis - 4 m. Automobiliy stovéjimas naujai formuojamuose
sklypuose organizuojamas sklypy ribose. Jei automobiliy stovéjimo viety sklype neuztenka, galimas automobiliy statymas prie
gatviy, kai planuojamo sklypo vystytojas automobiliy stovéjimo vietas, pésciyjy ir dviradiy takus jrengia ir prizitri savo
lé3omis.

3.12. Uesto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio_ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje, detaliojo
plano_sprendiniai galiojantys planuojamoje teritorijoje - Inzineriné infrastruktura, kuria irengia Klaipédos valstybinio jiiry
uosto direkcija:

3.12.1. Dvieju lygiy pervaza per privaziuojamaji geleZinkeli Senosios Smiltelés gatvéje.

3.12.2. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatveé, jrengiami pés¢iujy ir dviraciy takai. Vaziuojamosios dalies plotis =
10,50 m. Gatvés zonos plotis (atstumas tarp raudonujy liniju) - 20,00 m.

3.12.3. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatvés sankryza su Minijos gatve.

3.13. Infinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas:

3.13.1. Visiems naujai suformuotiems sklypams numatomas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas.
Projektuojant vandentiekio tinklus {vertinti gretimy ir tolimesniy sklypu prisijungimo galimybe.

3.13.2. Buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas centralizuotas. Projektuojant nuoteky tinklus ivertinti gretimy ir
tolimesniy sklypu prisijungimo galimybe. Nepazeisti treCiyju 3aliy interesy. Esamos nuoteky siurblinés Nr. 6 sanitaring
apsaugos zona - 50 m. Esamy buitiniy nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. [ abi puses nuo vamzdyny asies.

3.13.3. Pavirsines (lietaus) nuotekas planuojamoje teritorijoje numatoma surinkti { projektuojamus lietaus nuotekuy
tinklus. Esamy lietaus nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. { abi puses nuo vamzdyny asies.

3.13.4. Pagal AB , LESTO* idduotas salygas jvertinant visus greta naujai besikurian¢ius sklypus, patogioje aptarnauti
ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose idskiriami zemés sklypai 10/0,4 kV moduliniy tranzitiniy transformatoriniy
statybai ir eksploatavimui. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose bus iSskirtos Zemés zonos inZineriniams
komunikaciniams koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0,4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo planuojamy 10/0,4 kV moduliniy tranzitiniy transformatoriniy j numatomas 0,4 kV skirstomasias spintas,
ivadines apskaitos skirstomasias spintas ir jvadines apskaitos spintas. Servitutai bus nustatyti statomy, esamy bei perkeliamy
elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Esamy ir projektuojamy SP ir TP apsaugos zona - 10 m.
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3.13.5. Pastaty sildymas turi biti pasirinktas vadovaujantis Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo Klaipédos
mieste specialiuoju planu.

3.14. Sprendiniai:

3.14.1. Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai nepriestarauja Klaipedos miesto bendrajam planui, patvirtintam
Savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22. Naujai formuojamiems zemés sklypams
nustatoma pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas ir pobudis vadovaujantis Klaipédos miesto
bendruoju planu.

3.14.2. Priklausomyju zeldyny tvarkymo rezimai: ne maziau 25 % sklypo ploto vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos sklypuose; 30 % - daugiabuciy gyvenamuyjuy pastaty ir bendrabugiy statybos sklypuose; 30 % - visuomeninés
paskirties teritoriju sklypuose; 15 % - komercinés paskirties objekty teritorijuy sklypuose; 12 % - inzinerinés infrastruktiiros
sklypuose; 40 % - rekreaciniy teritoriju sklypuose.

3.14.3. Gaisry gesinimas - numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis nei II. Gaisry ar kity
ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipedos apskrities prielgaisrinés
gelbéjimo valdybos 1-osios komandos (Trilapio g. 4, Klaipeda) - 7,12 km; iki KAPGV 2-osios komandos (Silutés pl. 58,
Klaipéda) - 3.11 km; iki KAPGV 3-osios komandos (Lypkiy g. 43, Klaipeda) - 4,11 km. Sklypuose statomy pastaty gaisriné
sauga turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykles, patvirtintas Prie3gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-01-
17 jsakymu Nr. 1-14 bei kitus gaisring sauga reglamentuojancius teisés aktus.

3.14.4. |vaziavimus i projektuojamus sklypus projektuoti pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai" reikalavimus.
Rekomenduojamas {vaziavimy plotis 4 m.

3.14.5. Automobiliy statymas naujai formuojamuose sklypuose organizuojamas sklypy ribose.

3.14.6. Suformuoty Zemés sklypy plotai ir sklypo kampy koordinatés nustatomos ruo3iant zemes sklypu geodeziniy
matavimy planus.

3.14.7. Nagrinéjamoje teritorijoje registruoty kultiros paveldo objekty neéra. Yra neregistruoty kultiros paveldo
objekty: trys pastatai adresu Senoji Smiltelés g. 6, 6a turintys kultiros paveldo pozymiy (,dvarelio® prie Smiltelés upés likg
pastatai), Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta (pagal Klaipédos miesto benrojo plano kultiiros paveldo objekty nuzyméjimo
miesto plane brézinj) turinti kultiros paveldo pozymiy.

3.14.8. Saugomi esami vertingi zeldynai. Naujus Zeldynus sitiloma jrengti sklypuose Nr. 25, 69, 77, 121, 131, 177,
208,213, 223, 235.

3.14.9. Prie§ pradedant darbus, statyby aikstelése derlingas dirvos sluoksnis bus nustumiamas arba nukasamas ir
igvezamas i laikino saugojimo vietas. Nuimtas dirvozemis véliau bus panaudojamas aplinkos tvarkymo darbams.

3.14.10. Bendro naudojimo teritorijoje negalimi aptvérimai. Plotai turi buiti laisvai prieinami visiems.

.14.11. Atlaisvinami pra¢jimai prie vandens palei Smiltelés upés pakrantg ir vandentiekio teritorijoje (6 stotis).
.14.12. Smiltelés upei nenustatoma apsaugos juosta, vadovaujantis LR AM {sakymu dél pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos; I1, 6.2.;

3.14.13. Palickami atskiri bendro naudojimo privaziavimai prie vandens esamoms val¢iy nuleidimo { vandeni
vietoms.

3.14.14. Bendro naudojimo viesieji tualetai zemés sklypu Nr. 28, 129, 175, 178, 221, 237 teritorijoje inkorporuojami |
naujai projektuojamus pastatus.

3.14.15. Rekreacinis pésciyjy-dviraciy takas projektuojamas vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy transporto
infrastruktiiros iSvystymo schema, patvirtinta Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55. Visiems naujai
jrengiamiems pésciujy, dviratiy takams numatyti nuolydZius prie gatviy - patogiam Zmoniy su negalia, dviragiy, véziméliy,
péséiujy judéjimui. Pesciyju-dviradiy taky parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu.

3.14.16. Sklypuose planuojamos visuomeninés paskirties patalpos, sklypo sutvarkymo sprendiniai turi bati pritaikyti
zmoniy su negalia reikkméms pagal STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai #moniy su negalia reikméms", kad
nebiity kaip nors ribojamas jy laisvas gyvenimas, judéjimas ir veikla.

3.14.17. Statiniai sklypuose turi bati isdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai, ilaikant normuotus prieSgaisrinius ir insoliacinius atstumus paciame sklype ir iki kaimyniniy zemés sklypy
riby. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kickvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies.

3.14.18. Visuomeniniai statiniai turi biti idéstomi sklypuose vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés
paskirties statiniai" 3 priedu.

3.14.19. Gyvenamosiose teritorijose statiniai statomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai" 8 ir 9 priedais.

3.14.20. Prie§ pradedant rengti techninius projektus, sklypuose Nr. 25-28, 45, 47, 225-229 privaloma atlikti
preliminarius ekogeologinius tyrimus vadovaujantis "Ekogeologiniy tyrimy reglamentu” (2008-06-17 Nr. 1-104),

3.14.21. Planuojant visuomeninés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, vadovautis LR atsinaujinanciy istekliy
energetikos jstatymu (2011-05-12 Nr. XI-1375). Planuojamoje teritorijoje rekomenduojama maksimaliai i$naudoti
alternatyvias energijos gavimo riisis. Nauji pastatai turi atitikti atsinaujinan¢iy i3tekliy energijos naudojimo reikalavimus,

3.14.22. Naujai jrengiamy gatviy deinieji posiikiai r = 6 m. (tikslinami techninio projekto stadijoje).

3.14.23. Esamos nuoteky siurblinés Nr. 6 sanitariné apsaugos zona - 50 m.

3.14.24. Gelezinkelio apsaugos zona - po 20 m. { abi puses nuo kratinio bégio.

3.14.25. Esamy buitiniy nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. j abi puses nuo vamzdyny aSies.

3.14.26. Esamy lietaus nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. { abi puses nuo vamzdyny asies.

3.14.27. Esamy ir projektuojamy SP ir TP apsaugos zona - 10 m.

L) L
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI : :

Vadovaujantis patvirtintose planavimo salygose nurodytais tikslais, buvo idnagrinéta, kaip eksploatuojama teritorija,
koks uzstatymo pobiidis, automobiliy sustojimo ir stovejimo aikteliy, pésciuju taku, poilsio ir vaiky zaidimy aiksteliy bei
zeldiniy isdéstymas, bendry teritoriju naudojimas, servituty nustatymo ir naujo uzstatymo galimybés. [vertinus esamos
situacijos analizés rezultatus, buvo svarstomi keli galimi sklypu formavimo variantai. Apibendrinus visus svarstymy rezultatus
buvo parengta planuojamos teritorijos vystymo koncepcija, kuri buvo patvirtinta 2013-12-18 Klaipedos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-315.

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam Savivaldybes
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22. Naujai formuojamiems zemés sklypams nustatoma pagrindine
tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas ir pobiidis vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu. Detaliojo
plano sprendiniai nepablogina esamy registruoty sklypu naudojimo salygu.

4.1, Planuojamos teritorijos urbanistiné strukiira:

Teritorijos urbanistiné struktiira i§ esmés susiformavusi. Néra bei nenumatomos teritorijoje aukstybiniy ir
aukstuminiy pastaty statybos zonos. Esamas aukstingumas teritorijoje svyruoja tarp 1 ir 3 auk3ty. Esamas gatviy tinklas
nezenkliai keiciamas — kai kuriose teritorijos dalyse numatomi gatviy ir privazavimy pratesimai, akligatviai. Privaziavimui prie
Smiltelés upés formuojama nauja gatvé abejose dalyse uzsibaigianti akligatviu. Privaziavimui prie valtiy garazy formuojama
nauja gatvé uzsibaigianti akligatviais. Visi akligatviai projektuojami su apsisukimo aikstelémis. Numatomi dviragiy ir pésciyju
bei moniy su negalia takai atskiryjy zeldyny ir rekreacinése teritorijose, esamose gatvese. Naujas mazaauk3ciy gyvenamuyju
namy statybos uZstatymas formuojamas palei Véliuonos ir Vilnelés gatves. Naujas komercinés paskirties objekty statybos
uzstatymas formuojamas 3alia Senosios Smiltelés gatves. Naujas rekreacinés paskirties objekty statybos uZzstatymas
formuojamas Nendriy gatvéje. Formuojamas sklypas esamam sporto aikstynui, iSsaugomi esami pusynai — kaip kvartalo
poilsio ir rekreacijos zona. Sutvarkius teritorija aplink Smiltelés upe bus galimybé eksploatuoti zong pagal gyventojy bei
valtininky poreikius. Numatoma jrengti naujus pés€iyju. zmoniy su negalia bei dvira¢iy takus, numatyti takus su nuolydziu —
lengvam ir patogiam judéjimui. Numatomas naujas teritorijos apdvietimas, planuojama jrengti suoliukus (techninio projekto
lygyje). Lygiagrec¢iai gelezinkelio numatomi atskiruju eldyny sklypai skirti apsauginiams Zzeldiniams sodinti, triuksmo
slopinimo sienutei jrengti. Tarp Kinty, Véliuonos ir Vilnelés gatviy esandius savavaliskai pastatytus metalinius garazus
numatoma griauti, jrengiant bendro naudojimo Zzalius plotus ir sutvarkant teritorija. Ties Upelio gatve esanCius pavienius
nelegaliai pastatytus metalinius garazus numatoma griauti, formuojant inzinerinés infrastruktiiros teritorija. Ties Véliuonos
catve, esancias grupes nelegaliai pastatyty metaliniy garazy numatoma griauti, formuojant bendro naudojimo teritorija ir
inzinerinés infrastruktiiros sklypus. 13 abeju Smiltelés upés pusiu numatomi privaziavimai bei automobiliy parkavimo aikStelés.
Dvi val¢iu nuleidimo { vandeni vietos — esamos (Zr. bréZinyje; Nr. 1, 2).

Naujai formuojami rekreacinés paskirties sklypai pilnai suformuos Nendriy bei Tinkly gatviy isklotine, racionaliai bus
panaudotos teritorijos  viduje esancios tuicios erdves. Mariy, Ziklés ir Nendriy gatviy sankryzoje esamas
komercinés paskirties sklypas ir naujai formuojami paslaugy teritorijos tipo rekreaciniai sklypai salygos kvartalo urbanistin
uzbaigima. Kitas paslaugu teritorijos tipo rekreacinis sklypas formuojamas tarp Nendriy, Dusety ir Tinkly gatviy gyventojuy
bendrijos poreikius tenkinti — numatoma vieta bendram gyventojuy susibarimui. Teritorija parinkta netoli nuo susisiekimo aSies
- Nendriy gatvés - rekreacinés ir atskiryjy zeldyny paskirties sklypu.

Atskirujy zeldyny ir rekreacinés paskirties sklypuose rekomenduojama suformuoti kvartalo gyventojams skirty poilsio
(ramaus bei aktyvaus) teritorija vaiky zaidimo zona, suoliukus, takus péstiesiems, Zmonéms su negalia bei dviratininkams, i
kuria galety patekti ir eksploatuoti visi nagriné¢jamos teritorijos gyventojai, lankytojai. Sklypuose Nr. 27, 129, 131, 134, 220,
232 numatyti bendryju vieduju tualety statyba juos inkorporuojant | nauju statiniy statybos darbus, panaudojant ir pritaikant
diuolaikines modernias medziagas, technologijas; derinti architektiiring jy iSraiska prie bendros pastato iSraiskos. Sutvarkius
teritorija aplink Smiltelés upe bus galimybé eksploatuoti zona pagal gyventoju bei valtininky poreikius.

4.2. Naujai formuojami sklypai - Esamo sklypo Nr. 226 (kadastrinis Nr. 2101/0008:228) paskirtis — visuomeninés
paskirties teritorijos — kei¢iama | komercings paskirties teritorijos. Koreguojamos sklypo ribos, kadangi | esamas sklypo ribas
patenka esamy ,,Dvarelio® prie Smiltelés upés pastato dalis. Minétas pastatas yra administracinés paskirties.

Naujai formuojamo inZinerinés infrastruktaros (I/11) sklypo Nr. 44 esamy statiniy registro pastabos ir nuorodos: 2010-
10-29 kadastriniy matavimy metu, pastatai 1Alp (pastatas - gyvenamasis namas), 211z (pastatas - sandélis) ir kiemo statiniai yra
nugriauti.

Sklypas Nr. 47 (susisiekimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statybos — I1) formuojamas esamai
GSEB “Véjelis™.

Sklypas Nr. 242 (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos — 11) formuojamas esamiems
statiniams eksploatuoti.

Sklypas, kurio kadastrinis Nr. 2101/0008:123, dalinamas i dvi dalis: du Zemés sklypus Nr. 215, 216.

Valstybei priklausantis naujai suformuotas zemes sklypas Nr.137b jstatymy nustatyta tvarka yra isigijamas sklypo
Nr.137a (kadastrinis Nr. 2101/0008:15) savininky nuosavybeén. Sklypo Nr. 137a savininkui, jstatymy nustatyta tvarka isigijus
naujai suformuota sklypa Nr.137b, sklypas Nr.137b detaliuoju planu prijungiamas prie esamo Zemés sklypo Nr.137a,
suformuojant bendra 2009 m? ploto sklypg Nr.137 su 3iais teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymais: galimas
uzstatymas - iki 10,50 m auki¢io; uzstatymo tankumas - 22 %; uzstatymo intensyvumas - 44 %. Suformuotas sklypas Nr. 137
dalinamas | sklypus Nr. 240 ir 241.

15 valstybinés zemés fondo naujai formuojami:

e  gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibuciuy gyvenamujy pastaty statybos G1) sklypai naujai statybai Nr.40 ir Nr.
18,32, 61, 68, 102, 139, 151, 161, 168, 174, 192, 195, 202, 203 prie esamy gyvenamujy pastatu;

e  gyvenamosios teritorijos (daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy statybos G2) sklypas Nr. 218 formuojamas
prie esamo daugiabu¢io gyvenamojo pastato Senosios Smiltelés gatvéje
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e komercinés paskirties (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos K1) sklypai Nr. 219, 220, 226-228, 2
e rekreacinés paskirties (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos R1) sklypai Nr. 122, 123, 129, 131
o rekreacinés paskirties (trumpalaikio poilsio statiniy statybos R2) sklypai Nr. 124, 133;
e atskirujy zeldyny teritorijos (rekreacinés paskirties zeldyny E1) sklypai Nr. 25, 71, 115, 120, 128, 136, 211, 223, 237;
e inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos I1)
sklypai Nr.26-28, 42, 44, 47, 75, 76, 135,217, 231, 239, 242, 208, 119;
e inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams 12) sklypai Nr. 17, 29, 3, 43, 46,
67,72, 77,93, 119, 121, 130, 143, 144, 155, 159, 165, 169, 171, 178, 179, 193, 208, 225, 233, 42, 26-28.

4.3. Planuojamoje teritorijoje esantys patvirtinti_ir galiojantys detalieji planai - Detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje esan¢iy patvirtinty detaliyjy plany sprendiniai nekei¢iami. Ju sprendiniai integruojami | rengiamo detaliojo plano
sprendinius:

4.3.1. Zemés sklypo Nendriy g. 27 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-05-18

isakymu Nr. AD1-1172, registro Nr. 06-11. Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinti;

4.3.2. Zemés sklypo Nendriy g. 5 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-11-14

jsakymu Nr. AD1-2546, registro Nr. 07-62. Detaliojo plano sprendiniai {gyvendinti;

4.3.3. Zemés sklypo Ziiklés g. 13 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-14
isakymu Nr. AD1-2116, registro Nr. 07-50.

4.3.4. Sklypai esamoms krantinems Nr. E117. E126, E190, E209, E212, E214, E222, E235, E238 (susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos — I1) yra suformuoti atskiru patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus jsakymu 2013-05-14 Nr. AD1-1164 teritorijy planavimo dokumentu — valstybinés Zemés sklypy
Klaipédoje, prie Smeltalés upés, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui.

4.3.5. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziiklés g. 2, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2012-11-22 Nr. AD1-2705.

4.3.6. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziiklés g. 5, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus {sakymu 2012-03-07 Nr. AD 1-494,

4.3.7. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziklés g. 3, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2012-03-07 Nr. AD1-493.

4.3.8. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Senoji Smiltelés g. 2A, planas, prilyginamas detaliojo teritriju planavimo
dokumentui patvirtintas Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus {sakymu 2012-06-07 Nr. ADI-1346.
Sklypai skirti esamiems val¢iy garazams Salia Smiltelés upés.

4.3.9. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Senoji Smiltelés g. 6A, planas, prilyginamas detaliojo teritriju planavimo
dokumentui patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu 2012-06-19 Nr. ADI1-1438.
Sklypas skirtas esamiems val¢iy garazams 3alia Smiltelés upeés.

4.4. Visuomenés pasitilymai, jtakoje detaliojo plano sprendinius:

4.4.1. Prie esamy maZaaukités gyvenamosios paskirties sklypy Nr. la, 23a, 24a, 41a, 51a-53a, 137a formuojami
atskiri sklypai Nr. b, 23b, 24b, 41b, 51b-53b, 137b prisijungimui, atsizvelgiant  gyventojy pageidavimus: esant galimybei,
padidinti jiems nuosavybés teise priklausanciy sklypy ribas, isigijant valstybinés zemés plota nurodyta detaliajame plane.
Pasiiilymus pateiké Adolfina Vaskiené, Janina Dumciuvieng, Marijona Mazeikiené, Ri¢iardas Putka, Steponas Urbonas, Tomas
Paleckis, Giedrius Kepalas, Raimundas Vagnorius, Laima Jakutiene.

4.4.2. Detaliojo plano galiojimo ribose yra esamas sklypas adresu Upelio g. 36, kurio kadastrinis Nr. 2101/0008:104,
7emés sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo
imoniy statybos. Rengiamu detaliuoju planu iam sklypui teritorijos naudojimo tipas nenustatomas. Zemés sklypo naudojimo
biidas ir pobudis, pastaty auk$tingumas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas esamas nekei¢iamas, ribos nekei¢iamos, plotas
nedidinamas. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis nekei¢iami sklypo bendrasavininky prasymu.

4.4.3. Esamame val&iy garazy sklype adresu Jurbarko g. 4 (kadastrinis Nr. 2101/0008:470) numatomas naujas vieno
auksto uzstatymas administracinio pastato, remonto dirbtuviy ir buitiniy patalpy statybai. Naujas uzstatymas skirtas garazy ir
mazyjy laivy eksploatavimo bendrijos ,,Smiltelé¢* poreikiams. Smiltelés upéje sitilomas grunto ir sanady nusodintuvas Zemiau
gelezinkelio tilto per upe. Sitilomas tilto per Smiltelés upg Mariy gatvéje pakélimas, uZtikrinant saugy laivy praplaukima.
Pasitlyma pateiké GMLEB ,,Smiltelé*,

4.4.4. AB ,Klaipédos vanduo® nuomojamas Zemés sklypas (kad. Nr. 2101/0008:123) adresu Senosios Smilteleés g. 6,
Klaipédoje, padalinamas i du sklypus Nr. 215 ir 216. Sklypui Nr. 215 nustatomas servitutas S215. Servituto S215 kodai: 212 —
teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas), 215 — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iujy taku (tarnaujantis daiktas), 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto S215 plotas 0,2478 ha. Servitutas bty vieSpataujantis sklypuose Nr. 211 ir 223,
kuriy naudojimo biidas — atskirujy zeldyny teritorijos (rekreacinés paskirties zeldyny E1). Nustatius servituta S215 bus galima
irengti nenutriikstama pésciujy ir dviratininky ry$j Smiltelés upés Siauriniame krante. Visa Smiltelés upeés teritorija (detaliuoju
planu planuojamos teritorijos ribose) taps prieinama visuomenei ir aplinkiniams gyventojams. Rasta dél zemes sklypo (kad.
Nr. 2101/0008:123) adresu Senosios Smiltelés g. 6, Klaipédoje, padalinimo | du sklypus ir servituto nustatymo pateiké AB
,.Klaipédos vanduo®.

Vadovaujantis Zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0008:123) nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko irasu,
esama zemeés sklypo paskirtis kita (specialiai paskir¢iai). Detaliuoju planu Zemés sklypo nuomininko AB “Klaipedos vanduo”
prasymu sklypas padalijamas i du sklypus, todél, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Savivaldybés
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22, yra kei¢iamas teritorijos naudojimo btdas i§ specialiai
paskiréiai { inzinerinés infrastruktiiros teritorijos — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos.
Nustatomas zemés naudojimo biidas nesuvarZo esamy statiniy naudojimo pagal ju tiesioging paskirti.




Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g.. Mariy g.. Skirvytés g.. Klaipedos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje, detalusis planas
e  komercinés paskirties (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos K1) sklypai Nr. 219, 220, 226-228, 230, 232;
rekreacinés paskirties (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos R1) sklypai Nr. 122, 123, 129, 131, 132, 134;

e rekreacinés paskirties (trumpalaikio poilsio statiniy statybos R2) sklypai Nr. 124, 133;
e atskiruju zeldyny teritorijos (rekreacines paskirties zeldyny E1) sklypai Nr. 25, 71, 115, 120, 128, 136, 211, 223, 237;
e inZinerinés infrastruktiros teritorijos (susisickimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektu statybos 11)
sklypai Nr.26-28, 42, 44, 47, 75,76, 135,217, 231, 239, 242, 208, 119;
e inZinerinés infrastruktiros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams 12) sklypai Nr. 17, 29, 3, 43, 46,
67,72, 77,93, 119, 121, 130, 143, 144, 155, 159, 165, 169, 171, 178, 179, 193, 208, 225, 233, 42, 26-28.

4.3. Planuojamoje teritorijoje esantys patvirtinti ir_galiojantys detalieji planai - Detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje esandiy patvirtinty detaliujy plany sprendiniai nekei¢iami. Jy sprendiniai integruojami i rengiamo detaliojo plano
sprendinius:

4.3.1. Zemés sklypo Nendriy g. 27 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-05-18

isakymu Nr. AD1-1172, registro Nr. 06-11. Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinti:

4.3.2. Zemés sklypo Nendriy g. 5 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-11-14

isakymu Nr. AD1-2546, registro Nr. 07-62. Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinti;

4.3.3. Zemés sklypo Ziiklés g. 13 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-09-14
isakymu Nr. AD1-2116, registro Nr. 07-50,

4.3.4. Sklypai esamoms krantinems Nr. E117, E126, E190, E209, E212, E214, E222, E235, E238 (susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos — I1) yra suformuoti atskiru patvirtintu Klaip¢dos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2013-05-14 Nr. AD1-1164 teritoriju planavimo dokumentu — valstybinés Zzemés sklypy
Klaipédoje, prie Smeltales upés, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui.

4.3.5. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziiklés g. 2, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patwmmas Klaipedos miesto savivaldybés administracijos dlrektorlaus jsakymu 2012-11-22 Nr. AD1-2705.

4.3.6. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziklés g. 5, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos dneklorlaus isakymu 2012-03-07 Nr. AD1-494.

4.3.7. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Ziklés g. 3, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo dokumentui
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos duektoriaus isakymu 2012-03-07 Nr. AD1-493.

4.3.8. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Senoji Smiltelées g. 2A, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo
dokumentui patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administrdcuos direktoriaus jsakymu 2012-06-07 Nr. AD1-1346.
Sklypai skirti esamiems val€iy garazams 3alia Smiltelés upés.

4.3.9. Zemés sklypo Klaipédoje, adresu Senoji Smiltelés g. 6A, planas, prilyginamas detaliojo teritrijy planavimo
dokumentui patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2012-06-19 Nr. AD1-1438.
Sklypas skirtas esamiems val€iy garazams Salia Smiltelés upées.

4.4. Visuomenés pasiiilymai, jtakoje detaliojo plano sprendinius:

4.4.1. Prie esamy maZaaukstés gyvenamosios paskirties sklypy Nr. la, 23a, 24a, 41a, 51a-53a, 137a formuojami
atskiri sklypai Nr. 1b, 23b, 24b, 41b, 51b-53b, 137b prisijungimui, atsizvelgiant | gyventojy pageidavimus: esant galimybei,
padidinti jiems nuosavybés teise priklausanciy sklypy ribas, isigijant valstybinés zemés plota nurodyta detaliajame plane.
Pasitlymus pateiké Adolfina Vaskiené, Janina Dum¢iuviené, Marijona MazZeikiené, Riciardas Putka, Steponas Urbonas, Tomas
Paleckis, Giedrius Kepalas, Raimundas Vagnorius, Laima Jakutiené.

4.4.2. Detaliojo plano galiojimo ribose yra esamas sklypas adresu Upelio g. 36, kurio kadastrinis Nr. 2101/0008:104,
Zemés sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidis —~ pramones ir sandéliavimo
imoniy statybos. Rengiamu detaliuoju planu §iam sklypui tentoruos naudojimo tipas nenustatomas. Zemés sklypo naudojimo
biidas ir pobiidis, pastaty aukstingumas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas esamas nekei¢iamas, ribos nekeiciamos, plotas
nedidinamas. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis nekei¢iami sklypo bendrasavininky praSymu.

4.4.3. Esamame val¢iy garazy sklype adresu Jurbarko g. 4 (kadastrinis Nr. 2101/0008:470) numatomas naujas vieno
auksto uzstatymas administracinio pastato, remonto dirbtuviy ir buitiniy patalpy statybai. Naujas uzstatymas skirtas garazy ir
mazuyjy laivy eksploatavimo bendrijos ,,Smiltelé* poreikiams. Smiltelés upeje sililomas grunto ir sanady nusodintuvas Zemiau
gelezinkelio tilto per upe. Siiilomas tilto per Smiltelés upg Mariy gatvéje pakélimas, uztikrinant saugy laivy praplaukima.
Pasililymg pateiké GMLEB ,,Smiltelé™.

4.4.4. AB ,Klaipédos vanduo* nuomojamas zemés sklypas (kad. Nr. 2101/0008:123) adresu Senosios Smiltelés g. 6,
Klaipédoje, padalinamas i du sklypus Nr. 215 ir 216. Sklypui Nr. 215 nustatomas servitutas S215. Servituto S215 kodai: 212 —
teise ribotai naudotis sklypo dalimi Kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas), 215 — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyju taku (tarnaujantis daiktas), 222 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto S215 plotas 0,2478 ha. Servitutas biity viedpataujantis sklypuose Nr. 211 ir 223,
kuriy naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (rekreacinés paskirties Zeldyny E1). Nustacius servituta S215 bus galima
irengti nenutriikstama pés&iyjy ir dviratininky ry3j Smiltelés upés Siauriniame krante. Visa Smiltelés upés teritorija (detalivoju
planu planuojamos teritorijos ribose) taps prieinama visuomenei ir aplinkiniams gyventojams. Radta dél zemes sklypo (kad.
Nr. 2101/0008:123) adresu Senosios Smiltelés g. 6, Klaipédoje, padalinimo i du sklypus ir servituto nustatymo pateiké AB
,.Klaipédos vanduo®.

Vadovaujantis zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0008:123) nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu,
esama zemes sklypo paskirtis kita (specialiai paskir¢iai). Detaliuoju planu Zemés sklypo nuomininko AB “Klaipédos vanduo”
pradymu sklypas padalijamas i du sklypus, todél, vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Savivaldybes
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22, yra kei¢iamas teritorijos naudojimo biidas i§ specialiai
paskir¢iai { inZinerinés infrastruktiiros teritorijos — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos.
Nustatomas emés naudojimo biidas nesuvarzo esamy statiniy naudojimo pagal jy tiesioging paskirti.




Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g.. Mariy g., Skirvytes g.. Klaipédos valstybinio jiiny uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje. detalusis planas
4.9.4. Techninés infrastruktiiros teritorija (indeksas TI) (kitos paskirties zeme) - skirta gyvenamosios vietoves ar
platesnés teritorijos aptarnavimui skirty infrastruktiros objektu, komunaliniy jmoniy, transporto terminaly (jiry, upiy, oro
uosty ir kt.) statybai. Galimi zemés naudojimo biidai — inzinerinés infrastruktros teritorijos. Galimy statyti pastaty paskirtys -
negyvenamieji: transporto, garazu;
4.9.5. Techninés infrastruktiiros koridoriai (indeksas TK) (kitos paskirties zem¢) - linijinés teritorijos, skirtos
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy isdéstymui. Galimi zemés naudojimo biidai — inzinerines infrastruktaros teritorijos.
Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas teritorijos naudojimo tipas nurodytas detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniu sprendiniy aprasomojoje lenteleje.
4.10. Planuojamy sklypy paskirtis, biidai ir pobiidfiai — Planuojamoje teritorijoje formuojami kitos paskirties 85
nauji sklypai, 8 esamiems sklypams koreguojamos ribos ir du sklypai dalinami i dvi dalis (kadastrinis Nr. 2101/0008:123;
2101/0008:15). Planuojamoje teritorijoje naujai formuojamy kitos paskirties sklypy naudojimo budai ir pobuidziai:
e G/G1/G2 — Gyvenamosios teritorijos (vienbu¢iy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos, daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy statybos);
e I/11/I2 — InZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams);
e K/K1 - Komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos);
e [E/EI — Atskirujy Zeldyny teritorija (rekreacinés paskirties Zeldyny);
e R/RI/R2 — Rekreacinés teritorijos (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos, trumpalaikio poilsio statiniy
statybos).
Kickvieno planuojamo sklypo reglamentuojama paskirtis, naudojimo biidai ir pobuidziai nurodyti detaliojo plano
pagrindiniame bréZinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomojoje lenteléje.
4.11. Leistinas sklypuose statyti pastaty auk$tis — Planuojamoje teritorijoje nustatomas pastaty auk8tingumas yra nuo
5,00 m. iki 15,00 m. nuo vidutinés zemés sklypo pavirsiaus altitudés.
4.11.1. Gyvenamose vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty statybos teritorijose (G1) pastaty aukstingumas 9,50-
10,50 m.
4.11.2. Gyvenamose daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy statybos teritorijose (G2) pastaty aukstingumas
12,00 m.
4.11.3. Komercinés paskirties objekty. prekybos, paslaugy ir pramogy objektu statybos teritorijose (K1) pastaty
aukstingumas nuo 9,00 m iki 12,00 m,
4.11.4. Rekreacinése ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos teritorijose (R1) pastaty aukstingumas 12,00 m.
4.11.5. Inzinerinés infrastruktiiros teritorijose, susisiekimo ir inZineriniu komunikaciju aptarnavimo objekty statybos
(11) pastaty auk3tingumas nuo 5,00 m. iki 15,00m.
4.11.6. Atskiryju Zeldyny teritorijose (rekreacinés paskirties zeldyny E1) ir rekreacinése teritorijose (trumpalaikio
poilsio statiniy statybos R2) galimi tik laikini statiniai $iy teritorijy aptarnavimui ir atviros sporto ir vaiky Zaidimo aikstelés.
Naujai formuojamy sklypuy uZstatymo auk3tingumas nustatomas atsizvelgiant { esamo uzstatymo auk3tinguma. Esamy
pastaty aukstingumas nustatytas vadovaujantis V| ,Registry centras* pateiktais duomenimis.
Esamuose neplanuojamuose sklypuose uzstatymo auk3tingumas nustatomas atsizvelgiant | esamo uzstatymo
aukstinguma bei pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai®.
Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas pastaty auk3tingumas nurodytas detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje.
4.12. Leistinas sklypy uSstatymo tankumas — Planuojamoje teritorijoje nustatomas naujai suformuoty zemes sklypy
uzstatymo tankumas yra nuo 15 % iki 68 % nuo viso sklypo ploto (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu).
4.12.1. Gyvenamose vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyju pastaty statybos teritorijose (G1) zemés sklypuy uZstatymo
tankumas planuojamas nuo 23 % iki 37 %.
4.12.2. Gyvenamose daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos teritorijose (G2) zemés sklypo
uZstatymo tankumas planuojamas 22 %.
4.12.3. Komercings paskirties objektu, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorijose (K1) Zemes sklypuy
uZstatymo tankumas planuojamas nuo 25 % iki 40 %.
4.12.4. Rekreacinése ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos teritorijose (R1) Zemés sklypu uZzstatymo
tankumas planuojamas nuo 35 % iki 40 %.
4.12.5. Inzinerinés infrastruktiiros susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos teritorijose
(11) zemés sklypu uZstatymo tankumas planuojamas nuo 25% iki 68%.
Naujai formuojamy sklypy uzstatymo tankumas nustatomas atsizvelgiant | esamo uzstatymo uzimama Zemes sklypo
plota. Esamy pastaty uZstatymo plotas (skaiCiuojant formuojamy sklypy uZstatymo tankuma) nustatytas vadovaujantis V[
..Registry centras“ pateiktais duomenimis.
Esamuose neplanuojamuose sklypuose uZstatymo tankumas nustatomas vadovaujantis V[ .Registry centras”
pateiktais duomenimis bei pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai,
Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uzstatymo tankumas nurodytas detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apradomojoje lenteléje.
4.13. Leistinas sklypy uistatymo_intensyvumas — Planuojamoje teritorijoje nustatomas naujai suformuoty Zemés
sklypu uzstatymo intensyvumas yra nuo 25 % iki 120 % nuo viso sklypo ploto (statiniy bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu).

4.13.1. Gyvenamose vienbudiy ir dvibutiy gyvenamujy pastaty statybos teritorijose (G1) zemes sklypy uzstatymo
intensyvumas planuojamas nuo 46 % iki 74 %.
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4.13.2. Gyvenamose daugiabu¢iy gyvenamuju pastaty ir bendrabuciy statybos teritorijose (G2) Zemes sklypo
uZstatymo intensyvumas planuojamas 65 %.

4.13.3. Komercinés paskirties objekty, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorijose (K1) zemes sklypu
uzstatymo intensyvumas planuojamas nuo 65 % iKi 120 %.

4.13.4. Rekreacinése ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos teritorijose (R1) Zemes sklypy uzstatymo
intensyvumas planuojamas nuo 85 % iki 100 %.

4.13.5. InZinerinés infrastruktiiros susisickimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos teritorijose
(I1) zemés sklypu uzstatymo intensyvumas planuojamas nuo 25% iki 100%.

Naujai formuojamy sklypy uZstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant | esamo uzstatymo bendra pastaty plota.
Esamy pastaty bendras plotas (skaiCiuojant formuojamy sklypu uzstatymo intensyvuma) nustatytas vadovaujantis V] ,,Registry
centras* pateiktais duomenimis.

Esamuose neplanuojamuose sklypuose uZzstatymo intensyvumas nustatomas vadovaujantis V] ,,Registry centras™
pateiktais duomenimis bei pagal STR 2.02.09:2005 Vienbu¢iai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai.

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uzstatymo intensyvumas nurodytas detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje.

4.14. Statiniy statybos zona —Naujai formuojamuose sklypuose, kur planuojamas naujas uzstatymas, statybos zona
nustatoma atsizvelgiant { inZineriniy tinkly apsaugos zonas, nuo gatvés raudonujy linijy islaikant ne mazesni nei 3,00 m.
atstuma.

Nauji pastatai turi biiti projektuojami Zemés sklypuy statiniy statybos zonos ribose.

Nauji pastatai turi biiti projektuojami i3laikant gatvés uzstatymo linija.

Privaloma i§laikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.

Esamuose gyvenamosios paskirties sklypuose projektuojant naujus statinius statiniy statybos zona parenkama
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai” ir jo priedais.

Kiekvieno planuojamo sklypo, kur numatomas naujas uZstatymas, reglamentuojama statybos zona nurodyta detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje.

4.15. Usstatymo tipas — Planuojamoje teritorijoje nustatomi keli uzstatymo tipai:

4.15.1. Sodybinis uzstatymas — mazaaukstis ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uZstatymas, kai pastatai statomi
uzdarame sklype, atitraukti nuo visy sklypo riby, arba suporinti, sublokuoti ant Soniny sklypo riby. Planuojamas tik
gyvenamose vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty statybos teritorijose (G1).

4.15.2. Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdaras) uzstatymas — savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano
uzstatymo struktiira, kai uZstatymas formuojamas ant sklypo riby palei gatve arba uzstatymo linija. Pastaty ilgieji fasadai
formuoja gatvés iskloting ir yra atitraukti nuo Soniny sklypo riby. Planuojamas komercinés paskirties objekty, prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorijose (K1).

4.15.3. “Miesto vily” uzstatymas — biidingi didesnio tdrio, dazniausiai kvadratui artimo plano pastatai, statomi
atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uZstatomi prabangesni rajonai, kur sickiama suformuoti maziau intensyvu,
gausiai apzeldinta uzstatyma. Planuojamas rekreacinése ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos teritorijose (R1).

4.15.4. Atskirai stovintys pastatai — atskirai bendro naudojimo erdvéje stovintys ir toje erdvéje dominuojantys
isskirtines (daZniausiai vie3os) funkcijos pastatai. Planuojami rekreacinése ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos
teritorijose (R1).

4.15.5. Infrastruktiiros objekty kompleksai — gamybos ir technologijy procesy nulemtas, daznai uzdaras nuo
aplinkiniy teritoriju, aiSkiu uZstatymo principy neturintis, uzstatytos pramongés ir infrastruktiiros teritorijuy uzstatymas.
Planuojamas susisickimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (IT) teritorijose ir esamame Zemés sklype
adresu Senoji Smiltelés g. 6 (kadastrinis Nr. 2101/0008:123).

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uzstatymo tipas nurodytas detaliojo plano teritorijos tvarkymo
rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSsomojoje lenteléje.

4.16. Susisickinmo sistemos organizavimas — Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas suformuotas. [vaZiavimas |
kvartala palickamas esamas — i§ Mariy ir Nendriy gatviy. Kvartalo transporto judéjimo schema paliekama esama, dvipusés
krypties eismo gatvés, pritaikant deSinés rankos taisyklg. Transporto intensyvumas nedidelis, automobiliy spiis€iy néra. Gatviy
pralaidumas pakankamas. Esamoms gatvéms nustatomos raudonosios linijos, kategorijos. Projektuojamos dvi naujos gatves
(akligatviai). Siekiant planuojamoje teritorijoje pagerinti saugaus eismo salygas, siiloma rekonstruoti esamas kvartalines
gatves. Pagrindinése gatvése automobiliy parkavimas nerekomenduojamas. Rekonstruojamuose gatvése peésciujy, dviraciy
takams turi biiti numatomi nuolydZiai prie gatviy - patogiam Zmoniy su negalia, dviraCiy, vézimeliy, péséiuju judéjimui.
Numatytos naujos dvira¢iy taky trasos, kurios susijungia su magistraliniais miesto takais | vieninga dviraciy taky sistema.

Planuojamoje teritorijoje projektuojama viena nauja D1-2 kategorijos gatve (sklypas Nr. 225). Vaziuojamosios dalies
plotis 6,00 m., 2 eismo juostos, atstumas tarp raudonujy liniju — nuo 15,00 m. iki 20,00 m. Kita nauja D2-6 kategorijos gatvé
projektuojama nuo Jurbarko ir Upelio gatviy sankryzos iki esamy val¢iy garazy (sklypas Nr. 119). Vaziuojamosios dalies
plotis 4,00m., 1 eismo juosta, atstumas tarp raudonyjy linijy — 8,00 m. Numatomas Veliuonos gatvés tesinys iki Upelio gatvés.
Sialoma jrengti automobiliy parkavimo vietas naujai projektuojamoje gatvéje sklype Nr. 225. Automobiliy stovéjimo aikstelg
siiloma jrengti Nendriy gatvéje sklype Nr. 124, Siiiloma rekonstruoti Kinty, Vilnelés, Upelio, Skirvytés, Dusety, Nendriy
gatves ir atskiras gatviy atkarpas Véliuonos, Ziuklés, Tinkly gatvése. Rekonstruojamy gatviy vaziuojamosios dalies plotis 6,0
m, 2 eismo juostos, atstumas tarp raudonyjy linijy — esamas. Akligatviy pabaigoje projektuojamos automobiliy apsisukimo
aikteles 12,5X12,5 m. arba R6,00 m. [vaziavimus { projektuojamus sklypus projektuoti pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy
keliai" reikalavimus, rekomenduojamas jvaziavimy plotis - 4 m. Automobiliy stovéjimas naujai formuojamuose sklypuose
organizuojamas sklypy ribose. Jei automobiliy stovéjimo viety sklype neuZtenka, galimas automobiliy statymas prie gatviy, kai
planuojamo sklypo vystytojas automobiliy stovejimo vietas, pés€iujy ir dviraciy takus frengia ir prizitri savo IéSomis. Naujai




" Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g.. Skirvytés g.. Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje. detalusis planas
Formuojamuose sklypuose Nr. 122, 123,129, 131, 132, 134, 219, 220, 230, 232 automobiliy stovéjimui galimos pozemings
automobiliy stovéjimo aikstelés.

Inzineriné infrastruktira, kuria jrengia Klaipédos valstybinio jiru uosto direkcija: dviejy lygiy pervaza per
privaziuojamaji gelezinkeli Senosios Smiltelés gatvéje: rekonstruojama Senosios Smilteles gatvé. jrengiami pésCiuju ir
dvira¢iy takai (vaziuojamosios dalies plotis > 10,50 m, gatvés zonos plotis (atstumas tarp raudonujy linijy) - 20,00 m);
rekonstruojama Senosios Smiltelés gatvés sankryza su Minijos gatve.

4.17. Gatviy ribos — Gatvés juostos plotis metrais tarp raudonyju liniju: Minijos gatvé — 70m; Senoji Smilteles gatve —
20m; Mariy gatvé —nuo 14,78m iki 22,50m; Ziklés gatvé — nuo 10,80m iki 13,10m; Skirvytés gatvé —nuo 14,00m iki 15,40m;
Jurbarko gatvé — nuo 13,28m iki 24,40m; Upelio gatvé — nuo 10,32m iki 15,00m; Nendriu gatvé — nuo 9,60m iki 19,32m;
Vilnelés gatvé — nuo 10,67m iki 12,52m; Kinty gatvé —nuo 9,43m iki 9.94m: Veliuonos gatvé —nuo 9,25m iki 15,00m; Dusety
gatvé — nuo 7,92m iki 15,00m; Tinkly gatvé — nuo 14,97m iki 15,44m; nauja gatvé Siauringje teritorijos dalyje (sklypas Nr.
225) — nuo 15,00m iki 20,00m; naujas akligatvis (sklypas Nr. 119) ties Jurbarko it Upelio gatviy sankryza — 8,00m.

4.18. Gatvés — Planuojamoje teritorijoje yra Minijos gatvé (gatvés kategorija - BI), Senoji Smiltelés gatve (gatves
kategorija — C2), Mariy gatvé (gatvés Kategorija - DI), Ziikles gatvé (gatvés Kategorija - DI), Skirvytes gatve (gatveés
kategorija - D1), Jurbarko gatvé (gatvés kategorija - D1), Upelio gatvé (gatvés Kategorija - D1), Nendriy gatvé (gatvés
kategorija — D1), Vilnelés gatvé (gatvés kategorija - DI), Kinty gatvé (gatvés kategorija - D1), Veliuonos gatve (gatveés
kategorija - D1), Dusety gatvé (gatvés kategorija - D1), Tinkly gatvé (gatvés kategorija - D1), nauja gatvé $iauringje teritorijos
dalyje (gatveés kategorija - D1-2), naujas akligatvis (gatvés kategorija — D2-6) ties Jurbarko it Upelio gatviy sankryza,

4.19. Infineriniy tinkly koridoriai - InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-05-
12 nutarima Nr. 343, redakcija 2012-07-04):

4.19.1. Vandentiekio, lietaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly - po 2,5 metrus | abi puses nuo vamzdyny
agies, kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir {renginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje. Vandentiekio,
lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir
irenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny aSies. Magistraliniy vamzdynuy, kuriy
skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra Zemés juosta po 10 metry nuo vamzdyny asies:

4.19.2. Dujotiekio tinkly - po 2,0 metrus j abi puses nuo vamzdyno aies. Dujy reguliavimo punkto apsaugos zona -
10 metry plotio Zemés juosta aplink $io punkto sienas;

4.19.3. Elektros oro linijy - po 10,0 metry i abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kv, po 2,0 metrus |
abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa iki | kv,

4.19.4. Pozeminiy elektros kabeliy - po 1,0 metra j abi puses nuo linijos konstrukeijy krastiniy tasku;

4.19.5. Rysiy liniju - po 2,0 metrus i abi puses nuo pozeminio kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy laidy ir 3m
aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punkta;

4.19.6. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly liniju - po 5,0 metrus { abi puses nuo kanalo (vamzdyno) kraty,
kameros iSorinés sienos;

4.19.7. Drenazo surinktuvai - pagal Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialyji plana
(patvirtintas 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9) rezervuojamos vietos lietaus nuoteky tinklams su 10 m. plo¢io apsaugos zona.

Visiems naujai jrengiamiems tinklams nustatomos normatyvy reikalaujamos apsaugos zonos. Rengiant lietaus
nuoteky tinkly jrengimo techninius projektus, numatyti kokybiskus vamzdZius, kurie leisty, suderinus su tinkly savininku,
sumazinti tinkly apsaugos zong (ypatingai Dusety, Ziiklés, Nendriy, Kinty, Veliuonos gatvése).

4.20, Servitutai — Esamas servitutas ES222 Yemés sklype Nr. E222 (kad. Nr. 2101/0008:491). Servituto ES222 kodas:
202 — teisé naudotis pés¢iuju taku (tarnaujantis daiktas). Servituto S222 plotas 0,0054 ha. Servitutas baity vieSpataujantis sklype
Nr. 215. Nustatomas servitutas leis Zemés sklypo Nr. 215 nuomininkams/naudotojams naudotis tame sklype esamais val€iy
garaZzais ir sudarys galimybe prieiti prie vandens.

Nustatomas servitutas S2/5 zemés sklypui Nr. 215. Servituto S2/5 kodai: 212 - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi
kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis daiktas); 215 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis peésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Servituto S215 plotas 0,2478 ha. Servitutas biity vieSpataujantis sklypuose Nr. 211, 223. Nustacius servituta S2/5 bus galima
irengti nenutriikstama pésciujy ir dviratininky rysj Smiltelés upés Siauriniame krante. Visa Smiltelés upés teritorija (detaliuoju
planu planuojamos teritorijos ribose) taps prieinama visuomenei ir aplinkiniams gyventojams.

Nustatomas servitutas S/24 zemés sklypui Nr. 124. Servituto S/24 kodas: 215 - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iujy taku (tarnaujantis daiktas). Servituto S724 plotas 0,1197 ha. Servitutas skirtas prieiti ir
privaziuoti prie esamy sklypy Nr. E125 ir E127.

Nustatomas servitutas S728./ zemés sklypui Nr. 128. Servituto S728./ kodas: 215 - teisé¢ vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iujy taku (tarnaujantis daiktas). Servituto S728.7 plotas 0,0694 ha. Servitutas skirtas prieiti ir
privaZiuoti prie esamo sklypo Nr. E127 ir esamos val¢iy nuleidimo vietos Nr. 1.

Nustatomi servitutai S/28.2 ir S128.3 zemés sklypui Nr. 128. Servituty S728.2 ir §/28.3 kodas: 215 - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis daiktas). Servituto S728.2 plotas 0,0255 ha. Servituto S/28.3
plotas 0,0258 ha. Servitutai skirti prieiti ir privaZiuoti prie esamy sklypy Nr. E186 ir E189.

Nustatomi servitutai S271.7 ir S211.2 zemés sklypui Nr. 211. Servituty S2//.1 ir S211.2 kodas: 215 - teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iujuy taku (tarnaujantis daiktas). Servituto S277.7 plotas 0,0321 ha. Servituto S2/7.2
plotas 0,0436 ha. Servitutai skirti prieiti ir privaZiuoti prie esamy sklypy Nr. E210 ir E213.

222 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
nustatomas sklypuose Nr. 1a, 1b, 1, 16, 18, 25, 27, 75, 76, 115, 120, 124, 128, 131, 134, 136, 137b, 211, 215, 218, 219, 223,
226,227,228, 230,232,239, 241,242,
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4.21. Planuojamy teritorijos tankumas — Visos planuojamos teritorijos plotas yra apie 54.4 ha: Planuojamoje
teritorijoje formuojami nauji 85 sklypai. Visoje teritorijoje yra 152 esami sklypai. Viso planuojami 242 sklypai.

4.22. Planuojamas _gyventojy_skaicius — Planuojamoje teritorijoje gyventoju skaiCius keisis nezymiai, kadangi
formuojami tik du gyvenamieji vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujuy pastaty statybos sklypai. Padides lankytojy skaicius, kadangi
bus sutvarkyta rekreacin¢ ir atskiruju Zeldyny aplinka, atsiras pri¢jimas prie Smiltelés upés. Nauji komerciniai, rekreaciniai ir
infrastruktiiros objektai sukurs naujy darbo viety ir pritauks didesnius Zmoniy srautus.

4.23. Zeldiniai - Nagringjamoje teritorijoje saugomy gyviny ar augaly rusiy neuzregistruota. Saugomu gamtos
vertybiy ar istoriniy zeldyny, pripazinty reikimingais, kuriems bidinga zmogaus veiklos, gamtines ir istorinés aplinkos dermé,
planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota.

Statiniu statybos metu naujai suformuotuose sklypuose maksimaliai saugomi esami vertingi zeldynai. 13kirsty zeldiniu
atzeldinimas pagal parengta projekta siilomas savivaldybés institucijos nurodytoje vietoje arba kompensuojama pinigine
idraiska. Atskiruju zeldyny teritorijose ir prie projektuojamy gatviy numatomi nauji zeldiniai. Zeldiniai ir ju sodinimo vietos
detalizuojamos techniniy projekty rengimo metu.

Esamiems pudynams ir medziy masyvams formuojami atskiryjy zeldynu sklypai, kad teritorijos bty tvarkomos ir
pritaikytos zmoniy poilsiui, rekreacijai. Planuojama teritorija neuZstatyta pastatais bus apzeldinta. Planuojami 9 atskiruju
zeldyny ir 2 trumpalaikio poilsio statiniy statybos sklypai pritaikyti gyventoju pasyviam ir aktyviam poilsiui. Kvartalo
apsaugai nuo zalingo gelezinkelio poveikio numatomi sklypai Nr. 71, 115, 237 apsauginiams Zeldiniams formuoti ir
priestriukSminei sienutei statyti.

Irengiant naujus aplinkos sutvarkymo elementus biitina saugoti esamus medzius. Techniniy projekty rengimo stadijoje
turi bati atlikta esamu medziy inventorizacija, nustatant jy bukle tuo metu. Saugomi esami medziai gatviy ribose ir esami
pusynai. Zeldiniai, esantys komunikacijy apsaugos zonose perkeliami | greta esanias Zeldyny teritorijas arba naikinami
istatymuy nustatyta tvarka. Zeldiniai gali biiti 3alinami tik {vertinus juos pagal LR vyriausybés nutarima Nr. 206 (2008-03-12)
.Kriteriju, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, saraSas®.
Tvarkant, projektuojant, kertant, genint zeldinius ir zeldiniy grupes (vykdant Zeldiniy sanavima) planuojamos teritorijos ribose,
biitina vadovautis 2007-12-21 Nr. D1-694 , Deél atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldynu
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo®, 2008-01-29 Nr. D1-62 ,Atskiryju Zeldyny apsaugos ir tvarkymo
pavyzdinis reglamentas® ir 2008-03-12 LR vyriausybés nutarimu Nr. 206 ..Kriteriju, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys
ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sarasas™.

Zeldyny tvarkymo darbams vykdyti turi biiti rengiami atskiri Zeldynu tvarkymo projektai.

Rengiant suformuoty sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi bati planuojami taip, kad bty ilaikyta
priklausomuju zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto (pagal LR Aplinkos ministro jsakyma ,,Dél atskiryjuy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldynu normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$a"):

Zeldynu, jskaitant vejas ir
Zemés sklypo naudojimo pobidis ir paskirtis gélynus, plotas nuo viso
zemés sklypo ploto %

Zemés sklypo
naudojimo biidas

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyju pastaty statybos sklypai. Zemés sklypai,
skirti vieno ar dvieju buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio 25
ikio paskirties pastatais

Gyvenamosios Daugiabu¢iu gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy statybos sklypai. Zemés
teritorijos sklypai, skirti triju ir daugiau buty (daugiabu¢iams) gyvenamosios paskirties
pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabudiai, vaiky namai. prieglaudos. 30

globos namai, Seimos namai. vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su
pagalbinio tikio paskirties pastatais

Igalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. Zemés sklypai, skirti
Rekreacinés teritorijos | ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais, iSskyrus 40
kaimo turizmo pastatus, ar trumpalaikiam poilsiui

Prekybos. paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai. Zemés sklypai. skirti
viesbugiy paskirties pastatams; administracinés paskirties (isskyrus valstybes
ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZzety I5
i8laikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties
pastatams

Komercinés paskirties
objekty teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektu statybos
sklypai. Zemés sklypai, skirti transporto paskirtics pastatams ir garaZy

paskirties pastatams, clektroniniy rysiy infrastruktiros ir kitiems statiniams ir 12
G s jrenginiams susisickimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
InZinerinés Ty
; - teritorijose
infrastruktiiros

i Normuojama pagal STR
teritorijos 5 1999 Mic
e T . — C s . 2.06.01:1999  Miesty.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy statybos sklypai. Zemes sklypai. : S
SR e gt S o . b miesteliy ir kaimy
skirti susisickimo komunikacijoms. inZineriniams tinklams ir vandenvietems N : s
= susisiekimo sistemos™ (Zin.,

1999, Nr. 27-773)

Planuojamoje teritorijoje Zeldynuose medziy, auganciy arti gyvenamujy namy ir uzstojanciy $viesa gyventojams, laja
turi bati atitinkamai formuojama (genima) arba jie 3alinami, kol bus pasiektas sanitarinés higienos normose nustatytas
apivietimas. VieSuose erdvése draudziama sodinti terSiantius aplinka medzius ir krimus, zeldinius su nuodingais vaisiais ar
kitomis augalo dalimis, Zeldinius su dygliuotomis $akutémis ar lapais, bei su valgomaisiais vaisiais.

Atskiryju zeldynuy teritorijoms siillomos bendros technines rekomendacijos:



Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g.. Skirvytés g.. Klaipedos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje. detalusis planas

e Salinami nudziuve, neatsparis ir tikslinés medziy radis stélbiantys medziai ir kriimai (drebulés, uosialapiai klevai ir
kt.).
e Jei yra pazeisty ar nudziuvusiy medziy ploty, tustios erdvés apsodinamos tai vietovei, sklypui parinktais medziais ar
kriimais.
e Esant bitinumui palaipsniui rekomenduojama keisti netinkama medziy ir krumu strukttra.
e  Salinami menkaver¢iai, neperspektyvis, sergantys zeldiniai. Prie kirstinuy medZiu priskiriami:

v sausi, dziivantys, pakenkti grybiniy ligy ir kenkéju, stipriai suZaloti, iSversti snicgo ar véjo, bei islauzyti medziai;

v medziai ir krimai, trukdantys augti vertingiems medziams. Tai daugiausia stelbiantys pagrindiniy ra$iy medzius

minkstieji lapuo¢iai (juodalksniai, baltalksniai, drebulés, gluosniai, blindés);

v kreivi, dvisakiai, nenormaliai stipriai i3siSakoj¢ bei neperspektyviis, augant atsilik¢ medziai, jei juos iSkirtus

nesusidarys medyne dideliy prodvais¢iy;

v atskiri gerai augantys ir geros kokybés medziai, jeigu yra biitina praretinti tankiai augan¢iy medziy grupes ir

sureguliuoti medyny tankuma.

4.24. Higieniniai_reikalavimai - Bitina uztikrinti akustinio triuk§mo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus,
taikomus naujiems pastatams. Norminiam triukimo lygio uztikrinimui naujy pastaty langy garso izoliavimo klas¢ turi biiti ne
zemesné kaip C. Rengiant pastaty techninius projektus, uztikrinti norminius parametrus triuk¥mo atzvilgiu HN 33:2011
“Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-3638).
Uztikrinti norminius parametrus atmosferos tarSos atzvilgiu vadovaujantis LR Aplinkos oro apsaugos istatymu, HN 35:2007
“Didziausia leidziama cheminiu medziagy (tersaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore” (Zin., 2007, Nr. 55-2162), kitais
norminiais aktais. Rengiant techninius projektus numatyti priemones, jgalinancias sumazinti atmosferos tarsa ir akustinio
triuk3mo lygj.

Pagrindiniai triukmo ir atmosferinés tarSos 3altiniai planuojamoje teritorijoje yra esami: gelezinkelis ir Klaipédos
valstybinis jiry uostas. Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr. 1-247, patvirtintu Klaipédos
valstybinio jiiry uosto teritorijos | pietus nuo Senosios Smilteles gatvés detaliuoju planu, nustatyta uosto SAZ. Esami ir
planuojami gyvenamieji, rekreaciniai ir komercinés paskirties pastatai i ja nepatenka. Néra {vykdytas minéto detaliojo plano
sprendinys: AB ,Lietuvisky durpiy krova“ teritorijoje numatyti tik fasuoty nedulkanéiy kroviniy krova ir sandéliavima arba
hermetikai uzdara durpiy krova, arba iskelti tarSos objekta i kita vieta.

Esamame Zzemés sklype, adresu Upelio g. 36 (kadastrinis Nr. 2101/0008:104), esancios imonés plésty savo veikla
esanéiuose pastatuose, privaléty atlikti triukdmo, cheminés, fizikinés tarSos matavimus, Jeigu tarSos ir triukSmo lygis virsys
leistinas normas, bus privaloma numatyti tarSos mazinimo priemones. moniy veiklos pobldzio esamuose pastatuose SAZ
negali ideiti uz sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0008:104) ribu. Siam sklypui privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimy reikalavimai nenustatomi,

Naujai formuojamame sklype Nr. 27 yra esamas sandéliavimo pastatas. Norint vykdyti veikla, privaloma atlikti
triuksmo, cheminés, fizikinés tarSos matavimus. Jeigu tar3os ir triuk§mo lygis virSys leistinas normas, bus privaloma numatyti
tarsos maZinimo priemones. Veiklos pobiidZio esamame pastate SAZ negali iSeiti uz sklypo Nr. 27 ribu.

Naujai formuojamuose sklypuose nebus vykdoma jokia kenksminga veikla. Sklype Nr. 47 esantys garazai atitinka
galiojan¢ius normatyvus (nuo gyvenamujuy namy langy atitole 25-50m). [rengiant pozemines automobiliy stovéjimo aikSteles
sklypuose Nr. 122, 123, 129, 131, 132, 134, 219, 220, 230, 232 privaloma islaikyti normuojamus atstumus pagal STR
2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”™.

Biologiné tarsa neprognozuojama. Planuojamos veiklos jtakos atmosferos tarSai aspektas néra aktualus. Plano
igyvendinimas nesalygos teritorijos aplinkos kokybés normy virsijimo, nes jis bus jgyvendinamas pritaikant naujausias
technologijas ir technines priemones, Kurios atitinka ES standartus.

4.25. Reikalavimai trinksmo lvgio ribojimui planuojamoje teritorijoje - Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2012-12-20 sprendimu Nr. T2-334 patvirtinta “Klaipédos miesto savivaldybés transporto paros triuk§mo (Ldvn) prevencijos
zony zemélapi” planuojamoje teritorijoje transporto keliamas triukSmas virSija ribinius dydzius tik vienoje vietoje — Nendriy
gatvéje 3alia gelezinkelio. Sioje vietoje yra esamas komercinés paskirties sklypas Nr. E73. Tarp Sio sklypo ir sklypo
gelezinkeliui yra laisvos valstybinés Zemés plotas, kuriame numatoma statyti priestriukSmin¢ sienuté.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés pramoninio triuk§mo zemélapj bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-
12-20 sprendima Nr. T2-334 patvirtinta “Klaipédos miesto savivaldybés pramoninio paros triukSmo (Ldvn) prevencijos zony
zemélap(”, planuojamos teritorijos esamoje gyvenamojoje aplinkoje yra virdijami pramoninio paros triuksmo (Ldvn) ribiniai
dydziai. Pramoninio triukdmo 3altinis — Klaipédos valstybinis jary uostas - yra uz planuojamos teritorijos riby. Apsaugai nuo
zalingo jury uosto poveikio (pramoninio triukmo) naujai formuojamuose gatviy sklypuose Nr. 29, 143 numatoma
priestriuk3miné sienuté prie Klaipédos valstybinio jiiry uosto ribos. Sklypo Nr. 29 dalyje siilomas papildomas apZeldinimas
Salia priestriukiminés sienutés. Papildomi pramoninio triukSmo maZinimo budai — gyvenamuyjy pastaty langy keitimas |
triuk¥mui maziau pralaidzius langus. Atmosferinei tarlai mazinti formuojami atskiryjy Zeldyny sklypai esamiems puS§ynams
Nr. 25, 120, 136, kuriuos siiloma papildomai apZzeldinti.

Dalis esamy gyvenamosios paskirties sklypy, esan¢iy Upelio gatvéje, yra netoli esamo geleZinkelio. Gelezinkelio
apsaugos zona — 20m. Gyvenamosios paskirties sklypai i geleZinkelio apsaugos zona nepatenka. Kvartalo apsaugai nuo Zalingo
gelezinkelio poveikio numatomi atskiryjy Zeldyny sklypai Nr. 71, 115, 237 apsauginiams Zeldiniams formueti ir
priestriuk3minei sienutei statyti.

Priestriuksminiy sienuéiy statybos organizavimas ir finansavimas sprendziamas atskirais susitarimais tarp teritorijy
(zemés sklypu, pastaty, statiniy), kuriose yra triuk3mo 3altinis, naudotojy, nuomininky, savininky ir Klaipédos miesto
savivaldybés. Rengiant priestriuk§miniy sienuéiy techninius projektus jvertinti Kariniy jiry pajégy saugumo reikalavimus ir
sprendinius derinti su Lietuvos kariuomenés karinémis jiiry pajégomis.
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Triuksmo ribiniai dydziai nustatyti Lietuvos higienos norma HN 33:2011 “Triukdmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Si norma nustato stacionariy triukdmo Saltiniy
skleidziamo triukdmo ribinius dydzius gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje ir taikoma
vertinant triuk§mo poveikj visuomenés sveikatai. Triuk3mas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo btidu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios higienos normos |
lenteléje pateikiamais didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties
pastatuose bei ju aplinkoje.

I lentele. Didziausi leid=iami triukimo ribiniai dvdziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje

L\’i” Objekto pavadinimas Paros laikas,val. E‘E};:qut’;i;:“ j;{; ¢ 1:;;22”;:’:::‘:3};}“ 1
/ 2 3 4 )

1. Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, 6-18 45 55
visuomenines  paskirties  pastaty  micgamieji 18-22 40 50
kambariai, stacionariy asmens sveikatos prieZiliros 22-}) 35 15
{staigy palates i

2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas

3. Gyvenamyju pastaty  (namy) ir visuomenines 6-18 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultoros 18-22 6 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto 72—6~ 55 60
sukeliamo triuk§mo B

4. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir  visuomeninés 6-18 55 60
paskirties pastaty (ifskyrus maitinimo ir kultdros 18-22 5 55
paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto 22-6_ 45 50
sukeliamg triukSma

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai nenumato tarsiy ar triuk3ma kelian¢iy objektu statybos, esamo triuksmo lygio
vir§ijimo. Gretimy teritorijy naudotojai rengdami detaliuosius planus yra numate atitinkamas priemones triukimo lygiui
mazinti (apsauginés sienuteés, zeldiniai). Visuose dokumentuose irasytas teiginys, kad pastoviai planuojama vykdyti triukSmo
matavimus. HN 33:2011 1 lenteléje nurodyty triukimo rodikliy tiesioginiai matavimai atlickami vadovaujantis Lietuvos
standartu LST ISO 1996-1:2005 ir Lietuvos standartu LST ISO 1996-2:2008.

4.26. Aplinkosauginiai reikalavimai — Detaliajame plane numatomos veiklos yra netarsios, neturindios reikSmingos
neigiamos itakos aplinkai, atitinkan€ios galiojanciu teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Nenumatoma aplinkai
kenkendiy ar aplinkos tarda didinanciy objekty statyba. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius neigiamy pasekmiy
planuojamos teritorijos bei gretimybiy aplinkos kokybei nebus. [takos oro, dirvozemio, vandens tar3ai taip pat nebus.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. isakymo Nr. D1-230 ,,.Dél cheminémis medziagomis
uzterdty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo* IV. (toliau Reikalavimu) Skyriaus 9. Punktu,
preliminaryjj ekogeologini tyrima pagal Ekogeologiniy tyrimy reglamento reikalavimus detaliojo plano rengimo metu turi
atlikti jeigu keitiama teritorijos naudojimo paskirtis (zemés naudojimo biidas) — iki teritorijos naudojimo paskirties pakeitimo;
Detaliuoju planu yra suformuojami sklypai ju naudojimo paskirtis/bidus nustatant pagal esamy statiniy paskirtis — néra
keitiamos esamos Zemés sklypy naudojimo paskirtys bei budai. Pagal Reikalavimuy 1. Skyriaus 4. Punkta, preliminariuosius
ekogeologinius tyrimus iki Zemés sklypo paskirties/biido pakeitimo privalo atlikti @ikinés veiklos vykdytojai, eksploatuojantys
Reikalavimy 1 priede nurodytus objektus ar vykdantiems jame nurodyta veikla arba teritoriju savininkai ir (ar) naudotojai,
kuriy teritorijoje i veikla buvo vykdoma. Kadangi planuojamoje teritorijoje Siuo metu néra vykdoma veikla, patenkanti |
Reikalavimy 1 priede isvardintg veikly sarasa, Reikalavimy | priede isvardintos veiklos galimai buvo vykdomos ne visoje
planuojamoje teritorijoje (galimai uzima apie 10 proc. visos planuojamos teritorijos) bei detaliuoju planu néra kei¢iama sklypu
naudojimo paskirtis/btidas, preliminariuosius ekogeologinius tyrimus iki detaliojo plano patvirtinimo néra tikslinga atlikti.

Pries pradedant rengti techninius projektus arba keiciantis teritorijos ir (ar) Gikinés veiklos objekto savininkui ir (ar)
naudotojui, sklypuose Nr. 25-28, E45, 47, 226-228 privaloma atlikti preliminarius ekogeologinius tyrimus vadovaujantis
"Ekogeologiniy tyrimy reglamentu" (2008-06-17 Nr. 1-104).

Planuojant panaikinti Smiltelés upéje esan¢ius pylimus, techninio projekto rengimo metu, biitina atlikti Smiltelés upés
nuosédy (grunto) uZter§tumo tyrimus.

Atranka dél planuojamos @ikinés veiklos neatliekama, kadangi planuojami detaliojo plano sprendiniai ir numatyta
ikiné veikla neatitinka kriteriju, jrasyty i Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 2 priedo sarasus. Pramonés objekty valdy plétimas, jachty ar valGiy prieplauku jrengimas (kai prieplaukos plotas
didesnis kaip 0,2 ha) detaliuoju planu neplanuojamas. Krantinés (sklypy Nr. 117, 126, 190, 209, 212, 214, 222, 235, 238) yra
esamos ir nekei¢iamos. Pramonés paskirties sklypas Nr. E45 esamas, neplanuojamas. Siy objekty plétra neplanuojama. Esama
situacija nekeic¢iama.

Smiltelés upés ilgis — 20,90 km. Upés baseino plotas — 124,10 km?. Upe iteka { Kur$iy marias. Vadovaujantis LR
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 “D¢l specialiuju zemes ir misko naudojimo salygu patvirtinimo” dalinio pakeitimo
skyriumi Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos bei LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. isakymu Nr. 540 »Del
Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo** pakeitimo (2007-02-14
Nr. D1-98) 11 skyriumi — Apsaugos juosty nustatymas, punkias 6.2. (uZstatytose miesty dalyse (i§skyrus 6.3. punkte nurodytas), kai
prie pavirinio vandens telkinio yra jrengta arba numatoma irengti bendro naudojimo kranting ir/arba kita viesa rekreacing
jranga (statinius), — Apsaugos juostos plotis gali buti sumazinamas arba Apsaugos juosta gali biiti nenustatoma) Smilteles upei
apsaugos juosta nenustatoma.




