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4.27. VieSieji tualetai — Sklypuose Nr. 27, 129, 131, 134, 220, 232 numatoma jrengti bendro naudojimo vieuosius
tualetus juos inkorporuojant | naujy pastaty projektavimo ir statybos darbus, panaudojant ir pritaikant $iuolaikines medziagas,
technologijas. Derinti jy architektiiring iSraiska ir spalving gama prie bendros pastato israiskos, stiliaus, spalvinés gamos.

4.28. Gamtos vertybés - Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos vertybiy néra. Detaliuoju planu sprendziamoje
teritorijoje rekreaciné aplinka projektuojama kartu su atskiryjy Zeldynu teritorijomis. DidZioji teritorijos dalis urbanizuota.
Sprendiniy i{gyvendinimas (vykdant statybas ir eksploatuojant teritorijas) kraStovaizdzio ekologing pusiausvyrg paveiks
nezymiai. Detalaus plano sprendiniai §iuo metu esancia ekosistema jtakos nezymiai.

4.29. Enropos ekologinio tinkio NATURA2000 teritorijos - Nagrinéjama teritorija nepatenka j valstybés saugomas ar
Natura 2000 teritorijas. Ekologinio tinklo NATURA2000 gamtosauginiai tikslai - padéti uztikrinti biologing ivairove, apsaugant
natliralias buveines ir lauking fauna bei flora europinéje valstybiu nariu teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje saugomy
teritorijy néra. Artimiausia saugomy teritorijy riba (Kuriiy nerija - Vietovés identifikatorius (ES kodas) LTNER0005; Kursiy
nerijos nacionalinis parkas - Vietoves identifikatorius (ES kodas): LTKLABOQO1) yra daugiau nei uz 1,20 km, pagal Natura
2000 saugomuy teritorijy zemélapj. Planuojama tikin¢ veikla neigiamos jtakos saugomoms teritorijoms ir objektams neturés.

4.30. Informacija _apie vietovéje esancias nekilnojamgsias kultiiros vertybes - Planuojamoje teritorijoje néra
registruoty kultliros paveldo objekty. Klaipédos miesto bendrajame plane (Kultiiros paveldo objekty nuZzyméjimas miesto
plane) planuojamos teritorijos ribose yra pazyméti du objektai: Smiltelés akmens amzZiaus radiniy vieta ir ,,Dvarelis® prie
Smiltelés upelio. Pagal Kultliros vertybiy apsaugos departamento kultliros vertybiy registro zemélapj artimiausias saugomas
objektas yra Smeltés pradiné mokykla (unikalus objekto kodas 33607) esanti apie 800 m { Siaure nuo planuojamos teritorijos.
Vakarinéje puséje yra Alksnynés gynybinis kompleksas (unikalus objekto kodas 30540) esantis daugiau kaip 1750 m nuo
planuojamos teritorijos (kitoje Kursiy mariy puséje). Pietrytinéje puséje yra Banduziu, Zardés senovés gyvenvieté (unikalus
objekto kodas 31842) esanti apie 950 m nuo planuojamos teritorijos. Pietinéje puséje yra Karaliaus Vilhelmo kanalas
(unikalus objekto kodas 25965) esantis apie 1550 m nuo planuojamos teritorijos.

Teritorijos Siauringje dalyje yra iilikes pastaty kompleksas ,,Dvarelis®. Kompleksas turintis kultiiros paveldo vertybés
pozymiy. Jam formuojami sklypai Nr. 226, 227, 228. Pastatus supa statybinio lauZo bei apleisty $iltnamiy, Ziukslyny plotai.
Detaliuoju planu numatoma formuoti komercinés paskirties sklypus, kad teritorija tapty prieinama ir patraukli visuomenei.

Teritorijos pietingje dalyje, uz detaliojo plano galiojimo riby — Smeltés 1V Kkapiniy vieta. Siuo detaliuoju planu
teritorija nenagrin¢jama. Preliminari Smeltés [V kapiniy vieta yra kairiajame Smiltelés upés krante, | pietry&ius nuo dabartinés
Kinty gatvés (apie 80m.), AB ,Vakary laivuy gamyklos“ teritorijoje. Smeltés 1V kapiniy riba yra apie 60m. | pietus nuo
detaliojo plano galiojimo ribos.

Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta galima Smiltelés upelio teritorijoje (pagal Klaipédos miesto bendrojo plano
kultiiros paveldo objekty nuzymeéjimo miesto plane brézinj). Klaipédos miesto bendrojo plano grafingje dalyje Smiltelés
akmens amziaus radiniy vieta pazyméta apytiksliai. Norint nustatyti objekty vertingasias savybes teritorijose, kuriose galimi
arba yra kultiiros paveldo pozymius turintys objektai, prie§ vykdant Zemés judinimo darbus privaloma atlikti archeologinius
tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®“ 12.2 p.: "Archeologiniai tyrimai privalomi, kai i3
viso néra ar triiksta papildomos informacijos apie archeologini pavelda ar nekilnojamyju kultiros vertybiuy archeologinio
pobiidZio vertingasias savybes, siekiama aptikti naujus archeologinio paveldo objektus, juos lokalizuoti, nustatyti kultiirinio
sluoksnio ar archeologiniy objekty biikle (islikimo laipsnj), chronologija, archeologinio pobiidZio vertingasias savybes,
kultiirinio sluoksnio storj, archeologing verte, jo paplitimo bei archeologiniu objekty teritorijy ar apsaugos zony ribas". Minéti
reikalavimai galioja esamiems ir naujai formuojamiems Zemeés sklypams, esantiems teritorijoje, apribotoje Senosios Smiltelés,
Mariy, Ziklés, Tinkly, Nendriy, Jurbarko, Upelio gatviy ir esamo Zemés sklypo kadastriniu Nr. 2101/8001:3, sklypy Nr. 115-
120, 122-134, 179-E207, E209-237.

Visoje detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje atliekant statybos, zemés judinimo ar kitokius darbus bitina
vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 d.

Planuojama tikiné veikla neigiamos jtakos nekilnojamojo kulttros paveldo objektams neturés.

4.31. Informacija_apie kitus saugomus objektus - Klaipédos miesto pietingje teritorijos dalyje, kur rengiamas
detalusis planas, saugomy regioniniy parky, draustiniy, gamtiniy buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy néra, todél Zalos
saugomoms teritorijoms nenumatoma. Artimiausiose gretimybése, vakarinéje puséje, yra saugomas objektas — Smeltés
botaninis draustinis. Atstumas iki planuojamos teritorijos — 420m. Kitas vakarinéje puséje esantis saugomas objektas —
Alksnynés kradtovaizdzio draustinis. Atstumas nuo planuojamos teritorijos 1450m. (kitoje Kur3iy mariy puséje). Pietinéje
puséje yra KurSiy mariy biosferos poligonas, esantis daugiau kaip 2600m.nuo planuojamos teritorijos.

4.32. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai - Siuo metu planuojamoje teritorijoje veikla
yra vykdoma, teritorija urbanizuota. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius aplinkiniy teritorijy statusas nepasikeis.

4.33. Poveikis ekonominei aplinkai - Rajono bendroji ekonominé biikleé pagerés. Bus sukurtos naujos darbo vietos ir
traukos objektai (yra numatomi 7 komerciniai, 6 rekreaciniai ir 5 inZinerinés infrastruktiros sklypai su galimu uZstatymu).

4.34. Poveikis socialinei aplinkai — Planuojamos teritorijos bendroji socialin¢ biikle pagerés. Bus jrengta:
rekonstruojamos gatves ir privaziavimai, nauji dviraciy ir pés¢iyju takai, naujos bendro naudojimo teritorijos su Zaidimy ir
poilsio aikstelémis, atsiras nauji rekreaciniai ir komerciniai objektai. Visi nauji pastatai bus pritaikyti Zmonéms su negalia.
Detaliojo plano sprendiniai atskiroms socialinéms grupéms jtakos neturés.

Teritorijos detalusis planas rengiamas susiformavusiai teritorijai turinéiai savo urbanistinj i$sivystyma numatant
kokybiska viding kvartalo plétra, todél plano sprendiniy igyvendinimo neigiamos pasekmés Zmoniy sveikatai ir gerovei bei
vietovés gamtinio pagrindo savitumui nenumatomos.

4.35. Poveikis gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdZiui - Oro tara padidés dél didesnio automobiliy kiekio. Pavir§inio ir
pozeminio vandens kokybei, saugomoms gamtos vertybéms detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés (jungiamasi prie miesto
magistraliniy tinkly). [gyvendinus detaliojo plano sprendinius gamtiné aplinka, kradtovaizdZio estetiné kokybé pagerés
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(jrengiami pésc¢iyjy ir dviraciy takai, jrengiamos zaidimy aikstelés, formuojami atskiryju zeldyny sklypai esamiems pusynams
ir vieosioms erdvéms). Planuojamos teritorijos reljefo keitimas nenumatomas.

Klaipédos miesto pietinés teritorijos dalyje, kur numatomas detaliojo plano rengimas, saugomy regioniniy parkuy,
draustiniy, gamtiniy buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy néra, todél zalos saugomoms teritorijoms nenumatoma.

Nagrinéjamoje teritorijoje saugomy gyviny ar augaly risiy neuzregistruota. Saugomy gamtos vertybiy ar istoriniy
zeldyny, pripazinty reikSmingais, kuriems biidinga Zmogaus veiklos, gamtinés ir istorinés aplinkos dermé, planuojamoje
teritorijoje neuzfiksuota.

Detaliojo plano jgyvendinimas nesudaro reikSmingy prielaidy salygoti planuojamos teritorijos bei gretimy teritorijy
aplinkos kokybés normuy virdijimo, nes plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu: numatant
uzstatymo principus, teritorijos daliy naudojimo tipus. Detalivoju planu numatoma reglamentuoti esamo ir planuojamo
uzstatymo fizinius parametrus, principinius sklypu riby ir ploty nustatymo reikalavimus. Tai sudarys salygas darniai vidinei
teritorijos plétrai, nedarant neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Numatytos atskiryjy zeldyny teritorijos, kuriose bus jrengiami zeldynai (skverai, zaliosios jungtys, pasyviam ir
aktyviam poilsiui pritaikytos teritorijos) tik padidins urbanizuotos teritorijos ekologinj stabiluma.

4.36. Poveikio pyventojams ir aplinkai rodikliai, planuojamos veiklos pasekmiy jvertinimas, galimy nuostolity
prognozé - Siuo metu planuojama teritorija yra urbanizuota. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius, nauji projektuojami
pastatai bus prijungti prie miesto centralizuoty tinkly, bus suformuoti patogiis privaziavimai prie sklypu. Poveikis esamiems
gyventojams numatomas teigiamas.

Numatant naujas gatves, ten kur néra esamo uzstatymo, siekiant mazinti autotransporto triuk8mo ir oro tarios
neigiamas pasckmes kvartale, pastaty uzstatymo linija planuojama i$laikant higienos normose bei statybos reglamentuose
nustatytus atstumus nuo pagrindiniy gatviy ir $oniniy sklypy riby.

[nZzinierinés infrastruktiros objektai — autotransporto parkavimo aikStelés prie komercings, infrastruktiiros bei
rekreacinés paskirties pastatu, atlieky Konteineriy ir antriniy zaliavy rasiavimo aikstelés — numatomi ilaikant apsaugos zony
(Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zin., 1992, Nr.22-625; 2011, Nr. 89-4249) bei Sanitariniy apsaugos zony
nustatymo rezimo taisykliu (Zin., 2004, Nr.134-4878; 2011, Nr. 46-2201) reikalavimu, tuo biidu uztikrinant galimy neigiamy
pasekmiy gyvenamajai aplinkai prevencija.

Buities nuotekos centralizuotai surenkamos ir nuvedamos | veikian¢ius valymo jrenginius.

Numatyti dviraciy ir pés¢iyjy tako sprendiniai uztikrins dviratininky ir pés¢iuju sauguma bei sudarys salygas pasiekti
kvartalo lankomiausias vietas — zaidimy aikstelg¢ Nendriy gatvéje, Smiltelés upés prieigas ir atskirujy Zeldyny teritorijas.

Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upelio
g. ir Minijos g., Klaipédoje, detalusis planas rengiamas susiformavusiai teritorijai turin¢iai savo urbanistini i$sivystyma
numatant kokybiska viding kvartalo plétra, todél plano sprendiniy jgyvendinimo neigiamos pasekmeés zmoniy sveikatai ir
gerovei bei vietovés gamtinio pagrindo savitumui neprognozuojamos.

Projektuojamy gyvenamosios, rekreacinés, komercinés ir infrastruktliros pastaty visumos poveikis tretiesiems
asmenims turi biiti toks, kad naujy pastaty visuma, juos naudojant ir priziarint, tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygas
nepabloginty, palyginus su salygomis, kurias jie turéjo iki statybos pradzios. Jeigu salygy pasikeitimas dél objektyviy
prieza&¢iy yra neiSvengiamas, tai pasikeitimas negali virSyti normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty reikalavimy leistiny riby.

4.37. Poilsiui skirtos zones - Poilsio zonos numatomos sklypu ribose naujai formuojamuose sklypuose naujai
projektuojamiems pastatams. Rengiant pastaty techninius ar renovacijos projektus biitina patikslinti poilsio zonoms skirtas
vietas atsizvelgiant | projektuojamo pastato tipa, paskirti, iSplanavima ir poreikius. Planuojamos ramaus ir intensyvaus poilsio
zonos viso kvartalo gyventojams rekreaciniuose ir atskirujy zeldyny sklypuose (sklypu Nr. 25, 120, 124, 128, 133, 1306, 211,
223) jrengiant dviraciy ir pes€iyjy takus pritaikytus Zzmonéms su negalia, zaidimo aik3telg.

4.38. Insoliacija - Uztikrinami insoliacijos reikalavimai projektuojamiems bei esamiems pastatams. UZztikrinamas ne
maZesnis kaip 2,5 val. nepertraukiamos saulés laikas patalpose. Pastaty uZstatymo linija ir auk3tingumas planuojamas ilaikant
higienos normose bei statybos reglamentuose nustatytus atstumus nuo pagrindiniy gatviy ir $oniniy sklypy riby. Projektuojamy
pastaty ir gretimai esamuy pastaty insoliacijos reikalavimai turi bati tikslinami techninio projekto stadijoje.

4.39. Prie$gaisriniai reikalavimai — Planuojama teritorija buvo suprojektuota ir parengta inZineriniu ir prieSgaisriniu
poZitiriu. Naujai suformuotuose sklypuose ir projektuojamuose pastatuose turi biiti numatytos ir jrengtos atitinkamuose
normatyviniuose dokumentuose nurodytos prieSgaisrinés priemonés. Numatomy statyti naujy statiniy ugniai atsparumo
laipsnis ne maZesnis nei II. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrineés gelbéjimo
valdybos 1-osios komandos (Trilapio g. 4, Klaipéda) - 7,12 km; iki KAPGV 2-osios komandos (Silutés pl. 58, Klaipéda) - 3,11
km; iki KAPGV 3-osios komandos (Lypkiy g. 43, Klaipéda) - 4,11 km. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal atitinkamus galiojan¢ius teritorijy planavimo dokumentus. Prie
gyvenamyjuy daugiabu¢iy, visuomeniniy, komerciniy ir infrastruktiiros pastaty yra esami privaziavimai spec. tarnyby
transportui. Sklypuose statomy pastaty gaisriné sauga turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga", Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-01-17 jsakymu Nr. 1-14 bei kitus gaisring sauga
reglamentuojanéius teisés aktus.

4.40. Ailieky Salinimas - Gyventojai, gyvenantys sodybinio tipo pastatuose turi asmeninius konteinerius, juos pagal
sutartj aptarnauja atliekas tvarkanti jmoné. Pavojingos atliekos ir tokiy medZiagy turintys gaminiai bus tvarkomi pagal sutartis
su %ias atlickas tvarkanéiomis jmonémis. Privaloma iSlaikyti visus normuojamus atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy
pastaty.

4.41. Infinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas - Planuojami objektai bus jungiami prie miesto magistraliniy tinkly —
vandentiekio, Tikio nuoteky, lietaus vandens nuoteky elektros ir ry§iy pagal atitinkamy zinyby i§duotas prijungimo technines
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salygas (Zr. Galimy teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisickimo komunikacijomis biidy 'schemoje). InZzineriniy
tinkly sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto metu pagal tinkly savininku i§duotas technines salygas.
Esamus ir detaliajame plane planuojamus jrengti inzinerinius tinklus, jrenginius eksploatuoti, teritorijas ju apsaugos
zonose naudoti vadovaujantis LRV 1992 06 12 nutarimu Nr. 343 ,, Dél specialiuyjy zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo®, kitais tam tikry tinkly eksploatacija, prieziira ir apsauga reglamentuojanéiais teisés aktais.
Baigus inZineriniy tinkly pertvarkymo, statybos darbus, atstatyti pries statybos darbus buvusias dangas, zeldinius ar
irengti gerbiivio elementus (dangas, kita), numatytus Siame detaliajame plane, statybos techniniuose projektuose.

Vykdant tinkly rekonstrukeijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant tre¢iyjy asmeny
interesy, nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas prie§ tai informavus ir suderinus su
inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis istatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Grafinéje dalyje (zr. Galimy fteritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis btdy
schemoje) nurodytus sprendinius dél inzineriniy tinkly privaloma tikslinti rengiant statybos techninius projektus atsizvelgiant {
fakting ir projekting situacija. kitus objektyvius faktorius. Techniniy projekty rengimo stadijoje atskiry inzineriniy tinkly
irengimo atkarpos, komunikaciniy koridoriy ribos ir teritorijos turi biti tikslinamos, suderinus tai su tinklus
eksploatuojan¢iomis organizacijomis; jei jtakojami tre€iyjy asmeny interesai — suderinus su tre¢iaisiais asmenimis.

Bet kuris inZineriniu tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo biti
vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy i¥duotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas
turi biti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojan¢iomis organizacijomis, {forminti
reikalingi leidimai.

Detaliajame plane pateikta inZineriniy tinkly {rengimo principiné schema.

4.41.1. Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas — planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, vandentiekio dalies
inzineriniy tinkly principiné schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektlirini-urbanistini
isplanavima, jvertinant esamy vandentiekio tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis
detaliojo plano dokumentui rengti Nr. 2011/5.6/3-659 isduotomis 2011-09-13 AB “Klaipedos vanduo™. | komercinius sklypus
patenkanciy miesto bendrojo naudojimo vandentiekio tinkly iskélimas | bendro naudojimo teritorijg arba i¥saugojimas turés
bati sprendziamas pagal objektams isduodamas prisijungimo salygas. Formuojamy sklypy vandens tiekimas projektuojamiems
pastatams planuojami pajungti nuo esamy vandentiekio liniju. [Sorés gaisry gesinimas numatomas i§ projektuojamuy
priesgaisriniy hidranty. Konkreciy objekty vandentiekio tinkly pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal
techniniam projektui iSduotas technines salygas.

Tolimesnése projektavimo stadijose, numatant naikinti ar perkloti AB “Klaipédos vanduo™ priklausanti tinkla,
islaidose papildomai numatyti léas tinkle likutinés vertés kompensavimui.

4.41.2. Buitinés nuotekos — planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, buitiniy nuoteky dalies inZineriniy tinkly
principiné schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektiirini-urbanistin i3planavima, jvertinant
esamy buitiny nuoteky tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis detaliojo plano
dokumentui rengti Nr. 2011/5.6/3-659 iSduotomis 2011-09-13 AB “Klaipédos vanduo”. [ komercinius sklypus patenkanciy
miesto bendrojo naudojimo nuoteky tinkly iskélimas | bendro naudojimo teritorija arba iSsaugojimas turés buti sprendZiamas
pagal objektams iSduodamas prisijungimo sglygas. Formuojamy sklypy buitiniy nuoteky tinklai projektuojamiems pastatams
planuojami pajungti nuo esamy buitiniy nuoteky tinkly. Magistraliniams nuoteky tinkly kolektoriams numatomos apsauginés
servitutinés zonos. Konkrec¢iy objekty buitiniy nuoteky tinkly pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal
techniniam projektui iSduotas technines salygas.

4.41.3. Lietaus nuotekos - planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, lietaus nuoteky dalies inzineriniy tinkly
principiné schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektirinj-urbanistinj isplanavima, jvertinant
esamy lietaus nuoteky tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis detaliojo plano
dokumentui rengti Nr. 2011/8.6/3-659 i3duotomis 2011-09-13 AB “Klaipédos vanduo”. Formuojamy sklypu lietaus nuoteky
tinklai projektuojamiems pastatams planuojami pajungti nuo esamy lietaus nuoteky tinkly. Konkreéiy objekty buitiniy nuoteky
tinkly pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas.

lgyvendinant Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiojo plano sprendinius (patvirtintas
2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9), rezervuojamos vietos lietaus nuoteky tinklams su 10 m. plo¢io apsaugos zona bei vietos
lietaus nuoteky valymo jrengimams.

Visiems naujai jrengiamiems tinklams nustatomos normatyvy reikalaujamos apsaugos zonos. Rengiant lietaus
nuoteky tinkly jrengimo techninius projektus, numatyti kokybiskus vamzdZius, kurie leisty, suderinus su tinkly savininku,
sumazinti tinkly apsaugos zong (ypatingai Dusety, Ziklés, Nendriy, Kinty, Veliuonos gatvése). Esamuose neplanuojamuose
sklypuose, | kuriuos po tinkly jrengimo patenka naujai jrengiamy tinkly apsaugoz zonos, turi biiti patikslinami i sklypa
patenkanciy tinkly apsauginiy zony plotai.

Paviriniy nuoteky tinklas nuo prie S. Smiltelés g. projektuojamy privaziavimy nuvedamas be valymo jrenginiy, nes
surenkamo pavirSinio vandens surinkimo plotas nevirgija 10 ha ir néra padidinto uZzter§imo 3altiniy pagal pavirginiy nuoteky
tvarkymo reglamenta.

4.41.4. Dujotiekis - planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, dujotiekio dalies inZzineriniy tinkly principine
schema, detalaus plano stadijoje, atlikta vadovaujantis planavimo salygomis detaliojo plano dokumentui rengti Nr. 491
isduotomis 2011-09-06 AB “Lietuvos dujos” Klaipédos filialo, taip pat pagal detaliojo plano architektirinj-urbanistini
iSplanavima ir LR galiojanéiais statybos normatyvais ir reglamentais: albumu TD-PE-95 taisyklémis; dujy sistema; skirstomieji
polietileniniai dujotiekiai; medZiagos, projektavimas, statyba ir remontas; SN ir T 2.04.08-87. Projektuojamos dujotiekio trasos
planuojamos pasijungti nuo esamy dujy trasy, klojant bendro naudojimo teritorija. Nuo projektuojamos dujy trasos planuojami
pajungti projektuojamy sklypu objektai. Patenkancios | sklypus dujy trasos planuojamos iskelti klojant bendro naudojimo
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teritorija. Numatoma jrengti dujy slégio reguliavimo itaisus, Lietuvoje jteisintus dujas deginancius ir apskaitos prietaisus. Po
sumontavimo dujotiekis turi biti ibandomas stiprumui ir sandarumui. Rekonstruotas dujotiekis licka AB “Lietuvos dujos”
Klaipédos filialo nuosavybé. Konkretus dujotiekio pajungimas ar demontazas bus atliekamas techninio projekto stadijoje,
pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas.

4.41.5. Elektros tiekimas — planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, elektros dalies inzineriniy tinkly principiné
schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektiirinj-urbanistini isplanavima, jvertinant esamu elektros
tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis detaliojo plano dokumentui rengti Nr, TS-
43030-11-3670 isduotomis 2011-09-06 AB “Lesto”. Numatoma esamus elektros tinklus kabelivoti. Numatoma rekonstruoti
esama TR 75. I§skirtuose zemés sklypuose numatoma sumontuoti 10/0,4 kV transformatorines pastotes, kurios pajungiamos
jsiterpiant | esamas 10 kV KL. 1§ numatomy TR 0,4 kV KL planuojami pajungti numatomi objektai. Nustatomi ir isskiriami
zemés sklypu TR statybai 10kV ir 0,4 kV KL klojimo trans¢jose ir eksploatavimo servitutai. Konkrec¢iy objekty elektros
pajungimas ir AB “Lesto” priklausanc¢iy elektros kabeliy iSkélimas ar demontazas bus atliekamas techninio projekto stadijoje
pagal techniniam projektui i§duotas technines salygas.

4.41.6. Teritorijos apivietimas - planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, gatviy apsvietimo dalies inZineriniy
tinkly principiné schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektfrinj-urbanistini iSplanavima.
jvertinant esamy gatviy ap$vietimo tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis
detaliojo plano dokumentui rengti Nr. 11.28/22 iSduotomis 2011-09-02 UAB “Gatviy apSvietimas”. Numatoma esama gatviy
ap$vietimo jrangg, jrengta ant esamy 0,4 kV OL, demontuoti ir jrengti kabelinj gatviy apsvietimo tinkla, su naujai numatomais
gatviy ap3vietimo el. [renginiais ant cinkuoty ap$vietimo atramy. Numatoma rekonstruoti esamus VS20 ir VS58, parenkant
liniju ir jvadinius apsaugos aparatus, {vertinant galios padidéjima, gauti AB “Lesto” technines salygas naujos galios
prijungimui. Po trinkeliy danga KL kloti apsauginiame vamzdyje. Nustatomi ir iiskiriami zemés sklypy 0.4 kV KL klojimo
trandéjose ir eksploatavimo servitutai. Konkre¢iy objektu elektros pajungimas ir UAB “Gtaviy apSvietimas” priklausanciy
apdvietimo elektros kabeliy ir jrangos iskélimas ar demontazas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam
projektui i§duotas technines salygas.

4.41.7. Telekomunikacijy tinklai — planuojamoje teritorijoje formuojant sklypus, telekomunikacijy dalies inzineriniy
tinkly principiné schema, detalaus plano stadijoje, atlikta pagal detaliojo plano architektiirinj-urbanistinj iSplanavima,
jvertinant esamy telekomunikacijy tinkly panaudojimo ir pertverkymo galimybes, vadovaujantis planavimo salygomis
detaliojo plano dokumentui rengti Nr. 03-2-05-2405 i§duotomis 2011-09-08 AB “TEO LT”. Esami telekomunikacijy tinklai
pagal galimybes iSsaugomi ir pertvarkomi. Formuojamy sklypy telekomunikaciju tinklai projektuojamiems pastatams
planuojami pajungti nuo esamy telekomunikaciju tinkly. Patenkancios i sklypus telekomunikacijy trasos planuojamos iskelti
klojant bendro naudojimo teritorija. Konkre¢iy objekty pajungimas ir AB “TEO LT” priklausangiy tinkly ar jrangos iskélimas
ar demontaZzas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas.

4.42. Planuojamoje teritorijoje inkorporaojami ir nekeiciami galiojantys Uosto ir rezervingés uosto teritorijos tarp
Baltijos pr. tesinio ir Senosios Smilteleés g., Klaipédoje, detaliojo plano (patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés taryvbos
2011-06-30 Nr. T2-211) sprendiniai: Inzinering infrastruktiira, kurig jrengia Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija:

4.42.1. Dvieju lygiy pervaza per privaziuojamajj gelezinkel{ Senosios Smiltelés gatvéje.

4.42.2. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatve, jrengiami pésciujy ir dviraciy takai. Vaziuojamosios dalies plotis >
10,50 m. Gatvés zonos plotis (atstumas tarp raudonyjy linijy) - 20,00 m.

4.42.3. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatvés sankryZza su Minijos gatve.

4.43. Detaliojo plano sprendiniai - vadovaujantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje
teritorijoje galiojanéiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medziaga,
konkretizavus pagrindinius patvirtintos koncepcijos sprendinius nustatomi Sie DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL

4.43.1. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam savivaldybés
tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22. Naujai formuojamiems zemés sklypams nustatoma
pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas ir pobidis vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju
planu.

4.43.2. Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas, i§laikant pastaty architektiirinés i3raiSkos vienove.
Tvoros turi déréti prie pastaty architektiirinés idraidkos ir turéti architekttirin vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.
Pastaty architektiira turi biiti tokia kad: bity korektika urbanizuotoje aplinkoje; dideliy gabarity daugiaauksc¢iy namy
kompozicijos elementai biity aitkiai artikuliuoti ir patenkinty geras pastaty formy vizualinio suvokimo salygas
nepriklausomai nuo stebéjimo atstumo ir judéjimo grei¢io; uZtikrinty pastato kompozicinj ry§j (mastelio, proporcijuy,
medziaginio, spalvinio sprendimo darna) su supanéios gamtinés ir dirbtinés aplinkos elementais; patenkinty architektliros
tektoniskumo salygas, ty. teisingai atspindéty naudojamy statybos produkty, konstrukcijos ir formos savitarpio
priklausomybe ir reik3me, kuriant statinio meninj vaizda (STR 2.02.01:2004 111 skirsnis). Pastaty i3raitkoje, medZiagose ar
spalvose turi biiti jvertinta Klaipédos miesto uzstatymo specifika.

4.43.3. Priklausomyjy Zeldyny tvarkymo reZimai: ne maziau 25 % sklypo ploto vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty statybos sklypuose; 30 % - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos sklypuose; 15 % - komercinés
paskirties objekty teritorijy sklypuose; 12 % - inZinerinés infrastruktiiros sklypuose; 40 % - rekreaciniy teritorijy
sklypuose.

4.43.4. Gaisry gesinimas - numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis nei 11. Gaisry ar kity
ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrines
gelbéjimo valdybos 1-osios komandos (Trilapio g. 4, Klaipéda) - 7,12 km; iki KAPGV 2-osios komandos (Silutés pl. 58,
Klaipéda) - 3,11 km; iki KAPGV 3-osios komandos (Lypkiy g. 43, Klaipeda) - 4,11 km. Sklypuose statomy pastaty
gaisriné sauga turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", Visuomeniniy statiniy
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gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011-01-17 jsakymu Nr. 1-14 bei kitus gaisring sauga reglamentuojancius teisés aktus.

4.43.5. ]vaziavimus j projektuojamus sklypus projektuoti pagal STR 2.06.01:1999 , Miesty ir miesteliy susisiekimo
sistemos* reikalavimus. Rekomenduojamas jvaziavimy plotis 4 m.

4.43.6. Automobiliy statymas naujai formuojamuose sklypuose organizuojamas sklypu ribose.

4.43.7. Komercinés ir rekreacinés paskirties pastaty darbuotoju ir lankytoju automobiliy parkavimas galimas
poZeminése aikstelése. Projektuojant automobiliy stovéjimo aik3teles (pozemines ir antzemines) vadovautis STR
2.06.01:1999 ,Miesty ir miesteliy susisiekimo sistemos®, STR 2.02.08:2005 , Automobiliy saugykly projektavimas”.
[vaziavimy vartai | pozeminius garazus turi biiti jrengti taip, kad atitikty STR 2.06.01:1999 3.5 punkta. t.y. kad biity
islaikytas 15m. atstumas iki visuomeniniy ir gyvenamujuy pastaty langy jei garazai yra iki 300 viety. Pandusai | pozeminius
garazus jrengiami projektuojamy pastatu antzeminése dalyse, jrengiamos priedgaisrinés sienutés, ne siauresni Kaip 1m.
plo¢io stogeliai i$ ne zemesnés kaip al degumo klasés statybos produkty. Nesant galimybiy i$laikyti $iuos normuojamus
atstumus techniniame projekte privaloma numatyti kompensacines priemones: priegarsinés sienutés, papildoma
ventiliacija su valymo jrenginiais, apsauginiai Zeldiniai. Visi poZeminiy aiksteliy védinimo vamzdziai turi biiti suvesti
pastaty techninius kanalus,

4.43.8. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu
Nr.722 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliu* nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarancios tikio ir
buitinés atliekos komplektuojamos | konteinerius ir i§vezamos | buitiniy atlicky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo
punktus pagal atskira sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

4.43.9. Suformuoty zemés sklypu plotai ir sklypo kampy koordinatés nustatomos ruogiant zemes sklypu geodeziniy
matavimuy planus.

4.43.10. Zemés sklypy koordinatés, linijy ilgiai ir plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus, kadangi dél
vietinés koordinaciy sistemos transformavimo | valstybine koeficienty netikslumy zemés sklypy ribos natiiroje ir projekte
gali skirtis.

4.43.11. Jrengus inzinerinius tinklus biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus.

4.43.12. Nagrinéjamoje teritorijoje registruoty kultiiros paveldo objektu néra. Yra neregistruoty kultiros paveldo
objektu: trys pastatai adresu Senoji Smiltelés g. 6, 6a turintys kultiiros paveldo pozymiy (,.Dvarelio” prie Smiltelés upes
like pastatai), Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta (pagal Klaipédos miesto benrojo plano Kultiiros paveldo objekty
nuzymeéjimo miesto plane brézinj) turinti kultiiros paveldo pozymiy. ,.Dvarelio” prie Smiltelés upés pastatams formuojami
atskiri zemés sklypai Nr. 226, 227, 228.

4.43.13. Teritorijose, kuriose galimi arba yra kultiros paveldo pozymius turintys objektai, prie§ vykdant zemeés
judinimo darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 , Archeologinio paveldo
tvarkyba“ 12.2 p.: "Archeologiniai tyrimai privalomi, kai i§ viso néra ar tritksta papildomos informacijos apie archeologinj
pavelda ar nekilnojamujy kultiros vertybiy archeologinio pobuidzio vertingasias savybes, siekiama aptikti naujus
archeologinio paveldo objektus, juos lokalizuoti, nustatyti kultrinio sluoksnio ar archeologiniy objekty bilklg (islikimo
laipsnij), chronologija, archeologinio pobiuidzio vertingasias savybes, kulttirinio sluoksnio storj, archeologing vertg, jo
paplitimo bei archeologiniy objekty teritorijy ar apsaugos zony ribas". Minéti reikalavimai galioja esamiems ir naujai
formuojamiems Zemés sklypams, esantiems teritorijoje, apribotoje Senosios Smiltelés, Mariu, Ziiklés, Tinkly, Nendriu,
Jurbarko, Upelio gatviy ir esamo Zemés sklypo kadastriniu Nr. 2101/8001:3, kuriy Nr. 115-120, 122-134, 179-E207,
E209-237.

4.43.14. Visoje detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje atliekant statybos, Zemés judinimo ar kitokius darbus biitina
vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 d,

4.43.15. Naujus zeldynus siiiloma jrengti sklypuose Nr. 25, 71, 115, 120, 124, 128, 133, 136, 211, 223, 237. Naujy
statiniy statybos metu naujai suformuotuose sklypuose maksimaliai saugomi esami vertingi Zeldynai. ISkirsty Zeldiniu
atzeldinimas pagal parengta projekta sitilomas savivaldybés institucijos nurodytoje vietoje arba kompensuojama pinigine
israiska. Atsodinamy sodmeny minimaliis kokybés reikalavimai taikomi remiantis LR Aplinkos ministro jsakymu "Dé¢l
sodmeny kokybés reikalavimy patvirtinimo" 2007-12-14 Nr. D1-674.

4.43.16. Atskiryju zeldyny (El) ir rekreacinés paskirties (R2) sklypuose rekomenduojama suformuoti kvartaly
gyventojams skirta poilsio (ramaus bei aktyvaus) teritorija, vaiky zaidimo zona, suoliukus, takus péstiesiems, zmonéms su
negalia bei dviratininkams, | kuria galety patekti ir eksploatuoti visi nagrinéjamos teritorijos gyventojai, lankytojai.
Zeldiniai ir jy sodinimo vietos detalizuojamos techniniy projekty rengimo metu.

4.43.17. Pries pradedant darbus, statyby aikstelése derlingas dirvos sluoksnis, tinkamas tolesniam naudojimui, bus
nustumiamas arba nukasamas ir i$vezamas | laikino saugojimo vietas. Nuimtas dirvoZzemis véliau bus panaudojamas
aplinkos tvarkymo darbams.

4.43.18. Atskiryjy zeldyny (E1) teritorijoje negalimi aptvérimai. Plotai turi biiti laisvai prieinami visiems.

4.43.19. Smiltelés upei nenustatoma apsaugos juosta, vadovaujantis LR AM {sakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos” II, 6.2.;

4.43.20. Palickami atskiri bendro naudojimo privaZiavimai prie vandens esamoms valéiy nuleidimo | vandeni
vietoms.

4.43.21. Bendro naudojimo viesieji tualetai zemés sklypu Nr. 27, 129, 131, 134, 220, 232 teritorijoje inkorporucjami j
naujai projektuojamus pastatus.

4.43.22. Rekreacinis pés¢iyju-dviraciy takas projektuojamas vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy transporto
infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55. Visiems naujai
jrengiamiems pés¢iyju, dvira¢iy takams numatyti nuolydzius prie gatviy - patogiam Zmoniy su negalia, dviraciy,
véziméliy, péséiyju judéjimui. Pés¢iyjy-dviradiy taky parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu.
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4.43.23. Sklypuose planuojamos visuomeninés paskirties patalpos, sklypo sutvarkymo sprendiniai turi biiti pritaikyti
zmoniy su negalia reikméms pagal STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms",
kad nebiity kaip nors ribojamas juy laisvas gyvenimas, judéjimas ir veikla,

4.43.24. Statiniai sklypuose turi bati iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypu savininky ar naudotojy
pagristi interesai, i§laikant normuotus prieSgaisrinius ir insoliacinius atstumus paciame sklype ir iki kaimyniniy zemés
sklypu ribu. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies.

4.43.25. Visuomeniniai statiniai turi biti idéstomi sklypuose vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomenines

oA

paskirtiesstatiniai" 3 priedu.

4.43.26. Gyvenamosiose teritorijose statiniai statomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” 8 ir 9 priedais.

4.43.27. Pries pradedant rengti techninius projektus, sklypuose Nr. 25-28, E45, 47, 226-228 privaloma atlikti
preliminarius ekogeologinius tyrimus vadovaujantis "Ekogeologiniy tyrimy reglamentu” (2008-06-17 Nr. 1-104).

4.43.28. Planuojant visuomeninés ir gyvenamosios paskirties teritorijas, vadovautis LR Atsinaujinanciy istekliy
energetikos {statymu (2011-05-12 Nr. XI-1375). Planuojamoje teritorijoje rekomenduojama maksimaliai iSnaudoti
alternatyvias energijos gavimo rusis. Projektuojant, statant visuomeninius ar gyvenamuosius pastatus, sklypy savininkai
irfar vystytojai elektros gamybai, pastaty 3ildymui (vesinimui) ir karito vandens ruoSimui galéty naudoti Zemés, oro ar
saulés energija (jrengiant jvairius Silumos siurblius, saulés kolektorius ar kitas panadias sistemas). Nauji pastatai turi
atitikti atsinaujinanciy istekliy energijos naudojimo reikalavimus.

4.43.29. Naujai jrengiamy gatviy deSinieji posiikiai R = 6 m. (tikslinami techninio projekto stadijoje).

4.43.30. Esamos nuoteky siurblinés Nr. 6 sanitariné apsaugos zona - 10 m.

4.43.31. GeleZinkelio apsaugos zona - po 20 m. { abi puses nuo krastinio bégio.

4.43.32. Esamy buitiniy nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. { abi puses nuo vamzdyny asies.

4.43.33. Esamuy lietaus nuoteky kolektoriaus apsaugos zona - po 10 m. { abi puses nuo vamzdyny asies.

4.43.34, Esamy ir projektuojamy SP ir TP apsaugos zona - 10 m.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Pirminis _planuojamos _ikinés veiklos poveikio _aplinkai _ir _galiojantiems fteritorinio _planavimo dokumeniy
sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas - Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos
apsaugos istatymo. Planuojama tkine veikla — urbanistiniy objekty statyba ir eksploatavimas. [vertinus iikinés veiklos pobidi,
gretimy Zemés sklypu paskirti, detaliajame plane daroma isvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné veikla,
neturéty turéti neigiamo poveikio aplinkai, gyventoju saugai ir sveikatai. Vadovaujantis RSN 127-91 (Civiline apsauga.
Projektavimo taisyklés) planuojama statyba nepriskiriama gyvybiskai svarbiy ar pavojingy cheminio uznuodijimo atzvilgiu
objekty kategorijai.

Komercinés paskirties teritorijoje planucjama vykdyti veikla — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba ir
eksploatavimas. Rekreacinése teritorijose planuojama vykdyti veikla — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty ir trumpalaikio
poilsio statiniy statyba ir eksploatavimas. Inzinerinés infrastruktiiros teritorijose planuojama vykdyti veikla — susisickimo ir
inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statyba ir eksploatavimas. I3pildZius visus aplinkosauga reglamentuojancius
reikalavimus, planuojama akiné veikla neturéty turéti neigiamo poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai. InZinerinés
infrastruktiiros teritorijose rengiant techninius projektus turi biiti patikslinta tikiné veikla. Esant kriterijams, techniniy projekty
rengimo metu, atliekamas planuojamos iikines veiklos vertinimas. Siuose sklypuose planuojama tikiné veikla negali paZeisti
treCiy 3aliy interesy.

Detaliojo plano sprendiniai neprieitarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam Savivaldybés tarybos
2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22.

Galimo _planuojamos _fkinés veiklos _poveikio _gamtos _iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis vertinimas -
Planuojamos iikinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus. Saugomy augmenijos, Zeldyny ir biologiniy zony
néra. Esamiems puSynams ir medziy masyvams formuojami atskiruju Zeldyny sklypai, kad teritorijos biity tvarkomos ir
pritaikytos zmoniy poilsiui, rekreacijai. Vykdant Zzemés darbus biitina iSsaugoti esama dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji
zemés sklypu veju jrengimui. Siuo metu planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla, teritorija urbanizuota, yra urbanistiniy
dykry. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtaka kradtovaizdziui rekomenduojama pastaty
architektiiriné idraiska - neutraliy architektariniy formuy, §iuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés apsaugos priemonés ir jvertinimas - Galima nezymi aplinkos oro tar3a:
padidés automobiliy srautai, tadiau su tuo susijusi fizikiné ir cheminé tarfa nevirSys leistiny ribiniy veriy. Pagrindiniai
triuk3mo ir atmosferinés tarSos Saltiniai yra esami: geleZinkelis ir jiiry uostas. Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos 2004-06-
23 sprendimu Nr. 1-247, patvirtintu Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorijos i pietus nuo Senosios Smiltelés gatvés
detaliuoju planu, nustatyta uosto SAZ. Esami ir planuojami gyvenamieji, rekreaciniai ir komercinés paskirties pastatai | ja
nepatenka. Néra {vykdytas minéto detaliojo plano sprendinys: AB ,Lietuvisky durpiy krova“ teritorijoje numatyti tik fasuoty
nedulkanéiy kroviniy krova ir sandéliavima arba hermetitkai uzdara durpiy krova, arba iSkelti taros objekta { kitg vieta.

Mazaaukitiai gyvenamieji namai, rekreaciniai ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatai ir prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty pastatai, inzinerinés infrastruktiros pastatai bus prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Juose Sildymas
numatomas centrinis. Aplinka, esamos gatvés, privaZiavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Neigiamas poveikis
nenumatomas. Planuojama teritorija neuZzstatyta pastatais bus apzeldinta. Planuojami 9 atskiryjy zeldyny ir 2 trumpalaikio
poilsio statiniy statybos sklypai pritaikyti gyventoju pasyviam ir aktyviam poilsiui. Kvartalo apsaugai nuo zalingo gelezinkelio
poveikio numatomi sklypai Nr. 71, 115, 237 apsauginiams zeldiniams formuoti ir priedtriukdminei sienutei statyti.




Teritorijos tarp Scnosios Smiltelés g., Mariy g.. Skirvytes g.. Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje, detalusis planas

Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biiklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms
normoms atzvilgiu) - neigiamas poveikis neprognozugjamas.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo istatymu Nr. 21-617, kitais jstatymais
ir poistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Galime planuojamos _iikinés veiklos poveikio biologinei jvairovei pirminis vertinimas - Detaliojo plano sprendiniy
poveikis: natiiraliy buveiniu tipy ploto ir (arba) ridiy buveiniy ploto sumazéjimui nenumatomas; dideliam rasiy trikdymui
nenumatomas; buveiniy ploty suskaidymui nenumatomas; ragiy ar populiacijy tankumo sumazéjimui nenumatomas; invaziniy
riisiu isplitimui nenumatomas; medziojamyju gyviny ir versling reik§me turinéiy zuvy risiy iStekliu kitimui nenumatomas;
hidrologinio rezimo poky¢iams, jskaitant vandens cheminiy ir fiziniy savybiy kaita, eutrofikacijos padidéjima, daugiameciy bei
metiniy vandens lygio svyravimuy apimties bei periodiskumo poky¢iams nenumatomas; gruntinio vandens sliigsojimo gylio
pakeitimams nenumatomas; eoliniy procesy pasikeitimams, erozijos suaktyvéjimui nenumatomas.

Saugaus_eismo_jvertinimas — Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas esamas. Sitiloma rekonstruoti kvartalines
gatves. Planuojami keturi nauji akligatviai su apsisukimo aik3telemis privaziavimui prie esamu ir naujai formuojamy zemes
sklypu. Taip bus pagerintas susisickimas tarp kvartaly ir su centrine Klaipédos miesto dalimi. Rekonstruojamos gatvés ir nauji
akligatviai bus jrengti laikantis galiojan¢iy normatyvy pritaikant naujausias technologijas ir technines priemones, kurios
atitinka Europos sajungos standartus ir turés teigiamos jtakos eismo saugumui. Rekonstruojamy gatviy ir naujy akligatviy
parametrai nustatomi techniniais projektais.

Eismo saugumui ir susisiekimui su kitomis Klaipédos miesto dalimis teigiamos jtakos turés Uosto ir rezervinés uosto
teritorijos tarp Baltijos pr. tgsinio ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje, detaliojo plano (patvirtintas Savivaldybés tarybos 2011-
06-30 sprendimu Nr. T2-211, registro Nr. 11-36) sprendiniai galiojantys planuojamoje teritorijoje. Tai inZineriné
infrastruktiira, kuria jsipareigojo jrengti Klaipédos valstybinio jliry uosto direkcija:

1. Dviejy lygiy pervaza per privaziuojamaji gelezinkelj Senosios Smiltelés gatvéje.

2. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatve, jrengiami pésciyjy ir dvira€iy takai. Vaziuojamosios dalies plotis >

10,50 m. Gatvés zonos plotis (atstumas tarp raudonujy linijy) - 20,00 m.

3. Rekonstruojama Senosios Smiltelés gatvés sankryza su Minijos gatve,

Poveikis teritorijos vvstymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sridiai
1. Kokiy rezultaty tikimasi jgyvendinus sprendinius?

Hgalaikiy teigiamy. Sudaromos sqlvgos aplinkos tvarkymui ir esamy pastaty modernizavimui pagal gyventojy
poreikius. Bus sutvarkyta: garazy teritorija, bendro naudojimo erdvés, priéjimas prie upes.

. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?

Teigiamai. Formuojami sklypai naujam uZstatymui, atskiriesiems Zeldynams ir trumpalaikio poilsio statiniy statybai
leis racionaliai panaudoli teritorijoje esancias tuscias erdves.

. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?

Haalaikis teigiamas. Gyvenamosios aplinkos kokybés pageréjimas. Numatomi dviraciy ir pesciyjy takai pritaikyti
Zmonéms su negalia atskiryjy Zeldyny teritorijose. Formuojami sklypai viso kvartalo poilsio ir rekreacijos zonai - esamam
sporto aik§tynui, esamiems pusynams, priéjimui prie Smiltelés upeés.

4, Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Sudaromos sqlygos gyvenamosios aplinkos sutvarkymui ir humanizavimui pagal gyventojy poreikius. Komerciniuose,
rekreacinivose ir infiastruktiros objektuose bus sukurtos naujos darbo vietos.

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj (pasekmes)?

Ekonomine, socialine. Padides gyvenamojo, komercinio, rekreacinio ir infrastruktiiros ploto. Formuojamos atskiryjy
Zeldyny ir rekreacines teritorijos.

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveiki (pasekmes)?

Dél planuojamos tikinés veiklos jgyvendinimo neigiamas poveikis neprognozuojamas.

Poveikis ekonominei aplinkai
7. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry apskri¢iy (regionu), savivaldybiy ar vietoviy ekonoming plétra; padidins ar
sumazins regiony skirtumus?

Sprendiniy jgyvendinimas spartins ekonomine plétrq, padidés teritorijos patrauklumas investicijoms.

8. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendruosius pramonés, zemés tkio ir kity tikio sektoriy struktiiros poky¢ius, jiems
skirty teritorijy (naudmeny) fonda?

[takos netures.

9. Kokj poveikj sprendiniu jgyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy istekliy fondui ir jo racionaliam naudojimui?

Teritorija bus nuolat tvarkoma.

10. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendrasias investicijy ir verslo salygas?

Teritorija nepritaikyta ir nepanaudota pagal savo galimybes. Planuojama vieta miesto centro ir pagrindiniy
ivaziavimy | Klaipedq atzvilgiv yra labai potenciali bendro naudajimo veiklai, komerciniy objekty ir gyvenamuyjy nanmy
stalybai, rekreacijai. Planuojamos teritorijos naujy sklypy formavimui ir pastaty statybai, infrastruktiros isvystymas ir
sutvarkytos viesos erdvés pagyvins Siq miesto dalj ir padidins teritorijos patrauklumgq investicijoms.

11. Kaip sprendiniu jgyvendinimas paveiks gamybos sanaudy pokyc¢ius?
ltakos neturés.
12. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojima?

[takos neturés.

13. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks imoniy konkurencinguma vidaus ir (ar) uzsienio rinkose?

[takos neturés.
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Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g.. Mariu g., Skirvytes g., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipedoje, detalusis planas
14. Koki poveiki sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy biudzetams (pajamos ar islaidos gali padideti,
sumazéti ar kita)?

Padidéjus komercinés ir rekreacinés paskirties (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty) plotui, savivaldybés
pajamos padides.

Poveikis socialinei aplinkai

15. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendraja socialing biikle?
ltakos neturés.
16. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gyventojy uzimtuma?

Bus sukurtos naujos darbo vietos. Teritorijos viduje suformavus sklypq gyventojy bendruomenés namams steigti,
atsirasty galimybeé rengti susibirimus konkrecioje vietoje, susitvarkyty aplinka, pageréty aplinkos kokybeé. Rekreacinés
paskirties sklypy atsivadimas strateginéje vietoje — 3alia pusyno ir sporto aikstyno, netoli Smiltelés upés, atvers galimybes
papildomai bendruomenes veiklai visoje teritorijoje.

17. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenes raida?

[takos neturés.

18. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks $vietima, kultira ir sveikatos apsauga?

Bus sukurti nauji traukos objektai: bendro naudojimo teritorijos, komerciniai ir rekreaciniai lokalils centrai,
ayvenamasis plotas, prieigos prie vandens telkinio.

19. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai pazeidziamus asmenis, jaunima, jaunas Seimas,
vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?

Planuojama teritorija bus visapusiskai pritaikyta jvairioms socialinéms grupéms. Planuojami sklypai poilsiui bei
vaiky Zaidimui pagerins gyvenimo kokybe. Planuojami nauji modernios architektiiros pastatai ir sutvarkyta bei apZeldinta
teritorifa, tvarkinga infrastruktiros teritorija, nawji dviraciy ir peésciyjy takai, prieigos prie vandens pagyvins §iq
teritorijq.

20. Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti Zmones ir jy sveikata?

D¢l navjo gyvenamojo, rekreacinio ir komercinio ploto pagerés socialiné buiklé. Naujos vaiky Zaidimo ir poilsio
aiksteles, nauji dviraciy takai, sutvarkyta bendro naudojimo teritorija turés teigiamq jtakq Zmonéms ir jy sveikata.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

21. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybeg?

[takos neturés. Pagrindiniai esami atmosferinés tarsos saltiniai nuo gelezinkelio ir nuo jiiry uosto. Nustatonos SAZ.

Papildomai numatomos kompensacinés priemonés — apsauginiy Zeldiniy sodinimas, priestriukiminés sienutés jrengimas.
. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviriniy ir pozeminiy vandeny kokybeg?

Geriamojo vandens tickimas ir nuoteky Salinimas numatomas pagal gautas inZineriniy tinkly valdytojy sqlygas
prisijungiant prie Klaipédos miesto centralizuoty vandentiekio tinkly. InZineriniy tinkly parametrai nustatomi techniniais
projektais ir tenkins vartolojy poreikius. Vanduo atitiks Lietuvos higienos normq HN 24:2003 “Geriamojo vandens
saugos ir kokybés reikalavimai” (Zin., 2003, Nr. 79-36006).

Salia Smiltelés upés formuojama atskiryjy Zeldyny teritorija. Sutvarkius teritorijq aplink Smiltelés upe bus galimybé
eksploatuoti zonq pagal gyventojy poreikius.

23. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvozemio isteklius ir Zemés tikio naudmenas?

Turés teigiamq poveikj. Pries pradedant rengti techninius projekius, sklypuose Nr. 25-28, E45, 47, 226-228
privaloma atlikti preliminarivs ekogeologinius tyrimus vadovaujantis "Ekogeologiniy tyrimy reglamentu” (2008-06-17
Nr. 1-104). Todél planuojamos itkinés veiklos metu bus uitikrinta, kad cheminiy medziagy koncentracijos dirvoZemyje
nevirsys didziausiy leistiny, pagal higienos normas HN 60:2004 “Pavojingy cheminiy mediiagy didziausios leidziamos
koncentracijos dirvozemyje” (Zin., 2004, Nr. 41-1357) reikalavimus.

Reljefas néra banguotas, be Zymiy kalvoty dariniy. Planuojamaoje teritorijoje néra ir nebus vvkdoma tokia veikla, kuri
sqlyvgoty dirvozemio tariq.

24. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?
[takos neturés. Planuojamoje teritorijoje neuifiksuota reta, vertinga augmenija. Saugomy gyviiny buveiniy néra.
Teritorija urbanizuota. Esamiems puSynams ir medziy masyvams formuojami atskiryjy Zeldyny sklypai.
25. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?
[takos netures. Teritorijoje néra saugomy gamtos vertybiy,
26. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamting rekreacing aplinka?

Turés teigiamq poveikj. Kvartalo gamtine struktiira palickama esama. Teritorija $alia valciy garazy ir Smiltelés upés
numatoma panaudoti ir pritaikyti rekreaciniams, bendro naudojimo ir poilsio poreikiams sutvarkant aplinkq, priéjimus
prie upés. Numatoma sutvarkyti esamus pusynus prie Nendriy gatves, iSsaugan! vertingus medzius, jrengiant pésciyjuy,
Zmoniy su negalia ir dviraciy takus. Esama sporto aikstelé ir esami Zeldiniai skirti Zmoniy aktyviam poilsiui. Pietinéje
kvartalo dalyje, nugriovus metalinius garaZus, numatoma jrengti atskiryjy Zeldyny teritorijq esamam puSynui su pésciyjy
takais. Kvartalo apsaugai nuo Zalingo geleZinkelio poveikio numatomi skiypai Nr. 71, 113, 237 apsauginiams Zeldiniams
Jormuoti ir priestriukSminei sienutei statyti.

Atsiras nawjy bendro naudojimo teritorijy su naujais pesciyjy ir dviraciy takais, ramaus ir intensyvaus poilsio zony,
vaiky Zaidimo aikSteliy. Bisima naujai formuojamy sklypy paskirtis centrinéje teritorijos dalyje (rekreacinés paskirties
sklypai ties Nendriy gatve) Zalos aplinkai nesudaro. Numatoma atnaujinti esamas vejas, panaikinti savavaliskai
isvazinetus kelivkus. Panaikinus metalinius garazus pietinéje teritorijos dalyje, numatoma atnaujinti vejq (dabar
iSvazinéta, istrypta, suniokota), atgaivinti fluorq.

27. Kaip sprendiniu jgyvendinimas paveiks kraStovaizdZzio ekologing pusiausvyra?

]
b2



28.

Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g.. Mariy g.. Skirvytes g.. Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijos ribos. Upelio g. ir Minijos g..
Klaipédoje, detalusis planas

Numatomas Zemes sklypy formavimas, esamas ir naujas wistatymas, pastaty aukStingumas nesuardys leritorijos
struktitros. Sutvarkoma teritorija, nauji Zeldynai praturtins teritorijos fluorq. Detaliojo plano sprendiniai nenumato
Jormuojamy Zemeés sklvpy teritorijos reljefo keitimo. Maksimaliai saugomas esamas reljefas. Teritorijq numatoma
sutvarkyti taip, kad biity patraukli gyventi, lankyti, praleisti laisvalaikj, investuoti,

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kraStovaizdzio esteting kokybg?

Krastovaizdzio estetiné kokybe Zymiai pagerés. Bus sutvarkyta aplinka: jrengiamos bendro naudojimo erdvés su
poilsio ir vaiky Zaidimy aikstelémis, nauji dviraciy ir pésciyjy takai (pritaikyti Zmonéms su negalia), rekonstruojamos
esamos kvartalinés gatvés. Numatant naujq uzstatymq pageréty uzstatymo kokybé, biity sutvarkyta aplinka. Numatoma
nugriauti savavaliskai pastatytus garazus, vietoje jy jrengiant atskiruosius Zeldynus, pageréty aplinkos kokybe.
Suformavus naujus sklypus susitvarkyty bendro naudojimo erdves, priéjimai prie upés. Atsirasty galimybeé gyventojanms
naudoli teritorijq rekreacijai ir poilsiui.

. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Registruoty kulttiros paveldo objekty nagrinéjamoje teritorijoje néra. Yra neregistruoty kultiiros paveldo objekty: trys
pastatai adresu Senoji Smiltelés g. 6, 6a turintys kultiiros paveldo poZymiy (, Dvarelio™ prie Smiltelés upés like pastatai),
Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta (pagal Klaipédos miesto benrojo plano kultiiros paveldo objekty nuZvméjimo
miesto plane brézinj) turinti kultiivos paveldo poZymiy. ,, Dvarelio” prie Smiltelés upés pastatams formuojami atskiri
Zemes sklypai Nr. 226, 227, 228.

Teritorijose, kuriose galimi arba yra kultiros paveldo poZymius turintys objekiai, pries vykdant Zemés judinimo
darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 |, Archeologinio paveldo tvarkyba® 12.2
p. Minéti reikalavimai galioja esamiems ir naujai formuojamiems Zemés sklypams, kuriy Nr. 115-120, 122-134, 179-E207,
E209-237, esantiems teritorijoje, apribotoje Senosios Smiltelés, Mariy, Zitkles, Tinkly, Nendriy, Jurbarko, Upelio gatviy
ir esamo Zemes sklvpo kadastriniu Nr. 2101/8001:3. Detalivoju planu planuojamoje teritorijoje, atliekant statybos, Zetiés
Jjudinimo ar kitokius darbus, biitina vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 9 str. 3 d.

Teritorijy planavimo dekumento sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimo lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos dircktorius

2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

UAB ..GEOMETRA™, Taikos pr. 32A. LT-91235 Klaipéda

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Teritorijos tarp Senosios Smiltelés g.. Mariy g.. Skirvytés g., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijos ribos, Upclio g. ir
Minijos g.. Klaipédoje. detalusis planas

4. Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais:

Klaipédos miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr. T2-110, registro Nr. 07-22;

5. Ry$ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:

° Klaipédos miesto dviragiy transporto infrastruktiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipédos miesto tarybos
2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

. Klaipédos micsto aukStybiniy pastaty isdéstymo schema (specialusis planas). patvirtinta Savivaldybés tarybos
2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30;

. Klaipédos miesto vizualings informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas Savivaldybés
tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

. Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo 3ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-62;

. Klaipédos miesto vandens tickimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialusis planas, patvirtintas Savivaldyb¢s tarybos
2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr. T2-221), registro Nr. 05-7:

° Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas Savivaldybés tarybos

2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, registro Nr. 09-9.
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Status quo situacija:

Planuojama teritorija yra pietinéje miesto dalyje. Teritorija urbanizuota. Yra urbanistiniy dykry. Esamas uZstatymas —
6. individualiis mazaauks¢iai gvvenamieji namai, infrastruktiiros ir komerciniai objektai. Inzinering ir susisiekimo
infrastruktiira idvystyta. Bendro naudojimo teritorijos nejrengtos. netvarkomos. Bendro naudojimo erdvésc triksta
pagrindiniy elementy: vaiky Zaidimo aiksteliy, poilsio zony. péstiyju ir dvira¢iy taky. Nera pri¢jimo prie Smiltelés upes,
kadangi teritorijoje gausu tvory. erdvés ribojamos padrikais valgiy tvarkymo elementais. Teritorijos viduje aplinka
nesutvarkyta. esamos dykvictés. Pictingje teritorijos dalyje nemazai nesuformuoty ploty, kurie apzéle. dykvietes,
Siukslynai.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai: Nustatyti zemés sklypuy ribas. veiklos apribojimus prie esamy objektu.
suformuoti naujus Zemés sklvpus. nustatyti uzstatymo tipa, visuomenes poreikiams reikalingus. bendro naudojimo.
infrastruktiros plotus.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Teigiamas poveikis visuomenei. aplinkai. gyventojams. Sukuriamas naujas gyvenamosios. rekreacines. komercines
paskirtics plotas. Sukuriamos rekreacinés, bendro naudojimo ir atskiryjy Zeldyny erdves.

9. Sprendinio poveikis:

Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis
teritorijos vystymo darnai Teigiamas poveikis: teritorija planuojama [takos neturés.
kompleksiskai, darniai vystomas krastovaizdis ir

miestovaizdis, padides patrauklumas investicijoms.

ekonominei aplinkai Bus sukurtos naujos darbo victos. |takos neturés.

socialinei aplinkai Bus sukurti nauji traukos objektai: komerciniai ir [takos neturés.
rckreaciniai lokalds centrai, atskiryju zeldyny ir
rekreacinés erdvés su zaidimy ir poilsio aikStelémis.
nauji dviradiy ir pés¢iujy takai, prieigos prie Smilteles
upés. Visi nauji pastatai, rekonstruojami ir naujai
jrengiami takai bus pritaikyti Zmonéms su negalia.
gamtinei aplinkai ir Planuojama veikla turés teigiama jtaka aplinkos [takos neturés.
kraStovaizdziui kokybei. kadangi numatomas kompleksinis visos
teritorijos tvarkymas. |gyvendinus detaliojo plano
sprendinius gamtiné aplinka, kraStovaizdzio esteting
kokybé pagerés (jrengiamos bendro naudojimo
erdvés, péstiuju ir dviradiy takai. Zaidimy aik3telés,
tvarkomi zeldynai). Planuojamos teritorijos reljefo
keitimas nenumatomas.
higieninei biklei Higiening teritorijos bikle pagerés: [takos nctures.
1. Zeldyny plotas padidés apZeldinus kitos paskirties
sklypus augmenija vadovaujantis Priklausomujy
zeldynuy normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu.
2. Formuojami sklypai esamiems puSynams.
3. Numatomi trys sklypai apsauginiams Zcldiniams
formuoti ir priestriukdminei sienutei statyti.
4, Sklypuose Nr. 25-28, 45, 47, 226-228 privaloma
atlikti preliminarius ekogeologinius tyrimus.

10. | Nulinés alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo darnai - =

ckonominei aplinkai - B
socialinei aplinkai - "

gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui - -

higieninei biklei - &

ISTORINE ANALIZE

Klaipédos miesto bendrajame plane nagrinéjamoje teritorijoje pazyméti du objektai, turintys kultros paveldo
pozymiy: Smiltelés akmens amziaus radiniy vieta, ,,Dvarelis* prie Smiltelés upelio ir Smeltés 1V kapinés. Tai yra pavieniai
objektai. [registruoty { kultliros vertybiy registra objekty néra.

Istoriné ir urbanistiné teritorijos raida. Smeltés gyvenvietés pradzia prasidéjo nuo 1503 m. {kurtos smuklés, jau
minétos ir ankstesniuose Zaltiniuose. Smuklé jsikaré prie svarbaus kradto kelio éjusio pamariu i§ Klaipédos | Priekule, Silute.
Prie smuklés kiirési kaimas. 1539 m. jis ivardijamas uff der Schmelze (Smeltalés upés pakrantéje) vardu. Tuo metu kaimas
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buvo didziausias Klaipédos apylinkése. Jame galéjo gyventi apie 100 - 150 gyventojy. Gyventojy jsikiirimui buvo palankios
salygos — zvejyba Kurgiy mariose, laivybai tinkanti Smeltalés upé, prie svarbaus kelio trasos jsikirusi smukle.

Nuo XVIla. Smuklé priklaus¢ Gedminy Dvaro savininkams, 1707m. smuklei ir gyvenvietei suteiktas bajoriskosios
Smeltés vardas (Adlig Krug, Adlig schmelz). Smuklé veiké iki XI1Xa. Antros pusés, buvo jsikiirusi pietinéje Senosios Smiltelés
gatvés puséje. Remiantis XVII a. vidurio Zemeélapiais, matome, kad Smeltés kaimo sodybos buvo issidésciusios abiejuose
Smeltalés upés krantuose. J.Nartinavi¢iaus-Naronskio sudarytame Zemélapyje kaimas deSiniajame Smeltalés upelio krante
vadinamas DidZziaja Smelte (G. Schmelz), o kairiajame — maZaja Smelte (K. Schmelz). Desiniajame Smeltés krante sodybos
isiktirusios palei upe, mariy pakrantéje kompaktiskai issidésté abiejose kelio pusése. Kairiajame krante sodybos i§sidés¢iusios
laisviau upés pakranteje ir palei marias.

XVIII a. antroje puséje pradéta plétoti medienos apdirbimo pramoné, kuri jtakojo Smeltes plétra, jos virtima
pramoniniu priemies¢iu. Seniausia Smeltes dalis plétojosi abipus Smeltalés upelio, o nuo XVIII a. vidurio- antrosios pusés
gyvenvieté kiirési $iauriau. Atstumas tarp Bernsteinbrucho ir naujakuriy sodyby vis maz¢jo, todel XIX a. pirmoje puséje 4 km
juostoje palei marias jau buvo susiformavusi palyginti vientisa gyvenvieté, kuria visg ilgainiui émé vadinti Smeltés vardu.

Per §ig gyvenviete €jo du keliai, i§ kuriy i§sivysté Nemuno (buv. Malliny — Miihlenstr.) ir Minijos (Maliiny varty —
Miihlenthorstr.). Pirmasis. ar¢iau mariy buves kelias labai senas, pazymeétas jau XVII a. zemélapiuose. Jis junge Klaipeda su
Zarde ir toliau | pietus buvusiais kaimais. XIX a. vidurio Zemélapiuose (1860, 1868) gatvé pazyméta Mitttel, (Vidurinés)
gatves, kitais duomenimis — Unterweg (Zemutiniu keliu) vardu. Antrojo kelio (Dab. Minijos gatvé) atSaka émé ryskéti XVIII
antroje puséje, XIX a. viduryje ji vadinama Auk3taja gatve (Hohe Str.) Pasta¢ius Vilhelmo kanalg, §iuo keliu suintensyvéjo
medienos transportavimas.

X1X a. Smeltéje palei marias susiformavo vientisa gyvenvieté, besitgsianti keliolika kilometry, jos rySiai su miestu
darési vis glaudesni. XIX a. reformuojant tradicine Zemévalda, vykdant administracines reformas gyvenamosios vietovés
apjungiamos | stambesnes bendruomenes. 1902 m. Karaliskoji Smelté, Bajoriskoji Smelté, Schmelzbergo palivarkas ir smuklé
Schmelzekrug buvo sujungtos | vieng bendruomene Landgemeinde Schmelz, buvo suformuotas Klaipédos apskrities Smeltés
vals¢ius (Amtsbezirk).

1918 m. balandzio 1 d. &i teritorija (1034 ha) prijungta prie Klaipédos miesto. Nuo tada §is ilgas, prasidedantis nuo
Pylimo gatvés (Wallstrasse) ir besitesiantis 13 kilometry pramoninis rajonas tapo miesto dalimi pradétas vadinti bendru
Smeltés (vok. Schmelz) vardu.

XX a. pradZioje ir ypa¢ po Pirmojo pasaulinio karo Smelt¢je kiirési jvairios pramonés jmonés. Per Antrajj pasaulini
kara Smeltés rajonas maZai nukentéjo, tagiau likusios arba pusiau sugriautos imonés nebebuvo reikalingos. Po Antrojo
pasaulinio karo netoli nagrin¢jamos teritorijos buvo kuriamas naujas Zvejybos uostas su laivy statybos ir remonto jmonémis,
taros, tinkly gamykla, Zuvies apdirbimo ir konservy fabriku, 3aldytuvais. 1948m. ikurtas Zvejuy koliikis “Baltijos Zvejas™.
1959m. sujungus du Zveju kolakius, atsirado zvejy kolikis “Baltija”. 1952 m. patvirtintas Zvejybos uosto projektas, uosto
statyba baigta 1970 m. XXa. 8-ame delimtmetyje netoli Smiltelés upés Zio&iy bei buvusios Malky {lankos pastatyta Vakary
laivy remonto jmoné, Tarptautiné perkéla. Senosios sodybos Kurfiy mariy pakrantéje sunyko. Abipus Smiltelés upés
iplanuotas naujas gatviy tinklas, pastatyti individualiy gyvenamyjy namy kvartalai.

Pt

1670m. Naronskio Klaipédos apskrities Zemélapio istraka.
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Smeltés kvartalas. 1868m. Klaipédos Zemélapio fragmentas
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1938m. Lietuvos karo topografijos Zemélapis.
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TOIGGEAFING  ZEMELAFLE  SERIIA S KLALNTA

Smeltes pusiasalis, Karaliaus Vilhelmo kanalas, sala Kiaulés nugara. 1993m. Klaipédos Zemélapio fragmentas

Buv. Smeltés bajoriskoji_karéema - Dvarelis_prie Smiltelés upelio. Klaipédos pilies galvijuy tkio prievaizdas
Christophas gavo smukle Smeltéje, kurig véliau 1503 m. Klaipédos kontiiras Michelis von Schwabenas uZzrad¢ galviju tkio
valdytojui Nikeliui Bachsenui ir jo paveldétojams. Privilegijoje nurodoma, kad smuklé buvo teritorijoje, vadinamoje uffer
Schmelze — Smiltelés upés pakrantéje. Prie smuklés buvo uZraSytas darzas, nedidelis ariamos Zemés plotas ir atskirai nuo
smuklés teritorijos buves didelis Zemés sklypas, kuris driekeési igilgai pelkeés iki blisimojo Gedminu dvaro.

Smuklé buvo jkurta prie svarbaus kradto kelio Klaipéda — Priekulé — Siluté. Prie smuklés karési kaimas. 1539m. jis
didZiausias Klaipédos apylinkése. Smeltés kaimo sodybos buvo i3sidés€iusios abiejuose Smiltelés upes krantuose.

Bajoridkoji smuklé minima 1620 m. dokumentuose. 15 ju yra aiSku, kad smuklei priklausiusi zemé turéjo du
savininkus. 1657 m. abi smuklés valdos atiteko vals¢iaus hauptmannui Gedminy dvaro savininkui Friedrichui von Goetzen.
1707m. atsiranda Bajoriskoji Smelté, kaip bajoriskojo Gedminy dvaro valdos dalis - adlig Schmelz. XVII a. vidurio
rankradtiniame Klaipédos vals¢iaus zemélapyje deiniajame Smiltelés krante smuklé jvardinta Friedr. Von Gotzen Krug.
Smuklé iki XIX a. pabaigos kartu su gretima teritorija buvo perduodama kaip Gedminy dvaro paveldima nuosavybe.

Apie 1725 m. sudarytame Klaipédos apskrities zemeélapyje, nors jis yra gana schematiskas, DidZioji Smelt¢ zymima
tik kaip bajoriskoji valda, nepaZymint gyventojy sodyby, o MaZojoje Smeltéje pazyméta sodybu grupé.
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Vaizdas | ,, Dvareli* prie Smiltelés upés nuo Senosios Smiltelés gatves

1785 m. Smelté jvardijama kaip mariy pakrantés kaimas su bajoriSkaja smukle, priklausan¢ia Gedminy dvarui.
Remiantis kartografine medziaga, galime manyti, kad smuklé buvo jsikirusi pietrytinéje Smeltalés gatves puséje, Smeltalés
upelio slényje.

Smuklé XIX a. turéjo atskiros valdos statusa. Smeltés smuklée XIX a. pabaigoje nebepriklausé Gedminy dvarui, nors
islaiké bajoriskosios smuklés pavadinima. James Gubba valdes Gedminus 1894 m. Smeltés smukle iSnuomojo paveldéjimo
teise, o paskui ji buvo perleista Rentos bankui, finansavusiam Zzemés 0kj ir maisto perdirbimo pramone, véliau ji buvo
parduota. XIX a. pabaigoje smuklé nustojo veikusi. Smuklés sklypas priklausé Schonbusch, véliau tikininkui Purwins.

Smiltelés akmens amiiaus radiniy vieta. Smiltelés upés pakrantéje nuo seno buvo tankiai gyvenama. Ta liudija
archeologiniy paminkly gausa bei istoriniy %altiniy duomenys. Gilinant buv. Malky uosta, 1969m. statant Vakary laivy
remonto jmone 500 m. | Siaure nuo Smiltelés upés Zio¢iy, Kurgiy mariy pakrantéje rasta nemazai archeologiniy radiniy,
datuojamy 111 tiikst. pr. Kr. Radiniai saugomi Mazosios Lietuvos istorijos muziejuje. Vélesniy archeologiniy, istoriniy $altiniy
duomenimis teritorija VIII-XIII a. priklausé kurSiy Zemei Pilsotui, pirmakart 1252m. paminétai istoriniuose Saltiniuose,
Archeologiniy Zaltiniy duomenimis 1X-XIlla. Zardés — Smiltelés aukstupiuose uz keliy kilometry nuo Kuriiy mariy, buvo
isskirtinis gyvenamasis kompleksas Zardé — Laistai. Tuo metu | Zardés — Smiltelés upe lengvai jplaukdavo laivai. Radiniai
Zardés gyvenvietéje ir BanduZiy kapinynuose rodo, kad ¢ia XI — XII a. buvo prekybos centras. Smiltelés upés Ziotiy
pakrantése — tyrinéjamaoje teritorijoje Sio laikotarpio archeologiniy paminkly neuzfiksuota.

Vaizdas j Smilteles akmens amzZiaus radiniy vietq nuo Nemuno gatvés.

Akmens amZiaus radimvietés vieta Klaipédos miesto bendrajame plane yra pazyméta apytiksliai. Planuojamos
teritorijos Siaurinéje dalyje abipus Smiltelés upés, kur galimi arba yra kultdros paveldo pozymius turintys objektai, pries
vykdant Zemés judinimo darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba™ 12.2 p.

Senoji Smiltelés gatvé issivysté i§ kelio, éjusio i$ aplinkiniy dvary link smuklés ir Kursiy mariy. X1X a. antroje puséje
— XX a. pirmoje puséje buvo vadinama Smeltalés vardu. XX a. pirmoje puséje Smeltalés gatvéje buvo 5 sodybos. Dvi sodybos
buvo Jiauringje puséje prie sankryZzos su Nemuno gatve. Trys sodybos buvo pietingje puséje. Manoma, kad sodyba pietrytin¢je
puséje buvo senosios smuklés vieta.
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Senosios Smiltelés gatve

Smeltés 1V kapinés — Lygiagreciai Mariy gatvei éjes kelias buvo vadinamas Kairiy gatve (Kairinnstrasse). | rytus
nuo Kairiy gatvés buvo Smeltés kaimo kapinés, Zymimos XIX a. vid. — XX a. pr. zemelapiuose. Jos buvo labiausiai nutolusios
i pietus ir i3siskyré savo nedideliu dydziu lyginant su kitomis trejomis Smeltés kapinémis. Preliminari Smeltés IV kapiniy vieta
yra kairiajame Smiltelés upés krante, { pietryCius nuo dabartinés Kinty gatvés (apie 80m.), AB ,Vakary laivy gamyklos®
teritorijoje. Smeltés 1V kapiniy riba yra apie 60m. i pietus nuo detaliojo plano galiojimo ribos.

Teritorija, kurioje buvo jkurtos IV Smeltés kapinés X1Xa. Vidurio Zemélapiuose jvardijama kaip Zemoji Smelté (vok.
Unter Schmelz). Pastaroji gyvenvieté kartu su Aukstaja Smelte (vok. Ober Schmeltz) tuo metu priklause Karaliskajai Smeltei.
kuri buvo i rytus nuo Bajoriskosios Smeltés. Minétuose Zemélapiuose pavaizduota Aukstoji Smelté buvo | Siaur¢ nuo Smeltalés

RS G A 0, W N VO AT
 Ketvirtosios Smeltés kapinés 7/,
11947 - 1949 Klaipédos miesto {1 i ‘s

v ore dabarices ganes
BT Kebinusios Smeres bagioas
|- | onbanna peviam i

XIXa. vid. Rumpiske, Spichutas, Gintaro pelké, Smelté su Smeltés kalnu, taip pat Marienhofas ir Mirtenhofas bei kai kurie
Zalia &iy kaimy esantys dvarai buvo apjungti i viena administracinj vienetg — Karaliskosios Smeltés kaima. Po to kai 1918m.
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Karalidkoji Smelté kartu su Bajoridkaja Smelte buvo prijungtos prie Klaipédos Sios gyvenvietés pradétos vadinti bendru
Smeltés vardu,

Pirma karta Smeltés IV kapinés matomos 1868m. Klaipedos miesto ir jos apylinkiy plane. Salia ju pavaizduotas
stovintis maliinas. Geriausiai ketvirtasias Smeltés kapines galima jziuréti 1947-1949m. Klaipedos miesto ir jo apylinkiy
zemélapyje. I5 kartografinés medziagos galima spresti, kad dar kurj laika po antrojo pasaulinio karo IV Smeltés kapinés
egzistavo, taCiau neuzilgo buvo sunaikintos.

2012m. AB ,.Vakary laivy gamyklos™ teritorijoje, Minijos g. 180, Klaipédoje. buvo atlikti zvalgomieji archeologiniai
tyrimai. Remiantis tyrimy duomenimis ir istorine-kartografine medziaga nustatyta, kad Smeltes 1V kapinés buvo jrengtos
kalveléje (smelio kopoje) ir uzémé mazdaug 50x50m. dydzio plota, kuris yra dabartinés AB ,Vakary laivy gamyklos*
teritorijoje (uz 60m. nuo rengiamo Teritorijos tarp Senosios Smilteles g., Mariy g., Skirvytés g., Klaipédos valstybinio jiry
uosto teritorijos ribos, Upelio g. ir Minijos g.. Klaipédoje, detaliojo plano galiojimo riby). Kapai datuojami XIX-XX a. pradzia.
XXa. 6-8d. vykusiy statyby metu kalvelés zemés pavirSius buvo islygintas. Tokiu biidu buvo sunaikinta didzioji dalis kapy.
I3lik¢ kapai toliau buvo ardomi jmonés teritorijoje tiesiant poZemines komunikacijas.

Patikslinus duomenis apie Smeltés 1V kapines. galima teigti, kad Klaipédos miesto bendrajame plane yra apytiksliai
pazymeta jy vieta. Sulyginus 1947-1949m. Klaipédos miesto ir apylinkiy Zzemelapi su dabartiniu, Smeltés IV kapiniy teritorija
apytiksliai galima lokalizuoti Vakary laivy gamyklos teritorijoje. Dalis kapiniy gali biiti atsidlirusios po vieno i§ minétos
imonés sandélio teritorija.

ISvados:

1. Pastatai adresu Senoji Smiltelés g. 6, 6A turi kultiiros paveldo pozymiy (,,Dvarelio™ prie Smiltelés upés like
pastatai);

2. Senoji Smiltelés gatvé neturi vertingy urbanistinés struktiiros savybiuy;

3. Smiltelés akmens amziaus radimvietés vieta Klaipédos miesto bendrajame plane yra pazyméta apytiksliai,

todel planuojamos teritorijos Siaurin¢je dalyje abipus Smiltelés upés, kur galimi arba yra kultfiros paveldo pozymius turintys
objektai, pried vykdant zemés judinimo darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis PTR 2.13.01:2011
..Archeologinio paveldo tvarkyba™ 12.2 p.

4, Esama gatviy struktiira planuojamos teritorijos viduje susiformavo XX a. antroje puséje, todél vertingos
urbanistinés struktiiros pozymiy neturi.
5. Patikslinus duomenis apie Smeltés IV kapines, galima teigti, kad Klaipedos miesto bendrajame plane yra

kiy zemélapi su dabartiniu, Smeltés IV

apytiksliai pazyméta jy vieta. Sulyginus 1947-1949m. Klaipédos miesto ir apylir
z rengiamo detaliojo plano riby).

kapiniy teritorija apytiksliai galima lokalizuoti Vakary laivy gamyklos teritorijoje
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