KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o _ ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO TILZES G. 51, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2014 m. rugs¢jo 15 d. Nr. AD1-2718
Klaipeéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio
I dalimi, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto
savivaldybeés tarybos 2009 m. lapkric¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,De¢l pavedimo Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo
netekusiu galios™ ir atsizvelgdama | Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus
teritorijuy planavimo dokumento 2014 m. rugpjicio 26 d. patikrinimo akta Nr. TP1-1866 ir | UAB
Tilzés turgaus jgaliotos UAB ,,Progresyvis projektai” 2014 m. rugs¢jo 1 d. praSyma;:

I. Tvirtinu zemes sklypo Tilzes g. 51, Klaipedoje, detalyji plana (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinys (pagrindiniai sprendiniai) ir
ai$kinamasis rastas, i viso pridedama 9 lapai).

2. Pakeiciu zemes sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, naudojimo biida i§ pramoneés ir
sandé¢liavimo objekty teritorijos | pramongs ir sandéliavimo objekty teritorija, komercings paskirtics
objekty teritorija.

3.Nustatau, kad:

3.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Klaipedos miesto
savivaldybés wvaldybos 1997 m. vasario 13 d. sprendimu Nr. 90 ,Dél AB |, Klaipedos
autotransportas™ zemés sklypo detalaus plano patvirtinimo®, Klaipédos miesto valdybos 2000 m.
kovo 16 d. sprendimu Nr. 123 . Del AB , Klaipédos autotransportas™ zemés sklypo Tilzés g. 51
detaliojo plano korekttiros patvirtinimo™ ir Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
rugpjiicio 30 d. sprendimu Nr. 434 . Del AB , Klaipédos autotransportas™ zemés sklypo Tilzés g. 51
detaliojo plano korektiiros patvirtinimo™ patvirtinty detaliyju planu sprendinius;

3.2. patvirtintas detalusis planas isigalioja kitq diena po jo iregistravimo ir paskelbimo
Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy bylu teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io
1sakymo paskelbimo dienos. e
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I. BENDRI DUOMENYS—

Detaliojo planavimo organizatorius: UAB . Tilzés turgus™ Tilzes g. 51, Klaipeda.

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Progresyvis projektai* i.k. 300045183, projekto vadové Danuté
Zubaviciene, J. Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: zemes sklypas Tilzés g. 51, Klaipédos mieste.
Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties. patikslinti ir papildyti
teritorijos naudojimo biidus bei pobiidzius, nustatytus zemeés sklypo Tilzés g. 51 detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipedos miesto valdybos 1997 m. vasario 13 d. sprendimu Nr. 90 ..Dél AB . .Klaipédos
autotransportas™ zemes sklypo detalaus plano patvirtinimo®, bei detaliojo plano korektira,
patvirtinta Klaipedos miesto valdybos 2000 m. kovo 16 d. sprendimu Nr. 123 . Dél AB . Klaipédos
autotransportas™ zemes sklypo Tilzés g. 51 detaliojo plano korektiiros patvirtinimo™ ir detaliojo
plano korektira, patvirtinta Klaipedos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugpjacio 30d.
sprendimu Nr. 434 D¢l AB | Klaipédos autotransportas™ Zemés sklypo Tilzés g. 51 detaliojo plano
korekturos patvirtinimo™, nustatyti zemés sklypo naudojimo ir uZstatymo kokybinius ir kiekybinius
parametrus; statybos ir kitos veiklos privalomasias salygas; parengti eismo organizavimo ir
infrastruktiiros plétros projektinius pasitilymus, derinant su gretimybémis.

Detaliojo planavimo stadijos: keturi etapai.
Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Planavimo uzduotimi, Detaliojo teritoriju
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi 2011 10 04 Nr.J9-35, Klaipéedos
miesto savivaldybeés vyr. architekto patvirtintu Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2011 11 05 Nr.AR10-50 ir Planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2011 11 05 Nr.AR9-48.
- Klaipedos visuomenés sveikatos centro 2011-10-19 Nr.E2-55 planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentams rengti;
- LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2011-10-24 Nr.(9.14.3)-L.V4-4184
del planavimo salygy detaliojo planavimo dokumentui rengti;
- Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys 2011-
10-27 Nr.80 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti;
- Klaipédos  miesto  savivaldybés —administracijos  urbanistinés  plétros  departamento
paveldosaugos skyrius 2011-10-26 Nr.VS-4970, dél salygy detaliajam planui rengti;
- AB ,Klaipédos vanduo™ 2011-10-27 Nr.2011/S.6/3-897 planavimo salygos;
- AB LESTO Klaipédos regiono tinklo plétros skyrius 2011-10-18 Nr.TS-43030-11-4338
planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti;
- AB ,Lietuvos dujos™ Klaipédos filialas 2011-10-17 Nr.587 planavimo salygos:
- TEOLT, AB 2011-10-17 Nr.03-2-05-2737 planavimo salygos.
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,.G. Maciulskio* (licencijos
Nr.393) skaitmenin¢ topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinac¢in sistema—\Baltijos auksé¢iu

sistema). \
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UAB , Tilzés turgus* teritorijos Tilzés g. 51 Klaipédoje detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Klaipedos miesto bendruoju planu:

e Klaipedos miesto dviraciy transporto infrastruktiros isvystymo schema.

e Klaipedos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas.

e Klaipedos miesto auk$tybiniu pastatu isdéstymo schema.

e Klaipedos miesto vieSyju tualety isdéstymo schema.

e Energijos rsies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

e Klaipedos miesto vandens tiekimo ir ikio nuoteky salinimo specialusis planas.

e Klaipédos miesto ir gretimy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Gikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymu ir norminiy dokumentu sarasa.

2.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detalivoju planu numatoma nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, patikslinti ir
papildyti teritorijos naudojimo budus | pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos bei komercinés
paskirties objekty teritorijos; nustatyti zemés sklypo naudojimo ir uZstatymo kokybinius ir
kiekybinius parametrus; statybos ir Kkitos veiklos privalomasias salygas; parengti eismo
organizavimo ir infrastruktliros plétros projektinius pasitilymus, derinant su gretimybeémis.
(Nustatyta vadovaujantis LR AM 2006-04-13 {sakymu Nr.D1-188 ..D¢l LR Aplinkos ministro 2003
m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-151 D¢l Zemes sklypu pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties, budy ir pobudziy specifikacijos patvirtinimo™ pakeitimo™ (Zin.. 2006, Nr.45-1633) ir
nauja redakcija 2013-12-11 d. Nr.3D-830/D1-920).

2.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos kryptys

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZiiiriu

Planuojama teritorija nepatenka i kraStovaizdzio pozitriu saugomas teritorijas. Planuojant sklypa
butina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 .Dél specialiyju Zemés ir misko
naudojimo salygu®.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiiiriu

Atlikta analizé.

Klaipédos miesto bendrajame plane greta planuojamos teritorijos yra pazymétas buyv. Sendvario
dvaras ir Pirmosios senosios kapinés.

Sendvaris — seniausias dvaras Klaipedos apylinkése. Jo istakos — nuo 1376 m. Pradzioje tai galéjo
buti tik aptvaras, kuriame laikyti gyvuliai Klaipédos pilies jgulai. Véliau 3alia jo buvo pastatyti
administraciniai — gyvenamieji pastatai juos aptarnavusiems zmonéms bei tikiniai statiniai. XVII a.
Sendvari valde Jakobas Tiede. Po Tiedes Sendvari valdé Friedrich Werner. Jis pasizyméjo timiu,
valdingu btidu. F. Werneris buvo gimgs 1668 m. ir save kildino i$ kilmingos Werner von Ursel
gimings, tarp kuriy biita ir Ordino magistry. Jo tikio valdyma perémé $eimoje uzaugintas berniukas
Christoph Radcke. kurj i§ Saksonijos | Rautenberga buvo atsigabenusi grafiené Truchses von
Waldenburg, o véliau priglaude Friedrichas Werneris. Jis buvo paskutinis Priekulés krasto
izdininkas ir pirmasis 1723 m. isteigto Priekulés vals¢iaus generalinis nuomininkas.

XVII-XVIII a. sandiiroje Sendvario teritorija buvo .apkarpyta“. 1711 m. sudegusios senosios
avides valda (1557 m. buvo pastatyta avidé. Senoji avidé bei $alia jos buves dvaras imtas vadinti
Sendvariu (Althof — Alt ,senas™ ir Hof — .dvaras®)) priklaus¢ teismo nariui Christophui
Mittschellui. 1715 m. ji jvardijama kaip Nicolauso Olderoggeno, Zanderio Moerscheno, Hanso
Grosseno zeme. Dalis $iy zemiy atiteko Joniskés savininkui Gottschalkui. 1723 m. lapkricio 22 d.
buvo ikurtas naujas administracinis vienetas — Sendvario vals¢ius. Jis nebuvo tiesiogiai valdomas,
bet iSnuomotas. Nuomotojas atlikdavo ne tik tikines, administracines, bet ir teisésaugos funkcijas.

Fl-’,-\B WPROGRESYVUS PROJEKTAIY, J.Zauerveino g, 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071
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Nuo 1804 m. buvo nutarta Sendvarj iSnuomoti paveldimai. 1804 m. geguzés 9 d. paveldimai
nuomai Sendvarj gavo pirklys, réderis ir kariuomenés tiekéjas John Ruppel. Sios giminés atstovai
tapo Klaipédos pirkliy gildijos nariais. Sendvarj pamégo ir karaliskoji Priasijos monarchy Seima,
karo metais prisiglaudusi Klaipédoje. 1807 m. Sendvaryje princams buvo irengtas jodinéjimo
maniezas; Ruppelio sode, kurj grafien¢ Voss pavadino .stebuklingai graziu™, rusy karininkai
surenge didelg puota. 1817 m. spalio 29 d. Sendvariui suteiktas bajoriskojo dvaro rangas. 1902 m.
Sendvario savininkas — riteriSkojo dvaro savininkas Antonas Conradas. 1913 m. jis buvo vienas i$
Klaipédos apskrities izdo valdybos nariy.

1915 m. pieciau Sendvario vyko atkaklios kautynés tarp vokieciy ir rusy kariuomeniy. Dvaro ramai
bei tvartai buvo sudeginti, beliko tik pajuodusios sienos. Dvarininka A. Conrada rusai iSsivaré i
nelaisve. 1916 m. A. Conradas grizo 18 nelaisvés Simbirske. Jam mirus 1932 m. Sendvario tki (510
ha) perémé jo stinus bankininkas ir politikas Heinrichas Conradas.

Per Pirmaji pasaulini kara Sendvario rimai ir tkiniai pastatai visiSkai buvo sudege. Priesais
pagrindini ramu fasada buvo grazus gélynas, aptvertas metalo tvorele. Dvaro rimy
reprezentaciniame fasade buvo centrinis j¢jimas | pastata, grazis lenkti stoglangiai, suformuoti 1§
mazy Cerpiy. kiekvienoje pus¢je po du, labai puosé pastato stoga. Kair¢je puséje buvo priestatas,
kuris greiciausiai turé¢jo posedziy sales funkcija. Gaisro sunaikinti dvaro darbininku gyvenamieji
pastatai stovejo kiemo pietingje puseje uz rimuy. Tai buvo vieno auksto dvieju galu su kaminais
gyvenamasis namas, prie jo — vieno auksto tkinis pastatas. 1936 m. dvaro kiemas buvo apsuptas
tkiniais ir gyvenamaisiais pastatais.

Dauguma Sendvario pastaty per Antrajj pasaulin] kara iSliko nesugriauti. Pokariu dvaro rimuose
veiké mokykla. Dabar rimai restauruoti.

Sendvario dvaro sodybos fragmentai susideda 15 rumuy (32848, 2192-0005-3031). pirmo ukinio
pastato (32849, 2192-0005-3020), antro tkinio pastato (32850, 2192-0005-3020), trecio tukinio
pastato (32851, 2192-0008-7042). pirmuyju senyju kKapiniy (26381, L1212) ir antryjuy senuju kapiniy
(26382, L.1213). esanciu Mokyklos g. 33, Klaipédoje.

ISvada ir sprendiniai.

Vadovaujantis Klaipedos miesto bendruoju planu Kultiiros paveldo objekty nuzyméjimo miesto
plane bréziniu, greta planuojamos teritorijos yra objektas, turintis kultiros paveldo pozymiu — buv.
Sendvario dvaro sodybos fragmentai. Taip pat vadovaujantis VI Registry pazymejimais ir Kultiros
paveldo departamento prie KM duomenimis vakariné dalis patenka | kultliros vertybés teritorija t.y.
Sendvario sodybos fragmenty teritorija (unikalus vertybés kodas kulttros vertybiy registre 32837).
Saugomi pastatai bei kapinaités | planuojama teritorija nepatenka. Siuo metu greta esantys
Sendvario tkiniai pastatai, yra iSlike iki Siu dieny ir sékmingai naudojami pramoniniy prekiy
sandéliavimui. Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra vykdoma komercijos ir sandéliavimo veikla,
todel rengiamo detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos greta esancios kultiiros vertybés
pozymiuy turin¢io dvaro sodybos fragmenty.

Atizvelgiant | tai, kad planuojamas Zzemés sklypas patenka i kultiros vertybés teritorija, atliekant
zemes judinimo darbus butina uZztikrinti  kultiros vertybés teritorijos zong vadovaujantis
PTR2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba™ (Zin.,2011, Nr.109-5162). Taip pat
planuojamoje teritorijoje iki techniniu salygu atiémimo, turi biti atlikti archeologiniai tyrimai
vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,.Archeologinio paveldo tvarkyba® (Zin.,2011, Nr.109-5162) III
skyriaus 12.7. punktu.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokyvbés ir higieninés bitklés poZitriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 .Specialiosios Zzemés ir misko
naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

o 338m’- ry$iu liniju apsaugos zona;

e 2891 m’ — elektros liniju apsaugos zona;

e 107 m’— gamybiniu ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos

(transformatorinés apsaugos zona). Naikinama specialioji zemés ir misko naudojimo salyga.
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Kadangi transformacinés apsaugos zona priskiriama specialiajai zemes ir misko naudojimo
salygai — elektros linijy apsaugos zonos;

e 8710 m’ — ilumos ir kar$to vandens tickimo tinkly apsaugos zonos:

e 18639 m’ — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiu apsaugos
ZOnos;

e Gamybiniu ir komunaliniu objektu sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos (detaliuoju
planu naikinama specialiojo Zemeés ir misko naudojimo salyga. Vadovaujantis LR SAM
2004-08-19 d. jsakymo Nr.V-586 ..D¢l sanitariniu apsaugos zony ribu nustatymo ir rezimo
taisykliu patvirtinimo® aktualia redakcija bei LRS 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ..D¢l
specialiuju Zemeés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo™ aktualia redakcija planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuri suformuoty sanitarines apsaugos zonas.).

Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Vadovaujantis LR Planuojamos
iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymo (Zin.. 2005, Nr.84-3105) 2 priedo 10.2
punktu, UAB ,,Ekosistema™ parengé¢ atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir Kitas reikalingas
procediiras: atrankos medziaga pateikta AM Klaipedos regiono aplinkos apsaugos
departamentui. 2013-02-18 d. gauta atrankos iSvada Nr.(4)-L.V4-469, kad poveikio aplinkai
vertinimas neprivalomas. Medziaga pateikta svarstyti visuomenei. Per nustatyta laika Klaipedos
visuomeneés sveikatos centras pateiké pasitilyma. del iSvados persvarstymo. 2013-04-03 d.
ivyko susirinkimas, dél UAB . Tilzés turgus™ zemés sklypo Tilzeés ¢.51, Klaipedos mieste
detaliojo plano Planuojamos tkineés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos iSvados
persvarstymo. 2013-04-11 d. buvo gauta galutiné atrankos isvada Nr.(4)-LV4-995, kad
planuojamai tkinei veiklai poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Planuojamos akinés veiklos strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas. 2012 m. UAB
..Progresyviis projektai planuojamai teritorijai parenge strateginio pasekmiu aplinkai vertinimo
atranka, kuri pateikta: Klaipédos miesto savivaldybei, Klaipédos visuomenés sveikatos centrui,
Valstybinei saugomy teritoriju tarnybai prie Aplinkos ministerijos, Kultiiros paveldo departamentui
priec Kultiros ministerijos Klaipedos teritorinio padalinio, LR AM Klaipédos regiono aplinkos
apsaugos departamentui. Detaliojo plano organizatorius gaves SPAV atrankos iSvadas priecme
sprendima SPAV neatlikti. Apie priimta iSvada SPAV atrankos subjektai ir visuomen¢ informuota
teisés aktuose nustatyta tvarka.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ..Del sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliu patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
komercinés bei pramones ir sandéliavimo paskirties objekty statyba ir eksploatacija, nesukurs tarSiy
SAZ iseinancius uz planuojamos teritorijos ribu.
Aplinkos kokybé ir higieniné bukle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimvbiy poveikis formuojamai komercinei/pramoninei aplinkai
Planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su inzinerinés infrastruktiiros teritorija bei gyvenama
teritorija. Artimiausias gyvenamasis namas iki planuojamos sklypo ribos yra mazdaug uz 10 m.
Planuojama teritorija gyvenamosios paskirties pastatams neigiamos itakos nesukels. Ryty kryptimi
apie 30 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra gelezinkelis. Pietuose planuojama teritorija
ribojasi su komercinés paskirties teritorijomis bei Tilzés gatve. Vakaruose - su pramones ir
sandéliavimo teritorija. Esamu tarSos Saltiniy, turin¢iu savo SAZ ir galin¢iu jtakoti planuojama
veikla, néra.
Planuojamai teritorijai buvo atliktos SPAV atrankos ir PAV atrankos procedtros, kuriu metu
nustatyta, kad vertinimai neprivalomi.
[vertinus tkinés veiklos pobudi, gretimuy Zemés sklypuy ir teritoriju paskirti bei juose esanciy
statiniu i8déstyma. planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing
tar$a, psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta
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tikin¢ pletra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Taigi esamu pramoniniy, tkiniy
tarSos objektu turin¢iy savo SAZ, ir galin¢iy jtakoti planuojama veikla, néra.

2.3 Teritorijos statyby programa
Planuojamoje teritorijoje vykdomos veiklos — prekyba ir sandéliavimas.
Detaliuoju planu numatoma nekei¢iant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties, patikslinti ir
papildyti teritorijos naudojimo budus | pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos bei komercines
paskirties objekty teritorijos: nustatyti zemés sklypo naudojimo ir uzstatymo kokybinius ir
kiekybinius parametrus; statybos ir kitos veiklos privalomasias salygas: parengti eismo
organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius pasitilymus, derinant su gretimybeémis.
Vadovaujantis VI ,,Registru centras™ duomenimis planuojamos teritorijos plotas yra 76292 m”,
taciau pvertinus tai, kad sklypo kadastriniai matavimai atlikti vietin¢je koordinaciu sistemoje, bei
atsizvelgiant | V[ Registry centre registruotas sklypo ribas LKS -94 koordinac¢iy sistemoje,
planuojamos teritorijos plotas -76318 m”. Planuojamos teritorijos plotas padidéja 26 m’. Pasikeitus
teritorijos plotui, bus pakeista ir valstybinés zemeés nuomos sutartis su patikslintu zemes sklypo
plotu.

Architektiiriné — urbanistiné dalis
Planuojamoje teritorijoje numatoma rekonstruoti bei griauti esamus nebenaudojamus pastatus.
Planuojama statyti 1ki 15 m auks$c¢io pastatus, iSlaikant normuojamus atstumus nuo statiniu iki
gretimo sklypo ribos, sutinkamai STR 2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties pastatai. Pastatu
tiksli vieta, ju iSdéstymas bei architekturiniai reikalavimai sprendziami techninio projekto rengimo
metu pagal gautg projektavimo uzduoti. Planuojamas sklypo uzstatymo tankumo indeksas — 0.40, o
intensyvumo indeksas — 0.60, nustatyta vadovautis STR 2.02.02:2004 ..Visuomeninés paskirties
statiniai* bei STR 2.03.02:2005 ..Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas™.
Nekeiciant detaliojo plano sprendiniy gali biti statomi kiti maZesnio aukscio statiniai ir pastatai,
taip pat ir atskiri tiariai. Visi detaliuoju planu numatomi nauji objektai turi deréti, kaip vientisas
kompleksas su kitais teritorijoje esanciais statiniais bei jrengimais.
Architektiiriniai reikalavimai:

e Statiniy architektiira Siuolaikisky formu. medziagu bei technologiju.

e Pastaty statybai ir apdailai naudoti Siuolaikiskas medziagas.

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.
Sprendiniy jgyvendinimo programa
Planavimo organizatorius savo l¢Somis isipareigoja sutvarkyti detaliojo plano brézinyje pazyméta
teritorija: atnaujinti esamus dviraciy — pesciyju takus, atnaujinti esamus jvaziavimus- i§vaziavimus i
teritorija (dangas bei kelio zyméjimus).

2.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Guaisrinés sauea.
Bendru atveju planuojamu pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemeés naudojimo salygos. kei¢iamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastatu. Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamu
prieSgaisriniy vandens hidranty Tilzés gatvéje.

InZineriniai tinklai.
Planuojama teritorija paruoSta inzineriniu pozitiriu. Rengiant teritorijos techninius projektus,
planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai suprojektavus tikslias statiniu vietas prireikus
gali bati iSkeliami vadovaujantis derinan¢iy instituciju gautomis techninémis salygomis.
Planuojamiems statiniams cksploatuoti reikalingu inzineriniy tinklu tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisieckimo ir inzineriniy tinklu koridoriuy
ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
e vandentiekio tinklai. prisijungiama prie esamy vandentiekio tinkluy esanciy sklypo ribose.
Rengiant teritorijos techninius projektus. planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai
suprojektavus tikslias statiniy vietas prireikus gali bati iSkeliami/naikinami. Sklypo ribose
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esantys tinklai nuosavybés teise priklauso planavimo organizatoriui. Esant poreikiui
iskeliama sklype esanti vandentickio linija DN 100 mm. Techninio projekto rengimo metu
turés buti i§sprestas vandentiekio tinkly iskelimo ir kompensavimo klausimas. (sprendziama
techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).
buitiniy nuoteky tinklai. prisijungiama prie esamu buitiniy nuoteku tinkly esanciu sklypo
ribose. Rengiant teritorijos techninius projektus, planuojamoje teritorijoje esami inZineriniai
tinklai suprojektavus tikslias statiniy vietas prireikus gali buti iSkeliami/ naikinami. Sklypo
ribose esantys tinklai nuosavybés teise priklauso planavimo organizatoriui. (sprendziama
techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).

lietaus nuoteky tinklai. prisijungiama prie esamu lietaus nuoteky tinklu esanciu
planuojamame sklype. I$saugomas esamas DN 1200 mm lietaus nuoteky kolektorius.
Rengiant teritorijos techninius projektus, planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai
suprojektavus tikslias statiniu vietas prireikus gali bati iskeliami. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).

rySiy tinklai. Planuojamame sklype yra ryS$iu tinklai. ISsaugomi esami rySiy tinklai.
Nustatyti telekomunikaciju tinkly apsaugos zonoje zemés naudojimo apribojimai. Rengiant
teritorijos techninius projektus, planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai
suprojektavus tikslias statiniu vietas prireikus gali bati iSkeliami vadovaujantis derinanciu
instituciju gautomis techninémis salygomis. (sprendziama techninio projekto rengimo metu
STR nustatyta tvarka, gavus prisijjungimo salygas).

elektros tinklai. elektros tickimas palickamas esamas i$ sklypo esancios transformatorinés
TR-304- 0.4 kV skirstyklos atvesto elektros tinklo i 0.4 kV skirstomaja spinta. Techninio
projekto rengimo metu numatoma esama transformatoring rekonstruoti bei integruoti i
planuojamo pastato tirj. I3skirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai esamiems |
planuojama teritorija patenkantiems elektros tinklams ir jrenginiams. Rengiant teritorijos
techninius projektus, planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai suprojektavus
tikslias statiniy vietas prireikus gali bati iSkeliami vadovaujantis derinanciy instituciju
gautomis techninémis salygomis. (sprendZziama techninio projekto rengimo metu STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).

Dujotiekis. numatoma prisijungti prie esamo didelio slegio (6.0 bar) @ 600 dujotiekio Tilzes
g. (sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas).

Sildymas. detaliuoju planu nenumatoma prisijungti prie centralizuoty Silumos tinklu,
kadangi patalpos nebus Sildomos arba bus Sildomos i§ dalies elektra arba dujomis.
Naikinamos sklypo ribose esancios neveikiancios Silumos linijos. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas).

S,’){,’Cfﬂx’f().’;‘f().‘)’ Zemés ir misko naudo,f'imo .S'({[V,QO.‘\' (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés redakeijos)

e  Nekilnojamujy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) - 9602 m*

e Rysiu linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (tikslinama specialioji zemés ir - 338m’
misko naudojimo salyga):

e Rysiu liniju apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) - po2m

o Elektros liniju apsaugos zonos (6 skyrius) (tikslinama specialioji zemes ir - 3154 m’
misko naudojimo salyga);

o Elektros liniju apsaugos zonos (6 skyrius) (planuojama) - polm

e Silumos ir karsto vandens tickimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) (tikslinama - 1644 m’
specialioji Zemés ir misko naudojimo salyga)

e Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 5617 m’
(tikslinama specialioji zemés ir misko naudojimo salyga)

e Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - po 2.5, 5
(planuojama) m, 10m

e Dujotiekiuy apsaugos zonos (planuojama) (14 skyrius): - po2m
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e Gamybiniy ir komunaliniy objektu sanitarines apsaugos ir tarSos poveikio zonos - 107 m’
(naikinama specialioji zemés ir misko naudojimo salyga. kadangi
transformacinés apsaugos zona priskiriama specialiajal zemeés ir misko
naudojimo salygai — elektros liniju apsaugos zonos)

e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar$os poveikio zonos -
(naikinama specialioji zemés ir misko naudojimo salyga, kadangi vadovaujantis
LR SAM 2004-08-19 d. jsakymu Nr.V-586 ir LRS 1992-05-12 d. nutarimu
Nr.343 teritorijoje nenumatoma veikla, kuri formuoty sanitarines apsaugos zonas.

Susisiekimas
Privaziavimas | planuojama teritorija yra i$ Tilzés gatvés (jrengtas pagal anksciau parengtus,
galiojancius detaliuosius planus).
Lankytoju automobiliai $iuo metu yra parkuojami netoli planuojamos teritorijos, t.y. kitoje Tilzés g.
pus¢je (priesais prekyviete) laisvoje valstybingje zeméje, neirengtoje automobiliu stoveéjimo
aikSteléje, numatytoje anksciau parengtais teritorijos detaliaisiais planais. Rengiamu detaliuoju
planu numatoma automobiliu stovéjima spresti planuojamo zemés sklypo Tilzés g.51 ribose.
Detalivoju planu automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose pozeminiuose ar/ir
antZzeminiuose garazuose, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 . Visuomeniniai pastatai™ ir STR
2.06.01:1999 , Miesty. miesteliy ir kaimuy susisiekimo sistemos™ (preliminarus automobiliy
stovejimo zony iSdéstymas pateiktas brézinyje).
Pagal planavimo organizatoriaus pateiktus duomenis Siuo metu teritorijos aptarnavimui reikia apie
600 automobiliy stovejimo viety. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 _ Miesty. miesteliy ir kaimy
susisickimo sistemos™ detaliuoju planu planuojamai teritorijai aptarnauti numatyta - (iki) 1200
automobiliy stoveéjimo viety (automobiliuy stovejimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto
rengimo metu). Atsizvelgiant | planuojamu pastatu plotus (kurie sprendziami techninio projekto
rengimo metu)- planuojamos apie 835 automobiliu stovéjimo vietos, kai automobiliu stovéjimas
numatomas antzeminése automobiliu stovéjimo aikstelése, ir apie 1200 viety, kai numatoma,
pazymeétose vietoje, papildomai irengti pozeming automobiliy stovéjimo aikstele. Ties ivaziavimu |
planuojama teritorija numatoma 15 vietu taxi automobiliams ir keleiviy islaipinimui. Automobiliy
aiksteliy 18déstymas ir automobiliy stovéjimo aikstelés tipas (pozeminé ir/arba antzeming) gali kisti
techninio projekto metu pagal uzsakovo parengta projektavimo uzduotj, islaikant visus
normuojamus atstumus vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586 ..Dél sanitariniy
apsaugos zony ribu nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo™.
[vertinus esama ir planuojama planuojamos teritorijos automobiliy srautg bei Tilzés gatvés eismo
intensyvuma (Tilzés gatvés vidutinis metinis paros eismo intensyvumas 2010-2012 m. buvo 9331-
9724 aut./para)., del planuojamos veiklos nezymiai padidéjes transporto kiekis vietovés aplinkos
kokybe itakos labai nezymiai (iSsamis duomenys pateikti 2012 m. UAB ,,Ekosistema™ parengtoje
PAV atrankoje).
Sutinkamai Klaipédos miesto dvirac¢iu transporto infrastruktiiros iSvystymo schema greta
planuojamo sklypo, Tilzés gatvéje yra numatytas dviraciy — pésciuju takas.
Susisiekimas su planuojama teritorija vieSuoju transportu yra pakankamai gerai isvystytas (bylos
sudétyje pateiktas Klaipedos miesto vieSojo transporto planas):

e Mokyklos gatve vaziuoja vieSojo transporto marsrutai: 2, 15, 15A, 13, 18, 21;

o Tilzés gatve vaziuoja vie$ojo transporto marsrutai: 4A, 5, 12, 13, 14A, 18.

e (Greta planuojamos teritorijos Tilzés gatvéje yra irengta Turgaus stotelé, kurioje sustoja 14A

marsruto autobusas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto Bendruoju planu Tilzés g. atkarpa nuo Silutes pl. iki gelezinkelio
pervazos yra pazyméta kaip esama D kategorijos gatve.
Parengus Tilzés g. atkarpos nuo Silutés pl. iki gelezinkelio pervazos techninius projektus ir juos
igyvendinus galima buty pakeisti Klaipédos miesto bendrajame plane pazymétos Tilzés gatves
atkarpos esama D gatves kategorija | B2. Detaliuoju planu numatyti® statyti statiniai netrukdys
perspektyvinés B2 Kkategorijos gatvés plétrai.

UAB PROGRESYVUS PROJEKTAI®, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071
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Servitutai.
Tarnaujantys:
e Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) teisé naudosis transformatoring aptarnaujanti jmoneé
(Apskrities valdytojo isakymas, 1996-12-18, Nr.1508) — 263 m? (kodas — 208).

Atliekos
Buitinés ir tikio atliekos buty surenkamos | sklype numatytus konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje atliktas zeldiniy vertinimas, kuris pateiktas bylos sudétyje. Esami zeldiniai
kertami ir/ arba iSsaugomi sutinkamai atliktu zeldiniy vertinimu. Techninio projekto rengimo metu
tikslinami esamy zeldiniy vertinimo duomenys.
Zeldiniai planuojamos teritorijos ribose sprendziami STR ir kity teisés aktu nustatyta tvarka
arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694
.Del atskiruju rekreacinés paskirties zeldynu plotu normu ir priklausomyju zeldyny normu
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™ 7 punktu maziausias zeldynu, jskaitant vejas ir
gélynus, plotas komercinés paskirties objektu teritorijai, prekybos, paslaugy ir pramogu objektu
statybos sklypui ne maziau kaip 15 %, o pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijai ne
maziaus kaip 10 % viso planuojamo ploto. Planuojamos teritorijos reljefas nekei¢iamas.

Projekto vadove D. Zubaviciené
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