KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ _ ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO JOTVINGIU G. 1A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2015 m. sausio 12 d. Nr. AD1-75
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo istatymo 3 straipsnio 1
dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 6 dalimi, Lietuvos
Respublikos zemes jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2009 m.
lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 , D¢l pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detalivosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybes tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2014 m. gruodZio 11 d. patikrinimo akta Nr. TP1-2510 ir UAB
»Narvija® 2014-12-17 rasta ,,Dél detaliojo plano tvirtinimo*:

I. Tvirtinu Zemés sklypo Jotvingiy g. 1A, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinys, 1 lapas A3 formatu,
ir aiSkinamasis rastas, 6 lapai).

2. Nustatau:

2.1. planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima, numatant naujo administracines-
komercinés paskirties pastato statyba, nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties:

2.2. kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisencs
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo dienos.

Judita Simonaviciate

Rima Pletkauskiené, tel. 39 61 56
2014-12-18
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BENDROJI DALIS
Bendrieji duomenys

Zemés skl_\, po plotas
Naudojimo paskirtis:

Planavimo organizatorius:

Uzsakovas:
Planavimo tikslas:

VIRKTINTA

SPRENDINIAI s sxeslo SHALAASS
Y v fninistiracies e s
AISKINAMASIS RASTAS

0.1 137 ha
kitos paskirties Zemé; teritorijos naudojimo tipai - v:enbuélq ir d :
gyvenamyjy pastaty teritorija, paslaugy teritorija; sklypo naudojimo biidai
— vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos, komercines
paskirties objekty teritorijos.

UAB , Narvija®, Paryziaus Komunos g. 25, Klaipéda

UAB ,Narvija*, Paryziaus Komunos g. 25, Klaipéda

nekeiiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nustatyti

planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima, numatant

naujo administracinés-komercines paskirties pastato statyba.

1 pav. planuojamo Zemés sklypo vieta.

Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka. Detaliojo plano koncepcijos ir sprendiniy rengimo
stadijos sujungiamos. Pateikti sprendiniai nepriestarauja galiojantiems LR jstatymams, parengtiems
teritorijy planavimo dokumentams.
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Teritorijos naudojimo tipas ir galimas Zemés naudojimo bidas nustatyti pagal 2014 01 02
jsakymu Nr. D1-7 patvirtintas , Teritorijy planavimo normas®,

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis projektavimo sglygy sgvadu, Nr. AR10-8
(ifduotu 2014-03-13), Klaipédos miesto bendruoju planu, normatyviniais detaliyjy plany rengimo
dokumentais bei uzsakovo pageidavimais.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Gkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal aiikinamojo radto sprendinius ir pridedamg jstatymy
bei norminiy dokumenty sgradg,

ATITIKIMAS BENDRIESIEMS PLANAMS
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 — ——
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2 pav. iftrauka 15 2007-04-05 Kt'arpédas miesto savivaldybés tarybos xprend:mu Nr.T2-110 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano.

Remiantis Klaipédos miesto bendruoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybes tarybos
2007 m. balandZio 5 d. Nr. T2-110, planuojamas Zemés sklypo naudojimo bidas — gyvenamosios
teritorijos, pobiidis — maZzaaukiSiy gyvenamuyjy namy statybos, priskiriamas tp6, G1 indekso sklypams,
kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijy auksty gyvenamicji namai ir jy priklausiniai

Detalivoju planu esamoje teritorijoje numatomas Zemés sklypo Jotvingiy g. 1A, Klaipéda
naudojimo biidai - vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, komercinés paskirtics objekty
teritorijos. Vyraujandios statiniy ar jy grupiy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties ir
negyvenamosios administracinés-komercinés paskirties pastaty kompleksas. Planuojamame Zemés
sklype nustatomos dvi skirtingy rezimy teritorijos: 556 m® plotg (maZiau nei 49% viso Zemés sklypo
ploto) uzimandioje sklypo dalyje nustatomas teritorijos naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos; 581m” plotg (daugiau nei 51% viso Zemés sklypo ploto) uzimandioje sklypo dalyje
nustatomas teritorijos naudojimo biidas - vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Klaipédos miesto bendrajame plane planuojama teritorija yra paZyméta kaip G1 (Gyvenamosios
teritorijos. MaZzaaukidiy gyvenamyjy namy statybos). Bendrajame plane §i gyvenamoji teritorija, kurioje
yra planuojamas sklypas uzima apie 50 hektary plots. Planuojamo sklypo plotas - 0,1137 ha, tai sudaro
tik 0,23% (ne daugiau kaip 20 procenty) bendro teritorijos ploto.
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Planuojamos teritorijos sprendiniai nepricitaraujn galiojan¢io Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniams.

ATITIKIMAS SPECIALIESIEMS PLANAMS
1. Klaipédos miesto dvirafiy transporto infrastruktiiros iivystymo schema, patvirtinta
Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;
Remiantis §ia schema Mokyklos gatvéje yra suprojektuoti antraciliai dviradiy takai, dviradiy eismas
vyksta vaZinojamoje dalyje. Detaliojo plano sprendiniai atitinka §ig schemg.
2. Klaipédos miesto aukitybiniy pastaty i¥déstymo scl (specialusis pl ) patvirtinta
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr, T2-201, rrgisiru Nr. 07-30;
Detaliuoju  planu  aukitybiniy pastaty statyba toma, specialiaj plane planuojamoje
teritorijoje aukitybiniy pastaty statyba nenumatyta, sprendiniai atitinka Klaipédos miesto aukstybiniy
pastaty i¥déstymo schemos reikalavimus,
3. Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iforinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32:
Remiantis $iuo planu planuojama teritorija yra gyvenamuyjy maZaaukidiy pastaty zonoje, kur nurodoma
jrengti vizualinés komunalinés informacijos sistems, bei komercinei reklamai naudoti tik mazy gabarity
reklaminius jrenginius. Detaliuoju planu dalis sklypo numatoma administracinés-komercinés paskirtics,
todél jrengiant reklaminius jrenginius biitina vadovautis $io specialiojo plano nurodymais.
4. Energijos rasies pasirinkimo ir naudojimo ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr.
254, registro Nr. 01-62;
Planuojama teritorija remiantis specialiuoju planu patenka j centralizuoto $ilumos tickimo zong, kurioje
yra iSvystyti centralizuoti dilumos tickimo tinklai. Todél administracinei komercinei sklypo daliai
numatomas prisijungimas pric centralizuoty filumos tickimo tinkly. Remiantis aukiiau minétu
specialiuoju planu micsto teritorijoje, kurioje ivystyti dujy tickimo tmnklai ir vyrauja maZaaukste
statyba, prioritetiniu nurodomas dujinis kuras, Todél gyvenamosios paskirties sklypo daliai numatomas
prisijungimas pric esamy dujotickio tinkly.
5. Klaipédos miesto vandens tiekimo ir akio nuotéky falinimo specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-
29 sprendimu Nr. T2-221), registro Nr. 05-7;
Planuojamas sklypas prijungiamas pric esamy miesto vandentickio ir dkio nuotéky tinkly, detaliojo
plano sprendiniai atitinka miesto vandens tickimo ir dkio nuotéky Jalinimo specialiojo plano
reikalavimus.
6. Klaipédos miesto ir gretimu teritorijy lietaus nuoteky tinklu specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu nr, T2-9, registru Nr. 09-9.
Pavirfines nuotekas nuo planuojamos teritorijos numatoma nuvesti j artimiausius veikiangius lictaus
nuoteky tinklus, detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lictaus
nuoteky tinkly specialiojo plano reikalavimus.

TERITORLJOS (ZEMES SKLYPO) NAUDOJIMO TIPAS IR BUDAI

Detaliuoju planu csamoje teritorijoje numatomi Zemés sklypo Jotvingiy g. 1A, Klaipéda
naudojimo bidai - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos, komereinés paskirtics objekty
teritorijos.

Vyraujandios statiniy ar ju grupiy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirtics ir
negyvenamosios administracinés-komercinés paskirties pastaty kompleksas, kuriame vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Nustatomi sklypo tvarkymo ir naudojime reimo reikalavimai.

Pagrindiné tiksliné Zemés paskirtis - kitos paskirties Zemés sklypas;
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Teritorijos naudojimo tipai - vienbudiy ir dvibutiy gyvenamyjy pastaty teritorija, paslaugy
teritorija.

Naudojimo biidai - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos.

UZSTATYMO RODIKLIAI

Sklypas Nr.1

Teritorijos naudojimo biidai: vienbudiy i dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Sklypo dalis Nr. 1*

Teritorijos naudojimo bidas: komereinés paskirties objekty teritorijos,

Statiniy aukstis 12m
UZstatymo tankumas 0.41
UZstatymo intensyvumas 1.00

Sklypo dalis Nr. 1**
Teritorijos naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Statiniy aukstis 10m
UZstatymo tankumas 0.40
Utstatymo intensyvumas 0.60

Atstumas nuo statinio iki gretimo sklypo ribos ki 8,5 m auki&io - ne maZesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems statiniams fis atstumas didinamas 0,5 m kickvienam papildomam statinio auki¢io metrui.
Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kickvicnos skirtingg aukstj turinéios statinio dalies. Sis
atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas radtu. Detaliajame plane
numatytas maZiausias atstumas nuo gyvenamosios paskirties statybos ribos iki planuojamo sklypo ribos
— 3,90 m (pastato aukitis iki 10 m), remiantis V] Registry centras iSduota pazyma aplink planuojama
Zzemés sklypg jregistruoty gretimy Zemés sklypy néra. Atstumas iki artimiausio jregistruoto Zemds
sklypo — 4,9 m. Nuo komercinés paskirties statybos ribos iki sklypo ribos — 4,75 m (pastato aukitis iki
12 m). Bet kuriuo atveju statiniai turi biti i¥déstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti pricigaisriniai
atstumai, gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

InZineriniy statiniy, #¥skyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi biti ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas tik gavus gretimo sklypo savininko sutikimg
raftu; Sklypo aptvany, priskiriamy détingiems statiniams, taip pat i kito tipo aptvary — pagal STR
1.01.07:2002 , Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai* reikalavimus tvoroms.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 12 metny aukifio administracinés-komercinés
paskirties bei iki 10 metry aukidio gyvenamosios paskirties sublokuoty pastaty kompleksg.
Administracinés-komercinés paskirties pastato dalies bendras plotas apie 520 m’, gyvenamosios
paskirties dviejy buty pastato dalies bendras plotas — apie 340 m’. Zemés sklypo daliy uZstatymo plotas
atitinkamai 228 m® ir 232 m*,

Pastato, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio
kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statyby metu biitina visapusiskai saugoti
gatves, kelius nuo sunkiojo transporto poveikio, Numatomas norminis automobiliy parkavimo viety
skaiius — 14 viety (12 viety administracinés-komercinés paskirties ir 2 vietos gyvenamosios paskirties
patalpoms) (Zidr. Susisickimo infrastruktdra dalj).

Taps Dokum N Lapas | Lapy | Laida

DP  DP-01/14 4 11 ' 0

ARCHITEKTURINIAI-URBANISTINIAI SPRENDIMAI

Audegy gatve

3 pav. Zemés sklypo uZstatymo pirminis projektinis pasiiilymas.

Atlikus gretimy teritorijy istoring — urbanisting analizg¢ paaifkéjo, kad aplink planuojamg
teritorijg néra registruoty kultdros vertybiy ar kity kultiros paveldo objekty. Ardiausiai planuojamos
teritorijos yra Sendvario dvaro sodybos fragmentai.

Sklypas yra dalia vienos ié pagrindiniy ir gana apkrautos mieste Mokyklos gatvés. Susiformavusi
laisvojo planavimo periodu gatvés posesija uZduoda gana aikig, pagal gatvés raudongsias lmijas
iSrySkéjandiy uzstatymo kompozicija, o tankesnis sklypo uZstatymas pabréZia tendencings laiptuotg
gatves iSklotmg. Sklype atsirades fivolaikiSkas pastatas jsilies | naujai besiformuojant] gatvés siluets,
kuriame tendencingai kuriasi administraciniai aptarnavimo subcentrai.

Pastadius blokuoty administracinés—komercinés ir gyvenamosios paskirties pastats, jis tarmaus
kaip ckranas nuo Mokyklos gatvés keliamo triukimo. Kompozicing pastato idraidka yra skirtingo
aukidio blokai sujungti nedideliai tdriais, kuric maZiau disonuoja su aplinkinése teritorijose esandiu
uZsatatymu, Pagrindinis pastato tiiris 2-3 aukdty, tik akcentuojamoje sklypo puséje sifilomas 12 m.
aukitingumas, praplediant vidines pritatkymo funkeijas. Pastato tirio vidinéje dalyje formuojamas
uzdaras kiemas (~70 m*) kurivo naudosis gyvenamosios dalies savininkai. Taip pat jrengiama apZeldinta
terasa vir§ garary pastato dalics (~85 m®) kuri didins sklypo rekreacinius poreikius. Viena if pastato
igraigkos savybiy, norint sumaZinti jo vizualinj dydj yra formuojama konsolé pagrindiniame fasade. Sis
sprendimas taip pat i¥sprendZia automobiliy statymo viety problemsg, santykinai nedideliame sklype.

Administraciniame-komerciniame  pastate nenumatoma vystyti jokios pramoninés veiklos.
Numatyta didmeniné prekyba ir smulkaus verslo komerciné funkeija, kenksmingo poveikio aplinkai ir
aplinkiniams gyventojams neturés,

2011 metais buvo parengtas planuojamo sklypo strateginio pasckmiy aplinkai vertinimo atrankos
dokumentas. Visi vertinimo subjektai savo ivadose teigé, kad detaliajam planui strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas neprivalomas.
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4 pav. Zemés sklypo usstatymo pirminis projektinis pasitilymas. Vaizdas i Audéjy ir Mokyklos gatviy.

INZINERINE INFRASTRUKTCURA

Reikiama nZmerin¢ jranga privalo biiti projektuojama pagal inZinerinius tinklus eksploatuojandiy
organizacijy idduotas prisijungimo technines sglygas. Sklypo inZinerinés sistemos jungiamos prie
centralizuoty (komunaliniy) miesto inZinerinés infrastruktiiros tinkly.

Vandentiekis, okio ir buities nuotekos

Detaliuoju planu numatoma panaudoti esamg vandens jvads, pajungtg pric Jotvingiy gatvés AB
JKlaipédos vanduo™ nuosavybés teise priklausandiy vandentickio tmkly DN100mm. Buitiniy nuoteky
nuvedimo tinklams numatomas komunikacinis koridorius, prijungiant pric 2006 m. UAB Klaipédos
miestprojektas® suprojektuotos buitiniy nuoteky linijos Jotvingiy gatvéje, fulinio nr.70a.

Reikalingas vandens kickis:

Gyventojy 8; vandens norma 1 gyventojui 300 Id;

Qd = 8 x 300 = 2400 Vd = 2,4 m*/d; Qh=(2,4:24)=0,1 m"/h;

Q metinis = 2,4 x 365 = 876,0 m*/metus.

Reikalingas geriamo vand ir Hleidriamy nuotéky kiekis gyvenamajai pastato daliai su 2
butais: 876,0 m*metus; 2,4 m*/d; 0,1 m*/h (max).

Darbuotojy 12; vandens norma 1 darbuotojui 16 1'd (max);

Qd=12x16=1921Vd =0,19 m'/d; Qh =(0,19 :24) = 0,01 m*/h;

Q metinis = 0,19 x 365 = 69,35 m*/metus.

Reikalingas gerinmo vandens ir i§leidziamy nuotéky kickis komercinei-administracinei pastato
daliai su 12 darbuotojy: 69,35 m*metus; 0,19 m*/d; 0,01 m*h (max).

Lietaus nuotekos

Pavirfines nuotekas nuo planuojamos teritorijos numatoma nuvesti j artimiausius veikiandius
lictaus nuoteky tinklus Mokyklos gatvéje, Sulinio nr. 109. Projektuojami tinklai trasuojami sklypo ir
bendro naudojimo teritorijose, i§laikomi tinkly apsaugos zony reikalavimai

Silumos tinklai

Sklype planuojamy pastaty fildymo reikméms numatomas prisijungimas pric esamy miesto
filumos tinkly. Numatoma adis komunikacijos koridoriuje naujiems dilumos tinklams iki objekto.
Prisijungimo taskas — tarp kameros T-19-11 ir kameros T-19-12 prie gyvenamo namo Mokyklos g. 23.
Projektuojant dilumos tmklus biitina iSlaikyti apsaugos zony reikalavimus iki kity komunikacijy.
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Dujy tinklai

Prisijungimas prie dujotickio tinkly tomas vadovaujantis AB ,Lictuvos dujos* Klaipédos
filialo idduotomis planavimo sglygomis Nr.122 iiduotomis 2011-03-23, Numatyta i¥saugoti csamus
maZo slégio @50, @100 dujotickiy tinklus atlickant esamy maZo slégio poZeminiy dujotickiy perkélimg.
Atlickant perkélima, iki statybos darby, sudaryti sutartj su AB ,Lictuvos dujos” Klaipédos filialu del
dujotickio perkélimo sglygy. Techninio ar techninio darbo projekto ruodimui biitina gauti prisijungimo
sglygas.

Elektrotechnika

Elektros jrenginius planuojamoje teritorijoje numatoma prijungti pric AB LESTO skirstomyjy
elektros tinkly su 20 kW elektros jrenginiy jrengtaja naudoti galia ir 20 kW leistingja naudoti galia.
Numatomos vietos 0,4 kW skirstomyjy spinty, jvadiniy apskaitos skirstomyjy spinty ir jvadiniy
apskaitos spinty pastatymui Numatomi reikiami servitutai 0,4 kV kabeliy linijy tiesimui i
cksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausanéios 10/0,4 kV transformatorinés TR-42 j numatomas
0,4 kV skirstomgsias spintas, jvadines apskaitos skirstomgsias spintas ir jvadines apskaitos spintas,

RySiy tinklai

Telekomunikacijy tinklai prijungiami prie y tinkly Jotvingiy gatvéje pagal TEO LT AB
2014-03-12 idduotas prisijungimo sglygas Nr, 03-02-05-394,

Visy inZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatomos pagal LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimg
Nr. 343 "Dél Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo",

Sklypo inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty (komunaliniy) miesto inZinerinés
infrastruktiiros tinkhy pagal idduotas planavimo sglygas.

TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS, AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS

Automobiliy parkavimas numatytas sklypo ribose.

JvaZiavimas - i§vaZiavimas | planuojamg teritorijg numatytas i§ esamy Jotvingiy ir Audéjy gatviy.

Susisiekimo infrastruktiira:

Planuojama teritorija ribojasi su pagalbinémis D1 kategorijos Audéjy, Mokyklos ir Jotvingiy
gatvémis. Netoli planuojamos teritorijos esandios pagrmdmés Mokyklos gatvés kategorija — Bl,
atstumas tarp raudonyjy linijy - 70 m ir jos patenka j anki¢iau minéty pagalbiniy gatviy raudongsias
linijas. [vaziavimai j sklypg planuojami i8 Jotvingiy ir Audéjy gatviy, jéjimai j komercinés paskirties
pastaty numatyti i Mokyklos gatvés puscs, j gyvenamosios paskirtics pastatg — i§ Jotvingiy gatvés
pusés. Vadovaujantis Lictuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. kovo 2 d. jsakymo Nr. 61 "Del
STR 2.06.01:1999 "Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos" patvirtinimo (Zin., 1999, Nr. 27-
773, 2005, Nr.58-2029; 2008, Nr.7-253) bei galiojanéiais jsakymo pakeitimais, planuojamoje
teritorijoje victos automobiliy stovéjimo aikiteléms jrengti numatomos planuojamo Zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius bei jy i§déstymas sklypo atZvilgiu turi biti tikslinamas statinio
techninio projekto rengimo metu, atsiZvelgiant j planuojamos veiklos pasiskirstymg jame.

Bendras automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy i kaimy susisickimo sistemos” VI skyriuje pateikty lentelg bei pagal su uZsakovu suderinty
priedprojektiniy  pasiilymy  techno-ckonominius  planuojamo  pastato  rodiklius. Numatytas
administracinés-komercinés paskirties pastato dalies bendras plotas apie 520 m?, naudingas plotas - 300
m®, automobiliy stovéjimo viety skaidius 12. Numatytas dviejy buty gyvenamosios paskirties pastato
dalies bendras plotas apie 340 m*, automobiliy stovéjimo viety skai&ius 2. I§ viso sklype numatyta 14
automobiliy stovéjimo viety.
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Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius

. il | Objekto pavadinimas Minimalus stovéjimo viety skaidius
(1.1, | Vienbusiai ir dvibutial nama; 2
[ 2.1, | Biuray, administracinés jstaigos 1 kickv. 25 m" naudingo ploto

Norminis automnobiliy parkavimas numatytas sklypo ribose. Administracinés-komercinés paskirties
sklypo daliai pagrindiné automobiliy parkavimo aikitelé su 9 stovéjimo vietomis numatyta pietvakarmeje sklypo
dalyje, jvaZucjant 1§ Audéjy gatvés ir i¥vaziuojant j Jotvingiy gatve, taip pat 3 stovéjimo vietos Siaurés vakarinéje
sklypo dalyje, jvaZiuojant i§ Audéjy gatvés pusés, Gyvenamosios paskirties pastato daliai 2 automobiliy
stovéjimo vietos numatytos sklypo pietrytingje dalyje, jvaZiavimas ir ifvaZiavimas — if Jolvingiy gatves. Jrengiant
jvaziavimus j sklyps bus suformuotos nuovaZos ialigatviuose Jotvingiy ir Audéjy gatvese, prie planucjamo
sklypo naujai jrengtas Audéjy g. Saligatvis, atnaujinta $aligatvio danga Jotvingiy gatvéje.

ATLIEKU REALIZAVIMAS

Okio ir buitines atliekos bus komplektuojamos j atskirus individualius konteinerius ir i$veZamos j buitiniy
athieky sgvartyny bet antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto
imonémis.

ZELDINIAI

Pagal LR Vyrisusybes 2008 m kove 12 d nutarimu Nr. 206 patvirtintg ,Kriterijy, pagal kurivos
med2iai ir krimai, augantys ne mifky dkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sqraig“, nawai
planuojamame Zemés sklype néra saugoting med3y ar kriimy, tadiau teritorijoje yra augandiy pavieniy medziy (6
wnt). Siuos medZius numatoma pjauti, nes jie trukdyty ulstatymo formavimui, planucjamas naujas sklypo
apZeldinimas, med#y atsedinimas sklypo Siaurés rytinéje dalyje.

[rengiant jvaZiavimg | sklyps if Audéjy gatvés pusés, numatoma naikinti Audéjy gatvés pakraityje prie
planuojamo sklypo tvoros augandius vaiskriimius. Jy vietoje bus jrengtas 3aligatvis su nuovaomis j sklypa.

Remuantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis Zeldyny ploty
normomis, ne maXau kaip 25 % gyvenamosios paskirties sklypo dalies ploto, bei ne ma2iau kaip 15 %
komercinés paskirties sklypo dalies ploto turi bti ap2eldinama. Zeldiniai bus konkretizuojami rengiant pastato
technin) projektsy.
Zemés sklype Jotvingiu g. 1A auganéiy Zeldiniy taksacijos lentele.

Eil.nr. Med2io
Pavadinimas Kiekis, vt Kamieno storis

1 Tuja 1 30em

2 Obelis 1 2em

3 Obelis 1 22acm

4, Obelis 1 20an |

5. Vyinia 1 15cm |
8 Slyva 1 14em ]

GAISRINE SAUGA

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uitikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas. Atstumas nuo planuojamo sklypo statybos ribos
iki artimiausio kaimyninio gyvenamojo pastato (II ugniai atsparumo laipsnio} - 10,0 m, kinio pastate — 4,9 m.

Prie3gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodiio 7 d jsakymo Nr. 1-338 D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy" gaisro plitimas | gretimus
pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prielgaisrinis atstumas),
nustatomus pagal lentele.

Minimallis pricigaisriniai i tarp pastaty:
Pastato Atsty (m}) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laiy
atsparumo ugniai laipsni 1 i m
1 6 8 10
1 8 8 10
m 0 10 15
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Prieigaisrmiai atstumai tarp pastaty, csanéiy tame padiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neilaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir ncuZstatytg Zemes plotg tarp jy, nevirfija tos padios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty
skaidiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy victy.

Evakuacijos sprendimai bus numatyti pastaty techniniy projekty rengimo metu. Avarijy
prevencijai komercinés paskirtics pastate bus jrengiamos priefgaisrinés sistemos. Priedgaisriniy
priemoniy kickis ir iSdéstymas bus nustatomas vadovaujantis galiojanéiais teisés aktais,

Gaisro gesmimui vandens paémimas numatomas i netoli ¢io atviro vand telkinio,
kuris yra kitoje Mokyklos gatvés puséje uz 200 metry, taip pat i§ artimiausiy vandens hidranty esandiy
alia Mokyklos gatvés.

SPAV ATRANKOS PROCEDURA

Detaliojo plano SPAV atrankos procediira atlikta vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjidio mén. 27 d. jsakymu Nr. D1-456 patvirtintu Plany ir programy atrankos dél
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu ir kitais teisés aktais.

Remiantis plano sprendiniy jgyvendinimo pasckmiy aplinkai reikimingumo analizés rezultatais,
plano rengimo organizatorius priémé sprendimg — Zemés sklypo Jotvingiy g 1A / Mokyklos g. 25,
Klaipédos miesto savivaldybéje detaliojo plano strateginis pasckmiy aplmkai vertinimas neturi biti
atlickamas.

ZEMES § 0J NG P TALIOJO PLANO, NEKEICIANT
PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES, NUSTATYTI PLANUOJAMOS
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMA, NUMATANT NAUJO
ADMINISTRACINES-KOMERCINES PASKIRTIES PASTATO STATYBA,

SPRENDINI VE R O

1. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS
SRICIAI

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius tikimasi darnios ir racionaliai ifplanuotos kaimo dalies
plétros. Prognozuojamas tiesioginis ilgalaikis urbanizuotos teritorijos poveikis aplinkiniams
gyvenamiesiems namams, gyvenamyjy namy kvartalui bei krastovaizdZiui.

Igyvendinus sprendinius tikimasi, kad naujas komercinés—administracinés paskirties pastatas
teiks kokybifkas paslaugas victos bei miesto gyventojams, komercinés bei gyvenamosios paskirties
statiniy kompleksas suteiks gyvenamajam kvartalui naujovidkumo ir jaukumo, darniai jsilies j esamg
uZstatymo struktiirg.

Planuojamoje teritorijoje padidés uZstatymo plotas bei tankis, be gyvenamosios paskirties sklypo
dalies ir pastato atsiras ir komercinés paskirtics sklypo dalis su komercinés-administracinés paskirties
pastatu.

Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis, kadangi pastadius naujg pastaty kompleksg
padidés gyvenamyjy patalpy plotas ir pagerés jy kokybe, bus sukurta naujy darbo viety ir teikiamos
naujos kokybidkos paslaugos, sutvarkyta sklypo bei aplink jj esanti teritorija, pagerés estetinis vaizdas,

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas neZymiai teigiamai paveiks savivaldybés ckonoming
plétrg. Pastalius naujg administracinés-komercinés paskirties pastatg padidés teikiamy komerciniy bei
administraciniy paslaugy teikéjy aplinkinéje gyvenamoje teritorijoje bei Klaipédos micste. Regiony
skirtumy didéjimui ar mazéjimui jtakos neturés.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendmnimas nepaveiks:
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- bendryjy pramonés struktdry, Zemés ukio;
- teritorijos gamtiniy itekliy fondo;

- gamybos sgnaudy;

- gamybos pajégumy panaudojimo.

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius atsiras nauja teritorija investicijoms bei vershu plétoti,
prik]auscmai nuo to, kokio pobiid¥io komerciné bei administraciné veikla bus vykdoma, gali neZymiai
padidéti konkurenci gumas vidaus aruislemo rmka_;e

Pastadius naujg komercinés mistracinés paskirties pastaty jame jsiklirusi verslo mmong
padidins pajamas savivaldybés biudZzetui.

Planuojamame Zcmeés sklype nustadius dvi skirtingy reZimy teritorijas, komercinés bei
gyvenamosios paskirties, naujy darbo viety bei paslaugy sukiirimas, gyvenamosios aplinkos kokybés
pageréjimas prisidés prie bendro vietinés ckonominés bei gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

Sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamg poveikj bendrajai socialinei biklei, nes bus sukurta
naujy darbo viety, pagerés teikiamy vietiniy paslaugy kokybé, padidés gyventojy uZzimtumas.

Poveikio savivaldos ar bendruomenés raidai, dvietimui, kultirai ir sveikatos apsaugai, atskiroms
socialinéms grupéms nenumatoma,

Sprendiniy jgyvendinimas taip pat neturés neigiamo poveikio Zmonéms ir jy sveikatai, sukiirus
naujas modernias ir kokybifkas darbo bei gyvenimo sglygas bus prisidéta pric Zmoniy savijautos bei
sveikatos gerinimo.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Sprendiniy jgyvendinimas Zymaus poveikio planuojamos teritorijos oro kokybei neturés
(dildymas numatomas i$ centriniy 3ilumos tinkly arba gamtinémis dujomis), nezymiai padidés transporto
mtensyvumas.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks:

- paviriiniy bei poZeminiy vandeny kokybés;

- dirvozemio itekliy ir Zemés dkio naudmeny;

- ckosistemy ir biologinés jvairovés;

- saugomy gamtos vertybiy;

- gamtines rekreacinés aplinkos;

- krastovaizdio ekologinés pusiausvyros;

- kultiiros paveldo objekty.

Planuojamos dkmnés veiklos vykdymo metu fizikmé bei ch ¢ tarfa gy je teritorijoje
neprognozuojama. Zymesnis triukimo padidéjimas bus statyby metu, bet gyventojy kokybiskam poilsiui
ir miegui jtakos neturés, nes statybos darbai, kaip ir véliau Ukiné veikla - bus vykdomi tik darbo
dienomis, darbo valandy metu ir tik tam tikrg laks, kol statybos bus uZbaigtos. Nagrinéjamo objekto
cksploatacijos metu Zymaus triukimo padidéjimo nenumatoma,

Sklype vykdomg veikly bitina plétoti taip, kad nebiity bloginama teritorijos bilklé, bei jos
esteting ir ckologing verté. Administracinés-komercinés bei gyvenamosios paskirtics pastaty kompleksas
tamaus kaip ckranas nuo Mokyklos gatvés keliamo triukimo, o sumaZéjes triukimas bei oro taria
aplinkinése gyvenamosiose teritorijose turéty sulaukti teigiamo visuomenés vertinimo.

Planuojamoje teritorijoje pastadius naujg pastaty kompleksg ir sutvarkius aplinkg pagercs
urbanistinio kradtovaizdZio estetiné kokybé,

TERITORLIT PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

[Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
[UAB “Narvija", Paryfiaus K g 25, LT-91111 Klaipida

2

Tertorijy planavimo dokumento rengéjas:

R. StafeviZiatés projektavimo firma , Pilis Tilty g. 6, Klaipéda, tel. 846 410679

3

Teritarijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo Jotvingiy g. 1A, Klaipédoje, detalusis planas

Ry#ys su planuojamai teritorijal galiojandiais teritorijy planavimo dekumentais:

1. Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kalipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-058
sprendimu Nr. T2-110, registro or. 07-22;

2. Klalpédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiroes iSvystymo schema, patvirtinta Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

3. Klaipédos miesto aukitybiniy pastaty iidéstymo schema (specialusis planas) patvirtinta Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr, T2-201, registro Nr, 07-30;

4. Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr, T2-267, registro Nr. 05-32;

5. Energijos radies pasirinkimo ir naudojimo ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr, 254,
registro Nr. 01-62;

6. Klaipédos miesto lens tiekimo ir dkio iy Eali talusis planas, patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybas 2005-03-31 lpl‘!udimu \r T2-74 (pakeitimas 2009-05-29
sprendimu Nr, T2-221), registro Nr. 05-7;

7. Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu nr. T2-9, registru Nr. 09-9.

Rykys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dolkumentais

4 Ll

Status quo situacija

-1

Tikalas, kurio sickiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

(Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraiymas ir jvertinimas}

Vertinimo aspektai palail Neigi (trumpalaikis,
ilgalakis) poveikis

Teigiamas {tn
ilgalaikis } poveikis

Sprendinio poveikis:

teriterijos vystymo darnai ir (ar}
planuojamai veiklos srifiai

ilgalaikis urbanizuotos
teritorijos poveikis
aplinkiniams gyvenamiesiems
namams, gyvenamujy namy
kvartalui bei krut.m-:i:diiui

ekonominei aplinkai ilgalaikis poveikis e i -
ph‘ltrni, atsiras nauja teritorija

finvesticijoms bei verslui plitoti

socialinet aplinkai ilgalaikis poveikis bendrajai -
wocialinel baklel, bus sukurta
maujy darbo viety, pagerés
y vietiniy paslaugy

kokybé, gyventojy uf imtumas

gamtinei aplinkai ir lraitovaizdfiu | ilgalaiki nluju trumpalaikis - triukd
pleksas tarnaus Imlp padidéjimas statyby metu
ekranas nuo Mokyklos gatvis

Jkelinmo triuki

Sitlomos altematyvos poveikis:

tentm jos Vystymo darnai ir (ar)
veiklos sridiai

nenagrinéta -

ekmamne: aplinkai nenagrinéta -

socialinei aplinkai nenagrinéta -

gamtinei aplinkai ir kraitovaizdZiui | nenagrinéta -
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