UAB ,Formatas A1” PATVIRTINTA
|monés kodas: 300092635 Klaipédos miesto savivaldybés
adresas: GoStauto g. 8-402, tarybos 20 m. d
LT 01201, Vilnius sprendimu Nr, T2-

Tel. +370 686 85557
El. padtas: info@formatogrupe.It

Organizatorius: | Zemés sklypo Smiltynés g. 34 - UAB ,,JUROS KRANTO REZIDENCIJA;
Kitos planuojamos teritorijos — KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS.

Objektas: TERITORIJOS, APIMANCIOS ZEMES SKLYPA SMILTYNES G. 34,
PASTATA SMILTYNES G. 31 IR VIETINES REIKSMES PRAVAZIUOJAMAJ]
KELIA IKI SMILTYNES GATVES, KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS

Adresas: Teritorija Smiltynéje, apimanti Zemés sklypg Smiltynés g. 34, pastatg
Smiltynés g. 31 ir vietinés reikSmés pravaziuojamajj kelig iki Smiltynés
gatves, Klaipédoje.

Etapas: DETALUSIS PLANAS. KONCEPCIJA

Rengéjas: UAB “FORMATAS A1”

Direktorius: Linas Naujokaitis A610 )%/
<

PV, architekte Alicija Griglniené A1225 /%’//
/

Projekto numeris: | Nr. 2013-07-17 / DP

(sutarties numeris)

Versija: Nr.1(2014/09/22)

Data: 2014




3. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA

3.1. [VADAS

Koncepcijos stadijos rengimo metu nustatomi teritorijos planinés ir erdvinés struktiros vystymo
principai, teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentavimo ypatumai. Plan_uojamos teritorijos plétros
prioritetai numatomi laikantis Klaipeédos miesto teritorijos bendrojo plano bei Kursiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo plano pagrindiniy vystymo krypiy, siekiant sudaryti palankiausias salygas darniam
teritorijos vystymui, uztikrinant prielaidas teigiamai ekonominei ir socialinei plétrai, kartu saugant gamtos
bei kultdros vertybes.

Klaipédos miesto bendrajame plane ir KNNP tvarkymo plane Smiltynés paplidimio ruoZe
numatyti du pagrindiniai paplddimio aptarnavimo centrai. Jie abu susieti su Zmoniy ir automobiliy
perkélomis per Kursiy marias i$ Klaipédos j Smiltyne. Pirmoji perkéla generuoja Zymiai didesnius Smiltynes
lankytojy srautus, kadangi ji yra betarpiSkai susieta su miesto centru ir labai populiariais lankytinais
Smiltynés objektais: Jary muziejus, Delfinariumas ir kt. Pirmoji Smiltynés papladimio aptarnavimo zona
taipogi yra labiau iSvystyta ir daugiau lankoma.

Teritorijos, apimancios Zemés sklypa Smiltynés g. 34, pastatg Smiltynés g. 31 ir vietinés reiksmés
pravaZiuojamajj kelig iki Smiltynés gatves, Klaipédoje, detaliojo plano tikslas yra iSnagrinéti Smiltynés
papladimio antrojo pagrindinio aptarnavimo centro, jo aplinkos bei patekimo nuo Antrosios Smiltynés
perkélos isvystymo fizines ir juridines galimybes, numatyti priemones reikiamo lygio turizmo ir rekreacijos
infrastruktdrai, atitinkanciai gyventojy ir turisty poreikius, sukurti. Papladimio infrastruktiros plétojimo
darbai privalo atitikti KurSiy nerijos nacionalinio parko ir Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos
tvarkymo ir iSsaugojimo prioritetus.

3.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ZONAVIMAS

Nagrinéjama teritorijos, apimancios Zemés sklypg Smiltynés Nr. 34, pastatg Smiltynes g. 31 ir
vietinés reikSmeés pravaZziuojamajj kelig iki Smiltynés gatves, Klaipédoje, detaliojo plano teritorija (apie 2,9
ha) néra vienalyté ir yra labai skirtinga dislokacijos ir funkcinio panaudojimo galimybiy poZitriu, todél
konceptualiai skirstoma j atskiras funkcines zonas:

1. Intensyvios rekreacijos prioriteto. Paplidimio aptarnavimo centro pastato ir jo aplinkos zona

- teritorija apie numatomg rekonstruoti pastata Smiltynés g. 34, pritaikant jj paplddimio
aptarnavimo centrui —apie 0,8 ha;

2. Ekstensyvios rekreacijos prioriteto. Paplidimio aptarnavimo centro poilsio, sezoninés
prekybos ir poilsio bei Zaidimy zona - teritorija tarp apsauginio kopagabrio ir dviraciy tako —
apie 1,0 ha;

3. InZinerinés infrastruktros teritorijy prioriteto. PravaZiuojamojo kelio zona - teritorija aplink
vietinés reikSmes pravaZiuojamajj kelig iki Smiltynés gatvés — apie 1,1ha .
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3.3. (1) ZONA INTENSYVIOS REKREACIJOS - PAPLUDIMIO APTARNAVIMO CENTRO PASTATO IR JO
APLINKOS ZONA
PaplGdimio aptarnavimo pastato zona apima numatomo rekonstruoti pastato Smiltynés g. 34 sklypa
(0,3147 ha), esama, pertvarkoma viesgjj tualetg, planuojama paplidimio aptarnavimo centro automobiliy
stovéjimo aikstele ir saugomo valstybinio misko plotg rytinéje zonos dalyje.

Konceptualds sprendiniai.

I. Esamas paplidimio aptarnavimo pastato sklypas, kad. Nr. 2101/0011:7 (bréZinyje esamas sklypas
Nr. 1, plotas 3148 m?).
- Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

Keitiamas naudojimo bldas i3 rekreaciniy teritorijy j komercinés paskirties objekty teritorijy (K);
- Planuojama rekonstruojamo pastato galimo uzstatymo zona;

- Planuojami jvaZiavimai j sklypa, jéjimai péstiesiems.

Papladimio aptarnavimo pastatas (bréZinyje eksplikacijos Nr. 1.1) planuojamas kaip daugiafunkcis
pastatas talpinantis savyje vie3gsias papludimio lankytojy aptarnavimo, o taip pat galimas apgyvendinimo
funkcijas. Sio centro paskirtis yra aptarnauti pajdrio juostoje atvykstandiy lankytojy  srautus
panaudojant  jaros akvatorijos ir jaros pakrantés teikiamas rekreacines ir sveikatinimo galimybes,
suteikiant aptarnavimo centre komercines, nuomos, maitinimo, rekreacines, gydymo ir panadiai bei
galimas ir nakvynés paslaugas. Vasaros sezono metu 3$is centras bus orientuotas j pliazo lankytojy
aptarnavima, SPA paslaugas. Siekiant iSvengti sezoniskumo rudens — Ziemos — pavasario metu bus
vystomos veiklos, orientuotos | sveikatinimo, SPA, nedidelés apimties apgyvendinimo ir maitinimo
paslaugas (daugiausia koordinuotas su Lietuvos jdry muziejaus Delfiny terapijos centru, j Delfiny terapijos
centrg atvykusiems pacientams ir sveliams bus reikalingos iStisus metus apgyvendinimo, maitinimo,
maudyniy pasildytame jiros vandenyje, jvairioms sveikatingumo programomis paslaugos).

Planuojamo papladimio aptarnavimo centro pastato techniniai - ekonominiai rodikliai (tikslinami
sprendiniy konkretizavimo arba techninio projekto rengimo metu):

Bendras plotas — apie 3800 kv.m:

1. Visuomeniniy patalpy plotas — apie 1800 kv.m, tame tarpe:

- VieSo maitinimo jstaigos (restorano) salés plotas — apie 300 kv.m,

- VieSo maitinimo jstaigos (restorano) salés viety skaicius - apie 100 lankytojy,
- Papludimio aptarnavimo patalpa su medicininiu punktu — apie 100 kv.m,

- Dviragiy ir papladimio inventoriaus nuomos punktas - apie 100 kv.m,

- SPA paslaugy patalpos — apie 1000 kv.m,

- Pagalbinés, ekokempingo aptarnavimo ir techninés patalpos — apie 300 kv.m;

1. Apgyvendinimo patalpy plotas —apie 1000 kv.m, kambariy skaicius — max 20-35 kambariai.

Kurdiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane numatyta, kad papltdimio aptarnavimo jstaigos
kuriamos su automabiliy stovéjimo, vaiky Zaidimo aikStelémis. Pagal STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius (numatomas prie
papltdimio aptarnavimo centro):

- Maitinimas (1v. kiekv. 15 kv.m. salés ploto) — max. 20 auto;
- Apgyvendinimas {1v. kiekv. 4 lovy) - max. 12 auto.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane pagrindiné paplidimio lankytojy automobiliy
stovéjimo aikstelé yra numatyta prie Smiltynés gatvés ir pravaziuojamojo kelio sankryzos, kuri dabar yra
u? planuojamos teritorijos riby, jrengta ir esant poreikiui turéty bati ple¢iama. Numatoma, kad didZioji
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dalis papludimio aptarnavimo centro lankytojy bus tie patys paplGdimio lankytojai. |vertinant objekto
gretimybes - Klaipédos jary muziejus ir delfinariumas su delfiny terapijos seansais, taip pat esamus ir
numatomus statyti iStisus metus veikiancius objektus Neringos savivaldybés teritorijoje, ypac svarbus Sio
planuojamo objekto veikimo ir patogaus naudojimo iStisus metus uZtikrinimas su visa jam aptarnauti
reikalinga infrastruktdra. Planuojama galima specializacija, pritaikant jo patalpas Zmonéms su negalia ir
Zmonéms sergantiems autizmu bei kitomis, reikalaujanc¢iomis specialiy sglygy ir priezidros, ligomis.

Il. Formuojamas sklypas prie esamo statinio — vieSojo tualeto, kurio un. Nr. 4400-2105-4662 (brézinyje

eksplikacijos Nr. 2, naujai formuojamas sklypas Nr. 2).

- Planuojamas sklypo plotas 324 m?;

- Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

- Nustatomi galimi naudojimo badai - rekreaciniy teritorijy (R) ir inZinerinés infrastruktlros

objekty teritorijy (11);
- Planuojama rekonstruojamo pastato galimo uZstatymo zona;
- Planuojamas jéjimas j sklypg péstiesiems.
Be paplidimio aptarnavimo centro pastato Sioje zonoje yra viesasis tualetas, kurj numatoma rekonstruoti
ir iSplésti, jrengiant ekokempingui aptarnauti reikalingg infrastruktirg - papildomas sanitarines patalpas.
Planuojamos wc, dusiniy, sanmazgy aptarnavimo ir kitos patalpos.
IIl. Planuojama automobiliy, dviraliy laikino stovéjimo aikstelé, privaZiavimas prie paplidimio
aptarnavimo pastato sklypo (bréZinyje eksplikacijos Nr.4). )

Paplidimio aptarnavimo pastato zonoje paplidimio lankytojy centrui aptarnauti planuojama
dviraciy bei 32 viety automobiliy stovéjimo aikstelé. |rengiant dvirafiy bei automobiliy stovéjimo aikstele
batina rasti optimalig aikstelés geometrijg, siekiant maksimaliai iSsaugoti miskui priklausancius plotus ir
esamus pavienius Zeldinius.

IV. Saugomo valstybinio misko teritorija.

Likusi paplidimio aptarnavimo centro pastato ir jo aplinkos — intensyvios rekreacijos zonos dalis

apaugusi misku, kuris turi bati iSsaugotas ir sutvarkytas.

3.4. (2) ZONA EKSTENSYVIOS REKREACIOS - PAPLUDIMIO APTARNAVIMO CENTRO POILSIO,
SEZONINES PREKYBOS IR ZAIDIMUY, POILSIO AIKSTELIY ZONA
Paplidimio aptarnavimo centro poilsio, sezoninés prekybos ir Zaidimy, poilsio aik3teliy zona
apima teritorijg tarp apsauginio kopagulbrio ir dviraciy tako bei Siaurinéje teritorijos dalyje esantj viesajj
tualeta. Tai uzkopés bei greta iSilginio tako aptarnavimo infrastruktdros, Zaidimy aiksteliy pliazo zony —
juosty dalis. Si teritorija skirta ypatingai svarbioms paplGdimio aptarnavimo funkcijoms vykdyti, bei
ekoturizmo idéjoms propaguoti.
Konceptualis sprendiniai.
V. Laisvos valstybinés Zemés teritorija, esanti tarp apsauginio kopagibrio vakaruose, dviradiy tako
rytuose, valstybiniy misky Siauréje ir pietuose (bréZinyje eksplikacijos Nr. 5).
Planuojamos vaiky Zaidimo, lauko treniruokliy aikstelés ir aikitelés skirtos poilsiui. Teritorija gali
bati naudojama ir ekokempingo aptarnavimo infrastruktrai kurti. Taip pat galimos jrengti sezoninés
prekybos ir aptarnavimo vietos. Sezoniniy prekiy prekybos ir aptarnavimo rddys ir formos turi bati

detalizuotos atskirai.
Sios zonos sezoninio naudojimo objektai turi praplésti papladimio aptarnavimo centro pastato
teikiamas funkcijas ir suteikti daugiau galimybiy lankytojy aptarnavimui sezono metu. Siame Smiltynés
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papladimio ruoZe ypac triksta tokiy aptarnavimo paslaugy, todél jis néra populiarus Klaipedos miesto
gyventojy ir miesto sveciy tarpe.
VI. Formuojamas sklypas prie esamo statinio — vieSojo tualeto, kurio un. Nr. 4400-2105-4640 (bréZinyje

eksplikacijos Nr. 3, naujai formuojamas sklypas Nr. 3).

- Planuojamas sklypo plotas 178 m?;

- Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

- Nustatomi galimi naudojimo badai - rekreaciniy teritorijy (R) ir inZinerinés infrastruktdros objekty
teritorijy (11); ‘

- Planuojama rekonstruojamo pastato galimo uzstatymo zona;

- Planuojamas jéjimas j sklypg péstiesiems.

Sioje zonoje yra dar vienas vieasis tualetas, kurj batina kapitalikai remontuoti sukuriant
Siuolaikines sglygas paplidimio lankytojy aptarnavimui.

VII.Susisiekimo komunikacijy koridorius — esamas dviraciy takas.

Siaurés — piety kryptimi praeinan¢iam dviragiy takui bei dviragiy taky jungtims iki laipty per
apsauginj kopagibrj i$skiriama susisiekimo komunikacijy koridoriaus teritorija. Siaurés — piety kryptimi yra
dviraliy paZintiné ,,Eurovelo-10 trasa.

VIII. Esamo midky dkio paskirties sklypo (kad. Nr. 2101/0011:27) dalies ir kito valstybinio misko Zemés
teritorija.

Naujy sprendiniy esamo misky Gkio paskirties sklypui nenumatoma (paliekama status quo
situacija).

Kadangi i papltdimio aptarnavimo zona yra labai jautrioje gamtinéje aplinkoje - 3alia apsauginio
jaros kopaglbrio, planuojamos priemonés kopagibrio apsaugai ir stabilumui uZztikrinti, pésciyjy takams
prie jdros tvarkyti. Planuojamas valstybiniy misky ploty mazinimas rytinéje zonos teritorijos dalyje ten,
kur valstybinio misko riba nesutampa su misko registruoto sklypo riba ir valstybinio misko plotas apie 1,5-
2,0 metrus dengia dviraciy taka (Zidréti Misky ploty schemag).

35, (3) ZONA INFRASTRUKTUROS - PRAVAZIUOJAMOJO KELIO ZONA

PravaZiuojamojo kelio zona apima teritorijg aplink vietinés reikimeés pravaZiuojamajj kelig iki
Smiltynés gatves.

Konceptualis sprendiniai.

IX. Formuojamas sklypas prie esamo statinio — pravaZiuojamojo kelio (bréZinyje naujai formuojamas
sklypas Nr. 4).
- Planuojamas sklypo plotas 5346 m?;
- Nustatomas teritorijos naudojimo tipas— inZinerinés infrastruktdros koridoriy (TK);
- Nustatomas galimas naudojimo badas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy (12).

Sios zonos formavime svarbiausias démesys turi bt skirtas visy risiy transporto priemoniy
patekimams | paplidimio aptarnavimo centra. Sioje zonoje bitina suformuoti pravaZiuojamojo kelio
sklypa, kuriame, uZtikrinant eismo sauguma, be automobiliy transporto baty numatytas pésciyjy ir
dviraciy eismas. Planuojama pratesti nuo Smiltynés perkélos iki pajario pesciyjy ir dviraciy taka, kuris
jsijungty j pajdrio ir visos Nerijos pésciyjy ir dviraciy taky sistema — dviraciy Ziediniy iskyly trasy sistema.

Planuojamas valstybiniy misky ploty maZinimas Siaurés rytinéje zonos teritorijos dalyje ten, kur
valstybinio misko riba nesutampa su misko registruoto sklypo riba ir valstybinio misko plotas apie 8,0-4,0
metrus dengia pravaZiuojamajj kelig (Zidréti Migky ploty schema).
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3.6. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUMATOMI PAGRINDINIAI SPRENDINIAI (ZIDRETI TERITORIJOS,

APIMANCIOS ZEMES SKLYPA SMILTYNES G. 34, PASTATA SMILTYNES G. 31 IR VIETINES
REIKSMES PRAVAZIUOJAMAJ| KELIA IKI SMILTYNES GATVES, KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO

KONCEPCIJOS BREZI NJ)
Skl. | Sklypo | Teritorijos naudojimo | Leistinas | Uzstatymo| UZstatymo|  Statiniy paskirtis Papildomi reikalavimai
Nr. | plotas | tipas/galimi pastaty | tankis | intensyvu-
m? | naudajimo bidai aukstis, mas
m

1 | 3148 | (PA/K) lki 9 0,60 1,30 Poilsio paskirties | Sklypas skirtas
Paslaugy teritorija/ | m pastatas - papladimio aptarnavimo
komercinés Smiltynés centrui/ jary terapijos
paskirties objekty papladimio centrui.
teritorija. aptarnavimo Papltdimio aptarnavimo

centras arba centro automabiliy ir

kompleksinio jary | dviraciy laikino stovéjimo

terapijos centras | aikStelé planuojama greta

su lankytojy sklypo laisvoje

aptarnavimu ir valstybinéje Zeméje ir

transformatoriné. | atskiru sklypu
neisskiriama.
Transformatorine i3
sklypo turéty bati iskelta
arba rekonstruota.

2 324 | (PA/R, 11) ki 6 0,30 0,40 Paslaugy
Paslaugy teritorija/ | m paskirties
rekreaciné teritorija, pastatas -viesasis
susisiekimo ir tualetas su
inZineriniy buities,
komunikacijy sanitarinémis ir
aptarnavimo higienos
objekty teritorija. patalpomis.

3 178 | (PA/R, 11) ki 6 0,40 0,40 Paslaugy
Paslaugy teritorija/ | m paskirties
rekreaciné teritorija, pastatas -viesasis
susisiekimo ir tualetas su
inZineriniy buities,
komunikacijy sanitarinemis ir
aptarnavimo higienos
objekty teritorija. patalpomis.

4 | 5360 | (TK/12) - - - Susisiekimo ir Prie Sios teritorijos,
InZinerinés inZineriniy tinkly | pratesiant susisiekimo
infrastruktdros statiniai. paslaugy aptarnavima,
koridorius / yra numatyta
Susisiekimo ir automobiliy ir dviraciy
inZineriniy tinkly stovejimo aikstele (ji
koridoriy teritorija. numatyta laisvoje

valstybinéje Zeméje ir
atskiru sklypu neisskirta).
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|rengiant dviraciy,
automobiliy stovejimo
aikstele batina rasti
optimalig aikstelés
geometrijg, siekiant
maksimaliai iSsaugoti
miskui priklausancius
plotus ir esamus
pavienius Zeldinius.

Sidloma patikslinti valstybiniy misky plotus teritorijos dalyje ten, kur néra misko naudmeny, bet pagal
Valstybinés misky tarnybos duomenis valstybinio misko plotas dengia pravaZiuojamajj kelig bei dviraciy
taka — apie 787 m?, valstybinio miSko riba nesutampa su registruoty misko kio paskirties sklypo riba
(Zidréti Misky ploty schema). Pagal 2002 m. spalio 21 d. LRV nutarimu Nr. 1651 dél misky priskyrimo
misky grupéms patvirtintg schema koncepcijos brézinyje rodoma Il grupeés specialios paskirties misko
teritorija, kurios ribos nesutampa su registruoty misky Gkio paskirties sklypy ribomis. Taip pat atskiru
Zymeéjimu parodytos valstybiniy misky teritorijos ribos pagal Klaipédos miesto savivaldybés valstybinés
reikSmes misky ploty schema, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. rugséjo 19 d.
nutarimu Nr. 1121 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimo Nr. 1154 ,,Dél
valstybinés reikimés misky ploty patvirtinimo” pakeitimo”.

3.7. PLANUOJAMA SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojant papludimio aptarnavimo centro teritorijos susisiekimo infrastruktira, prie esamo
statinio — pravaZiuojamojo kelio - numatoma suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypa.
Sklypas jsiterpes tarp esamy misky tkio paskirties sklypy bei ryty puséje sklypa ribojancio krasto kelio 167
Smiltyné — Nida, vakary puseje sklypas formuojamas iki esamo dviraiy tako. PravaZiuojamajj kelig
numatoma rekonstruoti, jrengiant pésciyjy, dviraciy takus.

Planuojamoje teritorijoje valstybinéje Zeméje greta papltdimio aptarnavimo centro numatoma
apie 33 viety automobiliy bei dviraciy stovéjimo aikstelé, privaziavimas j papladimio aptarnavimo centro
pastato sklypa, apsisukimo aikstele.

Planuojamoje teritorijoje esamy dviraciy ir pésciyjy taky (Siaurés — piety kryptimi) aptarnavimui
numatomas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius.

Planuojamoje teritorijoje yra esamas poreikius atitinkantis elektros tiekimas. Numatoma esamg
transformatoring pastote iskelti i$ paplidimio aptarnavimo centro sklypo arba, nesant tokiai galimybei,
rekonstruoti. Sprendiniy stadijoje planuojamy objekty pajungimui bus numatomos inZineriniy tinkly
trasos. Planuojamas Sildymas elektra, geoterminis arba alternatyvis energijos saltiniai.

Kiti inZineriniai tinklai — vandentiekis, lietaus ir buitinés nuotekos - numatomi vietiniai. Pagal
poreikius planuojami vandens greziniai, buitiniy nuoteky talpyklos (nuotekas iSvezant j valyklg) ar valyklos
beiidvalyty nuoteky vandens sésdinimas j grunta, iSveZimas ar panaudojimas teritorijos laistymui.
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