Zemés sklypy buvusiame Zardés kaime, Klaipedoje (kadastniniai numeriai 210 1/0032:30 ir 2101/0032:49), detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1.Detaliojo planavimo organizatorius: UAB  Translaiva®, jm. K. 301742242, buveinés adresas
~ Minijos g. 129, Klaipéda.
1.2. Detaliojo plano rengéjas: UAB , Almontus™ 1. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipeda. Tel. (+370
46) 381728. Mob. tel. (+370 607) 53665. Projekto vadovas: teritorijy detaliojo planavimo
specialistas Andrius Armalis, atestato Nr. 31130.
1.3. Planuojama teritorija: buves Zardes kaimas, Klaipedos m. sav., Klaipedos m. (zemés sklypo
kad. Nr. 2101/0032:30, plotas 0,2337 ha; zemes sklypo kad. Nr. 21 01/0032:49, plotas 0,8702 ha).
1.4. Detaliojo teritorijy planavimo objekto pavadinimas: Zemés sklypy buvusiame Zardés kaime,
Klaipédoje (kadastriniai numeriai 2101/0032:30 ir 2101/0032:49), detalusis planas
1.5. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybes lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: sujungti zemes sklypus | viena
sklypa; pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemes ukio paskirties | kitos paskirties;
nustatyti pagrindinj zemés naudojimo buda ir pobiidj — gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir
dvibugiy gyvenamyjy namy statybos bei papildoma zemes naudojimo buda ir pobiidj — komercines
paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos; suformuoti teritorijos
dalj, skirta apsauginés paskirties zeldynams.
1.7. Detaliojo teritorijy planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijy planavimo
dokumenty rengimas, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimas, baigiamasis.
Planavimo procesai nesujungiami, koncepcija rengiama ir tvirtinama atskirai.
1.8. Detaliojo teritoriju planavimo vieSo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo teritorijy planavimo pagrindai ir salygos:
Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2012 m. balandzio 12 d. Nr.
AD1-768 dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo;
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemes sklypo savininkui
2012-04-25 sutartis Nr. J9-445;
Klaipédos miesto savivaldybés vyr. architekto Almanto Mureikos patvirtintas planavimo salygu
savadas Nr. 2012-06-18 Nr. AR10-25:

o Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2012-06-18 planavimo salygos Nr. AR9-30;

e Klaipéedos visuomenés sveikatos centro 2012-05-21 planavimo salygos Nr. E2-23;

o Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos Klaipédos regiono apsaugos departamento 2012-05-

23 planavimo salygos Nr. (9.14.3)- LV4-1639;
e Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipedos teritorinio padalinio
2012-05-21 planavimo salygos Nr. 37;
Paveldosaugos skyriaus 2012-05-31 rastas Nr. VS-2799;
Zemétvarkos skyriaus 2012-06-15 rastas Nr. VS-3043;
AB , Klaipedos vanduo* 2012-05-24 planavimo salygos Nr. 2012/8.6/3-601;
AB , Lietuvos dujos“ Klaipédos filialo 2012-05-22 planavimo salygos Nr. 253;
AB LESTO Klaipedos regiono tinklo plétros skyrius 2012-05-18 planavimo salygos Nr. TS-
43030-12-1948;

e AB  Klaipedos energija“ 2012-05-17 raStas Nr. R-02-1471;

o UAB ,Gatviy apsvietimas* 2012-05-17 planavimo salygos Nr. 12.19/39;

e TEO LT, AB 2012-05-14 planavimo salygos Nr. 03-2-05-1313;
Taip pat detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo uzduotimi, UAB ,Georamas“ jmones
(licencija Nr. G-767-(854), isduota 2008-09-11; licencija Nr. G-517-(854), isduota 2007-04-19),
2011 m. atliktos skaitmeninés topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS-94.
Auk$giy sistema - Baltijos.
Planuojama teritorija apziiiréta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
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1.10. Teritorijoje galioja §iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
1) bendryjy plany:
Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybeés tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr. T2-110, registro NR. 07-22;
2) specialiyjy plany:
Zardes paveldo objektu ir juos supangios aplinkos specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2003-10-23 sprendimu Nr. 1-337, registro Nr. 03-62;
Klaipedos miesto dvira¢iy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema, patvirtinta
Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i§déstymo schema (specialusis planas). patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30;
Klaipedos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Savivaldybeés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;
Energijos rii§ies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-62;
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir okio nuoteky Salinimo specialusis planas. patvirtintas
savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr. T2-
221), registro Nr. 05-7;
Klaipédos miesto ir gretimy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, registro Nr. 09-9
3) detaliyjy plany:
Teritorijos prie Jurininky prospekto vakarinés dalies detalus suplanavimas, patvirtintas
Klaipédos miesto valdybos 1996-11-28 sprendimu Nr. 525, registri Nr. 96-12 (gretimybé).
Zemes sklypuy Jarininku pr. 25 ir 27 bei ju gretimybiy detalusis planas, patvirtintas Klaipedos
miesto tarybos 2008-01-31 sprendimu Nr. T2-2, registro Nr. 08-4 (gretimybe):
Zemeés sklypu Jarininkuy pr. 35 ir Jarininky pr. 37 bei ju gretimybiy detalusis planas,
patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-309, registro Nr. 09-30
(gretimybe).
4) prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy reikalavimai:
Pagal planavimo salygas.
5) ukio Saky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei sglygas
iSduodanéiy institucijy kompetencijai priskirti reikalavimai: -
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliekamas Siais
aspektais: pagal LR Vyriausybés patvirtinta Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo aprasa.

1.12.Teritorijos strateginis vertinimas: Detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
(SPAV) atranka neatlickama, nes vadovaujantis LR Vyriausybeés 2004-08-18 nutarimu Nr.967
,Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (toliau
Aprasas) III skyriaus, 7 punktu, planuojama teritorija ir tkiné veikla nepatenka j vertinimo
objekty sarada, todél néra kriterijy atliktj SPAV.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius Armali%—/

SLAIVA*

Planavimo organizatorius
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II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorija: Planuojami Zemes sklypai buvusiame
Zardes kaime, Klaipédos m. sav., Klaipedos m. (zemés sklypo kad. Nr. 2101/0032:30, plotas 0,2337
ha; zemés sklypo kad. Nr. 2101/0032:49, plotas 0,8702 ha) nuosavybeés teise priklausantys UAB
. TRANSLAIVA®
Zemés naudmenys: sklypy pagrindine zemés naudojimo paskirtis — Zemeés ikio, naudojimo bidas —
Kiti zemés @ikio paskirties sklypai. Zemes sklypo (kad. Nr. 2101/0032:30) zemeés iikio naudmeny
nasumo balas 20.0, zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0032:49) zemés tikio naudmenuy nasumo balas 40.0
Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:
Zemés sklypo (kad. Nr. 2101/0032:30):

o XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas — 0,2337 ha;

e XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, plotas —

0,2337 ha.

Zemes sklypo (kad. Nr. 2101/0032:49);

e XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas — 0,8702 ha;

e XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, plotas —

0,2666 ha.

Esami servitutai: néra.
Uzstatymas: Si teritorija neuzstatyta jokiais statiniais.
Inzineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje inzineriniy komunikacijy néra.
Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje medziy ir kity saugotiny Zeldiniy néra.
Susisiekimas, transporto srautai: | planuojama sklypa galimi du patekimo biidai:

- patenkimas galimas i§ Jarininky pr. per Zardupeés gatve, i§ jos esamu privaZiavimu;

- patekimas galimas 1§ Taikos pr. per esamg privaziavima.

2.2. Sklypo gretimybés, ju galima jtaka busimiems detaliojo plano sprendiniams:

Zemés sklvpy grupés (kadastriniai Nr. 2101:0032:30, Nr. 2101/0032:49) gretimybes

Gretimi sklypai:

1. Gretimybé (1-2): kadastrinis Nr. 2101/0032:26. zemeés tkio paskirties, savininkas: Teisutis
Myka;
2. Gretimybe (2-6): valstybinés zemes fondas;
3. Gretimybeé (6-1): valstybinés zemes fondas (pravaziavimas).
Planuojamos teritorijos Siauring ir pieting dalis supa valstybineés zemeés fondas. Ateityje Siose
teritorijose gali bati suformuoti sklypai ir perleisti fiziniams arba juridilams asmenims. Sio detaliojo

UAB ,,ALMONTUS". Kodas 300587586. I. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipéda. Tel.(+370 46) 381728,
Mob. tel. (+370 607) 53665. Elektroninis pastas: info@almonus.It. Internetinis tinklalapis: www.almontus.|t



7emes sklypy buvusiame Zardés kaime, Klaipedoje (kadastriniai numeriai 2101/0032:30 ir 2101/0032:49), detalusis planas

plano sprendiniai neturés jtakos ateityje suformuotiems sklypams, nes planuojama tikiné veikla bus
vykdoma tik sklypy ribose.

Gamtos ir kultiros paveldo objektai: Planuojama teritorija patenka | Banduziy, Zardés senoves
gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 31842) teritorijos ribas. Kultiiros vertybeés
adresas: Klaipedos m. sav., Klaipédos m., Jurininky pr., statusas - [rasytas j registra (reglsmms)
Objekto reik§mingumo iygmuo - namonalmls, radis — nekilnojamas, objektas jrasytas kaip pavienis
objektas, vertingyju savybiy pobiidis: Archeologinis (lemiantis reik§minguma). Teritorijos plotas —
21,39 ha.

Planuojamoje teritorijoje (sklypuose kad. Nr. 2101/0032:30, Nr. 2101/0032:49), detaliojo
planavimo organizatoriaus praSymu, 2011 m. rugséjo menesj Mazosios Lietuvos istorijos muziejus
atliko zvalgomuosius archeologinius tyrinéjimus. Atlikty zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy iSvadoje
nurodyta: tirtose perkasose ir Surfuose kultiirinio sluoksnio ir archeologiniy struktiiry nerasta. Taip
pat nurodyti paveldosauginiai reikalavimai: vykdant sklypuose zemeés judinimo darbus, uzstatymo
vietose bus biitina dar vykdyti zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

I$trauka is Kultiiros vertybiy registro. Bendras teritorijos ir gretimybiy vaizdas

s
ey

Planuojama teritorija

Kultiiros paveldo vertybiy objektai

KVR £ KPD 2007-2010;  GDB1OLT 3 M2T, 2002-2010 ! kY

Salia planuojamos teritorijos taip pat yra $ios kultliros vertybes:

o Zardés senovés gyvenvieté (unikalus objekto kodas 17132), esanti Klaipedos m. sav.,
Klaipédos m. Statusas - paminklas, risis — neklln()]amas objektas jrasytas kaip pawems
objektas (va!styblms) _Teritorijos plotas — 80000 m’, vizualinio apsaugos zonos pozonio
plotas - 2258000 m’. Si Valstybés saugoma tentonja nuo planuojamo sklypo yra nutolusi
apie 0,36 km pietryciy kryptimi. Planuojama teritorija | Sios kultGros vertybés vizualinio
apsaugos zonos pozonio teritorija nepatenka.

e Zardes senovés gyvenvieté II (unikalus objekto kodas 17133), esanti Klaipedos m. sav.,
Klaipédos m. Statusas - paminklas, ridis — nekilnojamas, objektas jrasytas kaip pavienis
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objektas (valstybinis). Teritorijos plotas — 24000 m?, vizualinio apsaugos zonos pozonio
plotas - 2258000 m’. Si Valstybés saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi
apie 0,50 km pietryGiy kryptimi. Planuojama teritorija j Sios kulttiros vertybeés vizualinio
apsaugos zonos pozonio teritorijg nepatenka.

2.3. Teritorijos plétros tendencijos: Planuojama teritorija yra pietin¢je Klaipeédos miesto dalyje
buvusiame Zardés kaime, netoli Jarininky pr. ir Taikos pr. sankryzos. Pagal Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendinius rytiné planuojamy sklypy dalis patenka | apsauginiy zeldiniy (B*)
teritorija, kita planuojamo sklypo dalis patenka | gyvenamaja teritorija (G), vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty statybai. Aplink planuojama teritorija kuriasi tiek gyvenvietes, tiek komercinés
teritorijos, todél galima daryti prielaida, kad 3i teritorija su gretimybemis vystysis kaip
daugiafunkcing, kurioje tikinés veiklos kaip gyvenamoji bei komerciné pasiskirstys taip, kad nebiity
daroma neigiama jtaka viena kitos atzvilgiu.

2.4. Probleminés situacijos: Teritorija néra inzineriskai parengta. Planuojami zemeés sklypai
patenka | Banduziu, Zardés senoveés gyvenvietés (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 31842)
teritorijos ribas. Planuojamoje teritorijoje (sklypuose kad. Nr. 2101/0032:30, Nr. 2101/0032:49),
detaliojo planavinmo organizatoriaus praymu, 2011 m. rugsé¢jo ménesj MaZosios Lietuvos istorijos
muziejus atliko Zvalgomuosius archeologinius tyringjimus. Atlikty zvalgomujy archeologiniy
tyrimy i$vadoje nurodyta: tirtose perkasose ir Surfuose kultiirinio sluoksnio ir archeologiniy
struktiiry nerasta. Taip pat nurodyti paveldosauginiai reikalavimai, kad vykdant sklypuose zemes
judinimo darbus, uzstatymo vietose bus biitina dar vykdyti zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius Armalis

Planavimo organizatorius ' _-_-; 'UAB , TRANSLAIVA®
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111. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma sujungti
du zemes sklypus (kad. Nr. 2101/0032:30, plotas - 0.2337 ha; kad. Nr. 2101/0032:49, plotas -
0.8702 ha) j viena sklypa, taip suformuojamas sklypas Nr. 1, kuriam numatoma pakeisti pagrinding
yemés naudojimo paskirtj i§ zemes Gkio paskirties | kitos paskirties zeme, nustatyti pagrindinj
7emés naudojimo bida, sklypo daliai 1A, plotas 0.3823 ha - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuju
pastaty teritorijos (G1), papildoma zemés naudojimo biida, sklypo daliai 1B, plotas 0.3458 ha -
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) bei suformuojama sklypo dalis 1C, plotas 0.3758 ha,
skirta apsauginés paskirties zeldynams, kuriai nustatomas zemés naudojimo badas - atskirujy
zeldyny teritorijos (E).

Planuojamai teritorijai nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

3.2. Planuojamos uikinés veiklos, jy reglamentavimas:

Planuojama itkiné veikla — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei komerciniy pastaty
statyba ir eksploatacija.

Istrauka i§ ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus

Sekcija | Skyrius | Grupé | Klasé Poklasis Pavadinimas ]
F Statyba
41 Pastaty statyba
412 | 41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamujy pastaty statyba

3.3. Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo rezimy nustatymas: Planuojama
iikine veikla — vienbudiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty bei komerciniy pastaty statyba ir
eksploatacija bus vykdoma suformuotame sklype Nr. 1. Suformuoto sklypo dalyje 1A numatoma
pastaty statyba ir veikla, kuri galima pagal naudojimo buda (G1): (Zemes sklypai, skirti vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio dkio paskirties pastatais), sklypo
dalyje 1B numatoma pastaty statyba ir veikla, kuri galima pagal naudojimo buda (K): (Zemeés
sklypai, skirti viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybes ir
savivaldybés instituciju, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomuy jstaigy
administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugu paskirties
pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams), sklypo dalj 1C numatoma
maksimaliai apzeldinti, jam nustatomas naudojimo biidas - atskirujy zeldyny teritorijos (E): (Zemes
sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslines, kultGrinés ir memorialines bei apsaugines ir
ekologinés paskirties zeldynams jrengti).

3.4. Statyby programa:

Numatomy pastaty statyba: Planuojamoje teritorijoje sklype Nr. 1, skirtingo rezimo
teritorijose, nustatoma maksimali statomu statiniy zona. Sklypuose bus statomi pastatai pagal
naudojimo bidus (zr. Koncepcijos brézinys, galimy teritorijos apriipinimo inZzineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis bidy schema bei susisiekimo sistemos schema).

Projektuojant ir statant pastatus bei ju priklausinius bitina grieztai laikytis Statybos
istatymo. Pastaty ir jy priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi
daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statyby metu
biitina visapusiskai saugoti gatves, kelius nuo sunkiojo transporto poveikio.

3.4.1. Leistinas pastaty aukStis (metrais): Leistinas pastaty aukstis nustatomas metrais, t.y.
aukstis, skaidiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutines
altitudes iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksCiausio taSko. Leistinas pastaty aukstis
nurodytas bréziniuose.

3.4.2. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas: Leistinas zemes sklypo uzstatymo
tankumas — tai pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iorines ribas, santykis su visu
zemés sklypo plotu. Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas nurodytas brézinyje.

3.4.3. Leistinas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo uZstatymo
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intensyvumas — tai visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su zemes
sklypo plotu. Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas nurodytas bréZinyje.

3.4.4. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta — tai zemes
sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba — tai linija, uz kurios
negalima pastaty (statiniy) statyba. Statybos linija — tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio)
gatvés fasado projekcija, isskyrus inzinerinius tinklus. Statiniy statybos vieta, riba ar linija nurodyti
bréziniuose. Maksimalus pastaty aukstis sklypo dalyje 1A (gyvenamojoje teritorijoje) nustatomas
iki 10,5 m nuo zemeés sklypo pavirsiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksCiausio tasko, sklypo dalyje 1B (komercingje teritorijoje) nustatomas iki 12,5 m nuo zemes
sklypo pavirsiaus vidutinés altitudes iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko.
Bréziniuose nurodyta statiniy statybos vieta gali kisti: jei pastaty (priestaty) aukstis iki 8,5 m - tai jie
gali bati statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukstesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. 3 metry atstumas gali biti
sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu, bet kuriuo atveju statiniai turi bti
isdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti prieSgaisriniai atstumai, gretimy sklypu savininky ar
naudotojy pagristi interesai.

InZineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi biti ne
mazesnis kaip 1.0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu; sklypo aptvary, priskiriamy nesudétingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvary — pagal
STR 1.01.07:2002 ., Nesudétingi (tarp ju laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

3.4.5. Planuojamos teritorijos apriapinimas inZineriniais tinklais:

Inzinerinés komunikacijos sprendziamos pagal Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky
salinimo specialiojo plano, patvirtinto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74
(pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr. T2-221) sprendinius.

Vandentiekio tinklai: vandentiekio tinklus numatoma pajungti prie specialiuoju planu planuojamu
vandentiekio tinkly, numatyty ties planuojama teritorija d150. Jei detaliojo plano sprendiniai bus
igyvendinami greiGiau nei suplanuoti vandentiekio tinklai ties planuojama teritorija, planavimo
organizatorius vandentiekio tinklus jungsis nuo esmy vandentiekio tinkly d200 esanciy Jurininky pr.
Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky tinklus numatoma pajungti prie specialiuoju planu planuojamu
buitiniy nuoteky tinkly d300, numatyty ties planuojama teritorija. Jei detaliojo plano sprendiniai bus
igyvendinami greiiau nei suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai ties planuojama teritorija, planavimo
organizatorius buitiniy nuoteky tinklus jungsis nuo esmy vandentiekio tinkly d1000 esanciy
Jurininky pr.

Pastaba: kadangi planuojama teritorija yra inZineriskai neiSvystyta (3alia planuojamos teritorijos
néra nutiesti centralizuoti inZineriniai tinklai), planavimo organizatorius inzinerines komunikacijas

iki sklypo ir sklypo ribose irengia savo leSomis.

Konkretus inzineriniy tinkly, vandentiekio ir buitiniy nuoteky, pajungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu

Planuojamoje_teritorijoje_uzstatymas galimas tik po to, kai bus atvesos ir jrenglos inZinerinés
komunikacijos.

Lietaus nuoteky tinklai: pagal Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly
specialiojo plano sprendinius, lietaus nuotekas numatoma pajungti prie projektuojamy lietaus
nuoteky tinkly, kurie numato lietaus nuoteky nuvedimg | Smilteles upelj. PavirSines lietaus
nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemas, apskaiGiuojant pavir$iniy nuoteky projektinj srautg ir kt., turi buti vadovaujamasi statybos
techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. , Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerines
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ (Zin., 2003, Nr. 83-3804).
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Llektros tinklai: 0.4 kV kabeliy linija | subendrinta elektros apskaitos spintg bus atvesta nuo esamos
transformatorinés KT-400, kuri yra valstybinéje zeméje. Elektros pajungimo sglygos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu. Elektros jrenginiy pajungimui bftina gauti projektavimo
technines salygas teisés aktuose numatyta tvarka. Projektuojamas 0,4kV elektros kabelis negali
patekti | gretimus sklypus ir bus vedamas ne ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Dujotiekis: Konkretlis dujofikavimo sprendiniai bus rengiami techninio projekto metu, o detaliuoju
planu yra rezervuojama teritorija Sioms komunikacijoms.

Rysiy tinklai: detaliuoju planu neplanuojami.

3.4.6. Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams. Urbanistiniai ir architekttriniai
reikalavimai — tai tdrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos. Sie reikalavimai
nenustatomi.

3.5. Gaisriné sauga: Gaisro gesinimui vandens paémimas numatomas i§ prieSgaisriniy hidranty,
kuriy jrengimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Bendru atveju planuojamy pastaty
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i§laikant atstumus tarp pastaty ne maZziau kaip
8 m. Sis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkreciu
atveju vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbgjimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ 2010
m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti maziausi leistini prieSgaisriniai
atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo_atsparumo ugniai laipsnio.

Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 11
I 6 8 10
1l 8 8 10
1 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i§siki§anciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, priedgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy
i§sikiSusiy daliy. Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos: prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty, esandiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta zemeés plota tarp ju, nevirSija tos paCios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZzstatytas zemes plotas tarp pastaty skaiCiuojamas
nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau — neuzstatytas
zemes plotas).

3.6. Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zzeldiniy néra. Maziausias zeldyny plotas
gyvenamojoje teritorijoje, sklypo dalyje 1A, privalo bati ne mazesnis kaip 25 % Zeldiniy nuo sklypo
dalies ploto, komercinéje teritorijoje; sklypo dalyje 1B, privalo bati ne mazesnis kaip 15 % Zeldiniy
nuo sklypo dalies ploto; planuojamo sklypo dalj 1C numatoma apzeldinti maksimaliai t.y. apie
100% zeldiniy. Apsodinimas Zeldiniais sklypuose sprendziamas statinio techninio projekto rengimo
metu vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbudéiai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai" bei STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties pastatai".

3.7. Gamtos ir kultiires paveldo vertybiy apsauga: Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsaugos
reikalavimai — tai saugomas teritorijas reglamentuojanCiy teises akty specialis reikalavimai.
Planuojami Zemeés sklypai patenka j Banduziy, Zardés senovés gyvenvietés (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 31842) teritorijos ribas. Planuojamoje teritorijoje (sklypuose kad. Nr.
2101/0032:30, Nr. 2101/0032:49), detaliojo planavinmo organizatoriaus praSymu, 2011 m. rugsejo
ménesj Mazosios Lietuvos istorijos muziejus atliko zvalgomuosius archeologinius tyringjimus.
Atlikty zvalgomyjy archeologiniy tyrimy iSvadoje nurodyta: tirtose perkasose ir Surfuose kulttrinio
sluoksnio ir archeologiniy struktiiry nerasta. Taip pat nurodyti paveldosauginiai reikalavimai, kad
vykdant sklypuose zemés judinimo darbus, uzstatymo vietose bus biitina dar vykdyti zvalgomuosius
archeologinius tyrimus.

3.8. Susisiekimas: Patekimas j planuojama teritorija galimas dviem biidais:
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- i Jurininky prospekto per Zardupés gatve, pasukant j esama asfaltuota pravaziavima, kuris yra ties
planuojama teritorija, ir kuris siilomas kaip perspektyviné D kat. gatveé (nuo planuojamos teritorijos
iki Jarininky pr. vaziuojant Zardupés gatve yra apie 1 km, );

- i§ Taikos prospekto per perspektyving gatve (perspektyvine gatvé pasitilyta zemes sklypu
Jarininky pr. 35 ir Jarininky pr. 37 bei jy gretimybiy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipedos miesto
tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-309), pasukant j esama asfaltuota pravaziavima, kuris yra
ties planuojama teritorija, ir kuris siilomas kaip perspektyvine D kat. gatve (nuo planuojamos
teritorijos iki Taikos prospekto vaziuojant esamu asfaltuotu pravaziavimu, kuris yra ties planuojama
teritorija, ir kuris sililomas kaip perspektyviné D kat. gatve yra apie 0,5 km).

Patekimas | planuojamoje teritorijoje numatytas skirtingo biido bei rezimo teritorijas numatomas
per suprojektuota 6 metry privaziavimg planuojamo sklypo ribose.

Automobiliy parkavimas (gyvenamojoje teritorijoje, 1A dalyje) numatomas sklypo ribose, numatant
bent viena automobiliy stovéjimo vieta. Pagrindinis transportas | Sia teritorijg bus tik lengvasis.
Automobiliy parkavimas (komercinéje teritorijoje, 1B dalyje) sprendziamas taip pat sklypo ribose.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 jsakymu Nr. 61 Del STR 2.06.01:1999 , Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ patvirtinimo (Zin., 1999, Nr. 27-773) bei galiojanciais $io
isakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje vietos, automobiliy stovéjimo aikstelems jrengti
(lengvajam bei sunkiajam transportui) numatomos statiniy statybos zonoje (komercingje teritorijoje,
1B dalyje) bei neuzstatomoje zonoje. Tikslus automobiliy stovéjimo aikSteliy skai¢ius bei jy
isdestymas sklypo atzvilgiu bus nustatomas statiniy techninio projekto rengimo metu, pagal
numatomy statyti pastaty plota bei tikslios veiklos pasiskirstyma pastatuose.

Pastabos:

- Iki planuojamos teritorijos esamas privaziavimo kelias yra jrengtas asfalto danga, todel planavimo
organizatorius jsipareigoja prisidéti prie dalies Sio kelio rekonstrukcijos atkarpoje AB t.y. apie 112
metry, kuri yra ties planuojama teritorija (zr. brézinj), jrengiant dviraiy, pesCiyjy takus bei
sutvirtinant vaziuojamaja kelio dangg.

- Planavimo organizatorius savo léSomis jsipareigoja jrengti kelig sklypo ribose, kuris reikalingas
privaziavimui prie skirtingo biido bei rezimo teritorijy.

3.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:

3.9.1. Planuojamai teritorijai nustatomos $ios Specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos:

e XIX. Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas — 0,2337 ha;

o XXIX. Pavirinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos: vandens
telkiniy apsaugos juosta — 2.5 m. nuo pakrantés §laito; pavirSinio vandens telkiniy apsaugos
zonos - 100 m. nuo kranto linijos.

Pastabos: Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos nustatomos
vadovaujantis 2001-11- 07 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. 540 ,,Del pavir$iniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

Sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

3.9.2. Servitutai: nenustatomi

3.10. Aplinkos apsauga: Planuojamo sklypo Nr. 1, dalyje 1B, leidziama tik tokia komercine
veikla, kuriai nenumatytos normatyvinés sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ). Norint vystyti
komercine veikla, kuriai reikalinga nustatyti SAZ, jstatymy nustatyta tvarka prie§ rengiant techninj
projekta arba jo rengimo metu btina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad Sios SAZ zonos
biity nustatytos specialiuoju planu, taip pat patikslintos specialiosios zemes naudojimo salygos.
Numatoma wkine veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizinés tarSos
vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija i gamybiniy, komunaliniy ir kt. objekty
sanitarine apsaugos zong nepatenka, todél nei gretimybes tures jtakos planuojamai tikinei veiklal,
nei planuojama tikiné veikla darys jtakg gretimybems.

Planuojamo sklypo ryting dalj 1C, numatoma apzeldinti maksimaliai t.y. apie 100 % zeldiniy.
Zeldynus sklype numatoma sujungti | vientisa zeldyna. Planuojamo sklypo dalis 1A ir 1B taip pat
numatoma apzeldinti. Teritorija dél savo gausaus Zzeldiniy kiekio bus i§skirtiné ir patraukli kurtis
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gyventojams bei smulkiajam verslui. Atsizvelgiant j numatoma Gking veikla galima teigti, kad bus
tik ilgalaikis poveikis, jtakos aplinkos apsaugai nebus.

3.11. Visuomenés sveikatos apsauga: Padidinta fiziné ir chemine tarSa galima tik statyby metu
nuo pravaziuojanéio transporto keliamo triuk§mo ir oro tarSos. Padidinta chemine ir fizine tarsa
galima tik dienos metu ir darbo dienomis. Si tarsa gali turéti neigiama jtaka tik arCiausiai kelio
esandial gyvenamajai zonai, tadiau gyvenamujy teritorijy Salia planuojamos teritorijos néra, todel
neigiamo poveikio gyventojams dél statybu metu keliamo triuk§mo ir dulkiy nebus.

3.12. Atitikimas bendrojo ir specialiojo plano sprendiniams: Planuojama teritorija yra pietineje
Klaipedos miesto dalyje buvusiame Zardés kaime. Teritorijoje galioja Klaipedos miesto bendrasis
planas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro NR. 07-22.
Pagal Klaipedos miesto bendrojo plano sprendinius rytiné planuojamy sklypy dalis patenka i
apsauginiy zeldiniy (B*) teritorija, kita planuojamo sklypo dalis patenka | teritorija, kurioje kaip
prioritetiné yra numatyta gyvenamoji teritorija (G), vienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai. Detaliuoju planu numatoma sujungti du zemeés sklypus (kad. Nr. 2101/0032:30, plotas -
0.2337 ha; kad. Nr. 2101/0032:49, plotas - 0.8702 ha) | viena sklypa, taip suformuojamas sklypas
Nr. 1, kuriam numatoma pakeisti pagrindine zemés naudojimo paskirtj i§ zemes tikio paskirties |
kitos paskirties Zeme, nustatyti pagrindinj Zemés naudojimo biida, sklypo daliai 1A, plotas 0.3823
ha - vienbugiy ir dvibugiu gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), papildoma zemés naudojimo buda,
sklypo daliai 1B, plotas 0.3458 ha - komercinés paskirties objekty teritorijos (K) bei suformuojama
sklypo dalis 1C, plotas 0.3758 ha, skirta apsauginés paskirties zeldynams, kuriai nustatomas zemes
naudojimo biidas - atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), kas pilnai atitinka Klaipedos miesto bendrojo
plano sprendinius.

Aplink planuojama teritorija kuriasi tiek gyvenvieteés, tiek komercinés teritorijos, todel galima
daryti prielaida, kad §i teritorija su gretimybémis vystysis kaip daugiafunkcine, kurioje ukines
veiklos kaip gyvenamoji bei komerciné pasiskirstys taip, kad nebiity daroma neigiama jtaka viena
kitos atzvilgiu.

[strauka is Kilaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(Miesto teritorijos fukciniy prioritety brézinio)

]

RN

i N\

L
e

X

: T ¢
R = I‘:.'q__ AT L Te i
o i
- ~ |
-~ v . "
- —F ~
s ' H “‘\
g \ I" ‘\“\
4 - 4 N
Lo i ~
= -

Planuojama teritorija
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Istrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(i\ra.i‘rovmzdf:o nfarhfmo bréZinio)
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Klaipédos miesto krastovaizdzio tvarkymo bendrojo plano grafines dalies sprendiniuose nurodyta,
kad planuojamos teritorijos dalis patenka j B* teritorija, kurioje numatomi apsauginiai zeldiniai.
Siuo detaliuoju planu suformuotame sklype Nr. 1, suformuojama sklypo dalis 1C, skirta apsaugines
paskirties zeldynams, kuriai nustatomas zemes naudoymo biidas - atskiryjy zeldynuy teritorijos (E).
Planuojamo sklypo rytine dalj 1C, numatoma apZeldinti maksimaliai t.y. apie 100 % Zzeldiniy.
Zeldynus sklype numatoma sujungti j vientisa zeldyna. Planuojamo sklypo dalis 1A ir 1B taip pat
numatoma apzeldinti. Teritorija dél savo gausaus Zeldiniy kiekio bus iSskirtine ir patraukli kurtis
gyventojams bei smulkiajam verslui ir pilnai atitinka kraStovaizdzio tvarkymo brézinyje numatytus

sprendinius.

IStrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano sprendiniy
(Susisiekimo sistemos brezinio)
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Planuojamas sklypas yra $alia esamo pravaziavimo, kuris bendrajame plane néra keiciamas, todél
esamas pravaziavimas, siilomas kaip perspektyviné gatve, rekomenduojama D kat., RL -15 metry.
Esamas privaziavimo kelias yra jrengtas asfalto danga, todel planawmo orgamzatonus isipareigoja

prisidéti prie dalies Sio kelio rekonstrukcijos atkarpOJe AB ty. apie 112 metry, kurn yra ties
planuojama teritorija (Zr. brézinj), jrengiant dviraciy ir pésciujy takus bei sutvirtinant vaziuojamaja

kelio danga.
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[strauka is Klaipedos miesto bendrojo plane sprendiniy
(Kultiros paveldo objekty nuzyméjimo miesto plane)

Planuojama teritorija
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Planuojami 7emés sklypai patenka | Banduziy, Zardés senovés gyvenvietés (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 31842) teritorijos ribas. Planuojamoje teritorijoje (sklypuose kad. Nr.
2101/0032:30, Nr. 2101/0032:49), detaliojo planavimo organizatoriaus prasSymu, 2011 m. rugsejo
meénesi Mazosios Lietuvos istorijos muziejus atliko zvalgomuosius archeologinius tyringjimus.
Atlikty zvalgomujy archeologiniy tyrimy i§vadoje nurodyta: tirtose perkasose ir Surfuose kulttrinio
sluoksnio ir archeologiniy struktiry nerasta. Taip pat nurodyti paveldosauginiai reikalavimai, kad
vykdant sklypuose Zemés judinimo darbus, uZstatymo vietose bus biitina dar vykdyti zvalgomuosius
archeologinius tyrimus, taip bus i§vengta, kad statyby metu nebtity pazeistos kultiiros vertybes.

3.13. Atitikimas detaliojo plano sprendiniams: [ Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos,
Salia Jarininky prospekto yra parengtas zemes sklypy Jurininky pr. 35 ir Jarininky pr. 37 bei jy
gretimybiy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-
309, registro Nr. 09-30, kuriuo pasmlyta perspektyvine gatve RL-30 metry (zr. brezinj). Siuo
detaliuoju planu numatytas vienas i§ patekimo bty i planuojama teritorija pasinaudojant
perspektyvine gatve: i§ Taikos prospekto per perspektyving gatve (perspektyviné gatve pasiiilyta
yemés sklypy Jarininky pr. 35 ir Jarininky pr. 37 bei jy gretimybiuy detaliuoju planu, patvirtintu
Klaipédos miesto tarybos 2009-09-29 sprendimu Nr. T2-309), pasukant | esama asfaltuota
pravaziavima, kuris yra ties planuojama teritorija, ir kuris siillomas kaip perspektyvine D kat. gatve.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius Armali
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