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3. KONCEPCUA

3.1. Planinés - erdvinés koncepcijos formavimo principai

Koncepcijos rengimo stadijos metu tobulinama teritorijos erdvinés struktiros kompozicija,
nustatomi planinés ir erdvinés struktlros vystymo principai, teritorijos naudojimo funkciniai
prioritetai ir miesto teritorijos plétros kryptys. Parengiamas galimas alternatyvus teritorijos
vystymosi variantas, nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo ir apsaugos principai.
Miesto vystymo koncepcija rengiama nereglamentuotam laikotarpiui.

Gyvenamosios vietovés erdvine struktiirg siekiama vystyti sudarant palankiausias gyvenimo
saglygas ir optimaly balansg tarp urbanizuoty ir laisvy erdviy, saugant vertingg krastovaizd|.
Pagrindiniai optimalios gyvenamosios teritorijos tarp Tilzes g., Baltikalnio g., Gluosniy g., kity
detaliai suplanuoty teritorijy ir Kooperacijos g., Klaipédoje struktiros vystymo principai yra:

e gyvenamosios aplinkos, vieSyjy erdviy ir kity teritorijy formavimas, modernizavimas;

polifunkciSskumg skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamy teritorijy
pertvarkymas (minimaliai);

urbanistiniy jung€iy- pagrindiniy gatviy formavimas;

uzstatymo struktirizavimas;

nekilnojamojo kultdros paveldo apsauga;

rekreaciniy teritorijy plétra;

kvartalo ir aplinkiniy teritorijy plétros suderinamumas.

Planuojamos teritorijos erdvine struktiirg formuoja dviejy rasiy atraminiai funkciniai karkasai
- urbanistinis ir gamtinis.

Urbanistinis karkasas — tai pagrindine teritorijos erdvine struktiirg formuojanti dalis, apimanti
aktyviausios gyventojy masinés veiklos procesy teritorines zonas, intensyviausiai jsisavintas
erdves. Tai pagrindiné funkcinés struktlros konstrukcija, atraminiy gyvenamosios vietoves
elementy sistema.

Gamtinj karkasg sudaro ekologinio aktyvumo zony bei asiy su maziausiai pakeistais
gamtiniais krastovaizdzio kompleksais bei ribota technine infrastruktira sistema.
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Koncepcijos pasitilyme planuojama teritorija suskirstyta pagal prioritetinius Zemeés
naudojimo interesus, konkretizuojant konkrecios teritorijos sitloma prioriteting funkcija.
Planuojamoje teritorijoje numatomi 7 Zemeés naudojimo tipai:

o Gyvenamoji teritorija

- Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios
teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir
kita infrastruktdra, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais;

¢ Vienbuciy ir dvibu€iy pastaty gyvenamoji teritorija

- Ekstensyviai uZstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui
reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais;

¢ Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
- Gamtiniy kradtovaizdZio struktlros elementy dominuojamos urbanizuoty
teritorijy neuzstatytos vieSosios erdves — skverai, parkai ir kitos gamtinés
teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui.
e Paslaugy teritorija
- Teritorija, skirta miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma 0dkiné veikla
nesusijusi su tarsia gamyba.
e Socialinés infrastruktiiros teritorija
- Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kultdros, Svietimo,
visuomenes sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo,
religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

¢ Inzinerinés infrastruktiros teritorija

- Teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objektams, komunalinéms jmonéms.

¢ InzZinerinés infrastruktiros koridorius

- Linijiné neuzZstatyta teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir
inzineriniams tinklams.
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3.1.1. lentele. Teritorijos naudojimo tipy palyginamieji rodikliai

Eil. Naudojimo bidas Nagrinéjama teritorija
Nr.
1 2 3 4
1.
1.1, Daugiabu€iy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy 4,4856 36,59
teritorijos
1.2 Misri daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir 0,0633 0,52
visuomeninés paskirties objekty teritorija
1.3. Misri daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir 0,0478 0,39
komercinés paskirties objekty teritorijos
1.4. Misri komercines paskirties objekty teritorijos ir 0,1086 0,88
vienbuéiy ir dvibu€iy gyv. pastaty teritorijos
2. Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuju pastaty 0,3039 2,48
teritorijos
3. Atskirujy Zeldyny teritorija 0,6251 5,09
4. Komercinés paskirties objekty teritorijos 0,0477 0,38
5. Visuomeninés paskirties teritorijos 2,7939 22,78
6.
6.1. Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy 0,1062 0,86
aptarnavimo objekty teritorijos
6.2. Misri susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy 0,2994 2,44
aptarnavimo objekty/komercinés paskirties
objekty teritorijos
i Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy 3,3554 27,37
teritorijos
8 Laisva valstybiné Zeme 0,0273 0,22
VISO: 12,2581 100

3.2. Detaliojo plano koncepcijoje nagrinéjamos teritorijos naudojimo ir apsaugos
svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai kryptys

Sitlomame gyvenamosios teritorijos tarp Tilzés g., Baltikalnio g., Gluosniy g., kity detaliai
suplanuoty teritorijy ir Kooperacijos g., Klaipédoje, kompoziciniame variante svarbiausi
sudétiniai erdvinés struktlros komponentai yra urbanistinis bei gamtinis karkasai, plétros
teritorijy funkcinés struktdros.

Gyvenamosios teritorijos tarp Tilzés g., Baltikalnio g., Gluosniy g., kity detaliai suplanuoty
teritorijy ir Kooperacijos g., Klaipedoje planinge struktirg formuoja Gluosniy, Banguy,
Baltikalnio, Tilzes, Butsargiy ir Kooperacijos gatvés. Esamos gatves iSlieka urbanistinio
karkaso pagrindu.

Zemes sklypus sililoma formuoti prie pastaty tokia tvarka:

= Prie visuomeninés paskirties objekty zemes sklypai formuojami pagal jy aptvertg ir
naudojamg teritorijg ( vadovaujantis HN 75:2010 ,|staiga, vykdanti ikimokyklinio ir
prieSmokyklinio ugdymo programa“ IV skyriumi ), taciau del teritorijos iSorinio rySio su
gretimomis teritorijomis ( formuojamam bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos Zemes
sklypui Nr. 42) i§ Bangy g. 14 (formuojamas Z. sklypas Nr.32) ir Baltikalnio g. 11
(formuojamas Z. sklypas Nr. 33) teritorijos 612 kv.m plotu visuomeninés paskirties
objektams plotas sumazinamas. Taip pat, dalis Baltikalnio g. 11 naudojamos teritorijos
planuojama kaip Baltikalnio gatvés atSaka susisiekimui su Rumpiskés gatve.
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Prie visy visuomeninés (mokslo) paskirties pastaty yra numatomos normatyvinés laikinos
parkavimo vietos vaiky i$laipinimui ir pristatymui j ikimokyklinio ugdymo ar mokymo jstaigas.

» Prie daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Zemes sklypai formuojami prie kiekvieno
daugiabucio gyvenamojo pastato atskirai, iSskyrus Zzemés sklypg koncepcijos bréZinyje
pazymeéta Nr. 12 prie Bangy g. 10 ir 12 esantiy bendrabudiy, Zemés sklypg Nr. 16 prie
Butsargiy g. 11 ir 13, Zemés sklypa Nr.18 prie Butsargiy g. 6 ir 8, Zzemés sklypg Nr.23 prie
Tilzes g. 31 ir 33. Visiems zemeés sklypams planuojamos automobiliy parkavimo aiksteles,
kur leidzia normatyviniai atstumai, vadovaujantis Specialiyjy Zzemes ir misko naudojimo
sglygy 68 punktu, taip pat paliekamos esamos. Priklausomieji zeldynai pagal Priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase nustatytus reikalavimus, kiekvieno zemes
sklypo naudojimo biidg ir pastaty paskirtis talpinami sklypuose;

= Prie Gluosniy gatvés yra formuojamas 1,45 aro Zemés sklypas prie esamo garazo (Zzemeés
sklypas Nr. 43). Likusig 2,73 aro ploto laisvg valstybine Zeme pirmumo teise galés jsigyti
zemes sklypy ir pastaty Gluosniy g. 6 ir 10 bei Bangy g. 15 savininkai.

= Atskirais sklypais formuojami septyni bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos —
atskiryjy zeldyny zemeés sklypai (Nr. 36, 37, 38, 39, 40, 41 ir 42), kurie skirti vaiky zaidimy
aikSteléms, sporto jrangai, poilsiui ir pés€iyjy bei dviragiy takams.

= Nagrinéjamoje teritorijoje gyvenanciy Zmoniy patogumui greta esanciame Triny€iy parke
sililoma jrengti poilsiui, sportui ir vaiky Zaidimams skirtos jrangos, aptvertas Suny vedZiojimo
aikSteles, taip pat pastatyti bent vieng viesajj WC.

= |Slaikant perimetrinj Tilzes gatvés uzstatyma tarp Tilzés g. 33 ( planuojamo zemeés sklypo
Nr. 23) ir Tilzés g. 35 (planuojamo Zemes sklypo Nr. 25) ir tarp naujai planuojamos
Baltikalnio gatvés atSakos ir zemés sklypo Tilzes g. 19 (skl. Nr. 6) sitloma suformuoti du
naujus zemes sklypus iki 4-6 buty, ne daugiau kaip 3 auks$ty daugiabuciams
gyvenamiesiems pastatams statyti (Zzemeés sklypas koncepcijos brézinyje Nr. 24 ir Nr. 13).

Zemes sklypui tarp naujai planuojamos Baltikalnio gatves atSakos ir Zzemés sklypo TilZzés
g.19 planuojama misri paskirtis — be daugiabuciy gyv. pastaty, ir komercinés paskirties
objekty statybai.

= Neturintys teisinés registracijos Ukiniai sandéliukai sitlomi nugriauti tik tada, kai bus
pakeistas sklypuose esanciy pastaty Sildymo bidas.

= Nauji jvaziavimai | sklypus formuojami prie Zzemes sklypo Nr. 24 ir 13, Kkitur - paliekami
esami.

= Suformuotuose Zemeés sklypuose, patenkanciuose | Klaipedos senojo miesto ( unikalus
kodas 27077) teritorijg, prie$ pradedant vykdyti projektavimo ir statybos darbus yra bitina
atlikti archeologinius tyrimus.
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Teritorija yra tankiai uZstatyta, formuojant Zemés sklypus néra galimybés pasiekti
maksimaliai komfortiSkos aplinkos, prie kiekvieno pastato jrengti pakankamg kiekj
automobiliy parkavimo aiksteliy, poilsio zony. Remiantis gyventojy apklausos duomenimis,
daugiausia apklaustyjy (50,3 %) savo asmenines léSas skirty namo modernizavimui (
pastato apsiltinimui ir pan.). Tik deSimtadalis apklaustyjy sutikty skirti lesy Zeldyny
sutvarkymui prie namy, 7,69% - vaiky Zaidimy aik$teliy jrengimui, 4,73% - sporto aiksteliy
jrengimui, todél tiketina, kad suformavus sklypus prie pastaty su numatoma pilna
infrastruktira, paliekama jsirengti patiems gyventojams, dar ilgg laikg teigiamo rezultato
nebus galima iSvysti. Suplanavus bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijas visiems
kvartalo gyventojams atsirasty galimybé kokybiskiau sutvarkyti aplinka, panaudoti didesne
Zaidimy ir sporto jrengimy jvairove.

Remiantis Klaipédos m. sav. administracijos Miesto kio departamento Aplinkos kokybés
skyriaus duomenimis, kad 600 gyv. reikia numatyti 1 komplekta poZeminiy ar pusiau
pozeminiy misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy, tarp kuriy baty
10-300 m spindulio atstumas nagrinéjamoje teritorijoje numatomos 7 tokios vietos su
patogiu privaZiavimu.

3.3. Krastovaizdzio apsaugos koncepcija

Racionalaus gamtiniy iStekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzio stabilumo,
savitumo bei biojvairoves i8saugojimo bei aplinkos sveikumo (kokybeés) uztikrinimo
siektinumas tiesiogiai jtakoja planuojamos teritorijos vystymo koncepcijos formavima,
teritorijos funkciniy prioritety, naudojimo ir apsaugos reglamenty nustatyma.

Nagrinéjamoje teritorijoje kradtovaizdis yra sukultlrintas, todél planuojant sklypus aktualu
iSsaugoti esama gamtinj krastovaizdj ir jj palaikyti.

Zaliyjy ploty sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra nepaprastai svarbi ir neatskiriama urbanistinés struktdros dalis, kuri yra
formuojama tikslu iSsaugoti visuomeniskai ir ekologiskai vertingo gamtinio krastovaizdzio plotus, jy
visumg_ tvarkyti kaip teritoring sistema, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios
aplinkos salygas, kuriant patrauklios gyvenamosios vietovés jvaizdj. Nagringjamoje teritorijoje Zaliyjy
ploty sistemos vystymo pasillymai teikiami jvertinant ir atsizvelgiant |:

planuojamos teritorijos gamtiniy sqlygy ypatumus:

»  Zaliuosius plotus vertinti sisteminiu poZidriu, pamatyti kiekvieno jy reikime visai sistemai ir ne tik kiek jie
naudingi gyventojams, bet ir kaip jie palaiko viso krastovaizdZio gyvybingumg;

* gamtosauginiu poZidriu reikSmingas ir (arba) vaizdingas gamtines teritorijas, i$laikiusias natdralaus arba
sqlyginai natdralaus krastovaizdZio pobidj, esamus Zaliuosius plotus — atskiryjy Zeldyny funkcijq
atliekancius Zaliuosius plotus ir priklausomuosius Zeldynus, jy estetines savybes ir tinkamumgq pritaikyti
poilsiui, vaiky Zaidimy aiksteléms, sportui;
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Planuojant zemeés sklypus prie esamy daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, bendro naudojimo
erdves ir Zeldynus, inZinerines infrastruktliros koridorius maksimaliai stengiamasi palikti
teritorijoje augancius vertingus ir saugotinus medzius ir juos apjungti j bendrg sistemg, o
ten, kur planuojami pravaziavimai, automobiliy parkavimo aikstelés, vaiky Zaidimo ir sporto
jranga, rengiant sklypy sutvarkymo techninius projektus, bus galima numatyti kertamy
medZiy kiekj ir rasis.

Formuojamuose Zemés sklypuose sitloma i§saugoti Siuos medzius:

Zemes sklypuose Nr. 1-3 vertingy saugotiny medziy néra;

zemes sklype Nr. 4 paliekamos 4 obelys;

Zemes sklypuose Nr. 5-6 vertingy saugotiny medZziy nera,

Zemés sklype Nr. 7 paliekamas 30 cm skersmens Zilvitis;

Zemeés sklypuose Nr. 8-13 vertingy saugotiny medziy néra;

Zemes sklype Nr.14 paliekamas 45 cm skersmens klevas;

zemes sklype Nr. 15 saugomas 70 cm skersmens berzas ir 11 vnt. ~40 cm skersmens tuopy
( medziai néra vertingi, bet kol néra sidlomas naujas Zemeés sklypo apzZeldinimas, sitloma
palikti);

Zemeés sklype Nr. 16 saugoma 20 cm egle;

Zemeés sklype Nr. 17 saugomi 5 vnt. ~55 cm skersmens klevai;

zemes sklype Nr. 18, jei nebus pleciamas uzstatymas, paliekami 7 vnt. ~40 cm skersmens
gluosniai;

Zemes sklype Nr. 19 saugoma 5 vnt. 15 cm skersmens liepos ir 6 vnt. ~20+25 cm skersmens
berzai;

Zemeés sklype Nr. 20 paliekami 1 vnt. 20 cm skersmens berzas, 9 vnt. 15 cm skersmens, 5
vnt. 10 cm skersmens, 2 vnt. 25 cm skersmens liepy, 2 vnt. 5 cm skersmens gluosniy;
zemes sklype Nr. 21 iSsaugoma 1 vnt. 55 cm skersmens, 1 vnt. 40 cm skersmens, 2 vnt. 30
cm skersmens liepy ir 1 vnt. 25 cm skersmens gluosnis;

Zzemes sklype Nr. 22 saugomy medZziy nera,

zemeés sklype Nr. 23 saugomi vertingi 1 vnt. 50 cm skersmens kastonas ir 1 vnt. 30 cm
skersmens liepa;

zemes sklype Nr. 24 saugoma 1 vnt. 30 cm berzas, 3 vnt. ~20-30 cm tuopuy;

Zemes sklype Nr. 25 saugoma 2 vnt. ~20-25 cm skersmens tuopos;

Zemeés sklype Nr. 26 saugoma 2 vnt. 25-30cm skersmens liepos;

zemes sklype Nr. 27 saugoma 5 vnt. 25 cm skersmens , 8 vnt. 20 cm skersmens, 1 vnt. 30
cm skersmens, 1 vnt. 35 cm skersmens klevy, 1 vnt. 25 cm skersmens ir 1 vnt. 30 cm
skersmens berzai;

Zemeés sklype Nr. 28 saugoma 3 vnt. 15 cm skersmens, 4 vnt. 20 cm skersmens, 4 vnt. 25
cm skersmens, 2 vnt. 45 cm skersmens klevai, 1 vnt. 20 cm skersmens liepy;

zemes sklype Nr. 29 saugotiny medziy neéra;

Zzemes sklype Nr. 30 saugoma 2 vnt. 15 cm skersmens, 12 vnt. 20 cm skersmens, 3 vnt. 25
cm skersmens, 2 vnt. 33 cm skersmens ir 1 vnt. 37 cm skersmens liepos;

zemes sklype Nr. 31 saugoma 2 vnt. 20 cm skersmens SermuksSniai, 1 vnt. 15 cm
skersmens, 1 vnt. 20 cm skersmens, 1 vnt. 30 cm skersmens klevy, 1 vnt. 25 cm skersmens
berzas;

Zzemés sklypuose Nr. 32-42 ( visuomeninés paskirties teritorijose ir atskiryjy zeldyny
teritorijose) medziai saugomi maksimaliai;

Zemes sklypuose Nr. 43-53 saugotiny medziy néra;
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zemeés sklype Nr. 54 saugoma 7 vnt. 40 cm skersmens liepy, 1 vnt. 15 cm skersmens klevas,
3 vnt. 20 cm skersmens, 1 vnt. 25 cm skersmens, 1 vnt. 35 cm skersmens liepy, 1 vnt.10
cm skersmens, 15 cm skersmens berzai, 1 vnt. 20 cm skersmens egle;

zemés sklype Nr. 55 saugoma 1 vnt. 25 cm skersmens, 2 vnt. 35 cm skersmens liepos, 3
vnt. 20 cm skersmens, 1 vnt. 25 cm skersmens, 1 vnt. 30 cm skersmens, 1 vnt. 40 cm
skersmens, 1 vnt. 50 cm skersmens klevai, 1 vnt. 20 cm skersmens berzas, 2 vnt. ~35 cm
skersmens ZilviCiai;

zemes sklype Nr. 56 saugotiny medZiy néera;

Zemeés sklype Nr. 57 saugoma 2 vnt. 20 cm skersmens, 3 vnt. 25 cm skersmens, 2 vnt. 30
cm skersmens, 6 vnt. 40 cm skersmens, 2 vnt. 55 cm skersmens liepos;

zemes sklypuose Nr. 58-61 saugotiny medZiy néra.

3.4. Nekilnojamo kultiiros paveldo sauga

Paveldosauginés priemonés planuojamos atsizvelgiant | tai, kad pagrindiné detaliai
planuojamos teritorijos dalis — Bangy, Baltikalnio, Butsargiy ir Tilzés g. aplinka yra
urbanizuotos vietovés Klaipédos senamiescio (16075) ir senojo miesto teritorijoje (tai Sios
saugomos vietovés pietrytinis pakrastys), o Salia Kooperacijos gatvés esanti penkiaauksciy
daugiabuciy namy grupé patenka j Senamiescio vizualinés apsaugos pozonj. Senamiesciui
priklausancioje teritorijoje esantys 2 saugomi pavieniai objektai — Tilzés g. 13 ir 15 namai
jstatymu ir kitais susijusiais teisés aktais. Tvarkant — remontuojant, rekonstruojant esamus
pastatus SenamiescCiui priklausancioje planuojamos teritorijos dalyje, S$laitinius stogus
numatoma dengti keraminémis (molio) ¢erpémis ar kitomis medziagomis, deranCiomis prie
senyjy Klaipédos senamiescio pastaty, vizualinés apsaugos pozonio dalyje tai néra svarbu.
Tai taikytina ir naujai uZstatyti planuojamam sklypui prie Tilzés g. 15 (skl. Nr. 13). Jis yra
Klaipédos senamieséio vertinimo akte nurodytos Perimetrinio reguliaraus uZstatymo bei
saugomy Tilzés g. 13 ir 15 namy tiesioginéje gretimybéje, todél Sio sklypo uzstatymas turi
bati formuojamas ant istorinés uzstatymo (raudonosios) linijos. Tai néra taikoma sidlomam
uzstatymui tarp Tilzés g. 33 ir 35 Zemés sklypo. Cia pastato uZstatymo linija turéty sutapti
su gretimu TilZzés gatvés uZstatymu.

Planuojamoji apie 200 m ilgio transportiné jungtis (nauja gatvés atkarpa), jungianti
Baltikalnio ir Rumpisky gatves, numatoma per neuzstatytas, taip pat pakitusiy
nesusiformavusiy urbanistiniy struktary teritorijas, todél jos trasa istorinés urbanistines
struktlros nepazeis. Naujoji gatvelé — jos sankryzos ir aplinka planuojamos taip, kad esama
visa Baltikalnio g. trasa, jos sankryZza su Butsargiy gatve bei pati Butsargiy g. blty
iSsaugotos ir nepakeistos. Kadangi planuojama Baltikalnio gatvés atSaka formuojama
senamiescio teritorijoje ir atstumas tarp Butsargiy gatvés raudonuyjy linijy visame gatvés
ilgyje negali blti gatvés kategorijai C2 taikomy parametry ( min. 20 m tarp raudonujy linijy),
nes esamas uzstatymas neleidzia gatves i$platinti, naujai planuojamoje atSakoje atstumas
tarp raudonyjy gatves linijy numatomas 20 m, o gatvés vaziuojamoji dalis planuojama 6,0
m plocio.
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3.5. Susisiekimo sistemos plétojimo koncepcija
Kvartala ribojancios gatvés

Planuojama teritorija (apie 12,25 ha) yra apribota Tilzés, Baltikalnio, Bangy, Gluosniy ir
Kooperacijos gatvémis. A, B, C kategorijy gatvés yra nustatytos Klaipédos miesto teritorijos
bendrajame plane, todél rengiamu detaliuoju planu jos nekei¢iamos. Vadovaujantis
susisiekimo sistemy planavimg reglamentuojandiais teisés aktais, rengiamu detaliuoju planu
D kategorijos gatvéms suteikiami indeksai ,1“ arba ,2“ ir nustatomi jy techniniai parametrai.

1 Lentelé. Gatviy kategorijos ir techniniai parametrai

Gatve Kategorija | Raudonyjy | Eismo Eismo | VaZiuo- | Automobiliy stovejimas
linijy juosty juosty | jamosios
plotis, m | skaigius | plotis, m | dalies
plotis, m
Bangy g. C1 16-24 2 3,0 10,0 Lygiagretus i$ abiejy
pusiy
Baltikalnio g. C2 9-33 2 3.0 6,0 Nenumatomas
Tilzés g. D4 18-27 2 3,0 10,0 Lygiagretus (statmenas
i vienos pusés
trumpoje atkarpoje)
Kooperacijos D4 12-17 2 5.0 7,0 Statmenas i$ vienos
g. pusés
Gluosniy g. D2 9-13 2 3,0 6,0 Nenumatomas
Butsargiy g. D2 5-13 1-2 3,5-2,75 | 3,5-5,5 | Nenumatomas

Siekiant, kad gatviy tinklas atitikty perspektyvinius susisiekimo poreikius, sillomi tokie

sprendiniai:

Suformuoti Baltikalnio gatvés trasg pagal Klaipédos miesto teritorijos bendrajj plana
taip, kad baty uztikrintas tiesioginis rySys su RumpiSkés gatve bei numatant nauja
tilta per Danés upe. Baltikalnio gatvée tarp Tilzés ir Bangy gatvés numatoma 2 juosty,
uz Bangy gatvés link Danés upés — 4 eismo juosty. Principiné jungtis su Rumpiskes
gatve pateikta 1 pav.

Rekonstruoti Kooperacijos gatve jrengiant statmeng automobiliy stovéjimag i$ Triny&iy
ezero puses (57 automobiliy stoveéjimo vietos),

Rekonstruoti Bangy gatvés sankryZzg su Baltikalnio gatve ir jos tesiniu link Danés
upés (jrengiamos papildomos eismo juostos postkiams j kaire/| deSine, numatomas
sankryzos reguliavimas Sviesoforu);

Jrengti naujg Butsargiy gatvés atkarpa link sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/3:691,
jvertinant jame parengto detaliojo plano sprendinius;
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e Rekonstruoti Butsargiy gatvés vakarine dalj;
e Suformuoti Gluosniy gatvés vaziuojamajg dalj, jrengti Saligatvius, lietaus nuoteky
tinklus.

Formuojant naujg Baltikalnio gatvés jungtj su RumpiSkés gatve, istoriSkai susiklostes gatviy
tinklas paliekamas nepakeistas, tik performuojamas eismo organizavimas, jvertinant eismo
saugumo reikalavimus (zr. 1 pav.).

1 pav. Jungtis tarp Baltikalnio ir Rumpiskés gatviy

Privaziavimai prie pastaty ir teritorijy

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimais, visi privaziavimai
numatomi ne siauresni kaip 5,5 m plocio, (iSimtinais atvejais paliekami esami 3,5 m ploc€io
pravaziavimai, organizuojant vienpusj eisma). Toks privaziavimy plotis yra bdtinas
specialiosios paskirties transporto priemoniy (prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
automobiliy, SiukSliaveziy, greitosios pagalbos automobiliy, baldus ar buitine technikg
atvezanciy automobiliy) patogiam judéjimui. Privaziavimai neturi bati uzstatyti automobiliais.
Visus privaziavimus, kurie netenkina minéty reikalavimy, numatoma iSplatinti. Privaziavimy
bortus siiloma Zenklinti geltona brUkSnine linija, informuojanéia transporto priemoniy

vairuotojus apie draudziamg stovéjima.
T T T G T O A A A I o 55 9 D
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Automobiliy stovéjimo vietos

Automobiliy stovéjimo viety analizé, atlikta 2014 mety liepos ménesj apie 21 val. vakaro,
parode, kad planuojamos teritorijos viduje stovi mazdaug 406 automobiliai. Absoliuti
dauguma automobiliy stovejimo viety nera pazenklintos, todél gyventojai stato automobilius
stichiSkai, pagal savo asmeninj supratimg. Natirinés apZilros metu buvo pastebéta
uzstatyty automobiliy bei automobiliy laikomy ant Zaliosios vejos. Stovejimo aiksteliy
apkrova yra nevienoda, ji priklauso nuo nevienodo uzstatymo intensyvumo skirtingose
vietose. Labiausiai apkrauti yra penkiaauksciy, esanciy Kooperacijos ir Tilzés gatvese,
kiemai.

Sovietmediu suplanuotoje ir tankiai uzZstatytoje teritorijoje néra jokiy galimybiy uZtikrinti
norminj automobiliy stovéjimo viety skaiciy. Todél absoliutus normatyvinio automobiliy
stovéjimo viety uztikrinimas néra pagrindinis tikslas, kadangi jrengiant tiek automobiliy
stovéjimo viety ,kiek telpa“, bty labai sumaZzinta gyvenamoji ir aplinkos kokybé, nusizengta
darnaus planavimo principams. Esamas nagrinéjamos teritorijos automobiliy stovejimo viety
poreikis yra 740 viety. Realizavus konceptualius sprendinius Sis poreikis blty patenkintas
mazdaug 70,8 %.

3 Lentelé. Automobiliy stovéjimo vietos.

Aikstelés | Stovéjimo | Bukle Vieta
Nr. viety sk.
1 5 Esama Sklype
2 8 Rekonstruojama (4 Sklype
esamos, 4 naujos)

3 6 Esamos Sklype
4 5 Nauja Sklype
5 5 Nauja Sklype
6 7 Nauja Sklype
7 4 Nauja Gatveje
8 8 Nauja Gatveje
9 8 Nauja Gatvéje
10 3 Nauja Gatvéje
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11 6 Esama (6 laikino Kvartale
parkavimo vietos)

12 32 Esama Kvartale
13 8 Esama Sklype
14 28 Rekonstruojama (26 Sklype
esamos, 2 nauja)
15 5 Esama Sklype
16 6 Nauja (laikino Kvartale
stovéjimo)
17 9 Esama Sklype
18 14 Esama Sklype
19 11 Nauja (laikino Kvartale
parkavimo vietos)
20 20 Nauja Sklype
21 17 Nauja Gatveje
22 23 Nauja Gatveje
23 45 Rekonstruojama (38 Sklype
esamos, 7 nauja)
24 28 Nauja Sklype
25 v Nauja Gatvéje
26 26 Rekonstruojama (9 Sklype
esamos, 17 nauja)
27 7 Esama Sklype
28 3 Esama Sklype
29 10 Esama Sklype
30 6 Nauja Gatvéje
31 8 Nauja Gatveje
32 4 Nauja Gatveje
33 4 Nauja Gatveje
34 3 Nauja Gatveje
35 8 Esama Sklype

UAB ,URBANISTIKA®, 2015

u-1197 1



GYVENAMUJU TERITORUY TARP TILZES G., BALTIKALNIO G., GLUOSNIY G., KITY DETALIAI
SUPLANUOTU TERITORUY IR KOOPERACLOS G., KLAIPEDOJE, DETALUSIS PLANAS

36 36 Nauja Sklype (9) ir
kvartale
37 21 Esama Sklype
38 8 Esama Sklype
39 8 Nauja Gatvéje
40 7 Nauja Gatvéje
41 12 Esama Kvartale
42 10 Rekonstruojama (3 Sklype
esamos, 7 nauja)
43 23 Rekonstruojama (5 Sklype
esamos, 18 nauja)
44 4 Nauja Gatvéje
45 9 Esama Sklype
Viso 545

Numatoma, kad, remiantis Sio detaliojo plano sprendiniais, atlikus infrastruktiros rekonstrukcija,
esamy aiksteliy iSplatinimg bei naujy jrengima, teritorijoje bus apie 545 automobiliy stovéjimo viety
arba esamas poreikis bus tenkinamas apie 74 %, tadiau vertinant automobiliy stovejimo viety
skaiCiaus poreikj kiekvienam sklypui, jo tenkinti néra galimybiy, todél viena parkavimo aikstele kai
kur turés aptarnauti du gyvenamuosius pastatus.

Didelj démesj numatoma skirti automobiliy statymo procesui normalizuoti. Sidloma nuzymeti visas
automobiliy stovejimo vietas, taip pat geltonai pazenklinti gatvés bortus ties tais pravaziavimais, kur
draudziamas automobiliy stoveéjimas. Taip bity siekiama uZtikrinti transporto priemoniy
pravaziavimus, iSvengti automobiliy uZstatymo ir kity nepageidaujamy reiskiniy.

Pésciyjy ir dviradiy takai, Saligatviai

Vienas i§ svarbiausiy darnaus judrumo uztikrinimo bldy miestuose yra kelioniy dalies atliekamos
nemotorizuotu transportu didinimas. Norint tai pasiekti yra svarbu formuoti patogy péséiyjy ir dviradiy
taky tinklg. Atsizvelgiant | kvartalo viduje nusistovéjusius rysius, pleéiamas péséiyjy taky tinklas ir
formuojami nauji pésciyjy takai. Numatoma, kad prie visy gatviy ir privaziavimy bty jrengtas
Saligatvis bent i§ vienos pusés ne siauresnis kaip 1,5 m. Suformuotu tinklu gyventojams bus patogu
realizuoti netolimus rekreacinius, buitinius, mokymosi, darbo ar transporto priemoniy pasiekiamumo
rySius. Dviraciy takai numatomi TilZés, Baltikalnio ir Bangy gatvése, per nagringjamos teritorijos vidy
vakary — ryty kryptimi (sklypas Nr. 41), taip pat Triny¢iy parko teritorijoje.

3.6. Inzinerinés infrastruktiros plétojimo koncepcija
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Nagringjamoje teritorijoje inZineriniy tinkly infrastruktdra yra i8vystyta pakankamai. Detaliojo
plano sprendiniy stadijoje bus detalizuotos susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
nustatant servitutus, kiemy, kuriuose dar néra apsvietimo, jo jrengimas, taip pat péscCiyjy ir
dviragiy taky ap$vietimas, visy inZineriniy tinkly naujai planuojamam uZstatymui numatymas.

Prie teritorijoje esanéiy centralizuoty Silumos tinkly, vadovaujantis prioritetiniu Sildymo badu
nagrinéjamai teritorijai, bus numatyti tinklai Zemés sklypams Nr. 14 (Baltikalnio g. 7), Nr. 17
(Butsargiy g. 15), Nr. 18 (Butsargiy g. 6 ir 8), Nr. 21 (Tilzés g. 27), Nr. 22 (Tilzes g. 29), Nr.
23 (Tilzés g. 33), Nr. 25 (Tilzés g. 35).

3.7. Pastaty renovacijos (modernizacijos) kryptys ir pasitilymai

Planuojant Klaipédos miesto teritorijos krastovaizdZio vizualinj jvaizdj svarby
vaidmenj vaidina kultdriniai urbanizuotos teritorijos elementai — pastatai. Nagrinéjamoje
teritorijoje dominuoja 5 auksty stambiaploks$ciai ir mariniai daugiabugiai, kuriy architektra
yra nepatraukli, o pastaty energinis naudingumas neatitinka normatyviniy reikalavimy.

Vidaus erdvése statiniy esami fasadai monotoniski, néra uzbaigtumo, trlksta
akcentuoty stogy, neisryskinti pirmieji pastaty aukstai. Jie taip pat nepatrauklis deél
standartiniy pastaty ir teritorijos planavimo principy.

Pastatus reikty radikaliai pertvarkyti (modernizuoti) , pritaikant Siuolaikines statybines
apdailos medZiagas, kai kur truputj pakeiCiant pastaty iSorinius matmenis. Taip atsirasty
pastaty individualumas.

Neapibrézta iSoriné erdvé prie pastaty turi bati diferencijuota, aidkiai atskiriant
visuomeninius Zeldinius nuo privaéiy.

Planuojant teritorijos vizualinio jvaizdZio formavimg galimos Sios pastaty renovavimo
kryptys:

A+ Esamy daugiaauk$éiy pastaty fasady pertvarkymas, nekeiéiant statiniy iSoriniy
matmenu;

B« Esamy daugiaauk$éiy pastaty pertvarkymas- rekonstravimas, keiciant statiniy
iSorinius matmenis;

C+ Esamy daugiaauksciy pastaty rekonstravimas numatant tiriy skaidyma;

D+ Rekonstruojami pastatai numatant parterinio uzstatymo formavima.

Renovacijos kryptys ir pasialymai pastaty tvarkymui.

A. Esamy daugiaauk$éiy pastaty fasady pertvarkymas, nekei€iant statiniy
aukscio ir ploto.

Tai pats paprasciausias technine prasme statiniy ,atgaivinimo® bldas. Siuo atveju
numatomas kosmetinis fasady remontas, kei¢iant langus, duris, apSiltinant iSorines sienas,
perdangas bei kei¢iant ir pagerinant iSorés apdailg. Tam tikslui fasady plok$tumos gali
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bati skaidomos skirtingomis spalvomis, naudojamos skirtingos apdailos medzZiagos,
derancios prie Klaipédos senamiescio senyjy pastaty.

Pagal kiekvieng konkrecig situacijg pageidautinas ir tdrinés pastato fasady struktiros
pakeitimas. Tai pasiekiama skaidant iStestus monotoniSkus pastaty tdrius laiptiniy
priestatais, pritaikant blsto naudojimg Zmonéms su negalia arba, vietoje esamy mazy
blogos blklés ir jvairiai jstiklinty balkony jrengiant didesnius itisinius balkonus. Juos
galima jstiklinti, kad padidéty gyvenamas plotas ir pageréty i$orinis vaizdas.

Sprendziant technines balkony jrengimo problemas tereikia pasalinti konsolines
balkony plokstes ir jrengti atskirus juostinius pamatus, esanéius atokiau nuo fasado.

Sis bldas rekomenduojamas jvairaus aukstingumo pastatams, formuojantiems gatvés
iSklotines ir perspektyvinius vaizdus.

B. Esamy daugiaauks¢iy pastaty rekonstravimas keiéiant tario forma

Sis budas gali bati taikomas derinant kartu su auké&iau nurodytos krypties galimybémis,
taCiau pagrindinis jo tikslas — suskaidyti gyvenamosios teritorijos uZstatymo 5 auksty
pastatais su sutapdintais stogais siluetg, pagerinant gamtinio krastovaizdzio santykj su
urbanizuotos teritorijos uZstatymo charakteriu. Vienas i§ tlrinés pastaty struktiros
pakeitimo varianty — dvi$lai€iy erpiniy stogy jrengimas vir§ daugiabudiy pastaty, pritaikant
palépiy patalpas virSutiniy auksty buty gyventojy buty ploty padidinimui. Toks sprendimas
galéty bati taikomas teritorijos viduje ir prie Kooperacijos gatvés esantiems daugiabuéiams
pastatams

Remiantis Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindiniais reglamentais dalyje pastaty
blty galimas aukstingumo padidinimas iki 6 a. mansardinémis patalpomis arba
sumazinimas iki 4 a., kad suardyti monotonigka teritorijos siluetg. Taip bty galima padidinti
gyvenamajj plota, jo komfortabiluma, geriau iSspresti virSutinés perdangos ir pastato $ilumos
nuostoliy mazinimo problemas.

Didinti pastaty auks$tj pilnais aukstais néra tikslinga, nes kvartalo uZstatymo
intensyvumas yra labai didelis ir i$laikyti priklausomujy Zeldyny, automobiliy parkavimo viety
skaiCiaus normatyvinius reikalavimus, atstumus nuo parkavimo, vaiky Zaidimy aiksteliy yra
labai sunku.

C. Esamy daugiaaukséiy pastaty rekonstravimas numatant tariy skaidyma.

Sio blido pagrindinis tikslas-suskaidyti istisinio gyvenamosios zonos uzstatymo silueta,
priartinti pastaty tdrio struktlros mastelj prie senamiescio charakterio.

Siuo atveju sitlomas istesto tario ir vienodo aukstingumo pastaty tdrinés strukttiros
modernizavimas, skaidant ir paZzeminant atskiras jy dalis. ligas pastato taris gali bt
paverCiamas tarsi atskirais gyvenamaisiais pastatais.
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Vizualinis efektas gali biti pasiekiamas ir vietoj esamy auksty keiCiant ar dalinai
jrengiant stogo konstrukcijas ar jy imitacijas, taip pat parenkant skirtinga derantj spalvinj
sprendima atskiry laiptiniy butams.

Sis bldas rekomenduojamas perimetrinio gatvés uZstatymo vienodo aukstingumo
iStesto plano ir tario formos pastatams, formuojantiems gatvés isklotines.

Sio pastaty rekonstravimo bido taikymas galimas tiek gatviy perimetriniame uzstatyme,
tiek kvartaly viduje, taCiau jis yra pakankamai brangus.

D. Rekonstruojami pastatai numatant parterinio uzstatymo formavima.

Si rekonstrukcijos kryptis gali bati taikoma siekiant realizuoti auksCiau nurodyto
pavyzdzio (C) galimybes, tagiau pagrindinis jos tikslas - iSpleciant pirmojo auksto uzstatymo
zong pagerinti vidaus erdviy kokybe. Tokiu bldu galima sumazinti pastaty aukstj, iSkeliant
dalj gyventojy i$ virSutiniy auksty | pirmuosius. Sis bidas tinka senamies¢iams, miesty
centry teritorijoms. Jis rekomenduojamas tiek pastatams formuojantiems gatves isklotines
ir perspektyvinius vaizdus, tiek ir kvartalo vidaus erdves. Sis variantas labiau tinka mazesnio
uzstatymo tankumo teritorijoms, kadangi baty didinamas sklypy uzstatymo tankis.
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Bt )

I .

Renovuojant (modernizuojant ) nagrinéjamoje teritorijoje esamus Til?és g., Butsargiy g.,
Baltikalnio g. , Bangy g. perimetrinio uZstatymo pastatus rekomenduojama tokia spalviné
iSorés fasady apdailos spalviné gama:
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