KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO RAGAINES G. 5, KADASTRINIS NR. 2101/0039:1292,
KLAIPEDOS MIESTE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2015 m. vasario 27 d. Nr. AD1-528
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir 12
punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio
1 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390
»Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detaliuosius planus bei Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios* ir atsizvelgdama i Valstybinés teritoriju planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés priezitiros skyriaus teritoriju planavimo dokumento 2015 m. vasario 5 d. patikrinimo
aktg Nr. TP1-154 ir { Palmiros Patapienés bei Vincento Vytauto Patapo 2015-02-06 praSyma:

l. Tvirtinu zemes sklypo Ragainés g. 5. kadastrinis Nr. 2101/0039:1292, Klaipédos
mieste, detalyji plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo brézinys (pagrindiniai sprendiniai), infrastruktiros objekty, komunikaciniy koridoriy ir
susisiekimo sistemy organizavimo bréZinys, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pagrindiniy
sprendiniy apraSomoji lentelé ir aiskinamasis rastas, i viso pridedama 12 lapy).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Klaipedos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. AD1-1373 ,.Dél devyniy
zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje (kadastriniai numeriai 2101/0039:487.
2101/0039:942, 2101/0039:782, 2101/0039:498, 2101/0039:398. 2101/0039:492, 2101/0039:426,
2101/0039:903 ir 2101/0039:817), detaliojo plano patvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
sprendinius tos dalies, kurig apima $iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano ribos;

2.2. pakei¢iamas Zemés sklypo Ragainés g. 5, kadastrinis Nr. 2101/0039:1292, naudojimo
budas i§ daugiabu¢iy gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy statybos | vienbu¢iy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

2.3. patvirtintas detalusis planas {sigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis {sakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos. pygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo dienos. i ’?M
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2, Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apradyti |CI1IOH]D§ tvarkymo i naudopmo rekimo lentelée

Detalivoju planu sklypo paskirties, naudopimo bido - kitos paskirties Zeme gyvenamaoyi tentan)a, pakeisti femes sklypo
pobid) i3 daugiabudiy gy wjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos | vienbuéiy ir dvibudg gyvenamuy namy tertoros, padalyts |
sklypus, nustatyts tertoriyos tvarkymo ir paudojimo rezimao reikalavimus, sklypy uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus, statybos ir
kitos verklos privalomasias sglygas ir apribojimus.

Esamo sklypo pagrindu detalivoju planu suformuajams 8 sklypar vienbulng'dvibutiy sublokuoty gyvenamiyjy namy. Sklvpy plota Svyruoj nuo
741 m? iki 1247 m? Planuajamaoje teritorijoje numatoma statyts ki 2 aukdty su mansarda, vienbuius/dvibutius subloh oy

namus, kuriy maksimalus aukstis 8.5 m ik kraigo. Planuojamy sklypy wistatymo ankumo indeksai svyruoja nue © 28 1k 0 33, wistatyma
infensyvumo indeksar svyruopa nuo 0.64 1k .76, nustatyta vadovautis STR 2.02.09:2005  Vienbudial gyvenamieji pastatar™

Architektiiriman i urbanistinian reikalaviman pastaty worés apdailos mediiagos i spalviniai sprendimal tur b artimi gamtinei aphinkai ir
Klaipedos regionui

Sprendinny prvvendinimo programa

Juyvendinant . Devyniy 2emes sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipedoje detaliajo plano™, patvirtinto Klaipedos miesto savivaldybes
administracyjos direktoriaus 2011-07-07 jsakymu Nr.AD1-1373 sprendinius 2012-05-18 d. buvo pasiradyta Jungtines veiklos sutartis
Nr.2012-05 JVS pagal §13 sutarty sutarties partneniar UAB | Foree Palace” jualiopa atstovaut: Gyvenamujy namy kvartalo Ragaines g Nr.1-200r
Arimy g Nr 31-37, Klaipedoje inzineriniy tinkly ir susisickimo sistemy projektavimo i statybos darby erganizvimo ir ubaigimo Detaliojo
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REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI REMGTI BEI PLANUOJAMOJE TEITORLIOJE Arbrekos v'”' i ”‘r’ "' s ,4 G- Eae g e o
GALIOJANCIATS PLANAVINO DOKUMENTAIS, NORMATYVALS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE BEI Athickos bity surenkamos | sklypuose stovintius k 7 toy iSvebbipis ir vetam f alicky
JURIDINE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDIAL ’q"*“"{;‘;" )L,'.LU-JLUS l’ r_kg m\}pb o 1;':1j il
1. Teritorijos tvarkymo ir apsangos priemonés (iSsamiau skaityti aidkinamajame radte) ““Lm"i_'f:‘snstemn - Devyniy semes sklypy buvusisme Smuliy keime, _lu ¢doj = 7% planu, patvirtintu Klaiped

mesto savivaldybes admimsteacijos direktoriaus 2011-07-07 jsakymu Nr. AD1-1373. Privaziavimas | planuojama tenton]a numatytas i3 ties
Liepy gatve suplanuotos sankryzos ber mamar suprojektuoty C1 kategorijos (RL-40 m) ir I kategorijos (RL-15 m} gatviy vedanéio
servitutinio privaziavimo  Ankséiau parengtu detalwoju planu numatyta, kad | privasavimus, dviradig i peségyy takos planavimo

organizatorial suprojekiunja ir jrengia savo ledomis™

Detaliojo plano bylos sudetvpe prdedamas Gyvenamyjy namy kvartalo Ragaines

g Nr1-20 i Arimy g. Nr.31-37, susisiekimo sistemy statybos jgyvendinimo e:llikumas Pric detalivoju planu sul'ormumu sklypy Nr 1-8 ber

skiypy kad Nr.2100/0039.1305 ir kad N

1.2101/0039:1307 numatomi servitutinial pr

L kuniy vai dalies plotis 55 m

{dv1 eismo juostos) ber | 2 m plodia pesayy - dviradny takas Vadovaujantis STR 20209 2005, Vienbudal ir dvibudian gyvenamaeji
pastatai” automobiliy parkavimas sprendiamas sklypy ribose

2eldimiar,

F jamoje teronjaje s

pnera. Zeldima sklypy nibase sprendzami STR ir kity tetses akty nustatyta tvarka arba techinia

projekta rengime metu \fadma\.u:lnllsl R AM 2007 1221 psakymu Nr D1-694 | Del atskoryyy rekreacings pnskmn:s Zeldyny platy notmuy o

priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraio patvirtini

" 7 punktu

ne makesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto

GRETIMU SKLYPU ERSPLIKACIHA

Zeldyny, 5 vejas ir pelynus, plotas
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PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO
REIKALAVIMAI

n/m n SKLYPO NUMERIS,
m SKLYPO PLOTAS, m?,
T T KONKRETUS TERITORIIOS NAUDOIIMO TIPAS
1 1 GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BOUDAI IR, JEINUMATYTA,
3 POBLUDZIAL
2 LEISTINAS PASTATI AUKSTIS (METRAIS),
5 | 3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS,
7 8 4 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO
a INTENSYVLIMAS,

5 STATINIL STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAILL

6 UZSTATYMO TIPAS (ISREIRSTAS TEKSTINIU
APIBODINIMU IR GRAFISKAL - STATINIU STATYBOS ZONA,
STATYBOS RIBA AR LINLIA),

7 SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI BEI APRASOMA
AISKINAMAJAME RASTE), )

§ SUSISIEKIMO SISTEMU ORGANIZAVIMAS (ZYMIMA
GRAFISKAI BE] APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE),

a TERITORLOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS
(PROCENTAIS)

T GYVENAMOJ TERITORIA (GG)

I KITOS PASKIRTIES ZEME, GYVENAMOSIOS TERITORUIOS, VIENBUCIL IR
DVIBUCIY GYVENAMUIL PASTATY TERITORUOS (G1).

2 LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICTUOJAMAS STATINIO
STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SELYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES
AL';‘ITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIIOS AUKSCIAUSIO
TASKO

3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMO INDEKSAS

4 LEISTINAS ZEMES SELYPO UZSTATYMO INTENSYVUMO INDEKSAS.

5 STATINIYU STATYBOS ZONA (aidrets sutartimus Fenklus),

6 UZSTATYMO TIPAS (iSreikitas tekstinu apsbidinimu i grafidkai - statiniy statybos
zona, statybos riba ar hingja) (Zidreti sutartinius zenklus),

j*spmmmmr JENKLAI

TERITQ’(HGB‘TV.\RKYMO TR NAUDIMO REZIMAI

RITOS PASKIRTIES ZEME, GYVENAMOT TFERITORDA

S |ATENHL 'C]'Ill IR DVIRD I('_\]'III GYVENAMUIL PASTALL
TEROTC LS

[=mm ] '] ANTTOIAMOS TERTTORIIOS RIBA

ESAMA SKLYTORIBA

m— ] ANOTAMA SKLYPORIHA

e STATYHOS RIHA

STATOMU STATINILZONA

SUSISIERIMO IR INAINERINIU TINKLY KORIDORIL
Rl

\ SERVITUTLT RIBOS (£0KOS)

<—

[VAZIAVIMAS - ISWAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

LAISVAI PASIRENKAMI REZIMAI
SELYPO GRETIMYBES

APSALIGOS 20N RIBOS
PLARUOIAMA TRANSFORMATURINE

MT O

]

PRELIMINARL NAMO VIETA

PLANUOJAM] APSAUGINIAL ZELDINIAL

T SERVITUTAL Farmauanis, 1)Servitutas - teise tiest, aptamauti, naudot poFermines,
antZzemines komumkacijas (tarnaujants daiktas), servituto sutartis, 2013-07-26, Nr. M-5633 -
(1188 ha (servitutas naikinamas, kadangi keiéiasi teritorijos uzstatymas 13 daugrabudiy
g)\cna.m:.uq I \lcnbumq i1 dvibuéiy gyvenamuypy namy) 2 Servitulas - feise tiesti poferines,
kacijas (tarnau) daiktas) - 0 0559 ha {vadovauantis Nacionalines
Zemes tarnybos teritorinio zemetvarkos skyriaus vedejo jsakymu, 2012-01-27,
Nr 13V]-(14.13.2)-53 ), 3) Kelio servitutas - teise vaziuoti transporo plicmnni‘:mis. naudotis
pesciyy taku (tarnaujantis) - 0.0743 ha (vadovaujantis Nacionalines zemes tamybos
teritorinio zemetvarkos skyriaus vedejo jsakymu, 2012-01-27, Nr 13V[-(14.13 2)}-53 ), 4)
Servitutas - teise naudoti pozermimes, antzermines komunikacijas (tarmaantis darktas) -0 0743
ha {vadovawantis Nacionalines zemes tarnybos teritorinio 2emetvarkos skyriaus vedejo
psakymu, 2012-01-27, Nr.13V]-(14.13.2)-33 }, 5)Scrvitutas - teise tiest pozemines,
antzemines komunikacijas (larnaugantis dmktas) - © 0743 ha (vadevaujantis Nacionalines
zemes tarnybos teritorinio kemétvarkos skyriaus vedejo jsakymu, 2012-01-27,
Nr13W]-(14.13 2)-53 ), 6) Servitutas - teisé naudot! pozemines, antfemines komunikacijas
(tarnawantis darktas) - 0 0559 ha (vadovawantis Nacionalings zemes tarnybos teritorimo
zemetvarkos skyriaus vedejo jsakymu, 2012-01-27, Nr 13V[-(14,13.2)-53.3;7) Sklypy Nr. 05
= 07 dalys tarnaus sklypams Nr 05 = 08 teise vaziuol transporto priemonerms, naudotis
pes¢iyjy taku (tarnaujantis darktas) - 426 m® (kodas - 215), 8) Sklypy Nr 01 - 04 dalys
tarnaus sklypams Nr. 01 = 04 ir sklypams kad Nr2101/0039: 1305, kad Nr2101/0039: 1307
teise vaZiuot transporto priemonemis, naudotis peséngy taku (tarmaupantis darktas) - 667 m?
fkodas - 215), 9)Sklypy Nr 01 = 07 dalys tarnaus sklvpams Nr. 01 - 08 teisé tiest

antk komi 1jas (tarnaujantis datktas) - 1098 m* (kodai - 206, 207,
"03} Vieipataujantys: 1)Sklypai N 05 - 08 vieSpataus sklypy Nr 05 = 07 dalyse: teise
vaiuoti transporto pricmanemis, naudotis peséiyyy taku (vieSpatwgantis darktashkodas -
115), 2)8klypar Nr 01 « 04 ir sklypar kad Nr 2101/0039 1305, kad Nr 2101/0039 1307
viedpataus sklypy Nr 01 - 04 dalyse teise vaziuoti transporte pnemonemis, naudotis
pesdiyjy taku (vieSpataupantis datktas) - (kodas - 115). "}5k|ypu Nr. 01 = 07 dalys tarnaus
sklypams Nr. 01 = 08 teise tiest ppZemines, antz kagijas (viedp

planao erganizatorial uztiknna, kad minering infrastrukiira ir susisickimo komunikacijos bus jrengtos iki gvvenamuyjy namy siatybos pradzios Skl "’fj"st_r”"b mne:s 5!\]3’,130 Skl luksl.mg- ::rnes r."jmdojl_mo ; - " daikias) (kod: l! 106, I.[JT ID.H" : , Alma Trnncienﬁ
- 2013-07-12 d. gautas Gyvenamyy namy kvartalo Ragainés g Nr.1-20 ir Arimy g Nr 31-37, Klaipedoje inzineriniy tinkly ir susisickimo e ¥pay ?r {Femes skl)m Nr ; ypa p:lsk_ll‘[ls.’ naudajimo bidas/ Zemes sklypo I"nsln'hn_ S{!l’\:‘JILﬂﬂI registruojami atskiru susitanimu _ . i 1?47{’ e
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Klaipedos miesta inzineriniy tinkly Detaliojo plano sprendinial parengti
atsizvelgiant j 212 m parengta ., Gyvenamujy namy vartalo Ragaines g Nr.1-20
it Arimy g Nr 31-37, Klaipedoje inZineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos
projekta” (statvbos leidimas 2013-07-12 d Nr LNS-31-130712-00175) Jei
inzineriniai tinklai pagal aukitiau mineta projekts nebus nutiests, detaliojo plano
organizatoriai - Palmira Patapiene, Vincentas Vytautas Palapas, jsipareigoja

inzinerinius tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy cksploatuojamy inZineriniy
Lobul
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SBTARTINIAL ZENKLAL

e ‘rERITORUpS TYARKYMO IR NAUDODIIMO REZIMAL

Jrf\, , J[/LJL‘NI.[}J.—\!\{[)E' TERITORLIOS RIHA

LESARA SKLYPO RIBA

tinkly Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy patviy dangos kokybes,

pabloginus - atstatyti. Susisiekimo it inzinenniy tinkly koridoriy nboes sutampa su

servituty galiojimo nbomis

» Dandentekio tnklai. vandens tiekimas numatytas i3 2012 m. parengiu
Gyvenamyjy namy kvanalo Ragaings g Nr.1-204r Anmy g Nr.31-37,
Klaipedoje inZineriniy tinkly ir susisiekimao sistemy statybos
projektu” suprojektuoty vandentiekio tinkly Jei vandentickio tinklai pagal
aukstiau minety projekts nebus nutiesti, detaliojo plano organizatoriai -
Palmira Patapieng, Vincentas Vyiautas Patapas, jsipareigoja vandentiekio
tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy vandentiekio tinkly Liepy g DN 200 mm,
pagal 2008-09-02 d i3duotas planavimo salygas Nr. TS 6/3-684, Preliminarus
vandens kickis - 13 m3/d, 3900 m3/metus Prisijunmmas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, pavus technines
prisijungimo salygas

= Muateky tmklai; buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas § 2012 m parengtu
WGyvenamyjy namy kvartalo Ragaines g Nr.1-200r Anmy g Nr31-37,
Klaipedoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos
projekiu” suprojektuotus buitiniy nuoteky tinklus, Jei buitiniy nuoteky tinklai
pagal aukidiau minety projekia nebus nutiesti, detaliojo plano erganizatoriai -
Palmira Patapiene, Vincentas Vyiautas Patapas, jsipareigoja buitiniy nuoteky
tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy buitiniy nuotcky tinkly Arimy g DN 400
mm, pagal 2008-09-02 d iduotas planavimo salypas Nr. TS 63-684
Preliminarus nuoteky kiekis - 13 m3:d, 3900 m3/metus Prsyjungmas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
techmines prisijungimo sglygas

® Lietous woreky prklai; lietaus nuoteky nuvedimas sumatytas | 2002 m
parengtu , Gyvenamyjy namy kvartalo Ragaines g Nr 1-20 ir Arimy g
Nr.31-37, Klaipedoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos
projekiu” suprojektuotus lietaus nuoteky tinklus Jei lietaus nuoteky tinklai
pagal aukidiau minety projekta nebus nutiesti, detalicjo plano erganizatonai -
Palmira Patapiene, Vincentas Vytautas Patapas, jsipareigoja lietaus nuoteky
tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy lietaus nuotekp tinkly Licpy g DN 400
mm, pagal 2008-09-02 d iiduotas planavimo salygas Nr.TS 6/3-684.
Prisijungimas sprend#iamas techninio projekto rengimo metu, $TR nustatyla
tvarka, gavus technines prisjjungimo salygas

. .\'J.Fn‘_'l s numatomas i3 centralizuoty Sildvmo tinklu Prisijungimas
sprendziamas techninio projekio rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas

o Dujotickes: Siue detalivoju planu neplanucjamas

» Flektros tokloe: patogioje aptamnauti ir eksploatuei etektros tinklus ir
jrenginius vietoje idskina zemes sklypo dalis 10/0.4 kV modulines
transformatorinés statybai it cksploatavimui Patogioje aptarnauti ir
cksploatuoti elcktros tinklus vietoje isskinos zemés zonos inkineriniams
komunikaciniams kondoriams ir numatyti reikiami seramatai 04 kW clektros
kabeliy linijy tiesimui {statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovel
priklausantios 10 kV oro linijos L-300 i3 Daneés 1103510 kY TP artimiausios
{patogiausins) atramos ik projektugjamos 1000 4 kv moduli
transformatorines 10 kV kirtyklos, Pategiose aptamauti ir eksploatuoti elektros
tinklus vietase iiskirtos Zemés zonos inkineriniams komunikaciniams
koridariams ir numatyti retkiami servitutai 0.4 kV elcktros kabeliniy linijy
tiesimuil (statybai) ir eksploatavimui nuo numatomas 10704 kW modulines
transformatonines | numatomas 0 4 kV skirstomgsias kabeliy apskaitos spintas
Servitutai nustatomi statormy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony nhose
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus techmnes prisijungrmo sqlyuas

® fydiy tinklar: numatoma prisijungti prie 20012 m parengtu , Gyvenamujy namy
kvartalo Ragaines g Nr 1-20 ir Arimy g Nr 31-37, Klaipedoje inzineriniy
tinkly ir susisiekimo sistemy statybos projektu” suarojektuoty rvdiy tinkly
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rensimo met, STR nustatvta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas

o Ciatviy apsvienmas. Atsizvelgiant | 2012 m. parengta ,.Gyvenamujy namy
kvartalo Ragaines g Wr [-20ir Anmy g Nr.31-37, Klaipedae inzinenniy
tinkly ir susisiekimo sistemy statybos projekts” numatomas planucjamos gatves
apivietimas

o Melioracija Vadovauantis LR Melioracijos jstatymo (Zin, 1993, Nr.71-1326)
Sstr. 2 punktu. , Zemes savininkai naujas melioracijos sistemas statyti,
melioracijos statinius remontuctt ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir
ity teises akty nustatyta tvarka * sprendziama STR techninio projekto rengimo
metu rekonstruojant esamy melioractjos sistema ir jrengant lictaus nuoteky
surinkimo sistema, nepafeidziant gretimy zemes sklypy savininky interesy
Techninio projekto rengimo metu paruosti technine symating dokumentacija
drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebity paZeistas vandens rezimas gretimy
remes sklypy plotwose. Darbai atlickami uzsakovo ledomis
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s miesto savivaldybés
ijos direktoriaus

- —Z‘;&. jsakymu Nr. AD1- 528

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Progresyvus projeklal \
92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: Zemées sklypas Ragaines g.5, (kad. Nr. 2101/0039:1292), Klaipédoje.
Detaliojo plano lygmuo: detalusis planas vietoves lygmens.

Detaliojo plano tikslas: pakeisti zemeés sklypui Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos
direktoriaus 2011-07-07 d. jsakymu Nr.ADI1-1373 patvirtintu detalivoju planu nustatytus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, numatant vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy
pastaty statybg: padalyti zemeés sklypa; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimus, sklypy uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus, statybos ir kitos veiklos
privalomasias salygas ir apribojimus.

Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai. Detaliojo plano rengimo etapy stadijos sujungiamos.

Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Planavimo uzduotimi, Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2013-11-14 d. Nr.AD1-2829, Detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi 2013-11-21 d. Nr.J9-1214, Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2013-11-22 d. Nr.AD1-919, Klaipédos miesto
savivaldybés vyr. architekto patvirtintu Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti 2013-12-19 d. Nr.AR10-50.
e Architekttros ir miesto planavimo skyriaus 2013-12-19 d. planavimo sglygos Nr. AR9-53;
o Klaipedos visuomen¢s sveikatos centro 2013-12-04 d. planavimo salygos Nr.E2-55;
e LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2013-12-05 d. planavimo
salygos Nr.(4)-1.V4-3614;
o Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus 2013-12-06 d.
rastas Nr.13PL.S-(14.13.42.)-45;

e AB ,Klaipédos vanduo™ 2013-12-13 d. planavimo sglygos Nr.2013/S.6/3-1650;
e AB ,Lietuvos dujos™ Klaipédos filialo 2013-12-03 d. planavimo sglygos Nr.830:
e AB.LESTO*2013-12-10 d. planavimo salygos Nr.TS-43030-13-5124;
o AB.,TEO LT*2013-11-28 d. planavimo salygos Nr.03-2-05-2695;
e UAB ..Gatviy apsvietimas™ 2013-12-06 d. planavimo salygos Nr.13.56/45.
Rengiamo detaliojo plano strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar sprendiniy poveikio
vertinimas atlickamas Siais aspektais:

- Pagal LR Vyriausybés patvirtinta Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio

vertinimo aprasa.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ..InZineriniai tyrinéjimai*
Klaipédos filialo skaitmeniné topografiné nuotrauka (I KS-94 lxoordmacu; sistema, Baltijos
auksciy sistema).

Projekto vadové A. Tauroseviciene

UAB .PROGRESYVUS PROJEKTAI®, J.Zaucrveino g. 5-7, L'1-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



Zemés sklypo Ragainés g.5, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS 2

II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu
Klaipédos miesto bendruoju planu;

e 2000-03-30 d. Klaipedos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 55 patvirtinta
Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktaros iSvystymo schema;

e 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201 patvirtinta
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty isdéstymo schemos/specialiuoju planu;

e 2005-07-28 d. Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-267 patvirtintu
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiuoju planu;

e 2001-11-08 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 254 patvirtintu
energljos riisies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu;

¢ 2005-03-31 d. Klaipedos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas
2009-05-29 d. sprendimu Nr. T2-221) patvirtintu Klaip¢dos miesto vandens tiekimo ir dkio
nuoteky Salinimo specialiuoju planu:

¢ 2009-01-29 d. Klaipedos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu
Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu:
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemes
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

2.1 Teritorijos naudojimo priemongés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypui Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2011-07-07 d. jsakymu Nr.ADI-1373 patvirtintu detaliuvoju planu nustatytus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, numatant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statyba (tp6, G1l): padalyti zemes sklypa; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimus, sklypy uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus, statybos ir kitos
veiklos privalomasias salygas ir apribojimus. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-
04-13 jsakymu Nr.D1-188 ..Del LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.DI1-151
.Del zemes sklypy pagrindinés zemeés naudojimo paskirties, biidy ir pobtidziy specifikacijos
patvirtinimo™ pakeitimo™ (Zin., 2006, Nr.45-1633) (aktualia redakcija).

2.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokvbes ir hicieninés buklés poZiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 _Specialiosios zemeés ir misko
naudojimo salygos™ (Zin.. 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamai teritorijai
galioja bei islaikomi normuojami atstumai:

e | m - elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama):

e 2.5 (5) m - vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona

(planuojama);

e 2 m -rysiy linijy apsaugos zonos (planuojama);

e 5 m— Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (planuojama).

e 10 m — transformatorines apsaugos zona (planuojama):
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ..Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
vienbuciy/ dvibuciy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar$iy SAZ iSeinancius uz
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybeé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius. Artimiausia bendrojo lavinimo
istaiga yra Klaipeédos Saulétekio pagrindiné mokykla, adresu Mokyklos g.3 (atstumas apie 2.5

UAB .PROGRESYVUS PROJEKTAI®, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipeda, tel.: 8 46 216071
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km), artimiausia medicinos jstaiga — VST Paupiy pirminés sveikatos priezitros centras, Jaunystés
g.4, Klaipéda (atstumas apie 650 m).

2011-07-07 d. jsakymu Nr.AD1-1373 patvirtintame detaliajame plane isskiriama teritorija, atskiru
sklypu, ikimokyklinés vaiky ugdymo jstaigos statybai. iki 350 viety vaiky darzelis.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZiiriu
Planuojant sklypa biitina laikytis Vyriausybes 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 D¢l specialiyju
zemes ir miSko naudojimo salygy™.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai

Artimiausias planuojamai teritorijai vandens telkinys yra uz 810 m tekanti Akmenos-Danés upé.
Apie 460 m j rytus nuo planuojamos teritorijos yra magistralinis kelias Klaipéda — Liepoja (A13).
Vadovaujantis MB Aplinkos Modelis specialisto Dariaus Pavolio parengtu zemés sklypo Ragaines
g.5. Klaipédos mieste detaliojo plano prognozuojamo triuksmo ir aplinkos oro tarSos skai¢iavimais
ir vertinimu (ziar. prieduose):

Ties planuojamos teritorijos sklypo ribomis prognozuojamas triukSmo lygis nevirSija Lietuvos
higienos normoje HN 33:2011 . TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei juy aplinkoje™ nustatyty didziausiy leidziamy triukSmo ribiniy dydziy
gyvenamuyjy bei visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje visais paros periodais. Planuojamos
triukSmo mazinimo priemones:

e planuojamame sklype greta numatomos C Kkategorijos gatvés jrengti apie 6 m zeldiniy
juosta;

e Planuojamy gyvenamyjy patalpy, orientuoty j planuojama C kategorijos gatve, langai
numatomi su triuk8mg slopinanc¢iomis orlaidémis, uztikrinant patalpy védinima, esant
uzdarytiems langams. Rekomenduojama langy akustiné varza >35 dBA (langy garso
izoliavimo klasé pagal STR 2.01.07:2003 nezemesné kaip B). Orlaidés atidarytoje
padetyje akustine varza >25 dBA. Tokiy charakteristiky langai leis uztikrinti, kad
gyvenamose ir visuomeninés paskirties patalpose bus uztikrintas triukSmo lygis Kaip
reglamentuoja HN-33:2011.

Apskaiciuotos transporto ismetamyjy tersaly (LOJ, NO>, CO ir KD) didziausios koncentracijos
planuojamoje teritorijoje jvertinus planuojamy gatviy ir esamg foning tar$a nevirSija ribiniy
reikSmiy.

Aplinkos aro terialy sklaidos modeliavimo reziltatai

Apskaifivota Apskaitiuota
didfausia didEinusia
Ribiné verté koncentracija koncentracija
Terialas nevertinant foninés jvertinus foning
taros tarsg
vidurkis pem’ vidurkis | wem’ vidurkis pgm’
Lakils organiniai junginiai pusés P ViEnos R
(LOJ) valandos 5000 valandos 2489 :

1 valandos 200 1 valandos | 12,80 | 1 valandos | 21,50

Azoto dioksidas (NOy)
mety 40 mety 0,597 mety 9,297

Anglies monoksidas (CO) 8 valandy 10000 Svalandy | 37,57 | Svalandy | 3456

paros S0 paros 0,045 paros 22,05
Kictosios dalelés (KD10)

mery 40 mety 0,020 mely 22,02
Kietosios dalelés (KD2,5) mety 25 mety 0,008 mey 4

Atsizvelgiant | pateiktas iSvadas detaliuoju planu numatomos triuk§mo mazinimo priemonés:

1) apic 6 m plocio Zeldiniy juosta (Zidr. pagrindiniame brézinyje). Zeldiniy kiekis, ri§iné sudétis,
sodinimo vietos, sprendziama techninio projekto rengimo metu.

2) Rengiant gyvenamuyjy namy techninius projektus bitina planuojamy gyvenamuyju patalpuy,
orientuoty | planuojama C kategorijos gatve, langus numatyti su triukSma slopinan¢iomis
orlaidemis, uztikrinant patalpy védinima, esant uzdarytiems langams. Rekomenduojama langy
akustiné varza >35 dBA (langy garso izoliavimo klas¢ pagal STR 2.01.07:2003 nezemesné kaip
B). Orlaidés atidarytoje padetyje akustiné varza >25 dBA. Tokiy charakteristiky langai leis

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAI*, J.Zauverveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071
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uztikrinti, kad gyvenamose ir visuomeninés paskirties patalpose bus uztikrintas triuksmo lygis kaip
reglamentuoja HN-33:2011.

Ivertinus tkines veiklos pobudj, gretimy zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa.
psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.

2.3 Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.
Detaliuoju planu numatoma nekeiciant sklypo paskirties, naudojimo biido - kitos paskirties zemé
gyvenamoji teritorija, pakeisti zemés sklypo naudojimo pobudj i§ daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijos, padalyti j sklypus.
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, sklypy uzstatymo kokybinius ir
kiekybinius parametrus, statybos ir kitos veiklos privalomasias salygas ir apribojimus.
Esamo sklypo pagrindu detaliuoju planu suformuojami 8 sklypai vienbuc¢iy/dvibuciy sublokuoty
gyvenamuyjy namy. Sklypy plotai svyruoja nuo 741 m? iki 1247 m?. Planuojamoje teritorijoje
numatoma statyti iki 2 auk$ty su mansarda, vienbucius/dvibucius sublokuotus gyvenamuosius
namus, kuriy maksimalus aukstis 8.5 m iki kraigo. Planuojamy sklypuy uZstatymo tankumo
indeksai svyruoja nuo 0.28 iki 0.33, uzstatymo intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.64 iki 0.76.
nustatyta vadovautis STR 2.02.09:2005 ,.Vienbuciai gyvenamieji pastatai*.
Architekturiniai ir urbanistiniai reikalavimai:

e Pastaty iSorés apdailos medziagos ir spalviniai sprendimai turi biiti artimi gamtinei aplinkai

ir Klaipedos regionui.

Sprendiniy igvvendinimo programa
lgyvendinant ..Devyniy Zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime. Klaipédoje detaliojo plano®,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2011-07-07 jsakymu
Nr.AD1-1373 sprendinius 2012-05-18 d. buvo pasirasyta Jungtinés veiklos sutartis Nr.2012-05
JVS pagal Sig sutart] sutarties partneriai UAB ..Force Palace™ jgalioja atstovauti Gyvenamuyjy
namy kvartalo Ragainés g. Nr.1-20 ir Arimy g.Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir
susisiekimo sistemuy projektavimo ir statybos darby organizavimo ir uzbaigimo. Detaliojo plano
organizatoriai uztikrina, kad inzinerin¢ infrastruktara ir susisieckimo komunikacijos bus jrengtos iki
gyvenamuyjy namy statybos pradzios.
e 2013-07-12 d. gautas Gyvenamuyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-
37, Klaipedoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos projekto statybos leidimas
Nr. LNS-31-130712-00175.
o 2014-05-29 d. gautas Gyvenamuyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-
37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir susisickimo sistemy statybos projekto statybos leidimas
(I etapas — susisiekimas), Nr.0492, parengtas 2013 m. Nr. LNS-31-140529-00110.
e UAB ,.Force Palace™ jsipareigoja jrengti Ragainés gatve ir skersgatvius privaziavimui prie
sklypy Ragainés g.Nr.1, 3, 5, 7, 13. Planuojama jgyvendinti 2014-2017 m.
e Vadovaujantis AB ,.Klaipédos vanduo™ 2013-11-05 d. rastu Nr.2013/S.01-3456 kvartalo
vandentiekio, nuoteky tinklus numatoma pradéti statyti 2014 m.
e AB . Klaipedos energija® pastatys Silumos tinklus. Terminai bus nustatyti Jungtingje
veiklos sutartyje.
e Elektros tinkly prisijungimo techninis projektas bus parengtas ir gautas statybos leidimas
iki gyvenamyjy namy projektavimo pradzios (praSymo iSduoti architektirinius
reikalavimus).

2.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 1, iSlaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo
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salygos arba keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro gesinimul numatoma naudotis
2012 m. parengtu ,,Gyvenamyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37,
Klaipédoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos projektu™ suprojektuotais
priesgaisriniais vandens hidrantais.

Inzineriniai tinklai.

Detalivoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto inzineriniy tinkly. Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant | 2012 m. parengta
.Gyvenamyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy
tinkly ir susisickimo sistemy statybos projekta™ (statybos leidimas 2013-07-12 d. Nr.LNS-31-
130712-00175). Jei inzineriniai tinklai pagal auk$¢iau minétg projekta nebus nutiesti, detaliojo
plano organizatoriai - Palmira Patapiené, Vincentas Vytautas Patapas, jsipareigoja inzinerinius
tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy eksploatuojamy inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti esamuy gatviy dangos kokybés. pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e JVandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatytas 1§ 2012 m. parengtu ..Gyvenamuyjy namy
kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo
sistemy statybos projektu™ suprojektuoty vandentiekio tinkly. Jei vandentiekio tinklai pagal
auksc¢iau minéta projekta nebus nutiesti, detaliojo plano organizatoriai - Palmira Patapiené,
Vincentas Vytautas Patapas. jsipareigoja vandentiekio tinklus nutiesti iki artimiausiy esamuy
vandentiekio tinkly Liepy g. DN 200 mm, pagal 2008-09-02 d. iSduotas planavimo salygas
Nr.TS 6/3-684. Preliminarus vandens kiekis — 13 m’/d, 3900 m’/metus. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas j 2012 m. parengtu ..Gyvenamujuy
namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir
susisiekimo sistemy statybos projektu™ suprojektuotus buitiniy nuoteky tinklus. Jei buitiniy
nuoteky tinklai pagal auk$¢iau minéta projekta nebus nutiesti, detaliojo plano organizatoriai -
Palmira Patapiené. Vincentas Vytautas Patapas, jsipareigoja buitiniy nuoteky tinklus nutiesti
iki artimiausiy esamy buitiniy nuoteky tinkly Arimy g. DN 400 mm. pagal 2008-09-02 d.
isduotas planavimo salygas Nr.TS 6/3-684. Preliminarus nuoteky kiekis — 13 m¥/d, 3900
m*/metus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuoteky nuvedimas numatytas | 2012 m. parengtu
..Gyvenamyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy
tinkly ir susisiekimo sistemy statybos projektu™ suprojektuotus lietaus nuoteky tinklus. Jei
lietaus nuoteky tinklai pagal auks$ciau mineéta projekta nebus nutiesti, detaliojo plano
organizatoriai - Palmira Patapiene¢, Vincentas Vytautas Patapas, jsipareigoja lietaus nuoteky
tinklus nutiesti iki artimiausiy esamy lietaus nuoteky tinkly Liepy g. DN 400 mm, pagal 2008-
09-02 d. iSduotas planavimo sglygas Nr.TS 6/3-684. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas i§ centralizuoty $ildymo tinklu. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka. gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujotiekis: Siuo detaliuoju planu neplanuojamas.

o [Elektros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje
i8skirta zemeés sklypo dalis 10/0.4 kV modulinés transformatorines statybai ir eksploatavimui.
Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietoje iSskirtos zemés zonos
inzineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros
kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausancios 10
kV oro linijos 1L-300 i§ Danés 110/35/10 kV TP artimiausios (patogiausios) atramos iki
projektuojamos 10/0.4 kV modulinés transformatorinés 10 kV kirtyklos. Patogiose aptarnauti
ir eksploatuoti elektros tinklus vietose i8skirtos zemeés zonos inzineriniams komunikaciniams
koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliniy linijy tiesimui (statybai)
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ir eksploatavimui nuo numatomos 10/0.4 kV modulinés transformatorinés j numatomas 0.4
kV skirstomasias kabeliy apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribose. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie 2012 m. parengtu ,.Gyvenamuyjy namy kvartalo
Ragainés g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy
statybos projektu™ suprojektuoty rysiy tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Gatviy apsvietimas. Atsizvelgiant 1 2012 m. parengta ,.Gyvenamyjy namy kvartalo Ragainés
g.Nr.1-20 ir Arimy g. Nr.31-37, Klaipédoje inzineriniy tinkly ir susisiekimo sistemy statybos
projekta™ numatomas planuojamos gatvés apsvictimas.

o Melioracija. Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: .Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.™
sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistema
ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zemes sklypy savininky
interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning samating dokumentacija drenazo
sistemy pertvarkymui, kad nebuty pazeistas vandens rezimas gretimy zemés sklyvpy plotuose.
Darbai atlickami uzsakovo lésomis.

Specialiosios Zemés ir misko naudojinmo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama); -l m
e Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona -2.5 (5)m
(planuojama)
e Rysiy linijy apsaugos zonos (planuojama) -2m
e Silumos ir karsto vandens tickimo tinkly apsaugos zonos (planuojama) -5m
e Transformatorinés apsaugos zona (planuojama) -10m
Atliekos.

Atliekos biity surenkamos | sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSveZami ] atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Susisiekimo sistema yra suplanuota ,,Devyniy zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipedos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2011-07-
07 jsakymu Nr.ADI1-1373. Privaziavimas j planuojama teritorija numatytas i3 ties Liepy gatve
suplanuotos sankryzos bei naujai suprojektuoty C1 kategorijos (RL-40 m) ir D kategorijos (RL-15
m) gatviy vedancio servitutinio privaziavimo. Anksciau parengtu detaliuoju planu numatyta, kad
»privaziavimus, dviraciy ir pésciyjy takus planavimo organizatoriai suprojektuoja ir jrengia savo
[éSomis*™. Detaliojo plano bylos sudétyje pridedamas Gyvenamuyjy namy kvartalo Ragainés g.Nr.1-
20 ir Arimy g. Nr.31-37, susisiekimo sistemy statybos jgyvendinimo eiliSkumas.

Prie detaliuoju planu suformuoty sklypuy Nr.1+8 bei sklypy kad. Nr.2101/0039:1305 ir kad.
Nr.2101/0039:1307 numatomi servitutiniai privaziavimai, kuriy vaziuojamosios dalies plotis 5.5 m
(dvi eismo juostos) bei 1.2 m plocio pésciyjy — dviraciy takas.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ..Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai”™ automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

Servitutai.
Tarnaujantys:

e Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines Komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), servituto sutartis, 2013-07-26, Nr.M-5633 — 0.188 ha. (servitutas
naikinamas, kadangi keiciasi teritorijos uzstatymas i$ daugiabuciy gyvenamuyjy j vienbuciy
ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy namy).
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e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —

(.0559 ha (vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus
vedeéjo jsakymu, 2012-01-27, Nr.13V]-(14.13.2)-53.);

e Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) — 0.0743 ha (vadovaujantis Nacionalinés zemeés tarnybos teritorinio
zemetvarkos skyriaus vedejo jsakymu, 2012-01-27, Nr.13VI-(14.13.2)-53.);

e Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0.0743 ha (vadovaujantis Nacionalineés Zemés tarnybos teritorinio zemétvarkos skyriaus
vedéjo jsakymu, 2012-01-27, Nr.13V]-(14.13.2)-53.);

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0.0743 ha (vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio zemétvarkos skyriaus
vedéjo jsakymu, 2012-01-27, Nr.13V]-(14.13.2)-53.);

e Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0.0559 ha (vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio Zzemétvarkos skyriaus
vedéjo jsakymu, 2012-01-27, Nr.13V]-(14.13.2)-53.):

e Sklypy Nr. 05 = 07 dalys tarnaus sklypams Nr. 05 + 08: teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iujy taku (tarnaujantis daiktas) — 426 m? (kodas - 215);

e Sklypy Nr. 01 + 04 dalys tarnaus sklypams Nr. 01 <+ 04 ir sklypams Kkad.
Nr.2101/0039:1305, kad. Nr.2101/0039:1307: teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) — 667 m* (kodas - 215);

e Sklypu Nr. 01 + 07 dalys tarnaus sklypams Nr. 01 + 08: teis¢ tiesti poZzemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 1098 m? (kodai - 206, 207, 208).

VieSpataujantys:

e Sklypai Nr. 05 + 08 vieSpataus sklypy Nr. 05 + 07 dalyse: teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)(kodas - 115);

e Sklypai Nr. 01 = 04 ir sklypai kad. Nr.2101/0039:1305, kad. Nr.2101/0039:1307
vieSpataus sklypy Nr. 01 = 04 dalyse: teis¢ vaziuoti transporto priemoneémis, naudotis
peés¢iyjy taku (vieSpataujantis daiktas) — (kodas - 115);

e Sklypy Nr. 01 = 07 dalys tarnaus sklypams Nr. 01 + 08: teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) (kodai - 106, 107, 108).

Pastaba. Servitutai registruojami atskiru susitarimu.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teises akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™ 7 punktu maziausias zeldyny,
iskaitant vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

3.5 Vienbudiy/dvibu¢iy sublokuoty gyvenamyjy namy statybos ir eksploatacijos sprendiniy
poveikio vertinimo ataskaita.

Sprendiniy poveikio vertinimas yra svarbus siekiant uztikrinti darny teritorijos vystymasi.
Vienbu¢iy/dvibuéiy sublokuoty gyvenamuju namy statybos ir eksploatacijos buv. Sauliy (zemés
sklype adresu: Ragainés g.5). Klaipédos mieste sprendiniy poveikio vertinimas atliktas
vadovaujantis LR Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 patvirtintu Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu.

Planavimo sprendiniai reglamentuoja tking veikla, bei nustato vystymo politika, pagal kurig
planuojama teritorija taps reikSminga visuomeniniu pozitriu. Rengiant sprendinius laikytasi
aplinkosauginiy ir visuomeniniy interesy prioriteto, siekiant, kad sprendiniy jgyvendinimas
gamtinei ir socialinei aplinkai turéty tik teigiama poveikj.

Sprendiniy poveikis buvo vertinamas atsizvelgiant | kraStovaizdzio visumos bei jo komponenty
vystymasi bei poky¢ius. Duotajame etape Sis vertinimas yra daugiau apzvalginis. nusakantis dalies
teritorijos vystymosi tendencijas. Vertinimas atlickamas pagal apibendrinta poveikj aplinkai.

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAI*, JLZauerveino g. 5-7, 1 T-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



Zemés sklypo Ragainés g.5, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS 8
Norint detaliau jvertinti aplinko biuiklés bei teritorijos tvaraus vystymosi indikatorius, padedancius
kiekybiniu ir kokybiniu pozituriu charakterizuoti reikiama informacija, pokycius bei poveik],
butina atlikti atskiry aplinkos komponenty parametry monitoringa.

Vertinamas _Sis _sprendinys: vienbuciy/dvibuciy sublokuoty gyvenamyjy namy statyba ir
eksploatacija buv. Sauliy (Zemés sklype adresu: Ragainés g.5). Klaipédos mieste.

Esama_padétis. Planuojama teritorija yra buv. Sauliy (Zzemés sklype adresu: Ragainés g.5),
Klaipédos mieste, gyvenamoje, neurbanizuotoje teritorijoje.

Sittloma. Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemes sklypui Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus 2011-07-07 d. jsakymu Nr.ADI1-1373 patvirtintu detaliuoju planu
nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, numatant vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyju pastaty statyba; padalyti zemes sklypa: nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimus, sklypy uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus, statybos ir kitos
veiklos privalomasias salygas ir apribojimus.

Teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé
1 lentelé

I. | Teritorijy planavimo dokumento organizatoriai:
Palmira Patapiené ir Vincentas Vytautas Patapas

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB ,.Progresyviis projektai* J. Zauerveino g. 5-7, Klaipeda.

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo buv. Sauliy k., (adresu: Ragaines g.5), Klaipédos mieste detalusis planas

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

2007-04-05 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintas Klaipédos miesto
bendrasis planas; 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201 patvirtinta
Klaipédos miesto aukstybiniy pastatuy iSdéstymo schemos/specialusis planas; 2000-03-30 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 55 patvirtinta Klaipédos miesto dvira¢iy transporto infrastruktiiros
isvystymo schema; 2005-07-28 d. Klaipedos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-267 patvirtintas
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas; 2001-11-08 d. Klaipeédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 254 patvirtintas energijos riidies pasirinkimo ir naudojimo 3ildymui
Klaipédos mieste specialusis planas; 2005-03-3 1 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74
(pakeitimas 2009-05-29 d. sprendimu Nr. T2-221) patvirtintas Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tikio nuoteky
Salinimo specialusis planas; 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9
patvirtintas Klaipédos miesto ir gretimu teritoriju lietaus nuoteku tinklu specialusis planas.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
nera.

6. | Status quo situacija:

Numatoma pakeisti Zemes sklypui Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-07 d.
isakymu Nr.ADI-1373 patvirtintu detaliuoju planu nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus,
numatant vienbuc¢iy ir dvibuc¢iy gyvenamuju pastaty statyba; padalyti Zemés sklypa; nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, sklypu uzstatymo kokybinius ir kickybinius parametrus, statybos ir
kitos veiklos privalomasias salygas ir apribojimus. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo jgyvendinimo —
nereikSminga  visuomeniniu  pozidriu. lgyvendinus planavimo tikslus, turéty tapti svarbi visuomenei
gyvenamosios aplinkos pozitiriu, suformuojant kokybiskas gyvenimo salygas.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

pakeisti zemés sklypui Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-07 d. jsakymu
Nr.ADI-1373 patvirtintu detaliuvoju planu nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, numatant
vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuju pastaty statyba; padalyti zemés sklypa; nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus, sklypu uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus, statybos ir kitos
veiklos privalomasias salygas ir apribojimus.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis)
poveikis

Sprendinio poveikis:

Vienbudiy/dvibuéiy sublokuoty gyvenamujuy namy statyba ir eksploatacija buv. §;luliq k. (adresu:
Ragainés g.5), Klaipédoje.

Teritorijos vystymo darnai Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiskai, -
ir (ar) planuojamai veiklos darniai vystomas krastovaizdis.
sriciai
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Ekonominei aplinkai - =

Socialinei aplinkai - s

Gamtinei aplinkai ir Planuojama veikla turés teigiama jtaka aplinkos kokybei, | nenumatomas
krastovaizdZziui planuojamas inzinerinis ~ apripinimas  geriausiomis
prieinamomis technologijomis, maziausiai Zzeidzianc¢iomis
aplinka. Vykdant veikla dideli oro terfaly kiekiai
nesusidarys, planuojama teritorija naudosis tik  jos
gyventojai. Automobiliy parkavimas numatomas sklypy
ribose. Detalivoju planu numatoma inzinerinius tinklus
prijungti prie centralizuotu Klaipédos miesto inzineriniy
tinkly. 18kastas derlingas dirvozemio sluoksnis  bus
naudojamas dirvos struktiirai, medziy, kity Zeldiniy sodinimo
teritorijoms gerinti.

Statiniy  statybai bus naudojamos ckologiskai 3$varios
tradicinés medziagos (mediena, molio ¢erpés, akmuo ir t.t.).
Patalpu Sildymui planuojama naudoti elektra, dujas i§ dalies
kieta kura. Saugomy ekosistemuy ir biologiniy zony, gamtos
vertybiy ir kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje
néra.

Uztikrinamas krastovaizdzio stabilumas.

Sitilomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos

Teritorijos vystymo darnai - -
ir (ar) planuojamai veiklos
sriciai

Ekonominei aplinkai - 5

Socialinei aplinkai - -

Gamtinei aplinkai ir - -
kradtovaizdziui

ISvada. Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai,
krastovaizdzio aspektais zemes sklypo buv. Sauliy k. (adresu: Ragainés g.5), Klaipédos mieste
detaliajame plane buty teigiamas.

3.6 Kitos salygos, susijusios su planuojama tikine veikla

Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

e LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X — 1962, 2004-01-15, Nr. [X —
2466, 2004-09-28 (Zin., 2004, Nr. 152-5532);

e LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. I- 1983, 2004-01-27 (Zin., 2004, Nr.28-868):

e LR Atlicky tvarkymo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr.IX-1004, 2002-07-01 (Zin., 2002.
Nr.72-3016);

e LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343, red. 1995 12 29 nutarimas Nr. 1640
~Specialiosios zemées ir misko naudojimo sglygos™ (Zin., 1992, Nr.22-652, 1996, Nr.2-43);

e LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 D¢l teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr.113-4228);

e LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr.D1-694 .. Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™ (Zin..
2007, Nr.137-5624):

e STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™;

e STR 2.02.09:2005 .,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamigji pastatai*.

*Nustojus galioti nurodytiems doky TRams, auto atiskai galioja juos keiciantys.
Projekto vadoveé ...l /&4?7 ................................................. A. Tauroseviciené
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