KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO J. ZAUERVEINO G. 16, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2015 m. balandzio 24 d. Nr. AD1-1147
Klaipéeda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,.De¢l
pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detaliuosius planus bei Klaipedos miesto savivaldybes tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios® ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés priezitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2015 m. balandzio 17 d. patikrinimo
akta Nr. TP1-507:

1. Tvirtinu Zemés sklypo J. Zauerveino g. 16, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézZinys, suvestinis
inzineriniy tinkly planas, 2 lapai, ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis isakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng meénesj nuo $io
isakymo gavimo dienos.
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ZEMES SKLYPO ZAUERVEINO G.16 KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS

PATVIRTINTA _ N
S i Klaipedos miesto savwa_ldybce.
AISKINAMASIS RASTAS adminj/su v Rekoriaus

V- DETALIOJO PLANO SPRENDINIA}Z

soy

Zemes sklypo J.Zauerveino .16 Klaipédoje detalusis planas parengtas vadov patvirtintomis
salygomis detaliajam planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais planavimo dokumentais .
Zvalgomujy archeologiniy tyrimy pazyma, normatyviniais teisés aktais ir kitais surinktais duomenimis,

atlikus iSsamia esamos padeties analize.

1. Planuojama teritorija
Planuojamas  zemes sklypas kad. Nr, 2101/0003:482 adresu 7. Zauerveino g.16 Klaipédoje

nuosavybés teise priklauso UAB - VEINO NT.. . Minijos g. 123-9. Klaipeda. Skiypo plotas — 5714 ha.

Atsizvelgiant esama zemés naudojimo bej aplinkinio uzstatymo paskirti. siiloma keisti planuojamos
teritorijos paskirtj. Teritorijos naudojimo budas ir pobiidis: visuomeninés paskirties objekty teritorija
(V). pobidis - Mokslo, Kult@iros. sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy statybos (V3)
planuojamas keistj 1 kitos paskirties Zemé . bidas- daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijos (G2):

2. Detaliojo plana vimo tikslas

Detaliojo planavimo darby tikslai —  keiciant teritorijos tarp Kalvos . [.Kanto, S.Daukanto ir
I.Zaverveino g. detaliojo plano . patvirtinto Klaipedos miesto tarybos 1998m. balandzio 16d. sprendimu
Nr.52 . bei detalizuojant bendrojo plano sprendinius. pakeisti zemes sklypo J.Zauerveino .16 teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus: nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimga statiniy
statybos projektams rengti ir zemes sklypui naudoti :suformuoti Zemes juostas komunikaciniy koridoriy

ir susisiekimo komunikacijy irengimui, inZinerines bej miesto infrastruktiros plétrai.

3. Teritorijos varkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai suformuotiems sklypams

Zemes sklypo plotas 5714m2;

1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo privalomieji reikalavimai:

I.1. Pagrindiné tiksliné zemes naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.

1.1.2 Sklypo naudojimo biidas — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabu¢iy teritorijos (G2);
1.2.Statinio auks¢iaj - pastatas ..A..13-15.5m . pastatas ..B.. 16m ( nuo sklypo pavirSiaus vidutinés

altitudés ): Iki karnizo aitinkamai — pastatas ..A.. -8 m ir pastatas ..B.. - 10m:



1.3. Sklypo uzstatymo tankumas- 0,31 (31%);

I.4 Auksty skaicius — 3- 3 plius mansarda:

1.5 Sklypo uzstatymo intensyvumas- (.88 (88 %):

1.6.Privaloma pastatus statyti nepazeidziant statybos ribos;

1.7. Naujy pastaty inZinerines sistemas jungti prie miesto inZineriniy kKomunikacijy;

[.8. Sklype palieckami esami servitutai (teisé tiesti, eksloatuot; poZemines ir antZemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) )

4. Architektiiriniai — urbanistiniai reikala vimai

[Snagrin¢jus planuojama teritorijg architektiirinju beij urbanistiniu aspektais, nuspresta palikti esama
uzstatymo linija (Ly. pastatas Siek tiek atitrauktas nuo gatves isklotinés linijos). irengti kokybiska
zaliaja zona. terasas gyventojams. Planuojant pastatus sklype taikyti pastaty tiriy ir erdviy santykio
principg . tai yra, kaj tarp dviejy tiriy yra sukuriama erdve transporto parkavimui. Zeldiniams. Toks

planavimas leidzia I teritorija .jleisti* kuo daugiau $viesos bej formuoja jauky vidinj kiema.

I. Projektuojamus gyvenamus namus talpinti taip, kad kuo maziau uzstoty saulés Sviesa vienas kitam.
2. Uzstatymo tipas — atskiraj stovintys pastatai.

3.Pastatai 3 - 3 auksty su mansarda,

4.Fasadu kompoziciniais clementais tampa balkonai. lodZijos. Fasady apdailai naudojamas tinkas.
keramika, Vyraujanti fasady spalva $viesiai rusva,

5. Sklypo apzeldinimas ne mazesnis nei 30 % viso sklypo ploto.

5. Transporto organizavimas

Ivaziavimai | planuojamga teritorijg naujai neplanuojami paliekami seni . esantys- i§ Levandy bei J.
Zauerveino gatves pusiu. Automobiliy stovejimo vietos projektuojamos tik planuojamo sklypo ribose.
Automobiliy stoveéjimo viety skaicius numatomas pagal STR. Automobiliy parkavimo viety skai¢ius

buvo pasirinktas -skai¢iuojant vienam butuj — ne maziau viena automobilio parkavimo vieta.

6. Planuojama feritorija

Planuojamoje teritorijoje . visi numatomj susisiekimo infrastruktiros darbai i atliekami uzsakovo

léSomis.

7. Poveikis socialiner aplinkai

Planuojama . kad poveikis socialinei aplinkai bus teigiamas. Dabar apleistas ir nenaudojamas sklypas

miesto centre bus kokybiskai sutvarkytas ir urbanizuotas pastatant gyvenamosios paskirties pastatus.



8. Apsauga nuo trivksmo

Triuksmo lygiai patalpose. akustinio komforto salygu klasé. pastaty vidaus ir aplinkos apsauga nuo
triukSmo.  Pastacius gyvenama nama . bus uztikrinti norminiai parametrai gyvenamiesiems
pastatams triuksmo atzvilgju, pagal HN 33:2011 . Triuk3mo ribinia; dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje.” ..Akustinis triukSmas. TriukSmo ribinjai

dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™ triuksmas neturi

VirSyti:

Triuksmo ribiniai dydzi

ai. |

|

’ Naudojami aplinkos |[
Objekto pavadinimas Paros ’ Ekvivalenti | Maksimal triuk§mo
laikas | ni garso | us Kartografavimo
’ val, slegio lygis | garso rezultatams
/ ‘ dBA slégio ivertinti
} | ’ || lyais / _ 4‘ Ec: _;Z | ..';

Gyvenamuyjy pastaty | 6-18

| (namy) ir visuomeninés’

| paskirties pastaty (isskyrus | 1822 | 60 | 65 65 |65 |60 |55

| maitinimo  ir  kultiiros | |
|

paskirties pastatus) | 22-6 55 | 60
| aplinkoje. veikiamoje ’ || ‘ |
/ transporto sukeliamo /] ’ |

| triuk3mo ] ’ ’ | ( |



Vadovaujantis STR 2.01.07:2003 * Pastaty vidaus ir isores aplinkos apsauga nuo triuksmo -
projektuojamas gyvenamasis pastatas priskiriamas B garso klasej — pagerinto akustinio komforto
salygu klasei | Gyvenamojo pastato vidiniy aitvary B garso klasés izoliavimo rodikliai Ry arba
standartizuotojo lygiu skirtumo rodiklio DnTw neturi virsyti:

- kambariai nuo negyvenamosios paskirties patalpy arba bendrojo garazo 63 dB:

- kambariai nuo 3alia esanciy kity pastato patalpu (buto ar bendrojo naudojimo patalpy) 58 dB:

- 1€jimo | butg durys (dury garso izoliavimo klas¢) 35 dB:

- bent vienas miegamasis (poilsio kambarys) nuo to paties buto kity patalpy 44dB.

Gyvenamojo pastato perdangy smigio garso B garso klases svertinio smugio garso slégio lygio L,
neturi virSyti:

- kambariy nuo negyvenamosios paskirties patalpy 43 dB:

- kambariy nuo virs Ju esanciu kity buty patalpy 48 dB:

- kambariy nuo bendro naudojimo patalpy 53 dB:

- bent vienas miegamojo (poilsio kambario) nuo to paties buto Kity patalpy 58dB.

Pastato langu ir dury garso izoliavimo B klasés zymuo Rw-k/ - 35dB:

[Sorés sieny garso izoliacijos rodiklis R'w neturi virsyti 35 dB.

Patalpy insoliacija ir apSvietimas. Gyvenamojo namo buty kambariai pasaulio Saliy atzvilgiu turi

bati orientuoti R-pP-v Kryptimi, todeél vra uZtikrinama normine gyvenamujy patalpy

insoliacija. Visuose butuose turi bati uztikrinta ne trumpesne kaip 2.5 val. kambariy insoliacija nuo

kovo 22d. iki rugséjo 22d.

Gyvenamajame name numatytas norminis natdiralus ir dirbtinis apsvietimas. Langy jstiklinto pavirsiaus
ir patalpos grindu ploto santykis gyvenamuosiuose kambariuose 1:6. virtuvéje 1:8. laiptinéje 1:10.
Dirbtinis  apsvietimas numatytas  svetainéje  300Ix. miegamuosiuose  200]x. koridoriuose ir

prieSkambariai 1001x. vonios kambariuose ir tualetuose 751X, namo bendrieji koridoriai ir laiptiné 501x.

9. InZinerine iranga.

Visi planuojamy pastaty inzineriniai tink|aj palickami esamj. Pajungiami. Rengiant inZineriniy tinkly
rekonstrukcijos projektus. projektuojant naujus tink|us. darbus vykdyti tik nustatyta tvarka gavus
tinklus cksploatuojanciy organizacijy technines salygas. parengus techninius projektus bei gavus
statybos darby leidimus.

Visiems esamiems jir naujai projektuojamiems inZineriniams tinklams nustatomos  apsaugos zonos

pagal ..Specialigsias zemeés ir misko naudojimo salygas™ (Zin., 1992 Nr. 22-625: 2003 Nr. 105-4709).



Sklypo savininkas privalo uztikrinti normalu pri¢jima ir privaziavima esamos inZinerines [rangos
remontui bei avariniy situacijy likvidavimui. Sklype Nr. 2 numatoma irengti jgilintus Siuksliy
surinkimo konteinerius.

10. Poveikis Lyventojams ir aplinkai.

Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje. tarp dideliy transporto magistraliy (Naujojo uosto
gatve bei S.Daukanto gatve) . jos veiklos keliama tarsa. nevirsys esamos fonines tarsos lygio. tai yra.
kenksmingy terSaly, didelio triukimo. dulkiy nevirsys — nes planuoja gyvenamoji statyba. Numatomas
prisijungimas prie inZinerinés infrastruktiiros irenginiy — vanduo. $iluma bus tiekiami i3 centralizuoty
miesto tinkly; buitinés nuotekos bus isleidziamos I miesto tinklus, nuotekos i automobiliy aikstelés
bus surenkamos ir valomos centralizuotuose miesto valymo frengimuose.

Konstatuojame, kad sklype numatoma veikla tiek supanciai aplinkai. tiek gyventojams neigiamo

poveikio netureés. kadangi planuojama gyvenamoji teritorija.

11. Aplinkos kokybés ir higieninés bitkles, Kkrastovaizdsio dalis.

Sklype vykdomg veikla bitina plétoti taip . kad nebiity bloginama teritorijos buklé. bej J0s esteting .
ckologiné verte, Rengiant teritorijos sutvarkymo projektus . jvertinti esamy zeldiniy bikle. issaugoti
vertingus Zeldinius  bej krastovaizdzio elementys. Salinant medzius numatyti kompensavimg
galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka. Detalaus plano apimtyje atlikta csamy medziy taksacija. ir jos
pagrindu nustatyti salinami bej paliekami zeldiniai. Planuojama teritorija apzeldinama ne maziau kaip

30% nuo viso sklypo ploto.

INZINERINIU TINKLU AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

.Zemés sklypo Zauerveino g. 16 Klaipedoje geriamojo vandentiekio. buitiniy nuoteky bei
pavirsiniy nuoteky tinkly, Silumos tinklu. telefono tinkly, elektros tinkly inZinieriniai sprendiniai
detalaus plano stadijoje atlikti pagal numatomg Sio emes sklypo architektirinj - urbanistinj
iSplanavima. numatoma funkceing pastaty paskirtj jvertinant teritorijos esamg ir busima jsisavinimg ir
uzstatyma.

Planuojamo Zemes sklypo vandens poreikiai. buitiniy nuoteky nuvedimo kiekiai. elekiros
energijos ir Silumos poreikiai bus tikslinami tolesnio projektavimo stadijose..

Detalaus plano ruosimo stadijoje pagal ~Detaliyju plany ruosimo taisykles™ pateikiami
planuojamos teritorijos galimy aprupinimo inZineriniais tinklais bady schemos..

[ planuojamo sklypo uzstatymo zonas patenkantys inzineriniai tinklai bus iSkeliami arba
naikinami. Perkloty tinkly nuosavybes teisés perduodamos tinklo savininkui. o naikinami tinklai bus
kompensuojami ju savininkams likutine verte,

Esamy planuojamoje teritorijoje inZineriniy tinkly apsaugos zonos iteisintos vadovaujantis LR
vyriausybés 1992-05-12 (. nutarimu Nr. 343 ~Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos™
(Valst., zin. 1992, Nr. 22-652) ir vélesnémis redakcijomis Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus
detalizuojami techninio projekto stadijoje.

Detaliuoju planu numatytos inzineriniy tinkly trasos ir galiniai sujungimo taskai tikslinami
tolimesnése projektavimo stadijose pagal konkregius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciu
organizacijy pateiktus techninius reikalavimus



I. Buitiniy nuoteky tinklai,
wZemés sklypo Zauerveino 2.16 Klaipedoje™ buitiniy nuoteky tinkly dalies inzinieriniai
sprendiniai detalaus plano stadijoje numatomi atlik¢i pagal Sio zemés sklypo architektarinj - urbanistinj
iSplanavima jvertinant esamu buitiniy nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes.
Planuojamo zemes sklypo pastaty buitiniy nuoteky esami iSleidéjai pajungti | miesto buitiniy
nuoteky tinklus. Buitinés nuotekos nuvedamos nuo gyvenamos paskirties patalpy sanitariniy prietaisy,
dusiniy. ir maitinimo tasky.
Esami buitiniy nuoteky tinklai. kurie trukdo pastaty rekonstrukcijai ir neatitinka iSleidéjy is
pastatu isdéstymui, naikinami jki pasijungimo Sulinio Nr.12a sklypo ribose.
Perkloty tinkly nuosavybes teisés perduodamos tinklo savininkui. o naikinami tinklai bus
Kompensuojami ju savininkams likutine verte.
Buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai bus montuojami i§ PVC plastmasiniy nuoteky tinkly.
Konkreciy objekty buitiniy nuoteky pajungimas bus atlieckamas techninio projekto stadijoje

(o

ivertinus techninjam projektui isduotas prisijungimo salygas.

2. Geriamojo vandentiekio tinklai,

Zemes sklypo Zauerveino g. 16 Klaipedoje* geriamo vandentiekio tinkly dalies inZinieriniai
sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io Zemes sklypo architektirinj - urbanistinj
iSplanavima jvertinant €samu vandentiekio tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes.

Planuojamo  zemes sklypo  pastatuose geriamo  vandens  tinklas naudojamas buities
poreikiams. Pastate numatomos Karsto ir alto vandens sistemos. .

Planuojamos teritorijos objekty vandens tiekimas numatomas atskirais jvadais nuo per
sklypa. praeinancios vandentiekio linijos..

[Sorés gaisru gesinimuj panaudojami pagal norminius atstumus Zauerveino g. isdéstyti esami
prieSgaisriniai hidrantaj.

Vandentiekio tinklai numatom; kloti i3 plastmasiniy PE 100 vandentiekio vamzdziy.

Esamy vartotojy prijungimo vandentickio tinklai iSsaugomi, numatant Jju aptarnavimui
reikalingas zemes apsaugos zonas.

Konkre¢iy objekty vandens pajungimas bus atlickamas techninio projekto stadijoje jvertinus
techniniam projektui isduotas prisijungimo salygas.

3. Pavirsiniy nuoteky tinklai.

Zemeés sklypo Zauerveino g 16 Klaipedoje* pavirSiniu  nuoteky dalies inzinieriniai
sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal sio Zemes sklypo architektiirinj - urbanistinj
1Splanavima jvertinant €samy pavirsiniy nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes.

Lietaus ir sniego tirpsnio santykinai $varus pavirsiniy nuoteky vanduo nuo pastato stogo ir
teritorijos kietyjy dangy surenkamas per lietaus surinkimo Sulinélius lietaus nuoteky tinklajs
nuvedamas | centralizuotus miesto lietaus nuoteku tinklus Zauerveino €. . pajungiant j per sklypa
pracinancios linijos Sulinj K121

Lietaus nuoteky tinklaj bus irengti i§ plastmasiniy nuoteky tinkly.

Konkre¢iy objekty lietaus nuoteky pajungimas bus athekamas techninio projekto stadijoje
pagal techniniam projektui isduotas prisijungimo salygas.

4. Elektros tiekimas

Zemes sklypo Zauerveino g. 16 Klaipédoje* elektros tinkly dalies inzinieriniai sprendiniai
detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio Zemes sklypo architektarinj - urbanistini iSplanavima
ir jvertinant esamy elektros  tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes.

Pastato inzinerinés irangos, patalpy apsvietimo ir kiti elektros €méjai apripinami pagal treciag
elektros tiekimo kategorija, pasijungiant nuo esamos TR22].

Nuosavybes ir elektros apskaitos tiekimo ir atsiskaitymo riba numatoma pastatuose elektros
skydingje.

Kabelinés elektros linijos paklotos esamuose inZineriniy tinkly koridoriuose.



Konkre¢iy objekty elektros pajungimas ir AB “Lesto™ priklausan¢iy elektros tinkly
iSkélimas  ar pertvarkymas bus  atlickamas techninio  projekto stadijoje  pagal  techniniam
projektui  isduotas technines salygas .

3. Teritorijos apsvietimas
.Zemés sklypo Zauerveino g. 16 Klaipédoje* teritorijos apsvietimo tinkly dalies inZinieriniaj
sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio Zemes sklypo architektarinj - urbanistinj
iSplanavima ir jvertinant €samy - apsvietimo tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes.
Planuojamoje teritorijoje sklypo apsvietimo tinklai numatomi prijungti prie vidaus abonentiniy
elektros tinkly.
Planuojamos teritorijos pravaziavimus ir automobiliy parkingus numatoma apsviesti naudojant

cinkuotas gembines atramas ir Sviestuvus su Na iSlydzio lempomis. Prijungimo vietoje numatoma
pastatyti linijos apsaugos aparatus.

Konkretus el apsvietimo  pajungimas valdymas ir pertvarkymas bus atlickamas
techninio  projekto stadijoje .

6. Telefono tinklai
Zemés sklypo Zauerveino g. 16 Klaipédoje* telefono tinkly dalies inZinieriniaj sprendiniai

detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio Zemeés sklypo architektarinj - urbanistinj iSplanavima
ir jvertinant esamy telefono  tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes..

Esami lauko telekomunikacijy  tink|aj pagal galimybes iSsaugomi ir pertvarkomi
galimam jy panaudojimui naujai paskirciaj.

Telefono apripinimo skirstomasis tinklas pajungtas nuo esamos telekomunikacijy linijos
Zauerveino g. ulinio Nr. 68 iki pastate jrengiamos komutacinés rysiy spintos.

Konkretus rysiy tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus  atlickamas techninio  projekto
stadijoje  pagal techniniam projektui  isduotas technines salygas .

s tlumos tinklai

.Zemes sklypo Zauerveino g. 16 Klaipédoje* silumos tinkly dalies inZinieriniaj sprendiniai
detalaus plano stadijoje atlikti pagal Sio Zemeés sklypo architektarinj - urbanistinj iSplanavimg
ir jvertinant esamy Silumos tinkly panaudojimo ir pertvarkymo  galimybes.

Planuojamos teritorijos gyvenamos paskirties objekty Silumos vartojimas Sildymui ir karsto
vandens ruosimui.

Planuojamo sklypo objekty silumos tiekimas numatomas nuo esamu Silumos tinkly linijos d-
125 mm.

Konkretus silumos tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto
stadijoje  pagal techniniam projektui  isduotas technines salygas.

Atskiry  Silumos vartotoju - prijungimas prie veikian¢iy tinkly bus numatomas kitose
projektavimo stadijose pagal konkretaus objekto poreikius.

¢ S.Plungé




