KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS _
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 101, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2015 m. kovo 27 d. Nr. AD1-812
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio
1 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390
.Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir
detalivosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios™ ir atsizvelgdama | Valstybinés teritoriju planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritoriju planavimo ir statybos
valstybinés priezitiros skyriaus teritoriju planavimo dokumento 2015 m. kovo 10 d. patikrinimo aktg
Nr. TP1-334 ir { UAB ,Niké¢ja™ jgaliotos UAB ,Neoforma* direktoriaus Rimanto Bogdzitino
2015 m. kovo 16 d. praSyma Nr. S-21:

1. Tvirtinu Zzemés sklypo Silutés pl. 101, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis brézinys, infrastruktiiros objekty ir inzineriniy Komunikacijy
brézinys ir aiSkinamasis rastas, i§ viso pridedama 8 lapai).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. AD1-1077 ,.D¢él Zemeés sklypo
Silutés pl. 101 detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius tos dalies, kuria
apima $iuo isakymu tvirtinamo detaliojo plano ribos;

2.2. patvirtintas detalusis planas jsigalioja kitq dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo dienos. -
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PATVIRTINTA

___ Klaipédos miesto savivaldybés

Nmsmcuos direktoriaus
) )

AISKINAMASIS M 3 g‘m 43-873. isakymu Nr. ADI- yre

BENDRIEJI DUOMENYS
Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR Teri( iy ¢ ymo pakeitimo jstatymo
(2013-06-27 Nr. XI1-407) 3 straipsniu.
Planuojama teritorija — zemés sklypas Silutés pl. 101, KIa a,i(adastrinis Nr. 2101/0007:123,
plotas — 5,3225 ha. )
Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla — pakeisti Zemés sklypo Silutés pl.
101, Klaipédoje, privalomuosius tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, nustatytus Zemés sklypo
Sllutes pl. 101 detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2005 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. AD1-1077, nekei¢iant Zemés sklypo naudojimo biido ir pobiidzio.

Detaliojo planavimo organizatorius — UAB ,Nikéja“, Taikos pr. 24A, Klaipéda., Tel. (8 46)
404228, faksas (8 46) 342160; info@nikeja.lt.

Detaliojo plano rengéjas: - UAB ,Neoforma®, Baltijos pr. 123 — 45, Klaipéda, tel. (8 46) 400936,
el. padtas: info@neoforma.lt, interneto tinklalapis — www.neoforma.lt.

Detaliojo teritorijy planavimo pagrindai ir sglygos: Planuojamos teritorijos detalusis planas
rengiamas vadovaujantis 2013-12-18 Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr. J9-1446; taip pat 2014-02-04 patvirtinta planavimo uzduotimi; 2014-01-21
Planavimo salygu savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR10-4 bei institucijy i¥duotomis
salygomis:

e Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2014-01-21 planavimo salygos Nr. AR9-3;

e Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2013-12-31 planavimo salygos Nr. E2-63;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento
2014-01-15 rastas Nr. (4)-LV4-140;

e Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus
2014-01-10 raStas Nr.13PLS-(14.13.42.)-4.

Planavimo proceso etapai:

I etapas — parengiamasis etapas.

2 etapas — detaliojo plano rengimo etapas.

3 etapas — sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas.

4 etapas — baigiamasis etapas.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendroji. Visuomenés dalyvavimas planavimo
procese vykdomas bendraja tvarka.

ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojamo Zemés sklypo adresas: Klaipédos m. sav. Klaipédos m. Silutés pl. 101;

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 2101/0007:123;

Zemés sklypo savininkai ir naudotojai: pagal Valstybés jmonés Registry centro duomenis
(nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i3rasa), Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai. Sklypas valstybinés Zemés patikéjimo teise priklauso Nacionalinei Zemés tarnybai
prie Zemés iikio ministerijos. Zemés sklypo nuomininkas - UZdaroji akciné bendrové ,NIKEJA®;

Zemés sklypo plotas 5,3225 ha. Konvertuojant sklypo kampu koordinates i vietinés | LKS
sistema, gauta ~15 m?’ sklypo ploto paklaida. Kampy koordinatés ir Zemés sklypo dydis tikslinamas
atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas: kitos paskirties zemé; pramones
ir sandéliavimo objekty teritorijos.



.

Zemés sklype esami servitutai: Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis); Servitutas - teis¢ naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vie$pataujantis);
Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas - teisé tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis); Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis).

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo sglygos:

- . Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas — 0,1594 ha;

- VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas — 0,2308 ha;

- XLVIIL Silumos ir karto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos, plotas — 0,3526 ha;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Planuojamas zemés sklypas yra miesto pietrytinéje dalyje, kurioje jau daug mety vystoma ir
pleCiama pramoné ir logistika, netoliese jsikiirusi Klaipédos LEZ, teritorijoje kroviniy pervezimui
iSvystyta gelezinkeliy sistema. Kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatytos sanitarinés apsaugos
zonos, kurios dengia planuojama teritorija, tadiau néra jregistruotos registre:

- SAZ 50 m nuo gamybiniy pastaty (vadovaujantis 2009-04-23 tarybos sprendimu Nr. T2-157
patvirtintu Zemeés sklypo Silutés pl. 95, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliuoju planu).

- Klaipédos LEZ teritorijos sanitarinés apsaugos zona (vadovaujantis 2006-09-28 tarybos
sprendimu Nr. T2-285 patvirtintu pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Siluté,
Lypkiy gatvés ir gelezinkelio detaliuoju planu). Vadovaujantis specialiosiomis Zzemés ir misko naudojimo
salygomis, visai LEZ teritorijai, nuo 50 iki 500 m, suformuota gamybiniy ir komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zona.

Planuojamos teritorijos reljefas yra pakankamai lygus. Pagal topografing nuotrauka, parengta 2013
m., planuojamos teritorijos Zemés pavirSiaus altitudé svyruoja nuo 9,84 m iki 11,47 m pagal Baltijos
auks§ciy sistema.

UzZstatymas

Planuojamame Zemés sklype yra UAB ,NIKEJA* priklausantys pastatai: administracinis pastatas
(unikalus Nr. 2198-6005-3069, uzstatytas plotas — 687,00 m?), administracinis (unikalus Nr. 2198-6005-
3137, uzstatytas plotas — 228,00 mz), garaZas (unikalus Nr. 2198-6005-3148, uzstatytas plotas — 552,00
m?), siurbliné (unikalus Nr. 2198-6005-3037, uZstatytas plotas — 22,00 mz), sandeélis (unikalus Nr. 2198-
6005-3115, uzstatytas plotas — 21,00 m?), sandélis (unikalus Nr. 2198-6005-3091, uZstatytas plotas —
158,00 m?), sandélis (unikalus Nr. 2198-6005-3048, uzstatytas plotas — 3558,00 m”, sandélis (unikalus
Nr. 4400-0130-9700, uzstatytas plotas — 3871,00 m>).

InZineriniai tinklai, gatvés, privaziavimai

Planuojamoje teritorijoje i$vystyta inZinerin¢ infrastruktira. Sklype arba jo gretimybése yra
vandentiekio, kanalizacijos, Silumos ir karsto vandens tinklai, elektros bei rysiy linijos. Todél geriamojo
vandens tiekimas bei nuoteky nuvedimas susietas su centralizuotais miesto tinklais. Lietaus nuotekos
nuvedamos i planuojamame Zemés sklype esancius lietaus nuoteky tinklus. Elektros energijos tiekimas
vykdomas i$§ planuojamame Zemés sklype esan¢ios transformatorinés TP-332. Silumos ir kar§to vandens
tiekimo tinklai prijungti prie esamy tinkly.

Palei planuojamo Zemes sklypo Siaurés ryty puse eina asfaltuotas privaziavimas (plotis ~ 10 m) i§
Lypkiy gatves. I§ jo jvaZiuojama j planuojama teritorijg per vieng jvaziavima. Nuo planuojamos teritorijos
iki Silutés plento ~ 800 m.

Zeldiniai, gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Pagal kadastro duomenis, saugomy Zeldiniy sklype néra, tac¢iau jame auga 7 tuopos ir 5 eglés.

Pagal Bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo bréZinj, planuojama teritorija nepatenka j gamtinius
draustinius, teritorijas su gamtosaugos prioritetu, .,NATURA 2000 teritorijas ir kt. Teritorija néra
pripaZinta kaip turinti moksling, ekologing, kultiring ar kitokia verte. Planuojamai teritorijai ir jos
gretimybems teisés aktais néra nustatytas joks specialus apsaugos ir naudojimo rezimas.

Planuojamoje teritorijoje bei jos gretimybése daug mety vystoma ir ple¢iama pramoné ir logistika.
Duomeny apie randamas saugomy gyviiny ar augaly rasis ir natdralias buveines néra.



Gamtos ar kultiros paveldo vertybiy objekty planuojamoje teritorijoje néra, teritorija nepatenka i
LR Kultiros paveldo apsaugos jstatymu reglamentuojama teritorija. Artimiausias kultiiros paveldo
vertybiy objektas - Gedminy dvaro namas (unikalus objekto kodas — 236), esantis Klaipédos m. sav.
Klaipédos m., Statybininky pr. 2. Teritorijos plotas ~ 18006 m?. Nuo planuojamos teritorijos minétas
kulttros paveldo objektas nutolgs ~ 1 km { vakarus.

Todél visais Siais aspektais specialiosios tvarkymo salygos ar apsauga nenustatoma.

Kaimyniniai Zemés sklypai ir kitos teritorijos, besiribojanéios su planuojama teritorija
(gretimybeés)

Planuojamos teritorijos kradtinés ribojasi su Nekilnojamojo turto kadastre jregistruotais kitos
paskirties zemes sklypais, kuriy naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (iSskyrus
sklypo Siaurés rytu puséje esancig gatve). Dauguma gretimybése esanéiy pastaty yra sandéliai, garazai,
cechai. Gyvenamosios, rekreacinés ar visuomeninés paskirties objekty, kuriems aktuali fiziné, cheminé ar
vizualiné tar3a, gretimybése néra (iki artimiausiy gyvenamyjy namy uz Silutés plento - vir§ 400 m.).

Nustatomos teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos

Pagal Klaipedos miesto bendrajj plana, miesto teritorijos funkciniy prioritety brézini, planuojama
teritorija patenka i kitos paskirties Zeme, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P). Zemés sklypas
daug mety naudojamas pramoneés ir sandéliavimo veiklai ir i§ visy pusiy yra apsuptas tokiy pat objektuy,
todél teritorijos vystymo tendencijos - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Gyvenamosios,
rekreacinés ar visuomeninés paskirties objekty gretimybése néra.

Planuojamoje teritorijoje i3vystyta inZineriné infrastruktiira. Sklype arba jo gretimybése yra
vandentiekio, kanalizacijos, $ilumos ir karto vandens tinklai, elektros bei rysiy linijos. Sklypo tinklai
prijungti prie magistraliniy miesto tinkly.

Atlikta atranka dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo. Pagal vertinimo subjekty pateiktas
iSvadas, priimtas sprendimas, kad detaliojo plano strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus
atlickamas. Detaliojo plano sprendiniai konkreciy veikly nenustato. Detaliuoju planu nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai galios tik planuojamo sklypo ribose ir nenustatys jokiy
apribojimy gretimybése esantiems sklypams. [vertinus visas Sias aplinkybes, probleminiy situacijy dél
detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo nenumatoma.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai konkretizuoti vadovaujantis teisés aktais, teritorijoje galiojanciais
planavimo dokumentais, planavimo salygy savadu, jvertinus esama padétj.

Planuojamo Zemeés sklypo sprendiniai, privalomieji ir papildomi reikalavimai nurodyti detaliojo
plano pagrindiniame bréZinyje.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Silutés pl. 101, Klaipéda, kadastrinis Nr. 2101/0007:123,
plotas — 5,3240 ha. Konvertuojant sklypo kampy koordinates i3 vietinés j LKS sistema, gauta ~15 m’
sklypo ploto paklaida. Kampy koordinatés ir Zzemés sklypo dydis tikslinamas atliekant kadastrinius
matavimus.

Planuojamo Zemés sklypo naudojimo budas licka esamas (kadastre jregistruotas) - pramones ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklype jau eil¢ mety vykdoma jvairi, kintanti sandéliavimo veikla.
Detaliojo plano sprendiniai konkreciy veikly nenustato. Planavimas vykdomas siekiant sandéliavimo
patalpy iSplétimo, jrangos modernizavimo, numatant pastaty rekonstrukcija ar naujy pastaty statyba.
Teritorijoje nenumatoma sandéliuoti tarias ar pavojingas medziagas.

Detaliuoju planu nustatoma, kad Zemeés sklype planuojant konkreéias tikines veiklas turés biiti
atlickamos $iy veikly poveikio aplinkai ar poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediiros (jei tai
bus nurodyta institucijy iSduotose projektavimo salygose ar teisés aktuose).

Atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto bendrojo plano (toliau — Bendrojo
plano), patvirtinto 2007-04-05 tarybos sprendimu Nr. T2-110, sprendiniams.

Pagal minéto Bendrojo plano miesto teritorijos funkciniy prioritety bréZinj, planuojama teritorija
patenka j (P) — kitos paskirties Zeme, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija.



Pagal Bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo brézinj, planuojama teritorija nepatenka | gamtinius
draustinius, teritorijas su gamtosaugos prioritetu, ,NATURA 2000 teritorijas ir kt.

Pagal Bendrojo plano kultiiros paveldo objekty nuzyméjima miesto plane, | planuojama teritorija
nepatenka kultdros paveldo bei gamtos paveldo objektai ar jy apsaugos zonos.

Klaipedos miesto aukstybiniy pastaty iddéstymo schema — specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, reglamentuoja tik aukstybiniy pastaty
iSdestyma (pastaty, kuriy aukstis nuo Zemés pavirsiaus yra lygus ar virSija 30 m). Planuojama teritorija
patenka | intensyvaus uzstatymo teritorija, tatiau detaliuoju planu numatomas pastaty aukstis — iki 20 m.

Pagal Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtintg Klaipédos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, planuojamoje teritorijoje bei greta jos esamy dviraéiy taky
néra ir nauji neplanuojami. Siame plane nurodyta, kad vykdant mieste gatviy ir peésCiyjy taky
rekonstrukcija, numatyti ir jrengti dviraciy takus bei dviratininky infrastruktiira. Taciau pagal 2013-10-17
jungtinés veiklos sutartj Nr. J9-1074, UAB ,Nikéja* savo lésomis isipareigojo suprojektuoti ir jrengti
ivaziavima i Silutés pl. 101 su dviraciy ir pés¢iyjy taku. Tam jau parengtas projektas ir 2014-02-05 gautas
raSytinis pritarimas Nr. RPP-31-140205-00018.

Pagal Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialyjj plana, patvirtintg
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, planuojama teritorija patenka j
pramones zong — PR2, kurioje galimi mazi, vidutiniai, dideli ir labai dideli komercinés reklamos
irenginiai. Tokie jrenginiai $iuo detaliuoju planu nenumatomi.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui
Klaipédos mieste specialiajam planui ir reglamentui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2001-11-08 sprendimu Nr. 254 (planuojama teritorija patenka 1 XXXIII kvartala). Sprendiniai
nekonkretina pasirenkamos energijos riigies. Tai numatoma spresti techniniais projektais.

Pagal Klaipédos miesto vandens tiekimo ir dkio nuoteky 3alinimo specialyjj plang, patvirtinta
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-29
sprendimu Nr. T2-221), esami tkio nuoteky ir vandentiekio tinklai nutiesti artimiausiose gatvése
perimetru. Planuojamos teritorijos esami tinklai prijungti prie $iy tinkly.

Pagal Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialyjj plang, patvirtintg
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, alia planuojamos teritorijos
esanCiose gatvése yra esami lietaus nuoteky tinklai,  kuriuos pajungtos planuojamo sklypo lietaus
nuotekos.

Detalusis planas parengtas atsizvelgiant i planuojamoje teritorijoje ir gretimuose Zemés sklypuose
galiojanCius detaliuosius planus: Zemés sklypo Silutés pl. 101 detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-06-13 isakymu Nr. ADI-1077; Zzemés sklypo
Silutés pl. 95 bei jo gretimybiy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009-
04-22 sprendimu Nr. T2-157; Zemés sklypo Silutés pl. 101A detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-06-01 isakymu Nr. ADI1-1109; zemés sklypo
Silutés pl. 107 detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2003-12-19 jsakymu Nr. 1291; Zemés sklypo Silutés pl. 111H detalusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-01-11 isakymu Nr. AD1-59; Zzemés sklypy Plieno
g- 10. 12, 14 ir teritorijos prie Plieno g. detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2009-07-13 sprendimu Nr. T2-302. Siy galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty parengtas
detalusis planas nekeicia (iSskyrus planuojama teritorijq).

Klaipedos miesto savivaldybés 2013-2020 mety strateginio plétros plano vienas i§ prioritety —
miesto konkurencingumo didinimas. Tikslas - kurti verslui palankia aplinkg. Uzdaviniai - skatinti
versluma, sudaryti salygas pramonés ir kity versly plétrai, plétoti savivaldos, mokslo ir verslo subjekty
partneryste, skatinti investicijuy pritraukima. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai bitent tai ir uZtikrina.

Statyby bei aplinkos tvarkymo programa, visuomenés apsauga

Pagrindiniai detaliojo plano uzdaviniai — padidinti Zemés sklypo uZstatymo tankuma, intensyvuma
bei statiniy statybos zona, siekiant sandéliavimo patalpy isplétimo, jrangos modernizavimo, numatant



pastaty rekonstrukcija ar naujy pastaty statyba. [gyvendinant detaliojo plano sprendinius biitina laikytis
pagrindiniy principy: nedaryti neigiamos jtakos visuomenei ir aplinkai, nepazeisti tre¢iyjy asmeny
interesy. Tuo tikslu aplinkos ir visuomenés apsaugai nustatomos papildomos priemonés:

- Gaisriné sauga. Sklype planuojamy statyti pastaty statybos vietos numatomos ilaikant
normuotus priesgaisrinius atstumus bei reikiamus atstumus iki kaimyniniy Zemés sklypy riby. Zemes
sklype statomy pastaty gaisriné sauga turi tenkinti STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrine sauga", STR 2.02.07:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai* bei Gaisrinés saugos normas teritoriju planavimo dokumentams rengti, patvirtintas LR
aplinkos ministro ir Priegaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio)
reikalavimai ir taikymo salygos turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Nesant
galimybés iSlaikyti prieSgaisrinio atstumo, gaisro plitimas | kitus statinius turi biti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis. Rengiant statiniy techninius projektus, igyvendinti salygas: gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams biitina privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens altinio ir
gaisrinio hidranto; teritorijos apriipinimas vandentiekio tinklais ir statiniais bidai privalo atitikti Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles.

[ planuojama sklypa, kurio plotas didesnis kaip 5 ha, numatyti du jvaziavimai.

- InZineriné infrastruktira vystoma pagal Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy
bréZinyje nurodytus sprendinius.

- Sklype esantys Zeldiniai tvarkomi pagal Pagrindiniame brézinyje nurodytus sprendinius.

- Sklype turi biti numatytas derlingojo zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad vykdant
statybos darbus jis nebiity uZterstas ir uztvindytas.

- Vykdant naujy pastaty statyba, statybai ir apdailai gali bati naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos. Statybinés medziagos negali biiti sandéliuojamos uz sklypo riby.

- Statyby metu susidariusios statybinés atlickos tvarkomos, raSiuojamos bei nustatyta tvarka
iSveZamos i§ teritorijos pagal 1998-06-16 Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatyma Nr. VIII-787
(nauja jstatymo redakcija nuo 2003-01-01) bei Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguzés
3 d. jsakymo Nr. D1-368 redakcija).

- Rengiant techninius projektus ir vykdant veiklg suplanuotame sklype, vadovautis statybos
techniniais reglamentais STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramoneés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai* bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*.

- Ukio ir buitinés atlickos bus surenkamos i atskirus individualius konteinerius ir i$vezamos j
buitiniy atlieky savartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutartj su specializuotomis
imonémis (arba pagal kitokia tuo metu galiojanéia teisés aktais nustatyta tvarka).

- Planuojamos teritorijos pavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 isakymu Nr. DI1-193. Pagal
ivaziavimo | UAB ,Nikéja“ teritorija ir 24 viety lengvujy automobiliy stovéjimo aikstelés, 55 viety
automobiliy stoveéjimo aikstelés bei pésciyjy ir dviraiy tako naujos statybos ir privaziavimo gatvés
vaziuojamosios dalies nuo Pk 0+00 iki Pk 2-95 paprastojo remonto projekta, numatomos automobiliy
stovejimo aikstelés plotas - apie 0,2 ha (mazZesnis nei 0,5 ha), todél is plotas néra priskiriamas prie
galimai terSiamy teritoriju). Konkretiis reikalavimai pavirsiniy nuoteky igleidimui i aplinkg bus nustatomi
statybos projekte, o paviriniy nuoteky isleidimui j kitiems asmenims priklausancius nuotakynus —
nuoteky tvarkymo paslaugy pirkimo-pardavimo sutartyje.

- Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, biitina vadovautis LR Triuk§mo valdymo jstatymu Nr.
IX-2499 (2004-10-26). Rengiant techninius projektus vadovautis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
~Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
patvirtinta LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. isakymu Nr. V-604.

- Vykdant veikla planuojamoje teritorijoje, rengiant techninius projektus, laikytis Darbuotojy
saugos ir sveikatos jstatymo nustatyty reikalavimy, higieniniy normy, kity teisés akty reikalavimy,
uztikrinanciy saugia ir sveikg aplinka: vadovautis LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo



istatymu (2006-07-13, Nr. X-764), LR Aplinkos oro apsaugos istatymu (1999-11-04, Nr. VIII-1392),
higienos normomis HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“, HN 60:2004
..Pavojingy cheminiy medZiagy didZiausios leidziamos koncentracijos dirvozemyje* ir kt.

- Darbo vietos turi biti jrengtos taip, kad jose dirbantys darbuotojai biity apsaugoti nuo galimy
traumy, jy darbo aplinkoje nebiity sveikatai kenksmingy ar pavojingy rizikos veiksniy.

- Kaimyniniy Zemeés sklypy gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose nenumatomos
Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis draudZiamos veiklos, nenumatomos veiklos,
didinancios tar3g Siose SAZ

- Pagal §j teritorijy planavimo dokumenta parengti pastaty techniniai projektai, sutvarkyta aplinka ir
pastatyti statiniai privalo atitikti visuomenés sveikatos prieziiiros teisés akty reikalavimus.

- Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, trediyju asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie
turéjo iki statybos pradzios, galéty biti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal LR Statybos jstatymo (2001-11-08,
Nr. IX-583) 6 straipsnio 4 punkta).
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