KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

) ISAKYMAS .
DEL ZEMIS SKLYPO, KURIO KADASTRINIS NR. 2101/0039:1105, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2015 m. geguzés 20 d. Nr. AD1-1503
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3
straipsnio 1 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu
Nr. T2-390 ,,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti
specialiuosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio
20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios™ ir atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritoriju planavimo ir
statybos valstybinés prieZiiiros skyriaus teritoriju planavimo dokumento 2015 m. balandzio 22 d.
patikrinimo akta Nr. TP1-524 ir { UAB ,Tauralaukio kotedZai* direktoriaus Algirdo Stankaus
2015 m. balandzio 23 d. praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1105, Klaipédoje, detalyji
plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis brézinys ir aiSkinamasis rastas, i§ viso
pridedama 6 lapai).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po jo iregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo registre.

Sis jsakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniu byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per viena ménesj nuo $io
isakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos Saulius Budinas

L. Norkiené, tel. 39 61 57
2015-05-14
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Planavimo sprendiniai: keitiama zemés naudojimo paskirtis i§ 2emés dkio
paskirties | kitos paskirties, nustatomas naudosimo bidas (pobldis) -
gyvenamosios teritorijos (vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos,
nustatomas sklypo naudojimo reZimas.

PATVIRTINTA

Klaipe

administracijos direktoriaus

dos miesto savivaldybés
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n - Sklypo numeris g A 2 S

m - Sklypo plotas, m? e --/

T- KONKRETUS TERITORIOS NAUDOJIMO TIPAS

1 - galimi zemés naudejimo blidai

2 - leistinas pastaty aukitis (metrais)
3 - leistinas Zemés sklypa ulstatymao tankis

- leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas

Esama sklypo nba

GV - vienbudiy ir dvibudiy pastaty gyvenameji lentorija

Statybos riba

| Staliniy statybos zana

15 m atstumas fuo garaZy pagal specialiasias 2emes ir
midko naudojimo salygas (XIV).

Kulliros vertybés - MaZojo Tauralaukio dvaro sidybos
(34170) apibré2ta teritorijos rba

Gatvés raudonosios linijos

8 kalegorijos gatvés juoslos plolis tarp raudenujy linjy
40m

D kategorijos fatvés juostos plotis tarp raudonujy linjy
12m

[vatiavimas | sklypa

Detaliuoju planu {2006-07-27, Nr. T2-323) suplanucta
gatve. Gatvei numatoma D1 kategerija

Komunikacinis koridonius

Servituto galiojmo zana

Vaiky zaidimo i sporto aik3telés vieta

Buitiniy atlieky konteineriy (poZeminiy) vieta
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: : pastalai su pagalbinio Okio paskirties pastatais, komunikacijas (lamaujantis). 0.0074 ha, (Zi0r. kadastro = ] 0 i
gyvenamu|y pastaty vienbutis Ll %3 S i kultros vertybe Makojo Tauralaukio dvaro sodyba (34170)".
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PATVIRTINTA _
Klaipédos micsto savivaldybgs
administracijos direktori

AISKINAMASIS RASTAS

Veiklos programa.

Planavimo sprendiniai: kei¢iama Zemés naudojimo paskirtis iS Zemés kio paskirties j kitos
paskirties, nustatomas teritorijos naudojimo tipas - vienbuéiy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija,
nustatomas sklypo naudojimo rezimas. Teritorijoje planucjama pastatyti ir eksploatuoti mazaaukicius
blokuotus vienbucius-dvibucius gyvenamuosius namus.

Zemes sklypy ribos.
Planuojamo zemés sklypo ribos nekeitiamos.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas.

Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija.

Zemés naudojimo badai - G1 (vienbuéiy ir dvibutiy gyvenamyjy pastaty teritorijos), K
(komercines paskirties objekty teritorijos), 12 (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - 12.00 m.

H1Fetmtiuman Fanlbic - ANOL
weStLy il Lliings < Suso.

UiZstatymo intensyvumas - 80%.

Uzstatymo tipas - vienbutis blokuotas uZstatymas (pagal teritorijy planavimo normas ) / kitas
(pagal teritorinjy planavimo erdviniy duomeny specifikacija);

Statiniy statybos zona — nurodyta breZinyje, sklypo dalyje, esancioje uZ gatviy uZstatymo linijy
riby bei planuojamy komunikaciniy koridoriy riby. Nuo garaiy masyvo planuojamas uistatymas
atitrauktas 15 m (Specialiosio zemés ir misSko naudojimo salygos. XIV. nuo poieminiy, poieminiy-
antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo stoiy taip pat jvaZiavimy j juos iki
gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, 15 m kai masiny skaicius 11-50).

Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - 25 %.

Pastaty auksty skaicius - 2 su mansarda.

Statiniy paskirtys - Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio
paskirties pastatais; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (isskyrus
autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai;

Servitutai - paliekami galioti esami servitutai: 1) teisé aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) (Zidr. kadastro duomenis), 2) teisé tiesti pozemines, antiemines
komunikacijas (tarnaujantis) (Zidr. kadastro duomenis). Nauji servitutai komunikacijy aptarnavimui
nustatomi teisés akty nustatyta tvarka.

Urbanistiniai architektdriniai (tariniai erdviniai) reikalavimai - pastatai turi deréti su aplinkiniu
(mazaaukciy gyvenamujy namy) uzstatymu.

Kultaros paveldo vertybiy apsaugos reikalavimai - pastatai turi deréti su valstybés saugoma
nekilnojamoiji kultdros vertybe ,MaZojo Tauralaukio dvaro sodyba (34170)".

Specialiosios Zemés naudajimo sqlygos (vadovaujantis LR vyriausybés 1992 m. geguiés 12 d.
nutarimu Nr. 343, aktualia redakcija). Inzineriniams tinklams:

- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

- XLVIIL. Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

- 1. Ry3iy linijy apsaugos zonos;

- IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

UZstatymo realizavimui esamy inZineriniy statiniy apsaugos zonos bus pertvarkomos teisés akty
nustatyta tvarka rengiant ty statiniy, kuriems zonos skirtos, statybos, griovimo projektus.

- XIX. Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos taikoma sklypo daliai,
patenkanciai j nekilnojamosios kultdiros vertybés ,MaZojo Tauralaukio dvaro sodyba (34170)" teritorija.

Susisiekimo komunikacijos.




Vadovaujamasi teritorijoje galicjantic detaliojo plano (DP1} sprendiniais, taip pat atsizvelgiama
Pajario gatvés pertvarkymo projektiniy pasidlymy (uisakovas Klaipédos miesto savivaldybés
administracija, rengéjas UAB ,SRP Projektas”, 2013 m., toliau - Pajlrio g. Pasidlymai) sprendinius.

Miesto bendrajame plane Pajurio gatvei nustatyta B kategorija. Pajdrio gatvei nustatoma 40m
piodio juosta tarp raudonyjy iinijy. Raudonyjy rinijyj vieta nustatoma vadovaujantis Pajlrio g. PasiGiymiy
sprendiniais.

Detaliajame plane (DP1) numatyta jrengti skersgatvj rytiniu planuojamo sklypo pakrasciu.
Skersgatviui nustatoma D1 kategorija ir 12m plocio juosta tarp raudonuyjy linijy.

Patekimas | skiypa organizuojamas is detaiiuoju pianu DP1 supianuoto skersgatvio. Automobiliy
stovéjimo viety poreikis tenkinamas planuojamo sklypo ribose.
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Pav. Gatviy raudonyjy linijy nustatymo schema (Pajtrio g. pagal UAB ,SRP Projektas”, 2013 m.,
pasialymus).

Eismo_organizavimo planu numatoma, kad gretimy sklypy patvirtinti bei faktiskai naudojami
privaziavimai nesikeis. Bus panaikintas teisiSkai neregistruotas pravaziavimas vakariniu planuojamo
sklypo pakrasciu, vedes | garaiy grupe prie Siaurinés sklypo krastinés. | garaiy grupe yra jrengti
privaziavimai i3 Siaurinés kvartalg ribojancios gatves, panaikinus neregistruota pravaZiavima, susisiekimo
situacija nepablogés.

Inzineriniai tinkiai. Esamy inZineriniy tinkly iskélimas.

Vandens tiekimas numatomas i centralizuotos komunalinés vandentiekio sistemos.

Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas j centralizuotg komunaline buitiniy nuoteky $alinimo
sistemgy.

Lietaus nuoteky Salinimas numatomas j aplinka vadovaujantis PavirSiniu nuoteku tvarkymo
reglamentu (Siuo metu teritorijoje néra jrengta centralizuota komunaliné lietaus nuoteky $alinimo
sistema). Teritorijoje jrengus mnagistralines lietaus vandens surinkimo linijas, lietaus vanduo nuo
" planucjamos teritorijos bus nuvedamas j juos.

Elektros tiekimas numatomas i§ miesto centralizuotos elektros tiekimo sistemos. Patogiose
aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose numatomos vietos dél 0,4 kV kabeliniy
spinty, kabeliniy spinty su apskaitos moduliu ir komerciniy apskaitos spinty pastatymo, i§skirtos Zemés
zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams 0,4 kV elektros kabeliy linijos tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausancios transformatorinés TR- 317 0,4 kV skirstyklos j
numatomas 0,4 kV kabeliy spintas, taip pat esamiems j planuojamg teritorijg patenkantiems elektros
tinklams ir jy perkélimui. Servitutai bus nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, rengiant elektros
tiekimo komunikacijy, statiniy statybos projektus.
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Silumos gamyba numatoma lokaliais $ilumos gamybos 3altiniais: dujy ar kietojo kuro katilinemis;
elektriniais Silumos gamybos jrenginiais; geoterminiais ar aeroterminiais Silumos siurbliais.

Statiniy inZinerinio aprdpinimo sprendiniai detalizuojami statiniy projektais (Teritorijy
planavimo jstatymo 23 straipsnio & dalis).

Numatomas sklype esanciy inZineriniy tinkly perkéelimas / likvidavimas. Sklype esantys
inZineriniai tinklai iSkeliami j formuojamus infrastruktiros koridorius. Tie tinklai, kurie nustatyti, kaip
nenaudojami, bus likviduoti, nesukeliant neigiamy pasekmiy tretiesiems asmenims.

Komunikaciniy koridoriy piodiai pagrjsti skaiCiavimais pagai SPECIALIOSIOS ZEMES iR MISKO
NAUDOIJIMO SALYGOS, patvirtintos LR Vyriausybés 1992 m. geguZés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Kai vandentiekio, lietaus
ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona yra Zemés
juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies. Elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios
plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky. Iki 16 bary slégio dujotiekio apsaugos zong
sudaro Zemés juosta iSilgai vamzdyny trasos, kurios plotis — po 2 metrus abipus vamzdyno asies.

Apsvietimo tinklai sklype ir gretimybése numatomi rekonstruoti, jrengiant pozemines kabelines
elektros tiekimo linijas ir naujus Sviestuvus. Gretimy gatviy apSvietimui tinkiai ir jranga bus talpinama
gatves juostoje.

Gaisriné sauga.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Planuojamos
tkines veiklos statiniy gaisro gesinimas numatomas i$ esamy lauko gaisriniy hidranty (Ziar. schema).

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
ISdéstymas. Sklype eismas organizuojamas privaziavimais prie pastaty.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas maziausias atstumas nuo statiniy statybos zonos iki
artimiausio pastato (Siuo metu) yra 15m.

Teritorijos dislokacija esamy priedgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy ativilgiu atstumas iki
artimiausios prieSgaisriné gelbejimo tarnyba (Trilapio g. 4 Klaipeda) ~6.3 km.
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UZstatymo erdvinio sprendimo konkretizavimas.
Uistatymas formuojamas atsizvelgiant j aplinkos charakterj, mastelj, uzstatymo tipg. Siekiama
neuzgoiti nekilnojamosios kultiros vertybés — buv. dvaro pastaty komplekso, bet jj pabrézti ir iryskinti.



Planuojama statyti tris blokuoty gyvenamujy namy eiles, prie namy bGty privaZiucjama vidiniais bendro
sklypo akligatviais. Pastaty siluetas artimas aplinkai, o aukstis nevirdyja dvaro pastaty aukscio.

Miesto tkio tvarkymas.

Sklypo dalyse, patenkanciose j gatviy juostas, numatoma bus pastatyti statiniai ir jrengianiai
miesto gatvéms jrengti it eksploatuoti, kuriy priefilirg vykays gatves exspioaticjandics institucijos. Visi
kiti (ne gatviy juostose) bendro naudojimo pravaziavimai, praéjimai, teritorijos aplinkotvarkos jranga
(zeldiniai ir pan.), taip pat techniné jranga (ap3vietimas, aptvérimas ir pan.) bus priZiarimi busimy
gyvetojy sklype, bendros nuosavybés pagrindu. Sklypo dalyse, patenkanciose j gatviy juostas (tarp
raudonyjy linijy) gali bati plétojama viedoji susisiekimo infrastruktira (pvz. dviraCiy ir pesciyjy takai ir
pan.).

Atlieky tvarkymas.

Planuojamo gyvenamojo kvartalo komunalinés atliekos bus tvarkomos LR Atlieky tvarkymo
jstatymo nustatyta tvarka, surinkimo konteineriai numatomi prie jvaziavimo j sklypg Siaurés ryty kampe,
atlieky surinkimo bidas — j poZeminius konteinerius, iStustinamus pagal sutartj su specializuota jmone.

Apribojimai gretimoms teritorijoms,

Detaliojo plano sprendiniai nenustato apribojimy gretimoms teritorijoms.

Sanitariniai atstumai.

Nuo garaiy masyvo planuojamas uistatymas atitrauktas 15 m. (Specialiosio Zemés ir misko
naudojimo salygos. XIV. - nuo poZeminiy, poZeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo stociy taip pat jvaZiavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty
langy, 15 m kai masiny skaicius 11-50).

Nuo jvaZiavimo j pastatg prie vakarinés sklypo krastinés, kuris naudojamas kaip sandélys arba
garaias, iki planuojamos statybos ribos islaikomas didesnis nei 25 m. atstumas (Specialiosio zemes ir
misko naudojimo salygos. XIV. - nuo pozeminiy, poZeminiy-antZzeminiy garaiy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo sto¢iy taip pat jvaZiavimy j juos iki gyvenamuyjy namy ir visuomeniniy pastaty
langy, 25 m kai masiny skaicius 51-100).

UAB ,Klaipédos vandenys” duomenimis, gretimame sklype Pajirio g. 5A buve vandens greziniai
yra likviduoti (dokumentai apie likvidavimg pridedami), planuojamos veiklos poveikio 3iai sri¢iai nebus.

Apsauga nuo tarsos.

Planuojama papildoma priemoné prie vakarinés, pietinés ir Siaurinés sklypo riby — triuksmo ir
oro tar§os uitvaros, kuriy parametrai turés uZtikrinti normuojamus triukdmo rodiklius planuojamoje
teritorijoje. Vadovaujantis HN 33:2011, gyvenamujy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto triuksmo,
leistinas ekvivalentinis garso slégio lygis tarp 6 ir 18 val. — 65 dBA, tarp 18 ir 22 val. 60 dBA, tarp 22 ir 6
val. — 55 dBA. Triukimas Pajlrio gatvéje, kuri bendruoju planu numatyta B kategorijos, hipotetiskai gali
pasiekti tarp 72 ir 80 dBA. Izoliuoti planuojamg teritorija 15-17 dBA gali: ~2,5 m. auk3Cio triukSmo
ustvara (¥r. M. Burinskieneé ir kt., Miestotvarka, Vilnius 2000 pateikta skai¢iavimy metodika), teritorijos
7eldinimas, kuriy efektyvumas turés buti pagristas rengiant gyvenamyjy namy statybos projektus ir
turés uztikrinti teisés aktais nustatyty triukimo norminiy reikSmiy gyvenamojoje aplinkoje realizavima.
Triuk8mo patekimas j patalpy vidy bus mazinamas gerinant langy izoliacinius parametrus. Oro tarsa
slopinama Zeldiniais sklypo teritorijoje.

Galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy vertinimas.

) Klaipedos miesto bendrajame plane (toliau - BP) teritorijoje numatyta teritorijos konversija |
daugiafunkcing teritorija. Sitlomi sprendiniai nepriestarauja BP sprendiniams, Teritorijoje galiojanciam

detaliajam planui (DP1) nepriestarauja, tik keicia planuojamo sklypo Zemeés naudojimo paskirties ir

naudojimo rezimo sprendinius.

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitiktis visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose
nustatytiems reikalavimams planuojamoje teritorijoje yra uitikrinta, planuojama veikla nepatenka j
Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr.
82-1965; 2000, Nr. 39-1092) 1 ir 2 priedélius ,Planuojamos Gkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai
privalo biti vertinamas, rGsiy sara$as”, teritorijoje néra planuojamas uistatyti didesnis kaip 0,5 ha
plotas, galimybeé statyti vienbucius, dvibucius gyvenamuosius namus yra numatyta miesto bendrgjame




olane, néra numatoma tikslinti sanitariniu
vertinimas neatliekamas.

Paveldosaugos aspektu detaliojo plano sprendiniy pasekmés gretimybéje esandiam
nekilnojamojo kultdros paveldo objektui bus teigiamos, bus iSsaugotas apskaitos dokumentuose
nustatyty vertingyjy savybiy pobldis. ApZvaigos tasky, mastelio, planuojamo uistatymo ir istorinés
aplinkos santykis suformuotas islaikant urbanistinio ir gamtinio krastovaizdZio suderinamuma,

SPRENDINIY |GYVENDINIMO PROGRAMA

Planavimo organizatorius, sklypo valdytojai jsipareigoja aplinkos pertvarkymo skiype darbus
organizuoti ir jgyvendinti savo pastangomis. Visus statybos, griovimo, perkélimo, aplinkos tvarkymo
darbus sklype organizuoja, finansuoja planuojamo sklypo valdytojas, iSskyrus atvejus, kai esamus
inZinerinius tinklus eksploatuojandios organizacijos, savininkai, kitos prieZidros institucijos nurodo kitaip.

Planuojamo sklypo valdytojai savo léSomis suprojektuos ir jrengs suplanuoto Skersgatvio atkarpg
nuo Pajurio gatves iki Siaurinés planuojamo sklypo ribos. Gatvés, kurig jsipareigoja jrengti organizatorius,
infrastruktdros elementai detalizuojami gatvés techniniu projektu ir turi uZztikrinti saugy bei pilnavertj
tiek vaZiuojamosios dalies, tiek pésciyjy dalies naudojimg. Pagrindiniai gatvés parametrai (skerspjiviai)
su inZineriniy tinkly isdéstymu pateikti breZinyje ,galimy teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis budy schema®.

DETALIOJO PLANO RENGIMO PROCESAS

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV).

Buvo atliktas miesto bendrojo plano rengimo metu, planuojami sprendiniai konkretizuoja BP
uzduotas vystymo kryptis (daugiafunkciné teritorija). Koncepcijos rengimo metu atlikta atranka deél
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo, visy vertinusiy institucijy iSvados sutapo, kad atlikti SPAV
neprivaloma. Planavimo organizatorius priemeé sprendimg, kad SPAV nebus rengiamas.

Visuomeneés informavimas apie teritorijy planavimo dokumento rengimg. Detaliojo plano
koncepcijos varianty su erdviniu sprendimu svarstymas su suinteresuota visuomene.

Visuomenés informavimas apie tritoriju planavimo dokumento rengima buvo vykdomas
bendraja tvarka.

Detaliojo plano koncepcijos variantai su erdviniu sprendimu buvo svarstyti Klaipédos miesto
Architektdros ir urbanistikos eksperty tarybos posédyje 2014-03-27, protokolas 2014-03-31 Nr.PT-14-03
Klainéda. | ekspertu nastahas atsizvelgta teigiamai,

Detaliojo plano koncepcija patvirtinta 2014 m. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
2014 m. lapkri¢io 27 d. Nr. T2-287.

Detaliojo plano svarstymo su visuomene eiga aprasyta vieso svarstymo ataskaitoje, pasialymy
negauta.

Detaliojo plano organizatorius sprendinius patvirtino parasu bréZinyje.
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