KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS .
DEL ZEMES SKLYPO VILNIAUS PL. 5 IR GRETIMU TERITORLJY, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2015 m. birzelio 12 d. Nr. AD1-1775
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3
straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto
savivaldybes tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,,Dé¢l pavedimo Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo
netekusiu galios™ ir atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos teritoriju planavimo ir statybos valstybinés prieZitiros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2015 m. geguzés 8 d. patikrinimo akta Nr. TP1-588 ir i Stasio
Gvaziausko, Ritos Gvaziauskienés bei UAB ,Ferteksos transportas® jgalioto asmens Romualdo
Joniko 2015 m. geguzés 12 d. prasyma:

1. Tvirtinu zemés sklypo Vilniaus pl. 5 ir gretimy teritoriju, Klaipédoje, detalyji plang
(pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis brézinys (lapas 1), pagrindinis brézinys (lapas
2) ir aiSkinamasis rastas, i$ viso pridedama 7 lapai).

2. Pakei¢1udetaliajame plane suformuoto Zemeés sklypo, pazyméto indeksu Nr. 8, Zemés
naudojimo bida 1§ komercines paskirties objekty teritorijos i susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos.

3.Nustatau, kad:

3.1. devyniy zemes sklypy prie Vilniaus pl. detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. birzelio 15 d. sprendimu Nr. 327, netenka galios jsigaliojus 1
punktu patvirtintam detaliajam planui;

3.2. tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keifia Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
1999 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. 72 ,Dél Klaipédos laisvosios ekonominés zonos I-0jo
isisavinimo etapo detaliojo plano korektiiros patvirtinimo™ ir Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2006 m. rugsejo 28 d. sprendimu Nr. T2-285 ,,Del pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento,
kelio Palanga-Silute, Lypkiu gatves ir gelezmkclio detaliojo plano patvirtinimo™ patvirtinty
detaliyjy plany sprendinius tos dalies, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano ribos;

3.3. patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy bylu teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo §io
isakymo paskelbimo dienos.
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K laip¢dos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

ZUj‘DJn()é/"zd isakymu I\}r’J ¢
ZEMES SKLYPO VILNIAUS PL. 5 IR GRETIMQ TERITORIJY, KLAIPEDOJE DETALIOJb
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS \

\ '\ |

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumentas:
Zemes sklypo Vilniaus pl. § ir gretimy teritorijuy, Klaipédoje, detalusis planas.
Planavimo organizatoriai:
UAB ,Ferteksos transportas®, Kareiviniy g. 2-2, LT-92251 Klaipéda;
Stasys Gvaziauskas ir Rita Gvaziauskiene, Zarasy g. 12, LT-92309 Klaipéda;
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11, LT-91502 Klaipéda.
Projekto rengimo pagrindas:
- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, 2011-08-12, Nr. AD1-1664;
- Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis, 2011-09-06, Nr. J9-32;
- Planavimo salygy sgvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2011-10-28, Nr. AR10-48.
- Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, 2013-01-29, Nr. AD1-244;
- Susitarimas dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2011 m. rugséjo 6 d.
sutarties Nr. J9-32 pakeitimo, 2013-02-25, Nr. J9-158;
- Planavimo salygy savadas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui rengti, 2013-04-02, Nr. AR10-10.

Planavimo tikslai:

Pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, nustatytus 9 Zemeés sklypy prie Vilniaus pl.
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. birzelio 15 d. sprendimu Nr. 327,
nekeiCiant esamo naudojimo biddo; padalyti zemeés sklypg suformuojant sklypus naujy statiniy statybai;
suformuoti Zemés juostas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms jrengti; valstybinés zemeés
valdytojui pritarus, keisti sklypo ribas ir plotg valstybinés Zemés saskaita. Parengti Pramoneés gatvés ir jos tesinio
sankryzos su Vilniaus plentu sprendinius.

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Zemes sklypo Vilniaus pl. 5 ir gretimy teritorijuy, Klaipedoje, detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai yra parengti
vadovaujantis Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi, 2011-09-06, Nr. J9-32
ir Susitarimu del detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2011 m. rugséjo 6 d. sutarties

Nr. J9-32 pakeitimo, 2013-02-25, Nr. J9-158 bei Planavimo salygy savadu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui

rengti, 2013-04-02, Nr. AR10-10. Susisiekimo sistemos ir eismo organizavimo sprendiniai parengti vadovaujantis UAB

.Kelprojektas" 2012 m. parengtais eismo organizavimo Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje projektiniais

pasitlymais, kuriems pritaré Klaipédos miesto savivaldybés Saugaus eismo komisija (Saugaus eismo komisijos 2012-11-

30 posédzio protokolas Nr. ADM-535). Vadovaujantis LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 (V skyrius) ir LR aplinkos

ministro 2004-08-27 jsakymu Nr. D1-456 nustatyta tvarka 2012 m. atliktos atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai

vertinimo procediiros metu gautomis Vertinimo subjekty iSvadomis, Sio detaliojo plano strategino pasekmiy aplinkai
vertinimas yra neprivalomas.

2.1. Pagrindiniai sprendiniai

1. Keiciami teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, nustatyti ,9 zemés sklypy prie Vilniaus plento
detaliuoju planu", patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. birzelio 15 d. sprendimu Nr.
327.

2. Siekiant sudaryti galimybes planuojamoje teritorijoje formuoti valstybinés zemés sklypus ir komunikacinius
koridorius galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose (Klaipédos miesto bendrasis
planas, Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktdros iSvystymo schema (specialusis planas)) numatyty
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly statybai, keic¢iamos zemés sklypo Nr. 1 (Vilniaus pl. 5,
kadastrinis Nr. 2101/0035:50) ribos nekeiciant Sio Zzemés sklypo ploto. 5

3. Padalijant pertvarkyta zemés sklypa Nr. 1, formuojami septyni nauji zemés sklypai Nr. 2 + 8. Zemeés sklypy
Nr. 2, 3, 5, 6, 7, 8 valdytojas - UAB ,Ferteksos transportas”, Zzemeés sklypo Nr. 4 valdytojai — Stasys
Gvaziauskas ir Rita Gvaziauskiene.

4. Formuojamy kitos paskirties Zemeés sklypy Nr. 1 + 7 naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos, Zemés sklypo Nr. 8 naudojimo bidas- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

5. Zemes sklypai Nr. 2 + 7 formuojami naujy negyvenamosios (administracinés, prekybos, paslaugu,
sandeliavimo) paskirties pastaty statybai, sklypas Nr. 8 - susisiekimo komunikacijy (D, kategorijos gatve) ir
inZineriniy tinkly statybai. Vadovaujantis Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos (patvirtinta
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201) sprendiniais, siekiant suformuoti
pagrindinio jvaziavimo | miesta uzstatymo morfotipg bei i$ tolo suvokiama miestovaizdzio siluetg komercinés
paskirties objekty teritorijose (zemes sklypuose Nr. 2 + 7) numatoma aukstybiniy pastaty statybos galimybe.

6. Saaurmeje Vilniaus plento puseéje ir Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje, laisvos valstybmes
Zemes plotuose, formuojami kitos paskirties valstyblnes Zemeés sklypai Nr. 9, Nr. 10 ir Nr. 11. Sll.[ zemes
sklypy naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
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7. Vadovaujantis Klaipédos miesto tarybos 1999-04-29 sprendimu Nr. 72 patvirtintos Klaipedos laisvosios
ekonominés zonos I-ojo jsisavinimo etapo detaliojo plano korektlros, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2006-09-28 sprendimu Nr. T2-285 patvirtinto Pramones parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga -
Siluté, Lypkiy gatveés ir gelezinkelio detaliojo plano sprendiniais bei UAB ,Klaipédos laisvosios ekonomines
zonos valdymo bendrové" 2013-03-19 isSduotais reikalavimais detaliajam planui rengti Nr. SD-13-39,
Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje prie Pramones gatves formuojamas kitos paskirties zemes
sklypas Nr. 12. Sio Zzemeés sklypo naudojimo blidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos.

8. Susisiekimo sistema ir eismo organizavimo sprendiniai:

- Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniais, inzinerinés infrastruktiros
teritorijose- magistralinio kelio Al Vilnius- Kaunas- Klaipéda (kelio atkarpa) zemés sklype, kurio kadastrinis
Nr. 2101/7001:8, Pramonés gatvés Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2101/0034:56 bei suformuotuose
valstybinés Zzemés sklypuose Nr. 10 ir Nr. 11 planuojamas Vilniaus plento ir Pramonés gatvés sankirtos
transporto mazgas, susidedantis i$ tuneliniy pravaziavimy po Vilniaus plentu ir Pramones gatve, dviejy
mazyjy vienos eismo juostos ziediniy sankryzy Pramonés gatvéje ir jos tesinyje bei Vilniaus plento - Pramonés
gatvés ir Vilniaus plento - Pramonés gatvés tesinio jungiamuyju keliy.

- Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktliros iSvystymo schemos (specialiojo plano)
sprendiniais, Siaurinéje Vilniaus plento puséje (Zemés sklypuose Nr. 9, Nr. 10 ir laisvoje valstybinéje Zzemeéje)
planuojamas antraeilis dviraciy takas.

- Pramonés gatvés atkarpoje (zemés sklypas, kad. Nr. 2101/0034:56) nuo sklype planuojamos ziedinés
sankryzos iki sankryZzos su Lypkiy gatve esamas fragmentiSkas dviraciy taky tinklas sujungiamas | rislig
sistema, esamus dviraciy takus sujungiant naujomis dviraciy taky atkarpomis. Naujos dviraciy taky atkarpos
jrengiamos (esamos rekonstruojamos) tokiy paciy techniniy parametry, kaip ir likusioje Pramonés gatvés
dalyje esantys dviraciy takai.

- lvaziavimas | pertvarkomo zemés sklypo Vilniaus pl. 5 teritorija numatomas i$ planuojamo C; kategorijos
Pramonés gatvés tesinio. [vaziavimams | formuojamus komercinés paskirties Zzemés sklypus Nr. 2 + 7 bei
susisiekimui tarp Siy sklypy, zemés sklype Nr. 8 planuojama Ziediné D, kategorijos gatvé. Vaziuoti (eiti) |
zemeés sklypg Nr. 4 nustatomi servitutai: Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis daiktas) zemés sklypui Nr. 4, Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis daiktas) zemés sklype Nr. 8.

- Normomis nustatytas privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius komercinés paskirties Zzemés sklypuose
irengiamas Siy sklypy ribose - kiemo aikstelése ir (ar) planuojamy pastaty tdriuose.

9. Komercinés paskirties sklypuose planuojamy statyti objekty inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty
(komunaliniy) miesto inZinerinés infrastruktiros tinkly. Vadovaujantis Energijos risies pasirinkimo ir
naudojimo Sildymui Klaipedos mieste specialiojo plano ir reglamento sprendiniais, planuojamas zemeés sklypas
Vilniaus pl. 5 yra decentralizuoto Silumos tiekimo zonoje (XXV kvartalas), kurioje nustatyta prioritetiné kuro
risis - gamtinés dujos.

10. Planuojamoje teritorijoje esanciy Zzemes sklypy Nr. 13 (kadastrinis Nr. 2101/7001:8) ir Nr. 14 (kadastrinis Nr.
2101/0034:56) teritorijos naudojimo reglamentai keiCiami tiek, kiek tai yra susije su Vilniaus plento ir
Pramonés gatves sankirtos transporto mazgo statyba.

2.2, Urbanistiniai - architektariniai sprendiniai

Planuojama teritorijq sudaro Zemés sklypas Vilniaus pl. 5 (kadastrinis Nr. 2101/0035:50), Pramonés gatveés
zemeés sklypas (kadastrinis Nr. 2101/0034:56), Magistralinio kelio Al Vilnius- Kaunas- Klaipéda (atkarpa nuo
304,84051 km iki 306,26528 km) zemés sklypas (kadastrinis Nr. 2101/7001:8) ir su Siais sklypais besiribojancios
laisvos valstybinés Zemes plotai.

Siuo detaliuoju planu keiciami teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, nustatyti ,9 zemés
sklypy prie Vilniaus plento detaliuoju planu®, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. birzelio
15 d. sprendimu Nr. 327, taip pat rengiami Pramonés gatvés ir jos tesinio sankirtos su Vilniaus plentu
(magistralinis kelias Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda) sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje esanciy Magistralinio kelio
Al Vilnius- Kaunas- Klaipéda (atkarpa nuo 304,84051 km iki 306,26528 km) zemés sklypo (kadastrinis Nr.
2101/7001:8) ir Pramonés gatvés zemeés sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0034:56) teritorijos naudojimo reglamentai
keiciami tiek, kiek tai yra susije su Vilniaus plento ir Pramonés gatvés sankirtos transporto mazgo statyba.

Siekiant sudaryti galimybes planucjamoje teritorijoje formuoti valstybinés zemeés sklypus ir komunikacinius
koridorius galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose (Klaipédos miesto bendrasis planas,
Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema (specialusis planas)) numatyty susisiekimo
komunikacijy ir inzineriniy tinkly statybai, kei¢iamos Zemeés sklypo Nr. 1 (Vilniaus pl. 5, kadastrinis Nr.
2101/0035:50) ribos nekeiciant Sio Zemés sklypo ploto (Cia ir toliau Zemeés sklypy numeriai atitinka sklypy
Zymeéjima detaliojo plano pagrindiniame brézinyje). 5

Padalijant pertvarkyta zemés sklypa Nr. 1, formuojami septyni nauji Zemes sklypai Nr. 2 + 8. Zemés sklypu
Nr. 2, 3, 5, 6, 7, 8 valdytojas - UAB ,Ferteksos transportas", zemés sklypo Nr. 4 valdytojai - Stasys Gvaziauskas
ir Rita Gvaziauskiené. Formuojamuy kitos paskirties zemés sklypy Nr. 1 + 7 naudojimo bGdas - komercinés
paskirties objekty teritorijos, formuojamo kitos paskirties Zemés sklypo Nr. 8 naudojimo budas- susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemeés sklypai Nr. 2 <+ 7 formuojami naujy negyvenamosios
(administracinés, prekybos, paslaugy, sandéliavimo) paskirties pastaty statybai, sklypas Nr. 8 - susisiekimo
komunikacijy (D; kategorijos gatveé) ir inZineriniy tinkly statybai. Vadovaujantis Klaipédos miesto aukstybiniy
pastaty isdéstymo schemos (patvirtinta Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201)
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sprendiniais, siekiant suformuoti pagrindinio jvaziavimo | miestq uZstatymo morfotipg bei i$ tolo suvokiamg
miestovaizdZio siluetq komercinés paskirties objekty teritorijose (zemés sklypuose Nr. 2 + 7) numatoma
aukstybiniy pastaty statybos galimybe.

Siaurineje Vilniaus plento puséje ir Klaipedos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje, laisvos valstybinés
zemeés plotuose, formuojami kitos paskirties valstybinés zemés sklypai Nr. 9, Nr. 10 ir Nr. 11; formuojamy zemés
sklypy naudojimo bilidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Vadovaujantis Klaipédos miesto
tarybos 1999-04-29 sprendimu Nr. 72 patvirtintos Klaipédos laisvosios ekanominés zonos I-ojo jsisavinimo etapo
detaliojo plano korektdros, Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. T2-285 patvirtinto
Pramones parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga - Siluté, Lypkiy gatveés ir gelezinkelio detaliojo plano
sprendiniais bei UAB ,Klaipédos laisvosios ekonominés zonos valdymo bendrové" 2013-03-19 iSduotais
reikalavimais detaliajam planui rengti Nr. SD-13-39, Klaipedos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje prie
Pramonés gatvés formuojamas kitos paskirties zemeés sklypas Nr. 12. Sio Zemeés sklypo naudojimo bidas -
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Sklype galima negyvenamujy -
transporto, garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo paskirties pastaty ir pagrindinés LEZ Gkinés veiklos
aptarnavimui skirty administracines, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastaty bei inZineriniy statiniy
(susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinkla) statyba.

Detaliajame plane nustatant statybos ribas ir statiniy statybos zonas siekiama naujy statiniy tarpusavio ir
supancios gamtinés bei urbanistinés aplinkos elementy kompoziciniy ry$iy (mastelio, proporcijy, medziaginiy ir
spalviniy sprendimy) darnos. Numatomas leistinas pastaty aukstis - 22,5 m (aukstybiniy pastaty ar pastaty
aukstybiniy daliy - 100 m) nuo Zemeés pavirsiaus vidutinés altitudés, pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 30 auksty,
leistinas sklypy uzstatymo tankis - 0,60, intensyvumas - 3,0 (Zzemés sklype Nr. 12 uzstatymo tankis - 0,30,
intensyvumas - 1,8).

Kadangi planuojama teritorija yra greta aerodromo apsaugos zonos ir lektuvy pakilimo plokstumos,
planuojamus statyti pastatus, kurie yra 100 m auks&io ir aukstesni, privaloma pazenklinti pagal ,Auksty statiniy
Zenklinimo taisykliy" (patvirtintos Civilinés aviacijos administracijos direktoriaus 2009-03-27 jsakymu Nr. 4R-72)
reikalavimus.

Priklausomuyjy zeldyny plotas komercinés paskirties objekty teritorijose (Zemés sklypuose) ne mazesnis kaip
15 % nuo viso sklypy ploto, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose (zemés sklypuose) priklausomujy
Zeldyny plotai normuojami pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Nuo gretimy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo atstumai turi bati: krGmy ir gyvatvoriy - ne maziau kaip 1 m,
Zzemadigiy medziy (iSauganciy iki 3 m auksdio) - 2 m, kity medziy - 3 m. Visuomeninés paskirties objekty
(suoliuky, Siuksliadéziy ir pan.) iSdéstymo vietos konkretizuojamos rengiant statiniy statybos techninius ir darbo
projektus.

Planuojamoje teritorijoje yra Sudmanty kaimo antrosios senosios kapines (unikalus KVR kodas 22063, kodas
registre iki 2005-04-19 L163, kuriy apsaugos statusas- Valstybés saugomas). Siy kapiniy konservacinés paskirties
(kultliros paveldo objekty zemés sklypai) Zemés sklypas, detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymétas Nr.
15, yra suformuotas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-05-28 jsakymu Nr. AD1-
1666 patvirtintu ,Valstybinés Zemés sklypo, Klaipédoje, Sudmanty antryjuy senujuy neveikianciy kapiniy planu,
prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui*. Nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijoje detaliojo
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje turi buti atlikti archeologiniai tyrimai PTR 2.13.01:2011 , Archeologinio
paveldo tvarkyba®™ nustatyta tvarka.

2.3. Susisiekimo sistema ir eismo organizavimas

Susisiekimo sistemos ir eismo organizavimo sprendiniai yra parengti vadovaujantis UAB ,Kelprojektas" 2012
m. parengtais eismo organizavimo Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorijoje projektiniais pasidlymais,
kuriems pritare Klaipédos miesto savivaldybés Saugaus eismo komisija (Saugaus eismo komisijos 2012-11-30
posédzio protokolas Nr. ADM-535 pridedamas).

Vadovaujantis Klaipedos miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniais, inzinerinés
infrastruktlros teritorijose- magistralinio kelio Al Vilnius- Kaunas- Klaipéda (kelio atkarpa) zemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 2101/7001:8, Pramonés gatves zemeés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2101/0034:56 bei
suformuotuose valstybinés Zemés sklypuose Nr. 10 ir Nr. 11 planuojamas Vilniaus plento ir Pramonés gatveés
sankirtos transporto mazgas, susidedantis iS tuneliniy pravaziavimy po Vilniaus plentu ir Pramonés gatve, dviejy
mazyjy vienos eismo juostos Ziediniy sankryzy Pramonés gatvéje ir jos tesinyje bei Vilniaus plento - Pramoneés
gatvés ir Vilniaus plento - Pramoneés gatvés tesinio jungiamujy keliy.

Detaliojo plano sprendiniuose eisma | planuojama teritorija numatoma organizuoti per desingje
magistralinio kelio Nr. Al Vilnius-Kaunas-Klaipeda puséje 305,894 kilometre jrengiama naujg nuovazg su
atitinkamy parametry greitéjimo ir létéjimo juostomis bei per kairéje magistralinio kelio puséje 305,919 km
esancig nuovazg | Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorija.

Vadovaujantis Keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008 nuostatomis, magistraliniuose keliuose sankryzos
ir nuovazos kiekvienoje kelio puséje gali biti jrengiamos ne daZniau kaip kas 1000 m. Todél, jrengus Vilniaus
plento ir Pramonés gatvés sankirtos transporto mazga, desinéje magistralinio kelio Nr. Al puséje (planuojamos
teritorijos ribose) esancios nuovazos turi bati panaikintos, taip pat numatoma panaikinti magistralinio kelio Nr. Al
skiriamojoje juostoje 305,919 km esantj praskyrima, panaikinant kairjjj postkj jvaziavimui | Klaipédos laisvosios
ekonomineés zonos teritorija.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiros iSvystymo schemos (specialiojo plano)
sprendiniais, planuojamos teritorijos ribose Siaurinéje Vilniaus plento puséje (suformuotuose valstybinés zemeés
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sklypuose Nr. 9, Nr. 10 ir laisvoje valstybinéje zemeéje) planuojamas antraeilis dviraciy takas. Pramoneés gatves
atkarpoje (Zemeés sklypas, kad. Nr. 2101/0034:56) nuo sklype planuojamos Ziedinés sankryzos iki sankryzos su
Lypkiy gatve esamas fragmentiSkas dviraciy taky tinklas sujungiamas | rislig sistema, esamus dviraciy takus
sujungiant naujomis dviradiy taky atkarpomis. Naujos dviraciy taky atkarpos jrengiamos (esamos
rekonstruojamos) tokiy paciy techniniy parametry, kaip ir likusioje Pramoneés gatves dalyje esantys dviraciy takai.
Likusioje Pramonés gatvés atkarpoje nuo sankryzos su Lypkiy gatve iki Svepeliy gatvés dviraciy transporto
infrastruktGra yra esama.

Ivaziavimas | pertvarkomo zemés sklypo Nr. 1 (Vilniaus pl. 5) teritorija numatomas i$ planuojamo C,
kategorijos Pramonés gatvés tesinio. [vaziavimams | formuojamus komercinés paskirties zemés sklypus Nr. 2 + 7
bei susisiekimui tarp siy sklypy, Zzemés sklype Nr. 8 planuojama ziediné D, kategorijos gatve.

Planuojamo Pramonés gatves tesinio kategorija - C;, minimalus atstumas tarp gatves raudonyjy linijy - 20
m, dvi eismo juostos, eismo juosty plotis - 3,75 m. Zemés sklype Nr. 8 planuojamos zZiedinés gatvés kategorija -
D;, minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 15 m, dvi eismo juostos, eismo juostos plotis - 3,25 m.

Privaziuoti ar prieiti iki Zemés sklypo Nr. 4 nustatomi atitinkami servitutai: Kelio servitutas - teisé vaziuoti
transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) zemés sklypui Nr. 4, Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis daiktas) Zemés sklype Nr. 8. Kelio servituto - teisé vaziuoti transporto priemonémis
zona zemeés sklype Nr. 8 detaliojo plano pagrindiniame brézinyje aprasyta taskais ,S-11-12-10-25-26-31-30-9-S".

Normomis nustatytas privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius komercinés paskirties zemeés
sklypuose jrengiamas Siy sklypy ribose - kiemo aikstelése ir (ar) planuojamy pastaty tdriuose.

Viesojo keleiviy susisiekimo sistema:

Nagrinéjamoje teritorijoje keleiviy srautai ir jy susiburimo vietos yra susiformave Klaipédos laisvosios
ekonominés zonos teritorijoje - miesto vidaus viesojo transporto eismas vyksta Pramonés gatve, kurioje yra
reikiama vieSojo keleiviy susisiekimo infrastruktara. Perspektyvoje, kai bus urbanizuota Siauriné Rytinio pramonés
rajono dalis (teritorija esanti tarp Vilniaus plento, Tilzés gatveés ir gelezZinkelio), Cia susiformuos keleiviy srautai ir
nusistoves jy susiblrimo vietos, vieSojo keleiviy susisiekimo marsrutai bus vykdomi Pramonés gatvés tesinyje, o
tam reikalinga infrastruktiira bus jrengta Sios gatvés juostoje. Esant pakankamai dideliems keleiviy srautams,
vieSojo keleiviy susisiekimo marsrutas(-ai) gali bti numatyti ir zemés sklype Vilniaus pl. 5 formuojamoje
Komercinés paskirties objekty teritorijoje. VieSojo transporto eismas Cia galés biti vykdomas planuojama D,
kategorijos Ziedine gatve, o tam reikalinga infrastruktira projektuojama techniniy ar darbo projekty stadijose.
Pastaba: Vadovaujantis Keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008 nuostatomis, magistraliniuose keliuose viesojo
transporto sustojimo aikstelés jrengiamos su létéjimo, greitéjimo juostomis ir skiriamosiomis salelémis, aiksteliy
vietas parenkant keleiviy susiblrimo vietose. Planuojamoje Vilniaus plento (magistralinio kelio Nr. A1l Vilnius-
Kaunas-Klaipéda) atkarpoje nuo gelezinkelio viaduko iki Jaky transporto mazgo keleiviy susibdrimo viety néra, o
Sio detaliojo plano sprendiniais naujos keleiviy susiblrimo vietos neformuojamos. [vertinus Sias aplinkybes bei
kitus saugaus eismo aspektus, vieSojo keleiviy susisiekimo infrastruktira (viesojo transporto sustojimo aikstelé)
magistralinio kelio Nr. Al juostoje neplanuojama.

2.4. InzZineriné infrastruktira
2.4.1. Vandens tiekimo, nuoteky ir pavirsinio vandens nuvedimo tinklai:

Formuojamy komercinés paskirties zemés sklypy vandentiekio ir nuoteky $alinimo inZinerinés sistemos

prijungiamos prie Pramonés gatveés tesinio juostoje esanciy AB ,Klaipédos vanduo" priklausanciy vandentiekio ir
nuoteky tinkly. Naujos vandentiekio ir nuoteky tinkly trasos planuojamos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijose.
Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly perklojimo (rekonstravimo) Vilniaus plento ir Pramoneés
gatves sankirtos transporto mazgo teritorijoje planavimo pasitlymas pagristas UAB ,Kelprojektas" parengto
projektinio pasitlymo preliminariais sprendiniais. Konkretdis tinkly pertvarkymo sprendiniai, jei jie bus batini,
privalomaja tvarka bus tikslinami ir derinami vadovaujantis AB ,Klaipedos vanduo" iSduotomis prisijungimo
salygomis, rengiant Vilniaus plento ir Pramonés gatveés dviejy lygiy sankirtos techninj - darbo projekta.

Pavirinio ir drenazo vandens nuvedimas numatomas | anksciau planuojamoje teritorijoje suprojektuotus
lietaus nuoteky tinklus (D. Binkausko projektavimo firmos ,Dobi* 2007 m. parengtas techninis projektas ,Lietaus
nuoteky baseino su isleistuvu Nr. 20 | TrinyCiy tvenkinj rekonstrukcija®). Siekiant sumazinti isleidziamy |
komunalinius lietaus nuoteky tinklus pavirsiniy nuoteky kiekius (mazinti Siy tinkly apkrovima), rengiant statiniy
statybos projektus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius bitina parengti taip, kad paviréinés nuotekos nuo
dangy (ploty nepriskiriamy galimai terSiamoms teritorijoms) bei pastaty stogy suformuotais nuolydZiais bty
nuvedamos | Zaliuosius sklypy plotus ir surenkamas natdraliu vandens susigérimo | gruntg badu.

Esamy bei nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti vandentiekio, ir
nuoteky tinkly apsaugos zonose taikomi Specialiyjy zemeés ir misko naudojimo salygy XLIX skyriaus reikalavimai.

2.4.2. Elektros tiekimo tinklai:

Elektros jrenginiai planuojamoje teritorijoje prijungiami prie AB ,LESTO" skirstomyjy elektros tinkly su
3000 kW jrengtaja ir leistingja naudoti galiomis, apripinimo elektra patikimumo kategorija - III.

Reikiamo kiekio 10/0,4 kV moduliniy tranzitiniy teritorijy statyba numatoma formuojamuose Zemeés
sklypuose Nr. 2 + 7, patogiose aptarnauti elektros tinklus ir jrenginius vietose.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose iSskiriamos Zemés zonos ir juostos bei nustatomi
reikiami servitutai 10 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamo 10 kV skirstomojo
punkto SP-58 (Pramonés g. 15) | numatomas 10/0,4 kV modulines tranzitines transformatorines bei tarp Siy
transformatoriniy. Taip pat iSskiriamos Zemeés zonos ir juostos bei nustatomi reikiami servitutai 0,4 kV elektros
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kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo planuojamy 10/0,4 kV MTT | numatomas 0,4 kV
skirstomasias spintas, |vadines apskaitos skirstomasias spintas ir jvadines apskaitos spintas.

Esamy ir numatomy statyti ar perkelti elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose nustatomi reikiami
servitutai elektros tinkly (jrenginiy) statybai ir eksploatavimui: servitutas- teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir servitutas- teisé aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Privaioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su emeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas servituty
sutarciy sudarymo, jy jregistravimo ir kitas i$laidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

2.4.3. Gatviy apsvietimo tinklai:

Vilniaus plento ir Pramonés gatvés sankirtos transporto mazgo (jungiamujy keliy ir Ziediniy sankryzy),
Pramonés gatves tesinio bei bendro naudojimo jvaZiavimy ir teritorijy ap$vietimui iSskiriamos Zzemés juostos
gatviy apsvietimo tinkly ir naujo gatviy apsvietimo apskaitos ir valdymo spintos statybai. [ planuojamg teritorijg
patenkancioje neapSviestoje Vilniaus plento (magistralinis kelias Nr. Al) dalyje, atkarpoje nuo viaduko per
gelezinkelj iki kelio apsvietimo tinkly, magistralinio kelio skiriamojoje juostoje planuojami nauji gatvés apévietimo
tinklai. Zemeés sklype Nr. 8 planuojamos D kategorijos gatvés ap3vietimo tinklai jrengiami Sios gatvés Zeldyny
juostoje, sprendinius konkretizuojant techninio ar darbo projekty stadijose. I Pramonés gatvéje planuojamos
Ziedinés sankryZos vaziuojamaja dalj patenkantys gatviy apsvietimo tinklai iSkeliami | gatvés Zolyny juostas.

Detaliajame plane numatyty statiniy statybos techniniams ar darbo projektams rengti bitina gauti UAB
«Gatviy apsvietimas" prisijungimo salygas.

Rengiant gatviy apSvietimo tinkly statybos projektus bitina vadovautis ,Elektros energijos vartotojuy,
gamintojy energetikos objekty (tinkly, jrenginiy, sistemy) prijungimo prie veikianciy energetikos jmoniy objekty
(tinkly, jrenginiy, sistemy) tvarkos ir salygy aprasu™ (patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009-
12-09 jsakymu Nr. 1-246), ,ApSvietimo elektros jrenginiy jrengimo taisyklémis" (patvirtintos Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2011-02-03 jsakymu Nr. 1-28). Ap$vietimo lygj nustatyti pagal LST EN 13201
rekomendacijas.

2.4.4. Telekomunikacijy tinklai:

Esami telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais ar keliy (gatviy) vaziuojamosiomis
dalimis. Esamy telekomunikacijy tinkly patenkanciy po planuojamy gatviy ar dviraciy taky vaZiuojamosiomis
dalimis ar susikirtimy su Siomis gatvémis ir dviraCiy takais vietose turi bati jrengti papildomi telekomunikacijy
tinkly kanalizacijos vamzdZiai (PVC, @100). Papildomi telekomunikacijy tinkly kanalizacijos vamzdziai jrengiami
gatviy Zeldiniy juostose (jy susikirtimy vietose - greta esamy telekomunikacijy tinkly). Telekomunikacijy tinklai
patenkantys | planuojamo uZstatymo zonas iSkeliami. Naujy telekomunikaciju tinkly trasos planuojamos
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose.

Rengiant statiniy projektus privaloma vadovautis LR Elektroniniy rysiy jstatymu, RRT ,Elektroniniy rysiy
infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, priezidros ir naudojimo taisykliy" reikalavimais, TEO LT, AB iéduotomis
prisijungimo salygomis.

Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonose taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy I skyriaus
reikalavimai. Techninio ar darbo projekto ruoSimui turi biti gautos TEO LT prisijungimo salygos.

2.4.5. Dujotiekio tinklai:

Prisijungimo prie esamy dujotiekio tinkly vieta - esamas didelio slegio dujotiekis Vilniaus plente, dujotiekio
skersmuo prisijungimo taske 600 mm, dujy slégis 6,0 barai. Maksimalus dujy sunaudojimas - 2160 tikst.
m?/metus.

Detaliajame plane susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose numatomos skirstomojo dujotiekio
trasos. Dujotiekio tinkly apsaugos zonose taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy IX skyriaus
reikalavimai. Dujotiekio tinkly apsaugos zony ribose nustatomi servitutai naujo dujotiekio tiesimui, dujotiekio
eksploatavimui, rekonstravimui ir naudojimui.

2.4.6. Silumos tiekimas:

Vadovaujantis Energijos rasies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiojo plano ir reglamento
sprendiniais, planuojama teritorija yra decentralizuoto Silumos tiekimo zonoje (XXV kvartalas), kurioje nustatyta
prioritetiné kuro risis - gamtinés dujos.

2.4.7. Melioracijos sistemos ir jrenginiai:

Planuojamoje teritorijoje esancios melioracijos sistemos ir jos jrenginiy planai yra neilike. Vykdant statybos
darbus sugadintg drenaza privaloma atstatyti (pertvarkyti) taip, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimose
teritorijose. Sugadintus drenaZzo vamzdZius pakeisti naujais atitinkamo diametro PVC vamzdziais, inzineriniy tinkly
susikirtimy su drenazo rinktuvais vietose, keraminius drenazo vamzdZius pakeisti PVC vamzdziais ne maZiau kaip
po 3 m | abi puses nuo susikirtimo.

Esamy melioracijos grioviy prieziGros juostoje (15 m nuo grioviy $laito) draudziama statyti statinius, sodinti
medZius ir krimus, tverti tvoras. Visi drenazo atstatymo ar pertvarkymo darbai vykdomi Zemes sklypy valdytojy
léSomis.
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