KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2015 m. birzelio 17 d. Nr. AD1-1798
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3 straipsnio
1 dalimi ir atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezilros skyriaus teritorijy
planavimo dokumento 2015 m. geguzés 27 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-670:

1. Tvirtinu Medelyno gyvenamojo rajono, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinys, zemés sklypy riby
nuzyméjimo brézinys, suvestinis inZineriniy tinkly planas ir aiskinamasis rastas, i8 viso — 29 lapai).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io

isakymo paskelbimo dienos. e ——— %
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Klaipédos miesto savivaldylfe:
administracijos direktoriaus |-
_ AN
20.A%m. (24,44, i.p}mu’]
LRt I
Lf - !‘*-:.__,‘
Sklypy riby tadky koordinatds | 70 | 618491958 | 319602.17 141 | 6184278.78 | 319790.55 212 | 618504186 | 310373.95 ||
e [ e, X Yy | 71 | 6184817.25 | 310506.86 | 142 | 6184272.80 | 318790.26 213 | 818504763 | 319365.86-
N 1 | 8184127.67 | 319803.16 | 72 | 618482297 | 318584.34 143 | 6184255.88 | 319790.19 214 | 618504626 | 319342.78
f 2 | 6184276.39 | 319805.52 73 | 6184026.18 | 318502.93 {144 | 8184243.70 | 310790.00 | 215 | 6184240.73 | 318776.20
il 3 | 6184431.92 | 319846.11 74 | 618492204 | 318585.56 | 145 | 6185011.40 | 319948.50 | 216 | 6184230.04 | 310762.16
. 4 | 8184779.23 | 319928.53 75 | 6184954.71 | 319571.81 146 | 818409191 | 319001.88 | 217 | 6184208.62 | 315747.85
¥ 5 | 8185111.18 | 320007.19 76 | 6184960.28 | 315584.20 | 147 | 6185112.59 | 319851.25 | 218 | 61B4187.73 | 319733.93
Ty 6 | 8185164.82 | 31985551 77 | 6184971.98 | 318610.93 | 148 | 6185118.01 | 319850.40 | 219 | 8184187.73 | 318724.30
P 7 | 6185219.08 | 319609.60 78 | 6184983.69 | 310637.57 140 | 8184072.08 | 310916.95 | 220 | 6184207.80 | 3196093.93
& 8 | 6185237.22 | 319650.84 79 | 6185021.18 | 318621.10 150 | 6184970.44 | 31991089 | 221 | 618421597 | 310687.99
] i 9 | 6185252.23 | 319608.42 80 | 6185058.67 | 319604.63 151 | 618489227 | 319724.77 | 222 | 6184257.08 | 319690.71
10 | 6185265.50 | 318571.02 81 | 6185070.38 | 318831.27 152 | 6184887.43 | 316713.25 223 | 6184263.11 | 319680.26
11 | 6185266.40 | 318567.70 82 | 6185107.86 | 319614.80 153 | 6184842.74 | 319690.01 224 | 6184271.22 | 310683.69
12 | 6185266.69 4 119565.58 83 | 6185145.36 | 319508.33 154 | B1B5062.85 | 31873271 225 | B1B5141.75 | 31047277
q — 13 | 61B5266.76 | 319563.08 84 | 6185182.85 | 31958186 155 | 6185074.10 | 319758.74 226 | 6185153.46 | 319490.42
I 14 | B185266.61 | 319560.81 85 | 6184905.10 | 319544.06 158 | 6185079.03 | 318771.27 | 227 | 6185165.16 | 319526.08
% 15 | 6185266.38 | 319659.02 B6 | 61B4936.87 | 31853100 157 | 61B4747.65 | 319841.65 | 228 | 6185171.84 | 319541.26
z . =t 16 | 6185265.31 | 319654.83 87 | 6184968.64 | 318517.05 158 | 618476213 | 319623.14 220 | 6185176.86 | 319552.70
17 | 6185264.13 | 318551.24 88 | 61B4980.08 | 319512.02 158 | 61B4708.01 | 318718.07 | 230 | 6185171.15 | 31955521
o= 18 | 6185207.02 | 319412.31 89 | 6185011.85 | 318498.06 160 | 6184768.42 | 319682.71 | 231 | 518516542 | 319557.73 |
= | 19 | ©185199.41 | 31939381 90 | 6185043.62 | 319484.10 161 | 618477423 | 31970654 [ 232 | 6185160.30 | 31954629 |
5 e | 20 818515331 | 316828160 91 | B1B5055.07 | 319479.07 162 | 61B4B49.62 | 310674.88 233 | 6185153.72 | 318531.09
i 21 | 818511351 | a18275.22 92 | 6185086.83 | 31946512 163 | 6184868.96 | 318720.99 234 | 6185142.01 | 310504.44
[ 22 | 8185080.60 | 318345.29 03 | 8185118.60 | 31945116 184 | 618493861 | 319686.76 235 | 8185130.31 | 319477.80
= 23 | 6185094.33 | 310351.75 84 | 618513005 | 318446.13 165 | 6184951.92 | 319918.63 236 | 6185008.54 | 31948176
T 24 | 6185087.83 | 318365.58 95 | 6185122.00 | 319427.82 166 | 6184882.93 | 318717.75 237 | 6185110.24 | 319518.40
: 25 | 6185082.65 | 318376.60 796 | 6185110.56 | 31943285 | 167 | 618468680 | 319726.67 238 | 618512195 | 319545.04
SRR 26 | 6185080.50 | 310383.92 o7 | 6185078.70 | 31844681 | 188 | 6184689.57 | 319725.81 239 | 6185133.65 | 319571.69
= 27 | 818504371 | 310263.88 98 | 6185047.01 | 318460.77 | 189 | 6184604.41 | 319737.34 240 | 8185066.77 | 319505.72
= 28 | 6185034.04 | 310262.61 99 | 6185035.57 | 31046579 | 170 | 61B4731.15 | 315824.82 241 | 6185078.47 | 319532.36
o — 20 | B1B4763.85 | 318223.30 100 | 6185003.81 | 319479.76 | 171 | 61B4728.18 | 319837.05 242 | 618508018 | 319550.00
30 | 618481187 | 319310.71 101 | 61849872.03 | 319483.71 | 172 | 61B4734.25 | 319571.42 243 | 6185006.85 | 319574.20
31 | 6184803.68 | 31831200 | 102 | B1B4960.59 | 318458.74 173 | 61B4B44.85 | 318457.54 244 | B185101.88 | 318585.64
32 | B61B4TED.41 | 31031440 103 | 6184928.82 | 318512.60 174 | 6184910.20 | 319606.29 245 | B185096,16 | 319588.18
33 | 618479064 | 319317.24 104 | 6184888.13 | 318530.57 1175 | 618477560 | 31966542 246 | 618508044 | 319580.67
34 | 6184808.95 | 319358.05 105 | 618485256 | 310440.50 176 | 61B4333.87 319758.32_: 247 | B1B5085.41 | 318579.23
35 | 6184773.61 | 319373.39 106 | 6184888.67 | 31043444 ["177 | 818437450 | 310727.68 248 | 6185076.73 | 319564.03
36 | 6184634.29 | 319507.53 107 | 6184894.50 | 31943457 178 | 618442542 | 319718.69 240 | B185067.03 | 318537.30
37 | 61B4610.53 | 319451.42 108 | 8184930.60 | 31043543 179 | 6184484.74 | 318812.62 250 | 61B5055.33 | 318510.74
38 | 61B4608.44 | 319448.85 109 | 6184977.28 | 319419.38 180 | 6184464.94 | 31081413 251 | 6185023.56 | 319524.70
39 | 6184603.20 | 319452.63 110 | 6185014.06 | 31840333 181 | 6184464.94 | 31081540 252 | 6185035.26 | 319651.34
40 | 618458571 | 31046320 111 | 6185052.63 | 319387.27 182 | 6184464.76 | 319816.54 | 253 | 6185046.97 | 319577.99
41 | 6184555.81 | 319481.27 112 | 618515550 | 319676.71 183 | 6184569.70 | 310612.40 254 | 6184091.78 | 319538.66
|42 | 8184528.72 | 319506.39 113 | 6185135.20 | 318734.13 184 | 61B4605.55 | 31960241 (255 | 6185003.49 | 319565.30
| 43 | 6184518.24 | 316521.00 114 | 618509263 | 319752.00 185 | 6184635.88 | 319606.40 | 256 | 618501017 | 319580.50
44 | 61B4512.09 | 318529.58 115 | 618513103 | 319843.51 186 | 6184652.80 | 319614.44 257 | 8185015.18 | 319581.94 |
|45 618445021 | 318545.14 116 | 618515540 @ 31985216 187 | G1B4886.44 | 310654.58 258 | 6185009.47 | 319584.48 |
| 48 | B1844BE.08 | 319554.80 117 | 61B5148.73 | 318871.02 188 | 6184489.84 | 318707.31 259 | 8185003.75 | 319566.97
47 | 6184447.62 | 31057358 118 | 6185120.25 | 316951.50 | 189 | 6185085.72 | 319754.90 | 260 | 6184898.72 | 319585.53
48 | 6184462.64 | 310600.06 | 119 | 6185063.48 | 31997534 190 | 61B4875.90 | 318718.09 261 | 6184992.04 | 319570.33
40 | 618429011 | 318669.38 | 120 | 8185008.22 | 31996225 | 191 | 6184701.00 | 319720.97 262 | 8184980.34 | 31954369
50 | 6184277.61 | 319673.75 121 | 6184084.51 | 319951.80 102 | 618427537 | 318732.10 263 | 618494864 | 31955740
51 | 618426577 | 310677.89 122 | 8184945.05 | 319947.27 | 193 | 61B4416,83 | 319669.72 264 | 818491712 | 310486.05
52 | 6184229.32 | 319660.08 123 | 6184734.20 | 310897.29 194 | 6184408.94 | 310673.55 265 | 6184946.88 | 316472.10
53 | B184177.45 | 310728.44 124 | 6184714.74 | 310802.67 195 | 6184404.12 | 310667.44 266 | 61B4953.91 | 31048364
54 | 6184227.06 | 310768.82 125 | B184573.87 | 315860.36 196 | 6184392.20 | 319665.27 267 | 6184954.61 | 3104680.58
55 | 6184209.55 | 31978032 126 | 6184587.07 | 316803.72 107 | 6184378.09 | 319666.27 268 | 6184960.33 | 318467.07
56 | 6184128.17 | 319788.80 127 | 6184509.11 | 318752.03 198 | 6184360.80 | 319668.62 260 | 6184D65.35 | 310478.51
57 | 618514810 | 319415.82 128 | 6184604.83 | 315728.84 199 | 6184354.44 | 310667.60 | 270 | 6185028.88 | 319450.58
58 | 6185137.22 | 319389.35 120 | 818456051 | 319623.34 200 | 6184339.24 | 310661.44 270 | 6184892.10 | 319453.11
59 | 61B5127.56 | 319367.39 130 | 6184553.28 | 319631.84 201 | 6184503.05 | 319563.08 271 | 6185023.86 | 319430.13
60 | 6185209.25 | 319591.96 131 | 618450076 | 319721.19 202 | 618451327 | 318567.78 272 | 6185020.58 | 319436,62
61 | 6185217.04 | 319570.30 132 | 6184584.77 | 319723.71 203 | 6184533.69 | 319562.67 273 | 6185035.30 | 319434.11
62 | 6185204.06 | 319540.76 133 | 6184574.87 | 31972787 204 | 618460538 | 319538.48 274 | 6185040.33 | 31044555
63 | 618519235 | 319514.11 134 | 6184581.02 | 310742.53 205 | 6184616.25 | 319531.24 274 | 6185062.06 | 319408.73
64 | 6185180.65 | 319487.47 135 | 6184564,44 | 31985463 206 | 618461564 | 319519.75 276 | 6185067.09 | 310420.17
65 | 6185168.54 | 318480.83 136 | 6184461.01 | 310832.46 207 | 618459310 | 319467.60 | 277 | 6185103.69 | 318417.67
66 | 6185157.24 | 310434.10 137 | 6184304.13 | 318792.08 208 | 6184860.77 | 319409.06 278 | 6185096.67 | 310406.24
67 | 6185192.00 | 319634.86 138 | 6184314.46 | 319751.98 209 | 818486751 | 319423.19 | 279 | 6185104.50 | 319403.72 |
|68 | 6185084.16 | 319601.02 130 | 6184301.12 | 319748.64 210 | 818484062 | 319417.42 280 | 6185110.31 | 319401.20
|69 | 6184930.00 | 319646.56 140 | 6184284.39 | 31076878 211 | 6185028.92 | 319383.29 281 | 8185115.33 | 31941264 |
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PLANUOJAMY INZINERINIU TINKLY SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI
] Sutartinis Zymejimas | Tinklo pavadinimas, apsaugos zonos (AZ) dydis
; R __|Planuojami vandentiekio tinklai, sanitariné apsaugos
4 zona. Iki DN400 AZ=2,5m, daugiau DN400 AZ=10m
Fl Planuojamas buitiniy nuoteky tinklai
. AZ=25m
; 11 Planuojami salvginai dvariy lietaus nuoteky tinklai
AZ= 2,5m
- kS +—— T1. T2 ——{Planuojami $ilumos tinklai
2. |Planuojama telefoniné kanalizacija
it =4m
k2 Apsvietimo kabeling linija
= ———— v——| Naikinamas esamas telckomunikacijy tinklas
Dujotiekio tinklai
HORIZONTALOS ATSTUMAI (PROSVAISOSE) TARP STATINIY IR INZINERINIY TINKLY
s Dujotiekds Rylly
Statio | Gatvés Listaus Dujotiekls i Bekanalinis | Elektros i
i’} ElL Nr. Tinkdo pavadinimas | Vandentiekio | 0o nuoteky dauglau kaip kabellal Ir
\ ik |pamatal | bortal vandens  (0,1bar 0145 bar |Mumotieis |10V kanalzaci
) kY ;# 1 |Vandentiekis I siégind nuotekyfinfia | 5 1 05 08 04 05 05 04 06 08
k - A ¥ L
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI Nk oY 3 } 2 |Savitakinial Siidai
e X . - 21 [0k nuoteky 3 05 05 04 04 1 1 04 06 06
Ny 2 i
""" ot i il : vy 22 |letaus vandens 3 05 04 04 04 1 1 04 06 06
R / N i 3 1 |Dujotieiis:
31 |01 bar 1 05 05 1 1 03 03 1 03 03
P 32 |dauglau kaip 0,1 Ikl 5 bar 1 05 05 1 1 03 03 1 03 03
4 Siumatiekis bekanalinis 5 1 04 0.4 04 1 1 0.2 2 2
5 d 5 |Ewkos kabelisl i 10KV 08 05 08 08 06 03 03 2 01 05
ki 3 : =% 6 |Ryiykabellal ir jy kansiizacia 08 05 06 06 08 03 03 1 05 0.4
i 1 I\ -
T b 5% #
) 15' f
e
. BUVTETIE BRI TINL | A b |




MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS. SPRENDINIAI
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MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY

AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMAS TERITORIJOS UZSTATYMAS.

Planuojama teritorija yra beveik neuzstatyta. Tik paciame Siaurés vakariniame jos kampe yra
keletas pastaty: praeito amziaus devintajame deSimtmetyje pastatyti garazai ir buitinés bei tikinés
paskirties pastatai. Siuo metu jie nuosavybés teise priklauso UAB “Labrenciskés investicija”. Taip pat
Salia teritorijoje esancio vandens telkinio yra mazas buvusios vandens siurblinés pastatas ir nedidelis

apleistas Siltnamis.
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Pastarieji pastatai yra beSeimininkiai. Jokiy duomenu apie ju priklausomybe ir registracija

nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje néra.
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2. BENDRIEJI SPRENDINIALI.

Detaliojo plano sprendiniai parengti, remiantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2014m. rugsé¢jo men. 15 d. sprendimu Nr. T2 — 188 patvirtinta planuojamos teritorijos koncepcija.

UAB “LabrenciSkés investicija® priklausantiems pastatams suformuojamas 8678 m’
ploto zemés sklypas. Minétos bendrovés pageidavimu numatoma, kad esami pastatai bus
griaunami, o suformuotame sklype statomi daugiabuciai gyvenamieji namai. Visa likusi
planuojama teritorija suskirstoma i 25 sklypus:

a) komercinés paskirties sklypas (“paslaugu teritorija”) Medelyno ir Labrenciskés gatviu
kampe, skirtas parduotuviy, turgavietés, smulkios prekybos, administracinés ir pan. paskirties
patalpoms jrengti. Sis 2 — 3 auksty kompleksas su aukstais iki 10 auksty akcentais — gyvenamaisiais
namais - bus gerai matomas i$ tolimesniu perspektyvy, vaziuojant tiek nuo Palangos pusés tiek i3
miesto. Savo padétimi ir dydziu, tai bus gana didelis ir svarbus kompleksas, skirtas ne tik
planuojamos teritorijos ir Salia esanCiy Labrenciskes bei aplinkiniu rajonu gyventojams, bet ir
pravaziuojantiems Klaipédos - Palangos plentu aptarnauti.

b) Salia komercinio centro suplanuotas infrastruktiiros paskirties sklypas, skirtas
inzineriniams pastatams (suplanuoto kvartalo energetiniam centrui).

¢) pietingje planuojamos teritorijos dalyje tarp upelio ir Medelyno gatvés suplanuoti trys
“socialinés infrastrukttiros” Zemeés sklypai. Viename i§ ju numatomas vaiky darzelis, o kiti yra skirti
kultros, mokslo, sporto ar panasSios paskirties pastaty komplekso statybai, numatant, kad ¢ia bus
pastatyta mokykla.

Biisimy planuojamos teritorijos gyventoju patogumui, ju laisvalaikiui ir poilsiui abipus
esamo upelio vagos suformuota apie 16,3 ha ploto zalia bendram naudojimui skirta teritorija B2 (Ziir.
teritorijos vystymo schema), kurig sudaro trys atskiri valstybinio miSko plotai ir trys naujai
suformuoti rekreacijai skirti zemés sklypai. Tai Zalioji zona su pés¢iujy ir dvira¢iy takais, Salia kuriy
numatomos nedidelés aikstelés su jrenginiais zaidimams, mankstai, poilsiui ir pan. Salia anks¢iau
suformuoto vandens telkinio numatyta vieta nedideliam pliazui jrengti. Teritorija abipus upelio vagos
iSnaudojama rekreacinei paskirciai.

PavirSinio vandens telkinio apsaugos zona nenustatoma.

d) wvisa likusi planuojamos teritorijos dalis skirta gyvenamajai statybai, iSilgai kurios
suplanuota Zalia juosta B1 ( Zidr. teritorijos vystymo schema), salyginai padalinanti ta teritorija | dvi
- ryting ir vakaring - gyvenamuju namy statyby zonas. Si juosta yra pakankamai plati, kad joje bity
galima jrengti skvera su pésc¢iyjy bulvaru ir dviratininky takais, ramaus bei aktyvaus poilsio sporto
aiksteles, vietas nedideliems bendruomenés renginiams ir pan. Sis daugiau kaip pusés kilometro ilgio
bulvaras skirtas ne tik planuojamos teritorijos gyventojams. Tai pagrindinis ir eismo pozZiiiriu saugus

pésCiyju takas (juo ne tik nevazinés motorinés transporto priemonés, bet ir nekirs joks tokiam
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transportui skirtas kelias), jungiantis 3alia esantj Labrenciskés individualiy namy kvartalg su
numatomu vaiky darzeliu, mokykla ar visuomenininiu kompleksu. rekreacine teritorija prie vandens
telkinio ir kitoje upelio puseje esanc¢iu Vienuolyno kompleksu.

Kad gyvenamoji teritorija biity kuo geriau apsaugota nuo 3alia esancio krasto kelio Klaipeda
- Kretinga ir Labrenciskés gatvés tarSos, ypa¢ triukSmo, lygiagreciai joms suplanuoti zemés sklypai
ekraninio tipo daugiabuciams pastatams.

Ekraniniai namai lygiagre¢iai Medelyno gatvei — daugiafunkeiniai: tiek bisimy planuojamos
teritorijos gyventoju, tick ir pravaZiuojandiy patogumui, apatiniai $iy namy aukstai skirti automobiliy
stovéjimo aiksteléems bei komercinéms, poilsio, pramogu. jvairiy paslaugy ir pan. paskirties
patalpoms. Butai $iuose namuose numatomi tik aukstesniuose aukstuose ir su geriausia - pietvakariy
orientacija bei vaizdu j likusia planuojamo gyvenamojo rajono dalj. Tokia Sio uZstatymo padétis tick
orientacijos pasaulio saliy, tiek viso kvartalo atzvilgiu sudaro palankias salygas projektuoti pastatus,
isdestant butus terasomis. Tokiu atveju $ie biistai bty isskirtinio komforto lygio.

Pastaba: 3alia rytinés planuojamos teritorijos krastinés esan¢ios’ eismo juostos kategorija
$iuo metu yra Krasto kelias, kuriam i$ abiejy pusiy turéty biti nustatyta 50 m plo¢io apsaugos zona.
Taciau ry$ium su tuo, kad greitu laiku $is kelias taps miesto gatve (zidr. V] “Klaipédos regiono keliai™
2015-01-28 rasta Nr. V2-82), kelio apsaugos zona nenustatoma ir biisimas teritorijos uzstatymas
planuojamas 35-40 metry atstumu nuo vaziuojamos dalies.

Ekraninio tipo gyvenamieji namai numatomi ir Salia LabrenciSkés gatvés, kuria eismas
ateityje taps Zymiai intensyvesnis, todé¢l skleis gerokai didesnj triukSma.

Didzioji ,,rytinés teritorijos™ dalis apstatoma iki penkiy auksty daugiabuciais gyvenamaisiais
namais. Tuo tarpu didelé “vakarinés teritorijos” dalis yra skirta vienbuciy ir dvibuciy (tiek atskiry,
tieck sublokuotuy) gyvenamuyjy namy statybai. Si mazaaukstei statybai skirta teritorijos dalis i3 triju
pusiy apsupta keturiy — penkiy auksty daugiabuciais gyvenamaisiais namais, vakarin¢je pus¢je
vizualiai “atverta™ i zalia bendro naudojimo teritorijoje esantj nedidelj miskelj.

Toks teritorijos suplanavimas, uZstatymo charakteris ir pastaty tipy jvairove leidzia
teritorijos vystytojams pasirinkti lanksty projekto jgyvendinimo modeli. atsizvelgiant | gyventoju i3
skirtingy socialiniy sluoksniy poreikius, finansines galimybes ir jvairius kitus faktorius. Suplanuotos
teritorijos struktiira leidZia ja vystyti etapais, pastatant atskiras pastatu grupes, kadangi jos yra
pakankamai autonomiskos: turi atskirus privaziavimus, pésciyju takus, patogy suplanavimg
inzineriniy komunikacijy jrengimo pozitriu.

Visus atskirus objektus ir namy grupes i vientisa darini jungia du esminiai elementai: iSilgai
teritorijos suplanuotas gamtinis karkasas, kurj sudaro Zalioji zona prie upelio bei ,,pés€iuju bulvaras™
nuo esamo Labrenciskiy kvartalo iki Vienuolyno komplekso ir skersine rytu — vakary Kkryptimi

suplanuotas pésciuyju taky tinklas.
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Sie sprendiniai, kurie yra parengti patvirtintos koncepcijos pagrindu ir jvertinus jvairias

esancias aplinkybes, i§ dalies skiriasi nuo patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniu.

Taciau tie skirtumai atskirose teritorijos dalyse yra neesminiai ir natiiraliai susidarantys, detalizuojant
konkrecius detaliojo plano sprendinius.
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Apie 250 metry | Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra buves LabrenciSkés
(Gedwill Paul) dvaras. Kadangi kompleksas sunykes, o islike atskiri jo elementai neturi nei glaudaus
estetinio, nei funkcinio rysio su planuojamu kvartalu, tai ir tiesioginés jtakos planuojamai teritorijai
neturi.

Taciau istorija ir vietovés specifika panaudojama kvartalo identiteto kiirimui. Suformuotose
vieSose erdvése gali buti eksponuojama istorineé medziaga, svarbiausiems teritorijos elementams
suteikiami istoriniai pavadinimai (pvz. “Labrenciskés dvaro bulvaras™ ir pan.). Esamas upelis ir nauji
nedideli vandens telkiniai prie vienbuciu gyvenamuyjy namy sukuria savitas vidines erdves. Esami
zeldiniai maksimaliai saugomi, saugomas esamas reljefas.

Prie pagrindiniuy keliy, pésciyjy ir dviraciuy taky formuojami nauji zeldynai, iSsaugant ir
pabréziant vizualinj ry$j su upés sléniu.

Namy kiemai, privatis sodeliai, kaip ir ekraniniy pastatuy terasos orientuojamos |

pietvakaring — upelio slénio pusg.

TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS

Siekiant kuo saugesnés gyvenamosios aplinkos oro tarSos, o svarbiausia - eismo pozitriu.
suplanuota tokia transporto schema, kuri, nezitrint palyginti dideleés teritorijos, leidzia visiSkai
atsisakyti tranzitinio automobiliy eismo per atskiras gyvenamosios teritorijos dalis, paliekant tik
privaziavimus prie namy grupiy. Tam numatyta jrengti dubliuojancig gatve lygiagrecia Medelyno
gatvel.

Automobiliy transportui kvartalo viduje suplanuota akligatviy sistema.

Vidiniai privaziavimai i3déstyti taip, kad nesikirsty su pagrindiniais pésciyjy ar dviraciy
takais.

Automobiliy aikstelés — tik prie gatviy ir ties atskirais objektais. Daugiaauk$¢iy namy
gyventojy automobiliy laikymui — sitilomos dengtos aikstelés po pastatais ir po namy grupiy kiemais,
paliekant tik minimalias aikSteles privaziavimui prie pastatu. Dengty aiksteliy automobiliams plotas ir
viety skai¢ius juose priklauso nuo planuojamy buty kiekio, ir Kity patalpu ploto ir bus nustatomas,

rengiant statiniy statybos techninius projektus.
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Siilomos dengty automobiliy laikymo aikSteliy jrengimo schemos.
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Pastaty tipai

Daugiabuciai gyvenamieji namai
Daugiafunkcinés paskirties ekraniniai pastatai

Priestriuksminis ekranas

Kiemas

7/ Kitos paskirties patalpos (komercija ir pan.)
A

Automobiliy aikstele

Dél palyginti nedidelio gyventojy skai¢iaus planuojamoje ir aplinkinéje teritorijoje, néra
poreikio visuomeninio transporto (autobusy) marsSruty nukreipti | teritorijos vidy. Tikslinga palikti
esama schema, jrengiant autobusy sustojimo vietas Salia kelio Kretinga — Klaipéda: viena ties
kvartalo viduriu ir dvi pietiniame bei Siauriniame jo galuose prie rekonstruoty sankryzy su Savanoriy

ir Labrenciskés gatvémis.
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Schema Nr.1, Siilomas Medelyno gatvés sankryZos su Savanoriy gatve variantas
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Ateityje, esant poreikiui, galima organizuoti visuomeninio transporto marsruta aplink
planuojama kvartala Savanoriy. Martyno Jankaus ir Labrenciskés gatvémis, jrengiant reikiamas
autobusu sustojimo vietas.

Susisiekimui kvartalo viduje suplanuotas aiSkus pés¢iyju ir dviraciu takuy tinklas.

Daugumos taky krypys ir vietos sutampa su akligatviy kryptimi. Sie takai skirti miSriam —
pésciyjy ir dviratininky — eismui vidiniams rySiams tarp atskiry objekty kvartalo viduje.

Kitokio pobudzio yra dviratininky takai, numatyti kvartalo gamtiniame karkase ir Salia
dubliuojancios gatvés rytiniame teritorijos pakrastyje. Sie takai, vedantys isilgai viso kvartalo, skirti
daug intensyvesniam, didesnio grei¢io tranzitiniam dvira¢iy eismui ir pramoginiam pasivazinéjimui,
todel yra atskirti nuo pésciyju taku.

Tokia transporto organizavimo schema leidzia salyginai “iSlaisvinti” gyvenamaja teritorija
nuo automobiliy ir padaryti kvartala maksimaliai saugy Siuo pozitiriu,

Pastaba: visi kvartalo transporto infrastruktiros elementai (gatvés, pésciuju ir dviraciy takai,
atviros ir dengtos automobiliy stovéjimo aiksteles, automobiliu saugyklos ir kt.) turi bati pritaikyti
zmoniu su negalia poreikiams.

Bitina pazyméti, kad reikia suprojektuoti ir jrengti dvi Sviesoforines sankryzas uz
“planuojamos teritorijos riby” Medelyno gatvéje susikirtimuose su Labrenciskés ir Savanoriy
gatvémis. Galimi Siy sankryZy variantai pateikti schemose Nr.1 ir Nr.2. Galutiniai sprendiniai
turi biiti nustatyti atlikus visapusiska analize, rengiant jy techninius projektus. Eismo
organizavimo pozitriu bity tikslinga jrengti antra Medelyno gatvés eismo juosta, o Kretingos

gatve palikti Salia jos esandio gyvenamojo rajono gyventojy transportui.

BENDRUOMENES, SOCIALINIAI OBJEKTAI

Planuojamame kvartele numatytas sklypas komerciniam centrui, vieta vaiku darzeliui,
mokyklai ar visuomeniniy, kulttriniy ir sportiniy pastaty kompleksui.

Be pésciyjy ir dviratininky taky, “pésciuju bulvaro™, numatomos papildomos visuomeninés
bendresnio pobiidzio erdvés. Jy paskirtis daug platesné — nuo ramaus poilsio iki aktyvaus sportavimo
erdvés. Kiekviena ju skirtingos formos: trikampio, apskritimo, kvadrato ir pan. [rangai panaudojus
atitinkamy formy ir spalvy elementus, bus sukurtas skirtingas ir jsimintinas ju charakteris.

Daugiabuciy namy grupés turi savo autonomines erdves — kiemus vir§ dengtu automobiliy
saugykly.

Gyvenamuyjy namy pirmuosiuose aukstuose, daugiafunkciniuose ekraniniuose namuose po
gyvenamosiomis patalpomis be automobiliy saugykly, siiloma jrengti jvairiy kity negyvenamosios

paskirties patalpu. kuriose galés jsikurti daug jvairiy smulkiy jstaigy, aptarnavimo jmoniy ir pan.

UAB “PROJUS™ 2015



9
MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS. SPRENDINIAT

ZELDINIU TVARKYMAS

Bene didziausias planuojamo kvartalo i$skirtinumas yra tai, kad beveik visa teritorija yra
apaugusi |vairiais medziais ir krimais. Atrodytu, kad ta aplinkybé duoda galimybe¢ vos pastacius
suplanuotg kvartala, jau turéti apzeldintg aplinka ir tuo labai padidinti teritorijos patraukluma. Taciau
buvusi medelyno teritorija apleista, pavirtusi i tanky jaunuolyna. Neprizitrimi medZiai suauge labai
tankiai. Krimynai taip pat tankis, beveik nepraeinami.

Teritorijoje ryskiai iSsiskiria kelios eilés tuju, egliy, tuopy. Medziai auga $alia vienas Kito,
persodinimui netinkami. Palei Medelyno gatve ties buvusio medelyno sklypo riba auga egliy eilé. Ji
vertinga tuo, kad atskiria planuojama teritorija nuo gatvés, sumazina transporto skleidziama oro tada
ir triukdma. Sioje egliy eiléje yra keletas propersu, kurias reikty atsodinti, o jvertinant tai, kad tarp
esanCiy egliy ir vaziuojamosios dalies yra gana didelis atstumas, tikslinga iSplésti $ia Zalia juosta,
praturtinant ja ivairesniy veisliy medziais, tuo suformuojant apie 900 metry ilgio grazy, estetiska ir
turintj svarbia apsauging funkcija Zeldyna, sumazinantj transporto keliamo triuk§mo lygj gyvenamoje
aplinkoje iki nevirsijan¢io normuojamo lygio.

Vakarin¢je planuojamos teritorijos dalyje, uz upelio vagos, yra trys atskiri nedideli
valstybinio misko plotai. Juose auga juodalksniai, berzai, klevai, tankts krimynai. Miskeliai apleisti,
sunkiai pracinami. Bitina atlikti sanitarini valyma, iSvalyti komunalinémis ir statybinémis atlickomis,
padangomis uZzterstas pakeles.

Visoje teritorijoje galety buti palikti tik pavieniai berzai, puSys ir azuolai. Ypa¢, jeigu jie
patekty | bisimo gyvenamojo kvartalo zaliasias zonas, todél, rengiant uZstatymo projektus biitina | tai
atkreipti ypatinga démesj.

Tai nereiSkia, kad esami zeldiniai yra naikinami. Turima omeny tai, kad tie medziai néra tiek
vertingi, kad, planuojant teritorija, jie bhty lemiantis veiksnys formuojant apstatymo charakteri,
nustatant statiniy bei kity kvartalo elementy (keliu, taky ir pan.) vietas, o ypac. formuojant teritorijos
vertikalin] suplanavima. Todel, reikalui esant, gali buti paSalinti. Tafiau, rengiant uzstatymo
techninius projektus, kiekvienu atveju turéty buti atsizvelgiam | konkre¢ia Zeldiniu bikle tuo metu,

siekiant ja maksimaliai iSnaudoti, turint omenyje kvartalo apzeldinima.

BENDRIEJI TEIGINIAI

- Uzstatymas koncentruojamas, numatant statyba prie pat gatviy, kur bus reikiamos
komunikacijos, o natiiralios gamtos plotai, upés slénis, esami Zeldiniai maksimaliai i§saugomi.

- Kokybiskai irengiama apzeldinama ir tvarkoma kvartalo gamtinio karkaso teritorija prie
upés slénio, vienuolyno, numatomas visapusiSkas rySys su viso miesto karkaso elementais (miskas,

rekreacinés zonos).
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- Numatoma galimybé panaudoti vietinius atsinaujinan¢ius energijos isteklius. Tam
Salia komercinio komplekso numatomas energijos centras, koordinuojantis visas energijos gamybos ir
naudojimo sistemas, apjungiancias visus energijos iStekliu Saltinius: centralizuotus miesto tinklus.,
saulés ir v¢jo (ant pastaty stogy), geotermines (upés slénio plotuose) jégaines.
- Sitlomas vietinis pavirSiniy vandens nuoteky surinkimas ir tvarkymas, jrengiant ir
papildant naujus vandens telkinius pietiniame teritorijos gale ir prie vienbu¢iu gyvenamujuy namy.

- Didinamas susisickimo efektyvumas: parinkus tokig planing schema, kai skiriamas aiSkus
prioritetas pestiesiems ir dviratininkams, siekiama sumazinti kelioniy automobiliais skai¢iy. Vaikai i§
planuojamo ir gretimy kvartaly pesciomis saugiai pasiecks ukdymo jstaigas. Teritorijoje numatyti
daugiafunkciniai pastatai su erdvémis jvairioms verslo patalpoms leis steigti naujas darbo vietas ir
aplinkiniams gyventojams, tuo mazinant kelioniy j darbovietes kitur skai¢iy.

— Toks kvartalo suplanavimas sudaro salygas pasiekti bendresniy socialiniy tiksly: vaiky
darzelis, mokykla, visuomeninis, komercinis, kultiros ir sporto, paslaugu objektai, humaniskos
bendro naudojimo vieSosios erdvés prie pés¢iuju pagrindiniu asiu ir gamtiniy vertybiu, aikus rysys
su Vienuolyno kompleksu, Labrenciskiy gyvenamu rajonu yra ne vien tik patogumas, poilsio
galimybé ir pan., bet ir bendruomeneés formavimo, jos konsolidavimo priemonés.

— Vertinant situacija triukSmo aspektu esamas foninis triukSmo lygis planuojamoje
teritorijoje jvertintas vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-07-26 patvirtintu
sprendimu Nr. T2-199 ,Dél strateginiu triukSmo zemeélapiy patvirtinimo®. I3 jvairiy triukdmo 3altiniy
bendro poveikio (suminio) Zemélapiy paros laikotarpiui matyti, jog paros triukdmo lygis ties
planuojama gyvenamaja aplinka patenka i 50 — 64 dBA zona ir nevirSija 65 dBA ribinés vertés,
nustatytos higienos normoje HN 33:2011 gyvenamajai aplinkai veikiamai autotransporto sukeliamo
triukSmo. Planuojama teritorija yra gana palankioje situacijoje, arti jos néra jokiy pramonés jmoniy ar

kity Saltiniy, skleidzian¢iy triukdma, todél teritorija vertinama tik kaip esanti autotransporto

triukSmo poveikio zonoje.
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Sutartinial fenklai
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1 pav. IStrauka i§ Klaipédos miesto savivaldybés strateginio jvairiy triuk§mo
Saltiniy bendro poveikio (suminio) Zemélapio (paros triuk§mas, Ldvn)

Nakties triukSmo lygis planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos esanCioje gyvenamojoje
aplinkoje patenka | 45 - 54 dBA zona ir nesiekia 55 dBA ribinés vertés, nustatytos higienos normoje
HN 33:2011 gyvenamajai aplinkai veikiamai autotransporto sukeliamo triuk3mo.

Nezitrint | tai, kad planuojamoje teritorijoje esamas triuk3mo lygis nevirSyja nustatyty
ribiniy verciy, papildomai apsaugai nuo galimo autotransporto keliy triuksmo sklidimo i gyvenamaja
teritorijq detaliuoju planu numatoma palei Labrenciskiy ir Medelyno gatves statyti miSrios paskirties
daugiafunkcinius ekraninio tipo pastatus, kurie stabdys tiesioginj triuk§mo sklidimg | kvartalo vidy.
Sie ekranuojantys pastatai bus projektuojami taip, kad gyvenamose patalpose nebiity langy | minéty
gatviy puse, o pastaty sieny garso izoliacija biity tokia, kad gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
patalpose garso lygis nevir§yty pagal higienos normg HN 33:2011 nustatyty garso lygio ribiniy

verCiy: Gyvenamuyjy pastaty (namy) gyvenamosiose patalpose, visuomeninés paskirties pastaty
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miegamuosiuose kambariuose 618 val. — 45 dBA (maks. 55 dBA), 18-22val. — 40 dBA (maks. 50
dBA), 2206 val. — 35 dBA (maks. 45 dBA).

Visuomeninés paskirties sklypuose Salia Medelyno gatvés statomy pastaty (numatomai

— mokyklos), kurie turés langus i visas puses, taip pat ir | Medelyno gatvés pusg, lauko atitvary (sieny
ir langy) konstrukcija turés buti numatyta tokia, kad patalpose, kuriose vyksta mokymas ir (ar)
ugdymas, buty uztikrinta pakankama garso izoliacija ir nebity virSytas ribinis 45 dBA (maks. 55
dBA) triukimo lygis.

Kadangi gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty teritorija (aplinka) nuo gatviy
bus ,,apsaugota’ pastatais, tai ir pavojaus triukSmo atzvilgiu nebus.

Siy pastaty konstrukcija ir medziagiskumas ir kiti parametrai bus pateikti techniniuose
projektuose, kurie bus rengiami pagal reikalavimus ir nustatyta tvarka tikrinami bei derinami

atitinkamy institucijy.

bés strateginis jvairiy triukimo 3altiniy

i

) femélaplis (Nakties triukimas, Lnakties)
LE! I *

Sutartiniai fenklai

2 pav. IStrauka i$ Klaipédos miesto savivaldybés strateginio jvairiy triukSmo

Saltiniy bendro poveikio (suminio) Zemélapio (Nakties triukSmas, Lnakties)
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Pastabos:

I. rengiant statiniy statybos projektus, turi bati iSlaikytas vieningas atskiry
pastaty grupiy (kvartal¢liv). medziagy ir spalvinis vientisumas, pastaty architektirinis stilius, ypa¢
dideli démes; skiriant “penktojo fasado™ - stogu sprendiniams.

2. tiek pastaty, tiek teritorijos planiniai ir konstrukciniai sprendiniai turi biti
pritaikyti Zmoniy su negalia poreikiams.

Cia aptarti bendrieji planuojamos teritorijos vystymo ir erdviniai sprendimai bei
teritorijos zonavimas. Atskiry sklypy formavimas, ju dydziai ir kiti rodikliai pateikti “teritorijy

naudojimo reglamenty lenteléje”.

INZINERINIAI TINKLAI
VANDENTIEKIS IR UKIO NUOTEKOS.
BENDROJI DALIS

Sklypo esamas inZinerinis aprapinimas. Pictvakarinéje teritorijos dalyje yra nedidelis
upelis. Sio upelio vanduo buvo naudojamas medelyno laistymo sistemai. Tiek islikusios vamzdyno
dalys, tiek siurblinés pastatas naikinami.

Lygiagreciai plentui Klaipéda — Palanga yra esamas buitiniy nuoteku kolektorius DN400mm
ir vandentiekio magistraliniai tinklai DN200mm. PrieSingoje sklypo puséje, nuo Labrenciskes g.
pusés yra DN300mm vandentiekis. Sklypo prijungimas prie miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky
tinkly yra palankus.

Lietaus nuoteky tinkly sklype néra, tatiau Zemes reljefas Zeméja i upelio puse, todél sklypo
lietaus nuotekos, jas iSvalius iki normatyviniy reikalavimy, gali biiti isleidziamos j upelj.

Sklypai bus jsisavinami palaipsniui, todél atskiry zony prijungimas prie vandentiekio,

nuoteky tinkly turi biiti tikslinamas pagal uzstatymo eiliskuma techniniame projekte.
VANDENTIEKIO SPRENDINIAI

Vadovaujantis 2013-03-21 AB ,Klaipédos vanduo® iSduotomis techninémis salygomis
Nr.2013/5.6/3-309, vandens tickimas ir buitiniy nuoteky nuvedimas turi biiti sprendziamas pagal
UAB ,UostamiesCio projektas™ 2005 m. paruostg detaly plang ., Teritorijos prie Labrenciskés ir
Medelyno Klaipédoje detalusis planas®.

Kvartalo skirstomuosius vandentickio tinklus numatoma pajungti prie DN300mm ir
DN200 mm esamo miesto Ziedinio vandentiekio. Planuojamoje teritorijoje, numatyti tinkly
koridoriai inZineriniams tinklams kloti ir eksploatuoti. Koridoriu plotis parinktas taip, kad tilptu
normatyviniais atstumais iSdéstyti visi inZineriniai tinklai su jy apsaugos zonomis. Vandentickio
tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m. Gaisro gesinimas numatomas nuo hidrantu. Jy iddéstymas

norminiais atstumais bus sprendziamas atskiry sklypu techniniuose projektuose.

UAB “PROJUS™ 2015



14
MEDELYNO GYVENAMOJO RAJONO KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS. SPRENDINIAI

BUITINIU NUOTEKU SPRENDINIAI

Buitines nuotekas planuojama nuvesti j DN400mm kolektoriy, esant] kitoje Kkelio
Klaipéda —Palanga puséje. Prijungimo taska tikslinti techniniam projekte pagal skaiciuoting tinklo
igilinima. Buitiniy nuoteky tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m.

Preliminarus planuojamo sklypo geriamo vandens suvartojimas ir buitiniy Salinimo kiekis:
164m*/h; 1237 m¥/d; 451 t. m “metus (tikslinti techniniame projekte). Nuoteky uZterstumas -

buitiniy nuoteky lygio. Buitiniy nuoteky tinkly sanitariné apsaugos zona — 2,5 m.
LIETAUS NUOTEKU SPRENDINIAI

Planuojamo sklypo lietaus nuotekos bus isleidziamos i upelj. I§leidziamy lietaus nuotéky
uzterStumas neturi virSyti leistino isleidziamy { atvirus vandens telkinj tarsos dydzio:

— pagal naftos produktus (NP): vidutiné metiné koncentracija-5 mg/l, didZiausia

momentiné koncentracija-7mg/I.

— pagal skendinCias medziagas (SM): vidutiné metiné koncentracija - 30 mg/l, didziausia

momentiné koncentracija-50mg/I.

Projekte numatyta vieta bendriems lietaus nuoteky valymo irengimams. Sklypai bus
isisavinami palaipsniui, todél lietaus nuoteku valymo irengimai gali bati pakopiniai, t.y. valymo
irengimy naSumas didinamas pagal {sisavinamos teritorijos plota. Lietaus nuotekos gali buti
apvalomos planuojamos pastaty grupés ribose. Sprendinius tikslinti planuojamos teritorijos
uzstatymo projekte.

Lietaus nuoteky skirstomieji tinklai trasuojami tinklu koridoriuose. Lietaus nuoteky tinkly
sanitariné apsaugos zona, kai vamzdyno skersmuo iki DN400mm — 2.5 m, o esant didesniam
skersmeniui -10 m.

Planuojamos teritorijos plotas — 39,9020ha. Skaiciuotinas lietaus nuoteky kiekis:

117,600 tukst. */ metus; 11,824 tikst. m*/ para; 1970 m */ h.

Sodybinio uzstatymo statybos zonoje planuojami vandens telkiniai. | juos gali bati
iSleidziamos salyginai $varios lietaus nuotekos nuo stogy ir aplinkinés teritorijos. Cia suplanuoty
vandens telkiniy uzpildymui ir papildymui, o taip pat Zeldiniy laistymui gali bti naudojamas upelio
vanduo.

SILUMOS TINKLAI

Pagal AB ,Klaipédos energija* iSduotas technines salygas 2012-03-18 Nr.R-22-27
gyvenamy namy kvartalas Siluma apriipinamas i$ miesto Silumos tinkly, $ilumos tinklai prijungiami

tarp Silumos kamery 48-25 ir 458-24 netoli pastato Liepojos g.21 ir nejudamos atramos.
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Silumos tinklams, kartu su kitais inZineriniais tinklais numatytas inzineriniy tinkly
koridorius i§ kurio patogu pakloti tinklus | visas kvartalo puses, jvertinant ir kity vartotoju Silumos
poreikius.

Silumos tinkly parametrai: T1 - 120°C T2 - 70°C P=1,6 MPa.

Silumos tinklai numatyti bekanaliniai, poZeminiai. Silumos tinklams numatomi i§ anksto
izoliuoti plieniniai vamzdziai su gedimo kontrolés sistema.

Silumos tinklai pakloti bekanaliniu budu yra visiSkai saugus eksploatupojant. Jie
nekelia jokio triukSmo, nedaro jokio kenksmingo poveikio aplinkai.

Planuojamo kvartalo pastaty Sildymui sitloma panaudoti pazangias Silumos energijos
gamybos technologijas. Numatoma panaudoti jvairius atsinaujinan¢ius energijos Saltinius: saulés
Sviesa, veja, zemes gelmiy Siluma ar pan.

Kad bity sudarytos tinkamos salygos nauju pazangiu technologiju idiegimui ir su tuo
susijusiy reikalingy inzineriniy statiniy statybai, numatomas nedidelis infrastruktiiros paskirties
zemes sklypas inovatyviy technologiju centrui. Gali biiti projektuojamos autonomiskai veikiancios ar

yjungiamos | bendrus kvartalo sildymo tinklus sistemos.
ELEKTRONINIAI RYSIAI (TELEKOMUNIKACIJOS)

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis TEO LT, AB projektavimo salygomis
Nr.03-2-05-490 iSduotomis 2013-03-12.

Esama kabeliy kanalu sistema $alia kelio Klaipéda — Palanga turi bati issaugota. Salia
esantys pozeminiai kabeliai néra Teo LT nuosavybeé. Tai Karinés Jury flotiles (kont. tel. 846 391260)
ir buvusio Zvejybos laivyno kabeliai, kurie néra eksploatuojami.

Kabeliy kanaly sistema, esanti Salia Labrenciskés g. patenka | naujai suplanuotus sklypus.
Todél nuo TS-191 (Martyno Jankaus g.) iki jvaziavimo i kvartala i§ Labrenciskeés g. ( Zalia TS-211)
projektuojama nauja trasa (apie 648 m), kur turés buti pastatyta nauja kabeliy kanaly sistema ir
perkelti reikalingi kabeliai. Ruosiant techninj projekta, darby apimtys turi biti tikslinamos su Teo LT,
AB atstovais ir pasiraSoma sutartis dél perkeliamy elementy nuosavybés.

Naujy tinkly prisijjungimas numatytas i$ kelio Klaipéda- Palanga puses, taip pat i$ naujai

suprojektuotos trasos Labrenciskés g..
DUJOTIEKIO TINKLU TIEKIMAS

Detaliuoju planu planuojami vidutinio slégio (3,0bar) poZzeminiai polietileniniai skirtomieji
dujotiekio tinklai inzineriniy tinkly koridoriuose iki formuojamy sklypuy riby. Planuojamy dujotiekio
tinkly prisijungimo vietos v.s. d225 Medelyno gatvéje ir v.s. d110, d160 Labrenciskés gatvése.

Dujotiekio tinklams, kartu su kitais inzineriniais tinklais numatytas inzineriniy tinkly koridorius i$§
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kurio patogu tiesti tinklus i visas kvartalo puses. Taip pat numatytos dujotiekio trasos (Labrenciskes
g., Medelyno g.) iki formuojamu sklypu.

Dujotiekio tinkly servitutai sklypuose bus nustatomi statiniy statybos projekty rengimo metu.

ELEKTROS TIEKIMAS
Pagal paskai¢iuotus preliminarius el. energijos suvartojimo kiekius planuojamoje teritorijoje
numatomos 5 modulinés transformatorinés pastotes .Pateikti sprendiniai iSkelti i$ teritorijos esancias
10kV oro linijas. Projekte numatyti 10kV ir 0.4 kV kabeliniy linijy koridoriai, nuo numatyty trasy
galima uzmaitinti visus numatomus elektros vartotojus.
Kabeliniy liniju, MTT vietos ir servitutai sklypuose bus nustatomi statiniy statybos projekty

rengimo metu.
TERITORIJOS APSVIETIMAS

Suplanuotame kvartale turi bati jrengti ap3vietimo tinklai $alia bendro naudojimo
projektuojamy privaziavimy, pés¢iyjy ir dviratininky taku, poilsio zonose. esamoje LabrenciSkes
gatvéje.

ApSvietimo jrengimui, atsiZvelgiant | atramy statymo vieta, numatoma naudoti metalines
cinkuotas skirtingo auks¢io atramas.

Pésciujy takuose, poilsio zonose statyti 4 + 5 m auk3¢io atramas su torSeriniais Sviestuvais.

Dviratininky takuose, privaziavimuose statyti 6 + 7 m auks¢io atramas su gatviy apSvietimo
Sviestuvais atramy virdiinéje. PrvaZiavimuose su jrengiamomis automobiliy stovéjimo aikStelemis
naudoti "T" formos gembes.

Labrenciskés gatvéje naudoti 8 + 9 m aukscio atramas su "P" ir "T" gembémis, gatviy
apSvietimo Sviestuvais.

Atramy iSdéstyma parinkti atlikus Sviesotechninius skai¢iavimus. ApSviestumo lygi nustatyti
remiantis projektavimo metu Lietuvos Respublikoje galiojan¢iomis normomis.

Bendro naudojimo teritoriju ap$vietimo valdymui, liniju apsaugai, elektros energijos
apskaitai, ap3$vietimo galios reguliavimui sumontuoti tris ap$vietimo valdymo skydus. Valdymo
skydus montuoti prie statomy moduliniy transformatoriniy pasto¢iu.

Apsdvietimo tinkly galios prijungimui priec AB "LESTO" skirstomyju tinkly gauti AB
"LESTO" Klaipédos miesto skyriaus technines salygas. Orentaciné kiekvieno skydo pareikalaujama
galia 20 kW. Valdymo skydy apsaugos aparatai ir leista naudoti elektriné galia turi bati parinkti
ivertinant paleidimo sroviu padidéjima ap$vietimo jrangos jjungimo metu.

Kaip ir dél kity inZineriniy komunikacijy, siiloma panaudoti pazangias technologijas ir
atsinaujinan¢ius energijos Saltinius (3iuo atveju — saulés energija ar kt.). Tokiu atveju visi instaliuoti

jrenginiai jjungiami | bendrg kvartalo teritorijos apSvietimo tinkla.
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Atskiry sklypu teritorijos ap$vietimo tinklai prijungiami prie ty sklypy vidaus tinkly.

3. SPRENDINIU I[GYVENDINIMO PROGRAMA

Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 26 sklypai. 15 sklypu yra skirta pastaty statybai.
DeSimtyje i$ ju numatoma statyti jvairius gyvenamus namus. Trijuose — visuomeninius (mokykla,
vaiku darZeli ir pan.) pastatus. Vienas (Labrenciskés ir Medelyno gt.kampe) yra skirtas uZstatyti
komercinés paskirties pastatais su iki 10 auk$ty akcentais — gyvenamais namais. Dar vienas nedidelis
infrastruktiiros paskirties sklypas suplanuotas pastatams, kuriuose turéty bati jkurtas kvartalo
energetinis centras, koordinuojantis vystomos teritorijos inzinerini apriipinima, diegiant pazangius ir
inovatyvius sprendimus ir technologijas (ypa¢ susijusius su atsinaujinanéia ,.zaliaja“ energija),
aprupinant kvartalg Siluma ir elektra.

Labai maza galimybiy, kad visa suplanuota teritorija bus vystoma vienu metu. Labiausiai
tiketina, kad sprendiniai bus jgyvendinami etapais, uzstatant atskirus sklypus, didesnes ar mazesnes
teritorijos dalis.

Si aplinkybé didele dalimi nulémé planuojamos teritorijos struktiira tick jos suplanavimo,
tiek inzinerinés infrastruktaros elementuy iSdéstymo poziiiriais:

- suplanavimo atzvilgiu — suformuoti atskiri, galintys bti autonomiskai eksploatuojami
sklypai.

- inzineriniy komunikacijuy pozitiriu - suplanuota racionali schema, jgalinanti inZineriskai
parengti apstatymui planuojama teritorija, atsizvelgiant | sprendiniu jgyvendinimo etapiskuma.

[vertinant planuojamo kvartalo dydj, sprendiniy jgyvendinimo mastg ir, be abejo, ilga
teritorijos vystymo laika, bei siekiant uztikrinti, kad nebuty iskraipyti detaliojo plano sprendiniai,
siiloma jsteigti specialig sprendiniu jgyvendinimo darbo grupe, kuri koordinuoty detaliojo plano
igyvendinima ir galéty nedelsiant reaguoti | nuolat besikei¢ian¢ias ekonomines, socialines ir kitas
salygas bei aplinkybes ir, reikalui esant, atitinkamai koreguoti konkreCius techniniy projekty
sprendimus.

Tiek ,rytingje™, tiek ,.vakaringje teritorijoje* suformuoti sklypai gyvenamai statybai i§ esmés
yra ne kas kita,o didesni ar mazesni gyvenamuju namy kvartalai. ,,Rytinéje teritorijoje™ yra keturi, o
..vakaringje teritorijoje” - $esi tokie kvartalai. (zitr. Pav. Nr. 1).

Pries ruoSiant techninius projektus, kiekvienam kvartalui turi biti parengta jo vystymo vizija
ir programa, numatanti pagrindinius planinius, erdvinius uZstatymo, aktyvaus ir pasyvaus poilsio
zony formavimo principus, automobiliy parkavimo buda ir kt. Siekiant vieningos kiekvieno tokio
kvartalo architektliros, programoje turi buti i§samiai aptartos tokios architektirinés israiskos

priemonés kaip fasady (iskaitant ir stogu) medZiagiskumas, spalviné gama ir pan.
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Kad parengtos programos nuostatos ir sprendiniai bty jvykdyti kuo tiksliau ir sklandziau,
turi biiti siekiama, kad vienas vystytojas jgyvendinty teritorija, kuri buty ne mazesné kaip vienas

atskiras kvartalas.

Pastaba: VisiSkai jgyvendinus atskiro kvartalo programa ir uzbaigus jo apstatyma,

kvartalas gali buti skaidomas, sudalinant jj j atskirus sklypus.

PAV. NR. 1. TERITORIJOS VYSTYMO ETAPISKUMAS
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Kad viso kvartalo uzstatymas nevyktu chaotiSkai, siiloma detaliojo plano sprendiniu
igyvendinima vykdyti dviem etapais: pirmame etape uzstatyti ,,Ryting¢ teritorija* (teritorija tarp
pes¢iyjy bulvaro ir Klaipédos-Palangos kelio). Savo ruoztu Sios teritorijos dalies uzstatymas
pradedamas, pastatant ekraninius namus, kurie ,apsaugoty™ visg teritorija nuo neigiamos judrios
magistralés jtakos ir tuo suteikty jai dar daugiau patrauklumo.

Antrame etape uzstatoma ,,Vakarin¢ teritorija*( ziar. Pav. Nr. 1).

Tokiu atveju:

Pirmas teritorijos vystymo etapas. ,,Rytiné teritorija®. Darby eiliSkumas.

1. Savivaldybé¢ jrengia pirmojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiros koridoriy ,,A* (Ziur.
pav. Nr. 1) nutiesdama jame dubliuojancia gatve, .pietini akligatvi, bei jrengdama visus
magistralinius inzinerinius tinklus.

Pastabos: a) sprendiniy jgyvendinimo darbo grupei susitarus su investuotojais, visi ar
dalis infrastruktiros koridoriuje ,A* numatyti infrastruktiros elementai gali buti jrengti
kooperuojant privaciy statytojy lésas.

b) pradéjus teritorijos uZstatyma, neiSvengiamai suintensyvés transporto eismas,
jvertinant tai, biitina jau pirmame teritorijos vystymo etape spresti LabrebceiSkés ir Savanoriy
gatviy susikirtimus su Medelyno gatve ir jrengti juose Sviesoforines sankryzas (sankryzas ,,S1¢
ir ,,S2* ziiir. Pav. Nr. 1 ir schemas Nr. 1 ir Nr. 2).

2. Pastatomi ekraniniai namai palei dubliuojancig gatve (zitr. pav. Nr. 1).

3. Jgyvendinami detaliojo plano sprendiniai likusioje gyvenamai statybai skirtoje “Rytinés
teritorijos™ dalyje, uzstatant joje suplanuotus sklypus-kvartalus. UZsatymo eiliSkumas nenustatomas,
taCiau turi bati laikomasi nuostatos, kad, kiekvienas daugiabu¢iams gyvenamiems namams statyti
skirtas sklypas-kvartalas negali buti projektuojamas ir uzstatomas be iSsamios tam kvartalui parengtos
bendros vystymo vizijos ir programos.

Pasatabos: a) atskiry kvartaly vystytojai jrengia Salia esancius infrastruktiiros sklypus,
nutiesdami juose privaziavimo akligatvius ir inzinerinius tinklus, atitinkamai: uZstatant
kvartalg G 2-2, jrengiamas sklypas I 2—11; uzstatant kvartala G 2-3, jrengiamas sklypas I 2-12,
uzstatant kvartaly G 2-4, jrengiamas sklypas I 2-13 (ziar. pav. Nr. 2);

b) savivaldyb¢ su kiekvienu daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy statybai skirto
sklypo-kvartalo vystytoju sudaro sutartis deél 1éSy, reikalingy jrengti bendro naudojimo
teritorijos B1 (ziur. Nr. 2), kurios plotas 38794 m’, dalj, proporcingg tame kvartale leidziamam

pastatyti bendram plotui, kooperavimo:
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Uzstatomo Plotas Uzstaty Uzstatomo Bendro naudojimo sklypo
daugiabuciais mo daugiabudiais namais | (B1) dalis, kurios jrengimui
namais sklypo intensy- sklype (kvartale) 1¢S0s skiriamos uzstatomo

(kvartalo) Nr. m’ vumas didziausias leidziamas daugiabudiais namais
irengti bendras plotas | sklypo (kvartalo) vystytojo
koef. m’ % (m2)
G2-1 11902 1.2 14282 8(3100)
G2-2 29013 1,2 34816 20 (7760 )
G2-3 39200 1.3 50960 28 (10860 )
G2-4 18467 1,4 25854 15 (5820)

¢) atskiry kvartaly vystytojai minimaliai sutvarko bendros teritorijos Bl
teritorija B1 (ziar. pav. Nr. 2).

Pirmajame detaliojo plano sprendiniy igyvendinimo etape uzstacius ,,Rytin¢je teritorijoje*
daugiabuciy gyvenamujy namuy statybos sklypus — kvartalus, juose galés biiti pastatyta iki 125912 m’
bendrojo ploto.

~Rytingje teritorijoje™ esantys kiti negyvenamosios paskirties sklypai gali biti uzstatomi bet
kuriuo teritorijos vystymo laikotarpiu, atsiradus poreikiui ir galimybéms, nepriklausomai nuo
finansavimo pobudzio (valstybinés, privacios ar kooperuotos l¢30s). Juose galés biti pastatyta iki
73110 m’ bendro ploto. Tame sklai¢iuje:

- visuomeninés paskirties sklypuose — iki 45230 m’;

- komercines paskirties sklype — iki 24300 m?;

- infrastruktiiros paskirties sklype — iki 3580 m’.

Antras teritorijos vystymo etapas.“Vakarin¢ teritorija®“. Darby eiliSkumas.

Bendra nuostata: antras teritorijos vystymo etapas (,,Vakarinés teritorijos® uZstatymas) gali
buti pradedamas tik uzbaigus pirmojo etapo (,,Rytinés teritorijos* vystymo) gyvenamuyjy namy
sklypu-kvartaly statybas. [3skyrus sklypa G2-5 (zidr. Pav. Nr. 2), suformuota prie esamy pastaty. Sis
sklypas gali biiti vystomas, nelaukiant likusios teritorijos plétros, tiek, kiek jo vystymo apimtys
nereikalauja savivaldybés investiciju | inzinerines ir susisiekimo komunikacijas.

1. Savivaldybé jrengia antrojo teritorijos vystymo etapo infrastruktiiros koridoriy ,,B*,(Zidr.
Pav. Nr. 1) nutiesdama jame Siaurinj™ akligatv] ir jrengdama visus magistralinius inZinerinius
tinklus.

Pasataba: sprendiniy jgyvendinimo darbo grupei susitarus su investuotojais, visi ar dalis
infrastruktiros koridoriuje ,,B1“ numatyti infrastruktiros elementai gali buti jrengti

kooperuojant privaciy statytojy lésas.
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2. Nuosekliai uzstatoma “Vakariné teritorija”. Pirmiausia uzstatomi daugiabuc¢iams
gyvenamiems namams skirti sklypai.

Ju uzsatymo eiliSkumas nenustatomas, tac¢iau turi biti laikomasi nuostatos, kad. kiekvienas
daugiabu¢iams gyvenamiems namams statyti skirtas sklypas-kvartalas negali biti projektuojamas ir
uzstatomas be 1§samios tam kvartalui parengtos bendros vystymo vizijos ir programos.

Pastabos: a) savivaldybé su kiekvienu daugiabu¢iy gyvenamyjy namy statybai skirto
sklypo-kvartalo (iSskyrus sklypo G2-5, suformuoto prie esamy pastaty) vystytoju sudaro
sutartis dél ¢Sy, reikalingy jrengti bendro naudojimo teritorijos B1 (ziar. Pav. Nr. 2), kurios

plotas 38794 m’, dalj, proporcingg tame kvartale leidziamam pastatyti bendram plotui,

kooperavimo:

Uzstatomo Plotas Intensy- UZstatomo Bendro naudojimo sklypo
daugiabudiais vumas | daugiabudiais namais | (B1) dalis, kurios jrengimui
namais sklypo sklype (kvartale) skiriamos l¢Sos uzstatomo
(kvartalo) Nr. m’ didziausias leidziamas daugiabucdiais namais

jrengti bendras plotas | sklypo (kvartalo) vystytojo
m’ % (m2)
G2-6 9800 1,1 10780 6 (2330)
G2-7 17873 1,1 19660 11 (4270)
G2-8 19495 1,1 21445 12 (4654)

b) atskiry kvartaly vystytojai minimaliai sutvarko bendros teritorijos Bl
dalj tarp kvartalo ir pésCiyjy “bulvare” ir ja priziari iki bus suprojektuota ir jrengta visa
teritorija B1 (ziar. pav. Nr. 2).

3. Uzstatoma vienbuciams ir dvibu¢iams gyvenamiems namams skirta teritorija.

Pabaigus detaliojo plano sprendiniy igyvendinimo antraji etapg (uzstaCius “Vakaring
teritorija™), Cia gales biti pastatyta iki 86086 m2 bendrojo ploto. Tame tarpe:

- daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybos sklypuose — iki 61431 m2

- vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuju namuy statybai skirtuose sklypuose — iki 24655 m2

4. Kooperuotomis léSomis savivaldybé jrengia bendro naudojimo teritorijg B1 (zitir. pav. Nr.1)
prie pésciuju bulvaro.

5. Savivaldybé sutvarko reakreacing teritorija B2 (zitir. pav. Nr. 1) abipus upelio, jrengdama

takus, poilsio ir sporto aiksteles bei kitus infrastruktiros elementus.
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PAV. NR. 2. DAUGIABUCIY NAMY SKLYPU - KVARTALY
IGYVENDINIMO DARBY RIBOS

v

K »,

Ho -

2 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
gyvenamyjy namy statybal skirty skiypy vystytojy lSos

- bendro naudojimo terdtorfja
4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VYERTINIMAS

4.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sric¢iai.

Sio detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas bus svarbus indélis urbanizuojant ir apstatant
gana didelg ir apleista miesto teritorija.

Medelyno gatvés rekonstrukcija, pastatant dvi $viesoforines sankryzas su Labrencidkés ir
Savanoriy gatvemis ir jrengiant pés¢iyjy peréjas leis zymiai padidinti jos pralaiduma, pagerinti eismo
salygas ne tik patogumo, bet — ir tai svarbiausia- visy eismo dalyviy saugumo pozitriu. Pastacius
geros kokybés pastatus, bus pradéta formuoti Sios labai svarbios Medelyno gatvés dalies iSklotineé ir
duotas impulsas tolesnei ne tik planuojamos teritorijos, bet ir gretimybiy plétrai, ypac¢ architekttrinio

apstatymo ir sutvarkymo prasme.
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[vertinus auksCiau iSdéstyta, galima prognozuoti i$ esmés teigiama ir ilgalaiki detaliojo plano
sprendiniy poveikio efekta, kadangi tokie faktoriai kaip statybos darbu sukeliami jvairiis laikini
nepatogumai yra trumpalaikiai ir neiSvengiami ir negali biiti rimtais argumentais ,,pries*.

Be minéty teigiamy aspekty, kuriuos galima vadinti tiesioginiu detaliojo plano sprendiniu
poveikio rezultatu, ty sprendiniy jgyvendinimas turés ir netiesioginiu teigiama poveikj — bus tam
tikras indelis ne tik { planuojamo sklypo, bet ir i tos miesto dalies aplinkos gerinima.

4.2. Poveikis ekonominei aplinkai

Turint omenyje tai, kad planuojama teritorija ir joje numatomas veiklos pobudis néra susijes
su gamyba , galima teigti, kad detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas kokios nors ap¢iuopiamos
itakos miesto ar, juo labiau, regiono ekonominei aplinkai, neturés.

4.3. Poveikis socialinei aplinkai

D¢l planuojamos veiklos pobtdzio ir jos apimties, $io detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas tiesioginio didelio poveikio socialinei aplinkai, turint omenyje atskiru regiony ar
rajony bendraja socialing biiklg, gyventoju uzimtuma, o juo labiau — savivaldos ir bendruomenés
raida, Svietima, kultiira, sveikatos apsaugg ir pan. — neturés. Ta¢iau geros gyvenamos aplinkos
suklirimas, palankiy poilsio salygu ne tik planuojamos, bet ir gretimu teritoriju gyventojams
sudarymas. taip pat tokiy objekty kaip mokykla, vaiky darzeliai, ivairiu paslaugy jstaigy ir pan.
atsiradimas, o tai reiskia didesnio ar mazesnio nauju darbo viety kiekio sukiirima, be jokios abejonés
bus teigiamas indélis gerinant bendra situacija mieste minétais aspektais.

4.4. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui

[vertinant planuojamos tikinés veiklos pobudi, galima daryti iSvada, kad tos veiklos poveikis

gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui jvairiais aspektais bus:

a) oro kokybei Kadangi numatoma tkin¢ veikla planuojamoje teritorijoje nesusijusi su
pavojinga aplinkos tar$a, tai ir neigiama jtaka oro kokybei neprognozuojama.

b) pavirsinio ir Kadangi biisimi pastatai bus prijungti prie centralizuoty miesto vandentiekio,

pozeminio vandens | nuoteku tinkly, o lietaus nuotekos nuo technogeniniu dangu bus apvalomos

kokybei vietiniuose valymo jrenginiuose, tai nei pavir§inio, nei poZeminio vandens
kokybei neigiama jtaka dél planuojamos tikinés veiklos neprognozuojama.

¢) dirvozemio Planuojama tikiné veikla nepavojinga, dirvozemio tar$a neprognozuojama.

iStekliams ir zemeés
tkio naudmenoms

d) ekosistemai ir Planuojamas sklypas yra Salia intensyvaus eismo miesto gatves, Salia palyginti
biologinei didelio gyvenamujy namu rajono. Ir nors dél savo geografinés padéties Si
ivairovei, gamtinei | teritorija yra gana patogioje vietoje, taCiau dél jos uzdarumo rySium su
rekreacinei anksCiau vykdyta tkine veikla, o pastaruosius keleta mety dél visisko tam
aplinkai ir nepritaikymo, iSskyrus ¢ia esan¢io vandens telkinio pacig pakrant¢ nebuvo ir
krastovaizdzio néra naudojama rekreaciniams tikslams.

ekologinei Visas sklypas yra tankiai apauges medziais ir kriimais. Taciau tai yra dirbtinai
pusiausvyrai sukurtas ukinis-komercinis darinys, kuriame taip ir nesusiklosté didelé

ckosistemos ar biologiné jvairove. Kaip tik dél tos ukinés-komercinés
paskirties netenka kalbéti apie ypatinga teritorijos kraStovaizdzio verte, todél
jos apstatymas ir planuojama veikla neturés neigiamos itakos minétais
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aspektais. PrieSingai — tinkamai panaudojus visa esama teritorijos potenciala,
bus sukurtas naujas gana didelis urbanistinis vienetas su isskirtine kokybe tiek
kraStovaizdzio, tiek rekreacinés aplinkos kokybés pozitriu. O suteikus cia
esan¢iam vandens telkiniui ir jo pakrantéms atitinkama statusa, bus sukurtos
prielaidos tik pagerinti situacija ckosistemos ir biologinés jvairovés bei
krastovaizdzio ekologinés pusiausvyros prasme.

¢) saugomoms
gamtos vertybéms

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy gamtos vertybiy sarade jraSyty objekty.
Taciau Salia yra upelio vaga ir nemazas vandens telkinys, kurio pakrantés, jas
sutvarkius ir pritaikius, gali tapti gana populiarios ir panaudojamos gyventoju
poilsio tikslais.

PanaSiai yra ir su planuojamos teritorijos apzeldinimu: rengiant pastatu
projektus ir tinkamai jvertinus esamy medziy bukl¢ bei i$naudojus situacija,
yra visos galimybeés sukurti patrauklia gyvenamaja aplinka ir su jau
suaugusiais medziais tuoj po statybos.

f) krastovaizdzio
estetinei kokybei

[gyvendinus numatomus detaliojo plano sprendinius., esamas krastovaizdis
pasikeis i§ esmés. Nebenaudojamo, gana apleisto buvusio medelyno vaizdas
taps budingas urbanizuotai teritorijai. Kuo geresnés architekttirinés kokybés
pastatai Cia bus pastatyti ir kuo grei¢iau bus kompleksiskai sutvarkyta
teritorija, tuo aukstesné bus krastovaizdzio estetiné kokybe.

¢) kulttiros paveldo

Jokiy kulttros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra, todél ir poveikio

objektams joms nebus.
5. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE
I; Teritorijy planavimo dokumento organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybeés
administracijos direktorius.
2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas — UAB ..Projus™
3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Medelyno gyvenamojo rajono,

Klaipedoje, detalusis planas.

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais -

- Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2007-04-
05 sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22;

- Teritorijos prie Labrenciskiu ir medelyno detalusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. T2-417, registro Nr. 05-56;

- Teritorijos prie Savanoriy g., Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipedos
m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-02-26 isakymu Nr.AD1-494, registro
Nr.13-20 (gretimybe).

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo

Nr.09-9;

dokumentais:

- Klaipedos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema. patvirtinta
Klaipédos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

- Klaipedos miesto Siaurines dalies transporto schema, patvirtinta Klaipédos miesto
tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. 173, registro Nr. 98-41;

- Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema (specialusis planas),
patvirtinta Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-30.

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybes tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

- Klaipédos miesto ir gretimu teritoriju lietaus nuoteku tinklu specialusis planas,
patvirtintas Klaipedos m. savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-9, registro

- Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis
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planas ir reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254,
registro Nr, 01-62;

- Klaipedos miesto vandens tiekimo ir tkio nuoteky Salinimo specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74, registro Nr. 05-7.

6. Status quo situacija — Planuojama teritorija yra Siaurin¢je Klaipédos miesto dalyje.
Teritorijos plotas — apie 50 ha. Ties vakarine, Siaurine ir rytine kraStinémis yra atitinkamai
Savanoriy, M. Jankaus ir Labrenciskés bei Medelyno gatvés. Pietvakariné teritorijos dalis
ribojasi su visuomeninés ir gyvenamosios paskirties valstybinés zemés sklypais, panaudos
sutarties pagrindu naudojamais Klaipédos Sv. Pranciskaus Asyzie¢io vienuolyno. Ties pietine
ir Siaurés vakarine dalimi yra nedideli gyvenamosios paskirties Zemés sklypai.

Visa planuojama teritorija salyginai dalinama $iaurés — piety kryptimi tekan¢io mazo
upelio vagos, atskiriancios siaura zemeés juosta, kurios beveik visa plota uzima trys jvairaus
dydzio apleisti valstybinio misko plotai. Du i§ jy patenka | toje teritorijos dalyje 2013-02-26
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-494 patvirtintu
detaliuoju planu suformuota rekreacinés paskirties Zemés sklypa.

Didzioji — | rytus nuo minéto upelio - teritorijos dalis tankiai apaugusi jvairiais
medziais ir krimais, likusiais po to, kai prie$ daugeli mety buvo nutraukta ¢ia buvusio
medelyno veikla.

Medelynui aptarnauti suformuotas ir jrengtas vidaus privaziavimo keliy su gruntine
danga tinklas beveik visiskai sunykes.

Kitoje tieck Medelyno (Palangos — Klaipédos), tick Labrenciskés gatviy puséje yra
dideli mazaauksciy (individualiy) gyvenamuju namy kvartalai.

Planuojama teritorija yra labai patogioje ivairiais pozitriais vietoje. Nedideli
atstumai nuo miesto centro ir pajurio, patogus susisiekimas ir pramonés jmoniy nebuvimas
daro sklypa labai patrauklu.

InZineriniu pozitriu teritorija néra gerai parengta, taCiau salygos inZinerinés
infrastruktdros plétrai ¢ia yra labai geros.

Keliolika pastarujy mety planuojamoje teritorijoje jokia tkiné veikla i§ esmés néra
vvkdoma.

% Tikslas kuriuo sickiama jgyvendinti teritoriju planavimo sprendinius

Suformuoti zemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas investicijoms ir ikinei
veiklai plétoti, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima statiniy statybos projektams
rengti ir Zemes sklypams naudoti; suformuoti zemés juostas komunikaciniams koridoriams ir
susisiekimo komunikacijoms jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktiiros plétrai; nustatyti ar
pakeisti uzstatymo, erdviy, socialinés infrastruktiros iSdéstymo principus ir teritoriju
naudojimo tipus.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas) — [gyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés
vaizdas pasikeis: i§ $iuo metu nenaudojamos ir gana apleistos taps sutvarkyta urbanizuota
teritorija. Pastacius gyvenamuosius namus ir jrengus nemaza kieki buty, bus dalinai pagerinta
situacija, sprendziant Klaipédos miesto gyventoju apripinimo bistu klausima, o numatyti
visuomenings, komercines paskirties pastatai ir juose isikurian¢iy jstaigy ir jmoniy teikiamos
paslaugos leis Zymiai pagerinti ir Salia esan¢iy gyvenamyju kvartaly gyventojy aptarnavimo
salygas.

Galima daryti iSvada, kad Sio detaliojo plano sprendiniu, i§ esmés atitinkanciy
miesto bendrojo plano sprendinius $ioje miesto dalyje jgyvendinimas, nezidrint trumpalaikiy
nepatogumy (statybos metu) turés teigiama poveiki ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei
teritorijai ir joje gyvenantiems Zzmonéms.

9. Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:
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Teritorijos  vystymo ir
planuojamai veiklos
sriciai

Teigiamas ilgalaikis Neigiamas trumpalaikis

Ekonominei aplinkai

Teigiamas ilgalaikis -

Socialinei aplinkai

Teigiamas ilgalaikis -

Gamtinei  aplinkai ir
krastovaizdziui

Teigiamas ilgalaikis -

Siiilomos alternatyvos poveikis

Teritorijos  vystymo ir
planuojamai veiklos
sri¢iai

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei  aplinkai ir
krastovaizdziui

Projekto vadovas

Algirdas Sviderskas
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