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TERITORIJOS TARP HERKAUS MANTO, LIEPU, J. KAROSO IR DANES GATVIU
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS 1999 M.
SPALIO 21 D. SPRENDIMU NR. 175, SPRENDINIU KOREGAVIMO TERITORILJOS
DALIAI PRIE HERKAUS MANTO GATYES DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS
RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J.

Karoso ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m. spalio 21 d.
sprendimu Nr. 175, sprendiniy koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis
planas.

Planuojamos_teritorijos _adresas: Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés

gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999-10-21 sprendimu Nr. 175, sprendiniy
koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis planas (pagal pridedamag schemg).
Planuojamos teritorijos plotas — apie 0.9 ha.

Detaliojo plano _rengimo tikslai ir uZdaviniai: Nekeiciant Klaipédos miesto tarybos 1999 m.

spalio 21 d. sprendimu Nr. 175 patvirtinto teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés
gatviy detaliojo plano planavimo esminiy tiksly (nustatyti ir jteisinti, atlikus procedurinius veiksmus,
planuojamoje teritorijoje esamy bei naujai formuojamy sklypy ribas, jy dydZius, architektirinius-
urbanistinius apribojimus, paskirtj, paminklotvarkinius reikalavimus), koreguoti teritorijos dalyje prie
Herkaus Manto gatvés suformuoty Zemés sklypy ribas, plotus, nustatyti jy naudojimo tipg ir galima
statiniy rekonstrukcija, numatant uZstatymo ribas, pastaty auksti, uZstatymo intensyvumg ir tanki;
spresti inZinerings ir socialinés infrastruktiiros klausimus (automobiliy stovéjimo vietas, reikalingy
servituty poreikj).

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,

Liepy g. 11, Klaipéda.
Detaliojo plano_rengéjas: UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 32A, LT-91235, Klaipéda. Plano

rengéjas parinktas LR vieSyjy pirkimy jstatymo ir Kity teisés akty nustatyta tvarka.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m.

geguzés 5 d. jsakymas Nr. AD1-1394 ,. D¢l detaliojo plano koregavimo*; Planavimo salygos detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui rengti; Planavimo darby programa; Paslaugos teikimo sutartis.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy

planavimo dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai
svarstomas su visuomene bendraja tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2014— 2015 m.

Planavimo proceso_etapai: Parengiamasis etapas; Detaliojo plano rengimo etapas ir jo stadijos:

esamos biuklés stadija, bendryjy sprendiniy formavimo stadija, sprendiniy konkretizavimo stadija;
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Detaliojo plano pasekmiy vertinimo etapas; Baigiamasis etapas. Detaliojo plano sprendiniy svarstymo
ir derinimo tvarka — bendroji.

Institucijy isduotos salygos:

1. Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2014-05-21 planavimo sglygos Nr. AR9-18;

2. Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos
skyriaus 2014-05-20 rastas Nr. 13BD-(14.13.42.)-656;

3. Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2014-05-23 planavimo saglygos Nr. E2-9;

4. Kulturos paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio 2014-
05-21 planavimo salygos Nr. (12.12-K1)2K1-998;

5. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento
2014-05-22 rastas Nr. (4)-LLV4-1269;

6. AB ,Klaipédos vanduo* 2014-05-27 planavimo saglygos Nr. 2014/S.6/3-586;

7. AB ,Klaipédos energija““ 2014-05-29 planavimo salygos Nr. R-22-76;

8. AB ,Lesto*2014-05-14 planavimo saglygos Nr. TS-14-03256;

9. TEO LT, AB 2014-06-04 planavimo salygos Nr. 03-2-05-861;

10. UAB ,,Gatviy apSvietimas‘ 2014-05-12 planavimo salygos Nr. 14.20/PA1-33.

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti

duomenys. Planuojama teritorija ir jos gretimybés apZitirétos vietoje.

2.1. Planuojamos teritorijos atitikimas galiojantiems atitinkamo lygmens

teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams

2.1.1. Bendrasis planas. Planuojamoje teritorijoje didZiosios teritorijos dalies pagrindiné

tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius (Zr. schemag
HStrauka i§ Klaipédos bendrojo plano®). Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti du Zemés sklypai.
Pagal VI ,Registry centras® duomenis sklypy naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
visuomeninés paskirties ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos. Likusi planuojamos teritorijos dalis —
naudojama valstybinés Zemés fondo Zemé.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais (Susisiekimo sistemos brézZinys)
planuojamos teritorijos ribose naujos gatvés néra planuojamos. Pagal bendrojo plano sprendinius yra

suplanuotos Sios gatviy kategorijos: Liepy g., H. Manto g., Naujojo uosto g. — C1, Danés g. — C2.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais (Kultiiros paveldo objekty
nuzymeéjimas miesto plane brézinys) planuojama teritorija patenka kultiiriniy vietoviy teritorijas: U16
— Miesto istorin¢ dalis (dabar un. kodas 22012) ir A1740K — Klaipédos senojo miesto vieta su
priemiesCiais (dabar un. kodas 27077). Objekty, turinCiy kultiiros paveldo poZymiy, planuojamoje

teritorijoje néra.

BP numatytos

Planuojama . . » L .
L Esamy sklypuy ir pastaty paskirtys BP iStrauka Zem¢é naudojimo
teritorija .
paskirtys
Teritorijoje yra 2 Zemés sklypai su |}y '| V — visuomeninés
statiniais. Sklypy pagrindiné naudojimo paskirties
paskirtis — kita, naudojimo budas: 1 — teritorijos;
visuomeninés teritorijos, 1- inZinerinés I - inZinerinés
infrastruktiiros teritorijjos. Taip pat || infrastruktiiros
teritorijoje yra daugiabutis gyvenamasis teritorijos.

pastatas bei spaudos kioskas, kuriems
sklypas néra suformuotas
jregistruotas.

ir

2.1.2. Kiti planai ir schemos. Vadovaujantis Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo

schema, patvirtinta 2007-06-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201,
planuojama teritorija patenka j kultiiros vertybés, U16-Klaipédos miesto istorinés dalies, teritorija.
Sioje teritorijoje galimas pavieniy aukstybiniy pastaty jterpimas iki nurodyto auk$¢io (m) nurodytose
zonose. Planuojamoje teritorijoje yra pazymétas esamas fiksuotas masinés apZvalgos taskas (Klaipédos
valstybinis muzikinis teatras).

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraCiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema,
patvirtinta 2000-03-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 55, planuojamoje
teritorijoje yra suplanuoti antraeiliai dviraciy takai Liepy g., H. Manto g., Danés g. Detaliojo plano
rengimo metu yra parengta Klaipédos miesto dviraCiy infrastruktiiros plétros specialiojo plano
koncepcija, pagal kurig Liepy gatvéje numatyta rajoning trasa planuojamuose takuose, H.Manto gatvéje
— magistraliné trasa esamuose takuose, Danés gatvéje — planuojamos bendros paskirties magistrales.

Vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiuoju planu,
patvirtintu 2005-07-28 Klaipédos miesto savivaldybés sprendimu Nr. T2-267, planuojama teritorija
patenka ] senamiescio zong 2, kurioje galimi mazi arba vidutiniai komercinés reklamos jrenginiai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto vandens tiekimo ir @ikio nuoteky Salinimo specialiuoju planu,
patvirtintu 2005-03-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-
05-29 sprendimu Nr. T2-221), planuojamoje teritorijoje naujy inZineriniy tinkly nenumatoma, Salia

planuojamos teritorijos yra nutiesti geriamo vandens tinklai ir savotiekio bei slégio nuoteky tinklai.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu,
patvirtintu 2009-01-29 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9, Salia planuojamos
teritorijos yra nutiesti lietaus nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre:
22012, buves kodas U16) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiuoju planu, patvirtintu LR
kultiiros ministro 2012-03-27 jsakymu Nr. JV-205 planuojama teritorija patenka | istorinés dalies
(unikalus kodas kultiros vertybiy registre: 22012, buves kodas U16) nekilnojamojo kultiiros paveldo
teritorija.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2012-07-26 sprendimu Nr. T2-199 ,.D¢l
strateginiy triuk§mo Zemélapiy patvirtinimo* patvirtintais triuk§mo Zemelapiais jvertintas planuojamoje
teritorijoje susidarantis triukSmo lygis. Vertinant Lgyn strateginj jvairiy triukSmo S$altiniy bendro
poveikio (suminj) Zemélapi nustatyta, kad Liepy g. vaZiuojamojoje dalyje triuk§mo lygis siekia 75-79
(dBA), H.Manto g. — 75-79 (dBA), Dan¢s g. — 70-74 (dBA). Prie planuojamoje teritorijoje esanciy
statiniy triukSmo lygis palei H.Manto ir Danés g. siekia 65-69 (dBA); Zemeélapyje nurodyta, kad
kvartalo iSor¢je ribin¢ verteé 65 (dBA). Planuojamos teritorijos viduje triukSmo lygis siekia 50-54
(dBA); Zemélapyje nurodyta, kad kvartalo viduje ribinis dydis 55 (dBA). Pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, 3 lentele prie
planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy ir kvartalo viduje susidarancio triukSmo ribiniai dydZiai
nevir§ija leidZiamy nustatyty ribiniy dydziy.

3 lentele. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triuksmo strateginio
kartografavimo rezultatams jvertinti.

Eil. Objekto pavadinimas Law, dBA Ldienoss Lvakaros Lnaxtiess
Nr. dBA dBA dBA
I |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 65 65 60 55

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje

transporto sukeliamo triuk§mo

Kvartalui, | kurj patenka planuojama teritorija, yra parengtas teritorijos tarp Herkaus Manto,
Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 1999-10-21
sprendimu Nr. 175, kurio dalis sprendiniy bus koreguojami $iuo rengiamu detaliuoju planu. Kvartalo
detaliojo plano tekstinés dalies sprendiniais buvo suplanuota: ,,Liepy g. 2 <...> sklypuose jokie darbai
nenumatomi . ,,Muzikinio teatro sklype, Danés g. 19, pakeitimy nenumatoma. Prie Danés gatvés
siitloma praplésti esamq automobiliy stovéjimo aikstele, rekonstruojant dalj Saligatvio ir jrengiant
vietas keleiviy islaipinimui. Pries rekonstruojant esamg Saligatvj, Zolyno vietoje, prie Muzikinio teatro

fasado, jrengiama Saligatvio plyteliy danga. Aikstelées sklypas, kaip ir miesto gatves, bendro naudojimo
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privaZiavimo keliai ir Saligatviai, priskiriami miesto infrastruktiiros teritorijai“. Taciau Sie sprendiniai
nebuvo jgyvendinti. Pagal grafinés dalies sprendinius rekonstruotinam transformatorinés statiniui
numatytas praplétimas, bet §is sprendinys taip pat nebuvo jgyvendintas. Vadovaujantis planuojamos
teritorijos tvarkymo rezimo lentele sklypams Liepy g. 2, 2A ir Danés g. 19 numatyta ,,Nekilnojamosios
kultiiros vertybés Ul6 (Klaipédos m. istoriné dalis) planuojamos teritorijos apsaugos reglamentas:
Sklypo tvarkymo reZimas — nenustatytas, sklypo naudojimo reZimas — universalus, tvarkymo darbai
teritorijai — remonto ir pritaikymo darbai (Danés g. 19) ir esamos dangos remonto darbai ar
pakeitimas geresne danga (Liepy g. 2, 2A), tvarkymo darbai statiniams — remonto ir pritaikymo darbai,
tvarkymo darbai Zeldiniams — nenustatyti .

Salia planuojamos teritorijos yra UAB ,Urbanistika“ parengtas Klaipédos miesto vie$ojo
naudojimo erdviy miesto istorin¢je dalyje (U16) detalusis planas, turintis jtakos rengiamam detaliajam
planui dél suplanuoty automobiliy sustojimo viety palei Danés gatve ir numatyta poZeminio parkavimo
galimybé po Atgimimo aikSte.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés 2013-2020 mety strateginiu plétros planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013-04-26 sprendimu Nr. T2-79, Klaipédos
muzikinio teatro infrastruktiiros atnaujinimas (parengtas detalusis planas, rekonstruotas pastatas) yra
jrasytas i esamy ir kuriamy naujy savity viesyjy kultiiros erdviy priemoniy jgyvendinimo sgrasa.

Klaipédos miesto muzikinio teatro statyba/ rekonstrukcija (detalaus plano rengimas) yra jrasyta
1 investicinés programos priemoniy plang, kurias 2014-2020 m. planuojama vykdyti integruotoje

teritorijoje (esancioje Salia tikslinés teritorijos).

2.2. Vietovés urbanistiné struktira ir krastovaizdis

2.2.1. Esamo uZstatymo tipas. Perimetrinis reguliarus uZstatymas.

2.2.2. Esamos teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti 4 statiniai: 1962

m. statybos daugiabutis gyvenamasis namas, 1985 m. statybos spaudos kioskas, 1964 m. statybos
muzikinis teatras, 1963 m. statybos transformatoriné. Salia planuojamos teritorijos esan¢iame sklype,
adresu Liepy g. 4, vyksta naujo priestato statybos darbai, todél pagal VI ,,Registry centras® duomenis
priestatas dar néra jregistruotas.

Planuojamos teritorijos ribose gatviy iSklotinés yra suformuotos. Palei Liepy ir H. Manto gatves
vientisa uZstatymo linija iSreikSta perimetriniu reguliariu (uZdaro plano kvartalai) uZstatymu. Danés
gatveés iSklotiné suformuota perimetriniu reguliariu (nepilnai uzdari kvartalai) uZstatymu. Kvartalo
kampa formuoja muzikinio teatro pastatas, kurio uZstatymo linija yra atitraukta.

2.2.3. Esamuy statiniy statybos zona, tankumas ir intensyvumas. Planuojamos teritorijos ribose

apie esamus muzikinio teatro ir transformatorinés statinius yra suformuoti ir nekilnojamojo turo registre

jregistruoti Zemés sklypai. Statiniy statybos zona, tankumas ir intensyvumas yra nustatytas teritorijos
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tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
tarybos 1999-10-21 sprendimu Nr. 175, taciau teritorijos dalies prie H.Manto gatvés sprendiniai bus
koreguojami rengiamu detaliuoju planu.

2.2.4. Esamas pastaty aukstis. | planuojama teritorija patenka 4 pastatai: Pagal V] ,Registry

centras“ duomenis transformatorinés bei spaudos kiosko pastatai yra 1 aukSto, daugiabutis gyvenamasis
namas su komercinémis patalpomis pirmame aukSte yra 5 aukSty, muzikinis teatras yra 4 auksty, taciau
atskiros statinio dalys neatitinka auksSto aukScio. Pagal inventorinius planus statinio vertikalé yra 10

auksty.

2.3. Kultuaros vertybés

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077)
teritorijg ir 1 Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. naujamies¢iu (un. kodas 22012), teritorija.
Planuojama teritorija ribojasi su nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijjomis, sutampanéiomis su
jregistruoty sklypy ribomis, adresu Liepy g. 4 (un. kodas - 36244), Liepy g. 8 (un. kodas - 31186) ir
Liepy g. 10 (un. kodas - 15803). Pacioje planuojamoje teritorijoje iregistruoty gamtos ir kultiiros
vertybiy objekty néra.

Planuojama teritorijja reikSminga urbanistiniu pozidriu dél istoriSkai susiklos¢iusio

miestovaizdZio charakterio.

2.4. Saugomos teritorijos

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija

nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 20007 teritorijomis.

2.5. Zeldiniai
Planuojamos teritorijos ribose atskiryjy Zeldyny (apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai)
néra. Priklausomieji Zeldynai (gyvenamyjy, visuomeninés, inZinerinés infrastruktiiros paskirties
teritorijy Zeldynai) yra palei H. Manto ir Danés gatves. Keli pavieniai medZiai auga planuojamos
teritorijos viduje. Planuojamos teritorijos gretimybéje yra atskiryjy Zeldyny teritorija - Danés skveras.
Planuojamoje teritorijoje yra tik lapuo¢iy medziy: didZialapés liepos (Tilia cordata), mazalapés
liepos (Tilia Phatyphillos), paprastasis klevas (Acer platanoides), karpotasis berzas (Betula pendula),
gluosnis (Salix), alksnis (Alnus). Savaiminiy saZalyny ir kriimy néra. Zeldiniy biikle yra patenkinama
arba gera.
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu D¢l LR Aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir

priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimas kuriuo
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numatoma, kad normuojamas Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
kultiiros paskirties pastatams ir kitiems pastatams visuomeninés paskirties teritorijose — 15%,
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 30%, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijose — 12%, netaikomas, kadangi planuojama teritorija yra miesto centro

susiklosCiusioje uZstatymo zonoje, o Zeldiniy skai¢ius planuojamoje teritorijoje nemazinamas.

2.6. Susisiekimo infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra apribota Liepy gatve, kuri
miesto ribose yra rajoninio kelio Klaipéda-Triusiai-Kretinga Nr. 2212 tesinys, H.Manto gatve, kurios
atkarpa yra magistralinio kelio Vilnius-Kaunas-Klaipéda Nr. Al tesinys ir Danés gatve. Gatviy
pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spis¢iy néra. Automobiliy statymo viety skaiius
muzikinio teatro ir daugiabuCio gyvenamojo namo statiniams planuojamos teritorijos ribose yra
nepakankamas. Gyventojai automobilius stato muzikinio teatro sklypo ribose. Muzikinio teatro
darbuotojy ir lankytojy automobiliai yra statomi aikSteléje prieSais pastatg ir Danés gatvés
vaziuojamojoje dalyje.

Salia planuojamos teritorijos yra UAB ,Urbanistika“ parengtas Klaipédos miesto vie§ojo
naudojimo erdviy miesto istorinéje dalyje (U16) detalusis planas, kurio trijy vieSyjy erdviy sprendiniais
suplanuotos automobiliy sustojimo vietos:

1. 01 — Danés upés krantiné tarp H.Manto g. ir TEO LT sklypo. Detaliuoju planu numatyta, kad
,»<...> rekonstravus Danés gatvés atkarpg ties suformuotu sklypu, galés biti jrengtos papildomos
automobiliy sustojimo vietos ir dviraciy takas“.

2. 02 — Danés upés krantine tarp Naujosios Uosto ir H.Manto gatviy. Detaliuoju planu
numatyta, kad ,,<...> rekonstravus Danés gatvés atkarpq tarp Naujosios uosto ir H. Manto gatviy,
gales biiti jrengtos papildomos automobiliy sustojimo vietos. <...> Rengiant automobiliy sustojimo
viety prie Danés gatvés projektq, turi biti islaikyti normuojami atstumai nuo jy iki gyvenamyjy namy
(vadovaujantis LR vyriausybés nutarimo Nr. 343 p. 68 reikalavimais).

3. 13 — Atgimimo aikSté. Detaliuoju planu numatyta, kad suplanuotoje bendro naudojimo
erdvéje, Zeldyny teritorijoje yra numatyta, kad po sklypu gali buti jrengta poZeminé automobiliy
stovéjimo aikstele. Rengiant jos techninj projekta turi baiti atlikti i§samiis kompleksiniai archeologiniai
tyrimai, kuriy i§vady pagrindu, patikslinus Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciai komplekso
vertingasias savybes, gali biiti koreguojami sklypo poZeminio uZstatymo rodikliai.

Vadovaujantis statybos STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai" 112 p. ,,Privalomos visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo
vietos gali biiti suprojektuotos ir jrengtos uZ statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo riby, bet ne toliau

kaip 300 m nuo jejimy j Siuos statinius, tuo atveju jei yra sklypy savininky susitarimas“. 300 metry
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m.
spalio 21 d. sprendimu Nr. 175, sprendiniy koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis planas.
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atstumas uZtikrina esamiems statiniams reikalingg automobiliy statymo viety skaiCiy gretimy gatviy
vaziuojamose dalyse ir greta jy irengtose automobiliy stovejimo aikStelése (preliminariais skaiciavimais

bendras galimas automobiliy stovejimo viety skaicius yra apie 200 vt.).

DUOMENYS APIE PLANUOJUAMO.E TERITORNOJE ESANEIAS MASINY STOVEJIMO AIKSTELES IR AUTOMOBILIY STATYMO VIETAS
PASTATO AUTOMOBILIY STATYMO AUTOMOBILI} STOVEJIMO STOVEJIMO VIETOS PASTATUI REIKALINGAS
INDEKSAS | VIETY SK. SKLYPE VIETY SK. GRETIMOJE GRETIMY GATVIY AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY

(neatitinka normy) AIKSTELEJE VAZIUQJAMOSIOSE DALYSE SK,
1A8p 2 - YRA 13
1C4p 28 27 YRA 47+
VISS: 30 27 ~200 (300 m spinduliu) 50
Esamase ~257 (300 m spinduliu} Reikalngas 60
PASTABOS:

*%

Duomenys gauti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 lentele Nr. 30. Pagal muzikinio
teatro inventoriniy plany duomenis salés plotas yra 446.92 m?, todél esamam statiniui reikalingas
automobiliu stovéjimo viety skaicius yra 47 vt. Pagal VI ,Registru centras* duomenis
daugiabuciame name yra jregistruota 13 butu/patalpuy, todél reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius yra 13 vt. Bendras reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius — 60 vt.

Liepy gatvé nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1091523 jregistruota B kategorijos, H.Manto
gatvés atkarpa registre Nr. 44/1437023 jregistruota C kategorijos, Danés gatvés atkarpa registre Nr.
44/1451401 jregistruota D kategorijos. Kadangi urbanistiné ir susisiekimo struktiira yra susiformavusi
gatviy raudonosios linijos sutapatinamos su suformuoty gatviy statiniy ribomis. Vadovaujantis
bendrojo plano sprendiniais STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 10 lentele Liepy, H. Manto ir Danés gatviy vaziuojamyjy daliy parametrai tenkina C1
gatvems keliamus reikalavimus.

Transporto keliamo triuk§mo ir oro tar§os maZinimo priemoniy (akustiniy sienu¢iy) jrengta néra.
Salia planuojamos teritorijos yra jrengtos keturios mar$rutiniy miesto autobusy stotelés (i jy viena
naudojama muzikinio teatro reikméms - autobusy statymui renginiy metu) ir dvi Sviesoforu
reguliuojamos sankryZzos.

Privaziavimui prie gretimy sklypy ir pastaty muzikinio teatro sklype, kad Nr. 2101/0003:598,
adresu Danés g. 19 yra jregistruotas servitutas (tarnaujantis), nurodantis teis¢ naudotis sklypo dalimi
aptarnaujant ir remontuojant Liepy g. 4 priestatg ir jvaZiuoti } sklypus Liepy g. 2 ir Liepy g. 4, 6
(vadovaujantis turimais duomenimis buve atskiri statiniai Liepy g. 4 ir Liepy g. 6 po remonto-
rekonstrukcijos yra apjungti laiptine j vietg turj ir jregistruoti adresu Liepy g. 4).

2.6.1. Esami servitutai. Nekilnojamojo turo registre jregistruotuose sklypuose esami servitutai

nurodyti nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSuose.

2.7. InZineriné infrastruktiira

InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimg Nr.
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343, redakcija 2012-07-04):

° Vandentiekio, lietaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly — po 5,0 metrus i abi puses
nuo vamzdyny asies;

o Dujotiekio tinkly — po 2,0 metrus i abi puses nuo vamzdyno asies;

. Elektros linijy — po 10,0 metry i abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kV, po 1,0
metrg kai linijos jtampa iki 1 kV;

° PoZeminiy elektros kabeliy — po 1,0 metra j abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky;
° Rysiy linijy — po 2,0 metrus i abi puses nuo poZeminio kabelio trasos;
° Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly linijy — po 5,0 metrus j abi puses nuo kanalo

(vamzdyno) iSorinés sienos.

2.7.1. Yandentiekio ir nuotéky tinklai. Planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis ir

visuomeninis pastatas yra prijungti prie centralizuoty vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy.

2.7.2. Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis ir visuomeninis pastatas

yra prijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo sistemy.

2.7.3. Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis ir visuomeninis pastatas

yra prijungti prie elektros tinkly.
2.7.4. Dujy tinklai. Planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis ir visuomeninis pastatas yra
prijungti prie dujotiekio tinkly.

2.7.5. Telekomunikacijy rySiai. Planuojamoje teritorijoje esantis gyvenamasis ir visuomeninis

pastatas yra prijungti prie telekomunikaciniy rysiy.

2.7.6. Gatviy apsvietimas. Planuojamoje teritorijoje gatviy apSvietimo tinklai yra jrengti palei

H. Manto ir Danés gatve.

2.7.7. Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir riiSivojamy atlieky Salinimui

naudojami antZeminiai konteineriai.
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2.8. Planuojamoje teritorijoje esantys jregistruoti Zemés sklypai

Registry centro Zemeés sklypo LIS
Nr. gistry YP Kadastrinis Nr. | Paskirtis/budas Plotas Savininkas Nuomininkas
iSraso Nr. adresas ac
Panaudos gavéjas
o . Patikétinis: Nacionaliné Zemés
Danés g. 19 Kita/visuomenines Lietuvos tarnyba prie ZUM
1. 50/113253 L 2101/0003:598 paskirties 0.3406 ha . T
Klaipédos m. . Respublika Panaudos gavéjas: Klaipédos
teritorijos .. S
valstybinis muzikinis teatras
Danés o. 19T Kita/inZinerinés Lietuvos Patiketinis: Nacionaliné Zemes
) 21/5890 Klai 'cfi)s m 2101/0003:400 infrastrukttiros 0.0038 ha Respublika tarnyba prie ZUM
' 'Pe ' teritorijos pu Nuomininkas: AB Lesto
2.9. Planuojamoje teritorijoje esantys jregistruoti statiniai
Registry ol age
R c = Patikétinis
Nr. centro israso Obj?k.to Paz. Unikalus Nr. Paskirtis Patalp.l%,. buty Savininkas Nuomininkas
Nr. pavadinimas | plane skaicCius . . .
Turto administratorius
Adresas
Patikétinis: Klaipédos
valstybinis muzikinis teatras
50/113253 Pastatas- Lictuvos Nuomininkas: UAB
1. Danés g. 19 e 1C4p | 2196-4000-6014 Kultiiros - . ,Dangroma“, UAB
.. Muzikinis teatras Respublika ; e
Klaipédos m. ,,Pardavimo automatai‘,
'Vidmantas Bukauskas, UAB
,,First Data Lietuva“
50/141575 Pastatas-
2. |Danés g. 19T . .| 1PIp | 2196-3013-5013 | Gamybos, pramonés - AB Lesto -
o Transformatoriné
Klaipédos m.
Pastatas- Gyvenamoji (trijy ir . A . .
50/113104 | Gyvenamasis | 1ASp | 2196-2000-9013 | daugiau buy— | Oyvenamosios: 1§ Privats ) Administratorius: UAB
. L .. | Negyvenamosios: 2 asmenys ,Danés biistas
3 Liepy g. 2 namas daugiabuciai pastatai)
" |Klaipédos m. | Nuoteky Salinimo ‘e _
tinklai - Buitiniy | KF | 4400-2116-3779 | '\uoteku salinimo - UAB ..Musy .
. . tinkly laikas
nuoteky tinklai
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Ifi(e):/l 14833& Pastatas-Spaudos UAB ,,Reitan
4. pu & 15P 1E1p | 2198-5000-7018 Prekybos - Convenience -
Klaipédos m. kioskas . .
Lithuaniai
2.10. Planuojamos teritorijos gretimybéje esantys jregistruoti Zemés sklypai
Registry Nekilnojamasis Patikétinis
Nr. centro 0J Adresas Kadastro Nr. Naudojimo buidas Plotas Savininkas . .
5757 daiktas Nuomininkas
iSraso Nr.
Patikeétinis: Nacionaliné
Zemés sklypas su Liepy g. 4 . Kita/visuomeninés Lietuvos Yemés tarnyba prie ZUM
I SO/LTI921 statiniais Klaipédos m. 2101/0003:539 paskirties teritorijos 0.1130 ha Respublika | Nuomininkas: UAB ,,Res
Novella“
. . Patikeétinis: Nacionaliné
Zemés sklypas su| Liepy g. 10 Kita/komercines Lietuvos Yemés tarnyba prie ZUM
2. 215115 statiniais Klaipédos m. 2101/0003:308 pask1rt.1es .(?b.]ektq 0.17850 ha Respublika Nuomininkas: AB DNB
teritorijos
Bankas
2.11. Planuojamoje teritorijos gretimybéje esantys jregistruoti statiniai
Registru .
Nr. centro iSraso Obj?k.to Unikalus Nr. Paskirtis Patalp.l%,. buty Savininkas Turto administratorius
Nr pavadinimas skaifius
5(.)/1 16569 Pastatas- . Gyvenam Oji (trijy ir Gyvenamosios: 12 Administratorius: UAB
1. Liepy g. 8 Gyvenamasis 2101-0002-8018 daugiau buty — L - P
S L .. | Negyvenamosios: 2 ,,Danés biistas
Klaipédos m. namas daugiabuciai pastatai)
50/113381 Pastatas- Gyvenamoji (trijy ir . .
2. | Danésg.21 | Gyvenamasis | 2196-5000-5016 daugiau buty — - Administratorius: UAB
.. . . . ,,Danés biistas
Klaipédos m. namas daugiabuciai pastatai)
44/1451401 Susisiekimo Klainédos miesto
3. Danés g. komunikacijos — | 4400-2219-5824 Keliy (gatviy) - pe . -
. . savivaldybé
Klaipédos m. Danés g.
44/1437023 Susisiekimo Klainédos miesto
4. Atgimimo a. | komunikacijos — | 4400-2190-8729 Keliy (gatviy) - pe . -
- . savivaldybé
Klaipédos m. Atgimimo a.
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Inzineriniai tinklai-
Vandentiekio
tinklai

4400-1612-9723
4400-1612-9734
4400-1612-9756
4400-1612-9767

Vandentiekio tinkly

AB ,.Klaipédos
vanduo*

InZineriniai tinklai-
Lietaus nuoteky

4400-1566-2854
4400-1612-9467
4400-1612-9501
4400-1612-9523
4400-1612-9545
4400-1612-9556
4400-1612-9578
4400-1612-9601

Nuoteky Salinimo tinkly

Klaipédos miesto
savivaldybe

44/1091523 tinklai
5. Klaipédos m. 4400-1612-9612
4400-1612-9634
4400-1612-9645
4400-1612-9667
4400-1612-9678
4400-1612-9698
Susisiekimo
komunikacijos — . . Klaipédos miesto
Tiltas per Danés 4400-1617-6346 Keliy (gatviy) savivaldybe
upe
Kelias gatvé — . . Klaipédos miesto
Liepy g. 4400-1566-2804 Keliy (gatviy) savivaldybé
III ISTORINE ANALIZE

Planuojama teritorija yra naujo urbanistinio darinio pavyzdys senojo miesto vietoje.

Planuojamoje teritorijoje esantis Klaipédos muzikinis teatras yra labai svarbioje ir patrauklioje vietoje — prie pagrindiniy miesto urbanistiniy
asiy susikirtimo. Klaipédos kulttros rimai (dab. Klaipédos valstybinis muzikinis teatras) statytas 1964 m. karo ir pokario metais sugriautoje miesto
centrin¢je dalyje, pagrindiniy urbanistiniy linijy - H. Manto ir Danés gatvés sankryZoje. Pastato vertikaliné dalis (bokStas) Zyméjo pokario kvartaly

rajona, iSvaziuojant i§ Klaipédos senamiescio.
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m. spalio
21 d. sprendimu Nr. 175, sprendiniy koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis planas.
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3.1. Planuojama teritorija prieskario Zemélapiuose nuo 1670 m. iki 1949 m.

o f

STy e

1670 m. Noronskio Klaipédos apskr. Zem. iStrauka 1768 m. Klaipédos plano iStrauka

"
&

1923 m. Klaipedo agmen

- Frig To%
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m. spalio

21 d. sprendimu Nr. 175, sprendiniy koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis planas.
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1947-1949 m. Klaipédos miesto plano fragmentas

3.2. Mugzikinio teatro pastato vertinimo paveldosaugos poZiariu medZiaga.
Rengéjas: Margarita Ramanauskiené

Pastato Danés g. 19 situacija istorinés urbanistinés struktiiros kontekste
(dabartinés situacijos ir 1942 mety palyginimas)

Pastatas Danés g. 19 (Muzikinis tetras)

Sutartiniai Zyméjimai

Esames gatviy trasos

Buvusiy gatviy tinklas. paZymétas|
1942 mety plane

I8like istoriniai pastatai

Pokario statyba, sugriovusi
istoring urbanistine struktiirg

Karo metu ir pokariu sunaikintas
uzstatymas

Pastatas Danés g, 19 stovi :

Valstybés saugomos nacionalinio lvgmens victovéje-
- Klaipédos micsto istorinés dalies, vad. Naujamies&in
o teritorijojc (22012)

Archeologings vietovés- valsiybés saugomo
, komplcksinio objekto- Klaipédos senojo miesto victos su
priemiesdiais teritorijoje (27077) .

Schemgy parengé UAB "Klaipédos projektas”
architekté Margarita Ramanauskicnc

,» 1945 m. pradZioje sovietinei kariuomenei uZimant Klaipédg, buvo sugriauta 28 proc. pastaty, dar
36 proc. — smarkiai apgadinti“.

<...>,Miestas buvo atstatomas planuojant naujas erdves, naujus pastatus, nederinant prie senosios
architektiiros nei stilistiniu, nei tiiriniu poZiiiriu. Bet tai buvo padiktuota pirmiausia objektyvios socialinés

bei ekonominés situacijos pokario metais. ISvalius , griuvésiy teritorijas“, seniau palyginti tankiai ir

AISKINAMASIS RASTAS 14 1§ 38



Teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m. spalio
21 d. sprendimu Nr. 175, sprendiniy koregavimo teritorijos daliai prie Herkaus Manto gatvés detalusis planas.
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

vientisai uZstatytuose Klaipédos kvartaluose atsirado nemazai tusciy erdviy, kurias reikéjo kaZkuo

uzpildyti“.

<...> , Pagrindinis miesto planavimo
dokumentas pokaryje buvo 1952 metais
parengtas  generalinis  planas  véliau
papildytas ir koreguotas. 1955 metais
Vykdomojo  komiteto  sprendimu  buvo
patvirtintas $j plang papildes ir detalizaves
atskiras Klaipédos centro detalaus
isplanavimo  projektas  (autorius  arch.

B.Revzinas), kuriame buvo jteisinti faktiskai

jau jvyke pokyciai centrinéje miesto dalyje ir
sudarytas teisinis pagrindas toliau juos realizuoti. Vienas tokiy pokyciy - 1953-1956 metais perstatant
Birzos tiltq buvo panaikinta senoji BirZos gatveés trasa, nuo Montés ir Gorkio (dab. Liepy) gatviy sankirtos
gatve buvo istiesinta ir smarkiai iSplatinta iki pat naujo, pakelto ir pasukto, tilto asies. Kairéje sios gatves
puséje buvo palikta taisyklingos formos erdvé Taryby aikstei, kurios jrengimg architektai A.Cibas ir
B.Revzinas sumané dar 1945 metais. Jy sumanymo esmé buvo apZeldinti Dangés krantines ir sukurti
abipus upés visiskai naujg erdvine kompozicijq su centrine miesto aikste, kurios akcentais turéjo tapti
Taryby rimai ir Pergalés paminklas Dangés krantinéje. Tiesa Pergalés paminklas bei Taryby riimai taip ir
nebuvo pastatyti. Isvalius griuvesius ir daugiametémis liepomis uZsodinus skverg, buvo pastatyta garbés
lenta, o skvero centre 1951 metais pastatyta Stalino skulptiira, kurig po keleriy mety pakeité tauty
draugyste vaizdavusi skulptiriné kompozicija. Vietoje Taryby riimy 6 - ajame deS. pagrindiniais aikstés
akcentais buvo nuspresta paversti Kultiiros ir technikos namus rytinéje aikstés puséje bei administracinj
pastatq - vakarinéje. Nauji kultiiros namai (dab. Muzikinio teatro riimai) Taryby aikstéje buvo pastatyti
1963-64 metais pagal architekto Algimanto Mikéno projektq. Sis pastatas issiskyré 33 m devyniy auksty
bokstu, pabréZiant kultiros namy svarbg ideologiniu poZiiriu. Kartu su greta pastatytu keturiy auksty
gyvenamuoju namu naujas miesto kultiiros namy pastatas visiskai suformavo uZstatymq rytinéje aikstés
puseje ‘.

<...> ,, Pastatas statytas 1963-64 metais, 1988 metais pritaikytas Muzikinio teatro funkcijai, taciau
is esmes buvo atliekamas tik paprastasis remontas “.

<...> ,Isvados ir rekomendacijos: Pokaryje pastatytas pastatas, Danés g. 19, vienas ryskiausiy
Lietuvos reprezentacinés architektiiros ankstyvojo modernizmo pavyzdys. Taciau Sio pastato statyba,
naujai suplanuota gatvés trasa, aiksté negrjZtamai sunaikino prieskariu buvusj miesto audinj. Urbanistine

ir architektiirine prasme pats pastatas yra isskirtinis, formuojantis centrinés miesto aikstés ryting krasting,
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taciau vis tik tai istorinei miesto daliai svetimas, neturintis nieko bendro su Klaipédos krasto istorija

pastatas. Todél pastatq netikslinga siulyti jregistruoti Kultiiros vertybiy registre. Taciau vertinant pastatq
kaip modernistinés architektiiros statinj, reikia pripaZinti, kad Sis objektas yra isskirtinis, daugelio
miestieciy atmintyje islikes Klaipédos simbolis. Todél reikéty saugoti vertingiausius Sio pastato
architektiirqg formuojancius bruoZus, islaikyti statinio charakteryj.

Rekomendacijos pastato tvarkymui:

<...> 2. Butina iSsaugoti tiurine - erdvine kompozicija, kai vertikali dalis derinama su horizontaliomis,

pastato formuy paprastuma, proporcijas.

3. Bitina issaugoti Herkaus Manto gatvés fasado ir Danés gatvés vertikalios dalies fasado stilistikg,

architektarine israiskq, medZiagiskumaq ir spalvine gama.

4. Tikslinga issaugoti antro auksto interjero svarbiausiqg modernistinj akcentq - kolony sale.

3.3. Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077), Klaipédos miesto
istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012), Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Danés g. 19
2014 m. Zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy paiyma. Rengéjas: Darius Balsas

Priedas Nr. 3. Surfy situacijos planas

-

,2014 07 09 — 08 04
Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (27077) ir miesto
istorineés dalies (22012) teritorijoje,
sklype Danes g. 19, buvo atlikti
Zvalgomieji archeologiniai tyrimai
<>

<...> ,,9050 m? ploto Danés
g. 19 sklype buvo istirta 10 2x2 m
dydZio Surfy ir vienas 2x4 m dydZio
surfas, is viso istirtas 48 m? bendras

plotas (Zr. priedg Nr. 3).

mmmemw Tyimyveta
— 2013 m. tyrimy vieta (vad. D. Jazbutyte)
2012 m. tyrimy vieta (vad. D. Balsas)
2011 m. tyrimy vieta (vad. M. Mockus)
— 2010 m. archeologiniy 2valgymy vieta (vad. V. Bragiulis)
2007 m. tyrimy vieta (vad. G. Piliiauskiené)
2001 m. tyrimy vieta (vad. M. Brazauskas)
2001 m. tyrimy vieta (vad. R Bratiuliene)
. I 5oty viets i numens
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<...> .. Paminklosauginiai reikalavimai:

1) Kaip jau buvo minéta auksciau, surfuose Nr. 1 -3, 7 ir 8 (grafiskai paZyméta Surfy situacijos

plane, 7r. priedas Nr. 3) fiksuotos buvusio uZstatymo liekanos, kurios sietinos su ikikariniu $ios

Klaipédos senamiescio dalies buvusiu gatviy tinklu bei uZstatymu. Duomenys apie ji yra svarbiis Siai

senamiescio daliai, kadangi Muzikinis teatras patenka i Atgimimo aikstes gretimybe, kur Klaipédos

m. savivaldybé rengia planus daliniam buvusio gatviy tinklo bei uZstatymo atkirimui. Prieskarinio

uzstatymo duomenys tampa aktualiis Sios Klaipédos centrinés dalies atkirimui, todél pries vykdant

Zemés judinimo darbus yra biitina surinkti tikslius duomenis apie buvusi gatviy tinklg bei uZstatymaqg

ir rekomenduojama atlikti detaliuosius archeologinius tyrimus.

2) Surfy Nr. 9 -11 aplinkoje (grafiskai pafyméta Surfy situacijos plane, 3r. priedas Nr. 3),

vidiniame Danes g. 19 sklypo kieme, vykdant Zemés kasimo darbus giliau nei 0,5 m gylyje, biitina

atliki detaliuosius archeologinius tyrimus.“

IV PLANUOJAMOS TERITORIJOS PROBLEMATIKA IR ISVADOS

4.1. Transportas

Vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygy* XIV straipsnio 68 punktu automobiliy stovéjimo vietos planuojamos teritorijos sklypuose yra
negalimos dé¢l per mazy atstumy tarp esamy pastaty. Esama automobiliy (27 vnt.) stovéjimo aikStelé bus
naikinama dél numatomo uZstatymo. Automobiliy stovéjimo vietos turéty biti sprendZiamos uz
planuojamos teritorijos riby naudojant esamas ir jrengiant naujas stovéjimo vietas.

4.2. Zeldynai

Zeldiniy buklé yra patenkinama arba gera. Planuojamos teritorijos ribose vienas medis yra arti
esamo daugiabucio gyvenamojo pastato. Gavus leidimg Sis medis galéty biiti nukertamas, kadangi néra
iSlaikyti normuojami atstumai nuo pastaty iki Zeldiniy. Detaliuoju planu bendras Zeldiniy kiekis
planuojamoje teritorijoje nenormuojamas, kadangi planuojama teritorija yra miesto centro
susiklosCiusioje uZstatymo zonoje, o Zeldiniy skai¢ius planuojamoje teritorijoje nemazinamas.

4.3. Irenginiai

Planuojamos teritorijos ribose yra neaptverti buitiniy atlieky konteineriai. Konteineriai galéty
biiti kei¢iami ] poZeminius arba aklinai aptvertus. Planuojamoje teritorijoje yra sena apSvietimo sistema,
daugelis apSvietimo sistemos jrenginiy neveikia. Planuojamoje teritorijoje galéty biti atnaujinta

apSvietimo sistema.
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4.4. Dangos

Pagrindiniy gatviy vaZiuojamosios dalys yra geros biikles, taciau jvaZziavimo ] planuojama
teritorija asfalto dangos buklé yra prasta. PésCiyjy taky dangos ne visur pakeistos, truksta vientisumo.
Planuojamoje teritorijoje galéty biiti paklotos naujos pésCiyjy taky dangos ir perasfaltuota jvaziavimo |}
planuojamg teritorijg danga.

4.5. Istorinis kontekstas

Planuojama teritorija yra vertinga istoriniu poZitriu, kadangi patenka j Klaipédos senojo miesto
vietos su priemiesciais (un. kodas 27077), teritorijg. Taip pat patenka i Klaipédos miesto istorinés dalies,
vad. naujamiesCiu (un. kodas 22012), teritorija, kurioje yra nustatyti vertingyjy savybiy pobiidZiai:
archeologinis, kraStovaizdZio, architektiirinis, urbanistinis, Zeldyny, istorinis.

Rengiant muzikinio teatro rekonstrukcijos techninj projekta turéty biti vadovaujamasi muzikinio
teatro pastato vertinimo paveldosaugos poZziiriu medziagos rekomendacijomis pastato tvarkymui. Taip
pat turéty biti vadovaujamasi Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (27077), Klaipédos
miesto istorineés dalies, vad. Naujamiesciu (22012), Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Danés g. 19, 2014

m. Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy pazymos paminklosauginiais reikalavimais.

V KONCEPCIJA
Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys — Rengiamu detaliuoju planu suformuojami du nauji

Zemes sklypai, kuriy naudojimo biidai: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
esamam pravaziavimui (teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros koridorius);
Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijos (G2)/ Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) esamam daugiabuciui pastatui su komercinémis patalpomis pirmame aukste bei esamam
spaudos kioskui (teritorijos naudojimo tipas — miSri centro teritorija). Vienas Zemés sklypas
suformuojamas performuojant esamo sklypo ribas, nustatomas naudojimo budas Visuomeninés
paskirties teritorijos (V) esamam muzikinio teatro pastatui (teritorijos naudojimo tipas — socialinés
infrastruktiiros teritorija). | planuojamg teritorijg patenka esamas transformatorinés pastato sklypas,
kurio ribos nekei¢iamos (esamas teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros teritorija).
Likusi planuojamos teritorijos dalis yra naudojama valstybiné Zemé¢ H.Manto gatvei.

Sklypo, suformuoto esamam daugiabuc¢io gyvenamojo pastato ir spaudos kiosko eksploatavimui,
uzstatymo tankumas ir intensyvumas didinamas minimaliai, jvertinus galima renovacija/rekonstrukcija.
Sklypo, suformuoto muzikinio teatro eksploatacijai, uZstatymo tankumas ir intensyvumas didinamas
atsizvelgiant | statinio rekonstrukcijos galimybes pagal Eskizinio Klaipédos valstybinio muzikinio teatro

scenos technologijos projekto sprendinius.
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Vadovaujantis LR vyriausybés nutarimo Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos aktualios redakcijos 68 punkto reikalavimais automobiliy stovéjimo vietos sprendZiamos uz
planuojamos teritorijos riby, kadangi susiformavusio kvartalo dalies viduje néra galimybés iSlaikyti
minimalaus 10 metry atstumo nuo statiniy iki automobiliy stovéjimo aiksteliy.

Prie daugiabu¢io gyvenamojo namo néra jrengta vaiky Zaidimo aikStel¢. Kadangi daugiabucio
gyvenamojo namo sklypas formuojamas tarp esamy sklypy ir néra galimybés iSlaikyti norminio 10
metry atstumo nuo vaiky Zaidimy aikStelés iki statiniy, todél vaiky Zaidimy poreikiams sitloma uz
planuojamos teritorijos riby esanciose bendrojo naudojimo teritorijos.

Teritorijos_apsaugos svarbiausios kryptys — Prie pagrindiniy Danés ir H.Manto gatviy yra

esamos priklausomyjy Zeldiniy juostos. Teritorijos tvarkymo darbai turi biiti vykdomi maksimaliai
iSsaugant esamus vertingus Zeldinius.

Teritorijos _tvarkymo _prioritetai — Kadangi planuojama teritorija yra susiklos¢iusioje

urbanistingje struktiroje, todel didinant sklypy uZstatymo tankumg ir intensyvumg siekiama sukurti
kokybiSka gyvenamgja ir socialing aplinka. Sitlloma kompleksiSkai vykdyti statiniy renovacijg ir/ar
rekonstravimg kartu su taky ir privaziavimy dangy sutvarkymu kvartalo dalies viduje ir pritaikymu
nejgaliyjy poreikiams.

Priklausomai nuo darby sudétingumo, visiems individualiems ir kitiems teritorijos tvarkymo
elementams jrengti turés biiti parengti techniniai arba supaprastinti projektai, atitinkantys jy rengimo
metu galiojan€iy normatyviniy dokumenty reikalavimus, reglamentuojancius planuojamy statiniy

jrengimo tvarka.

VI SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
Remiantis patvirtintomis sglygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje

galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medziaga detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams.
Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai - nekei¢iant Klaipédos miesto tarybos 1999 m.
spalio 21 d. sprendimu Nr. 175 patvirtinto teritorijos tarp Herkaus Manto, Liepy, J. Karoso ir Danés
gatviy detaliojo plano planavimo esminiy tiksly (nustatyti ir jteisinti, atlikus procedirinius veiksmus,
planuojamoje teritorijoje esamy bei naujai formuojamy sklypy ribas, jy dydzius, architektiirinius-
urbanistinius apribojimus, paskirtj, paminklotvarkinius reikalavimus), koreguoti teritorijos dalyje prie
Herkaus Manto gatvés suformuoty Zemeés sklypuy ribas, plotus, nustatyti juy naudojimo tipg ir galima
statiniy rekonstrukcija, numatant uzstatymo ribas, pastaty aukstj, uzstatymo intensyvuma ir tankj; spresti

inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros klausimus (automobiliy stovéjimo vietas, reikalingy servituty
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poreiki).
6.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipai, Zemés sklypo naudojimo paskirtys, Zemés naudojimo biudai -

Sklypo Nr. 1 naudojimo tipas - MiSri centro teritorija (GC), paskirtis - Kita (KT), naudojimo
biidas - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)/ Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K). Sklypas formuojamas naudojamos Zemés fondo Zeméje esamam daugiabuciui pastatui su
komercinémis patalpomis pirmame aukste bei esamam spaudos kioskui.

Sklypo Nr. 2 naudojimo tipas - Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI), paskirtis - Kita (KT),
naudojimo biidas - Visuomeninés paskirties teritorijos (V). Sklypas formuojamas performuojant esamas
muzikinio teatro pastato sklypo ribas.

Sklypo Nr. 3 naudojimo tipas - InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), paskirtis - Kita (KT),
naudojimo budas - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklypas formuojamas
naudojamos Zemes fondo Zeméje esamam pravaziavimui.

I planuojamg teritorija patenka esamas transformatorinés pastato sklypas (bréZinyje paZymeéta
E2), kad. Nr. 2101/0003:400, kurio ribos nekei¢iamos ir teritorijos naudojimo reglamentai nekeiiami,
paliekami esami pagal fakting situacijg. Likusi planuojamos teritorijos dalis yra naudojama valstybiné
Zeme¢ H.Manto gatvei.

Pagal detaliojo plano sprendinius planuojamos teritorijos ribose turi biiti pakoreguotos Danés
gatves, Atgimimo aikstés ir Liepy gatves inZineriniy statiniy ribos.

Leistinas pastaty aukstis — Planuojamoje teritorijoje pastaty auksStingumas yra nuo 3.50 m iki

33.00 m nuo vidutinés Zemes sklypo pavirSiaus altitudés (vidutiné Zemes altitude — 3,38 m). Sklype Nr.
1 Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2)/ Komercinés paskirties objekty
teritorijoje (K) esamas pastaty aukStingumas yra nuo 3,50 m iki 17,00 m. Sklype Nr. 2 Visuomeninés
paskirties teritorijoje (V) esamas pastaty aukStingumas yra nuo 13,00 m iki 33,00 m. Leistinas pastaty
aukstis sklype Nr. 1 — 17,00 m, sklype Nr. 2 — 4,00-33,00 m. Sklype Nr. 2 nustatomos skirtingo reZimo
ribos, kadangi atskiry uZstatymo daliy aukstis yra 4,00 m (planuojamas uZstatymas 2F plote laiptams,
pandusui ir stogeliui), 13,00 m (esamas ir planuojamas 2B plote), 16,00 m (esamas 2A plote), 18,00 m
(esamas ir planuojamas 2C plote), 23,00 m (esamas 2D plote), 33,00 m (esamas 2E plote).

Statiniy rekonstravimo/statybos atveju priestaty aukstis negali virSyti esamy pastato daliy, prie
kuriy yra pristatomi, aukscio.

Sklype Nr. 2 techninio projekto metu nustatant priestato palei Danés gatve aukstj iSsaugoti esama
bareljefa.

Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankis — Planuojamoje teritorijoje nustatomas Zemés sklypy

uzstatymo tankis yra nuo 75% iki 80% nuo viso sklypo ploto. Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
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bendrabuciy teritorijoje (G2)/ Komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) Zemés sklypo Nr. 1
uzstatymo tankis yra 80%. Visuomeninés paskirties teritorijoje (V) Zemés sklypo Nr. 2 uZstatymo tankis
yra 75%.

Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas — Planuojamoje teritorijoje nustatomas Zemes

sklypy uZstatymo intensyvumas yra nuo 2.30 iki 4.00 nuo viso sklypo ploto. Daugiabuc¢iy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2)/ Komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) Zemeés sklypo Nr.
1 uzstatymo intensyvumas yra 4.00. Visuomeninés paskirties teritorijoje (V) Zemeés sklypo Nr. 2
uZstatymo intensyvumas yra 2.30.

UZistatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje nustatomi keli

uZstatymo tipai: DaugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2)/ Komercinés
paskirties objekty teritorijoje (K), sklype Nr. 1, esamo uZstatymo tipas yra perimetrinis reguliarus
(uzdaro plano kvartalai). Visuomenines paskirties teritorijoje (V), sklype Nr.2, esamo uZstatymo tipas
yra perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai).

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2)/ Komercinés paskirties objekty
teritorijoje (K) ir Visuomeninés paskirties teritorijoje (V) statiniy statybos zona nustatoma jvertinus
galimg statiniy renovavima/rekonstravimg. Visuomeninés paskirties teritorijoje statybos zona yra
planuojama jvertinus Eskizinio Klaipédos valstybinio muzikinio teatro scenos technologijos projekto
sprendinius, kuriais numatyta statinio plétra i Danés gatve 19 m ir | vidine kiemo pus¢ 6 m. Rengiant
statiniy techninius projektus privaloma uZtikrinti pastaty insoliacijos reikalavimus, detaliojo plano metu
rengtus insoliacijos skaiciavimus (Zr. bréZinj "Insoliacijos skai¢iavimo schema") biitina tikslinti.

Techninio projekto rengimo metu turi buti detaliai apskai€iuotas Danés g. 21 gyvenamojo namo
vakarinio fasado insoliacinis ir natliralaus apS§vietimo reZimas.

I uZstatymo zong patenkanciy inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas techniniy projekty
rengimo metu.

Kadangi detaliojo plano sprendiniais numatoma statiniuy statybos zona, rengiant muzikinio
teatro rekonstrukcijos techninj projekta turéty biiti vadovaujamasi Klaipédos senojo miesto vietos
su priemiesc¢iais (27077), Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012), Klaipédos
m. sav., Klaipédos m., Danés g. 19, 2014 m. Zvalgomyju archeologiniy tyrimy paZymos
paminklosauginiais reikalavimais, kurie atitinkamose planuojamos teritorijos dalyse numato
rekomendacija/biitinuma atlikti detaliuosius archeologinius tyrimus prieS vykdant Zemés kasimo
darbus.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo 1.4 punktu
uzstatymo ribos palei pagrindines gatves planuojamos sutampancios su sklypo riba. Statybos linija

neplanuojama.
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Rengiant statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty.

InZinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir inZineriniy komunikacijy

koridoriy ribos - InZineriné ir socialiné infrastruktiira yra esama. Planuojamoje teritorijoje esantys

pastatai yra prijungti prie miesto centralizuoty tinkly - vandentiekio, fikio nuoteky, lietaus nuoteky,
Silumos, dujotiekio, elektros ir rySiy linijy, Zr. brézinj "InZineriniy komunikacijy brézinys".
planuojamoje teritorijoje yra esama susisiekimo infrastruktiira - esamas pravaziavimas, bei socialinés
infrastruktiiros objektai - esamas muzikinis teatras. Sklypai formuojami esamy statiniy eksploatavimui.
InZineriniy komunikacijy koridoriy ribos nustatomos raudonyjy linijy ribose, kurios sutaps su
pakoreguotomis Liepy gatves, Atgimimo aikStés ir Danés gatves statiniy ribomis.

Zemés_sklypy ribos - Visos planuojamos teritorijos plotas yra apie 0.9 ha. Detaliuoju planu

suplanuojami 2 nauji kitos paskirties Zemes sklypai, 1 Zemés sklypo ribos koreguojamos. | planuojamag
teritorija patenka 1 esamas nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje paZymétas ir jregistruotas Zemes
sklypas kad. Nr. 2101/0003:400 (brézinyje paZymeéta E2), kurio ribos nekeiCiamos. Sklypy grupé
ribojama linijy, einanc¢iy i§ vieno tasko i kitg. Suformuoty Zemés sklypy ribos sutampa su greta esanciy
Zemes sklypy teritorijy planavimo dokumentuose nustatytomis Zemes sklypy ribomis. Sklypai nebus
tveriami tvoromis.

Atskiryjy Zeldyny plotai, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - Atskiryjy zeldyny

plotai neplanuojami. Planuojamoje teritorijoje esantys Zeldiniai yra saugotini. UZ planuojamos teritorijos
riby, prie Danés gatvés, sililomas trijy medziy, esanCiy Salia siiilomo rekonstruoti jvaZiavimo bei
Eskizinio Klaipédos valstybinio muzikinio teatro scenos technologijos projekte sitilomo jvaZiavimo,
kirtimas. ISkirsty Zeldiniy atZeldinimas pagal parengta planuojamos teritorijos tvarkymo projekta.
Tvarkant, projektuojant, kertant, genint Zeldinius ir Zeldiniy grupes planuojamos teritorijos ribose,
bitina vadovautis 2007-12-21 Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*, 2008-01-29 Nr. D1-62
»Atskiryjy Zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinis reglamentas® ir 2008-03-12 LR vyriausybés
nutarimu Nr. 206 ,,Kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misSky wikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sgrasas‘.

2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu D¢l LR Aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitime normuojamas
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, kultiiros paskirties pastatams ir
kitiems pastatams visuomeninés paskirties teritorijose — 15%, daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty

teritorijose — 30%, komercinés paskirties objekty teritorijose — 10%, sklypuose netaikomas, kadangi
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planuojama miesto centro susiklosCiusioje uZstatymo zonoje, bei Zeldiniy skaifius planuojamoje
teritorijoje nemazinamas. UZ planuojamos teritorijos riby, prie danés gatvés, siilomas trijy medZziy,
esanciy Salia sitilomo rekonstruoti jvaZiavimo bei technologiniu projektu sitilomo jvaZiavimo, kirtimas.
juos privaloma atsodinti kitoje vietoje. Greta planuojamos teritorijos yra suplanuota bendrojo naudojimo

erdviy, Zeldyny teritorija — Danés skveras.
6.2. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai

Servituty zonos - Sklype Nr. 1 planuojamas statinio servitutas (tarnaujantis sklypui adresu Liepy

g. 4, kad. Nr. 2101/0003:539) ir kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 2). Sklype Nr. 2

planuojamas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas sklypui Nr. 1,
sklypui adresu Liepy g. 4, kad. Nr. 2101/0003:539 ir ankstesniu detaliuoju planu suplanuotam, bet
nejregistruotam sklypui adresu Liepy g. 8).

De¢l teatro plétros (priestato) naikinama (uZstatoma) automobiliy stoveéjimo aikStelé Salia esamo
muzikinio teatro pastato Danés g. Vietoje naikinamos 27 viety automobiliy stovejimo aiksteles iki
Klaipédos valstybinio muzikinio teatro pastato rekonstrukcijos pabaigos turi biiti suprojektuotos ir
jirengtos kitos, ne maZesnio talpumo automobiliy stovéjimo aikStelés Danés gatvéje, atkarpoje tarp N.
Uosto ir Karoso gatviy statytojo ir Klaipédos miesto savivaldybés susitarimu.

Pastaty auksty skaicius - | planuojamg teritorija patenka 4 pastatai: pagal VI ,Registry centras*

duomenis transformatorinés bei spaudos kiosko pastatai yra 1 aukSto, daugiabutis gyvenamasis namas su
komercinémis patalpomis pirmame aukste yra 5 aukSty, muzikinis teatras yra 4 aukSty, taCiau atskiros
statinio dalys neatitinka aukSto aukScio, o pagal inventorinius planus statinio vertikalé yra 10 auksty.
Sklype Nr. 1 pastaty auksty skai€ius nustatomas esamas — 5 aukstai, sklype Nr. 2 — 4 aukStai.

Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas - Buitinéms atliekoms Salinti sitiloma jrengti

poZeming¢ arba pusiau poZeming atlieky surinkimo aikStele planuojamos teritorijos kvartalo viduje,
sklype Nr. 3. Konteineriy (poZeminiy ir pusiau poZeminiy) aikSteliy jrengimui turi biiti rengiami
supaprastinti statinio projektai, vadovaujantis galiojanCiy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja
tokiy aikSteliy jrengimg reikalavimus, kad bty iSlaikyti visi normuojami atstumai iki gyvenamyjy ir
visuomeniniy pastaty.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos — Apsaugos zonos nustatomos pagal LR Vyriausybés

1992-05-12 nutarimg ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* Nr. 343 (aktuali
redakcija):

e Rysiy linijy - po 2,0 metrus | abi puses nuo poZeminio kabelio trgsos arba orinés linijos krastiniy
laidy ir 3m aplink poZeminj ar antZeminj stiprinimo punktg (I).

e Elektros oro linijy - po 10,0 metry i abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa 6-10 kV;

PoZeminiy elektros kabeliy - po 1,0 metra i abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky (VI).
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¢ Dujotiekio tinkly - po 2,0 metrus i abi puses nuo vamzdyno asies iki 16 bary slégio dujotiekio (IX).
®  Saugotini Zeldiniai (medZiai, kriimai), augantys ne misky tikio paskirties Zeméje (XX VII)

e  Vandentiekio, lietaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly - po 2,5 metrus i abi puses nuo
vamzdyny asies, kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5
metro gylyje. Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

e  Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly linijy - po 5,0 metrus j abi puses nuo kanalo (vamzdyno)
krasty, kameros iSorinés sienos (XLVIII).
e Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX).

Saugomuy_teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy

teritorijy valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas.
Planuojama teritorija nepatenka i NATURA2000 teritorijas. Ekologinio tinklo NATURA2000
gamtosauginiai tikslai - padéti uztikrinti biologing jvairove, apsaugant natiiralias buveines ir laukine
faung bei florg europin¢je valstybiy nariy teritorijoje. Artimiausia saugomy teritorijy riba (BAST -
Kurs$iy nerija - Vietoves identifikatorius (ES kodas) LTNEROOOS ir PAST - KurSiy nerijos nacionalinis
parkas - Vietovés identifikatorius (ES kodas): LTKLABOOI1) yra daugiau nei uz 1,17 km, pagal saugomy
teritorijy kadastro Zemélapj. Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos saugomoms teritorijoms ir
objektams netures.

Kultiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Pagal Kultiiros paveldo

departamento kultiiros vertybiy registro Zemélapj planuojama teritorija patenka i Klaipédos senojo
miesto vietos su priemiescCiais teritorijg (un. kodas: 27077; statusas: valstybés saugomas; objektas
jraSytas kaip: kompleksas; teritorijos plotas: 1324600 kv.m; vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas:
0; Fizinio apsaugos zonos pozonio plotas: 0). Planuojama teritorija taip pat patenka j Klaipédos miesto
istorings dalies, vad., naujamiesCiu, teritorijg (un. kodas: 22012; statusas: valstybés saugomas; objektas
jraSytas kaip: vietove (valstybinis); teritorijos plotas: 2037578 kv.m; vizualinio apsaugos zonos pozonio
plotas: 962877 kv.m). Tod¢l vadovaujantis ,,Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygos* (LRV
1992-05-12 nutarimu Nr. 343) suformuotiems Zemes sklypams taikomos specialiosios salygos - XIX.
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.

Planuojama teritorija ribojasi su nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijjomis, sutampanciomis
su jregistruoty sklypy ribomis, adresu Liepy g. 4 (un. kodas: 36244; statusas: jraSytas | registra
(registrinis); objektas jraSytas kaip: pavienis objektas (privatus); teritorijos plotas: 1130 kv.m), Liepy g.
10 (un. kodas: 15803; statusas: valstybés saugomas; objektas jraSytas kaip: pavienis objektas (privatus);

teritorijos plotas: 1673 kv.m), Liepy g. 8 (un. kodas: 31186; statusas: jraSytas ] registrag (registrinis);
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objektas jrasytas kaip: pavienis objektas; teritorijos plotas: 993 kv.m). Pacioje planuojamoje teritorijoje
jregistruoty gamtos ir kultiiros vertybiy objekty ar jy teritorijy néra. Planuojamoje teritorijoje tikinés
veiklos yra esamos ir naujos neplanuojamos, numatoma tik esamy tkiniy veikly plétra (esamy statiniy
renovacijos/rekonstravimo galimybé), todél neigiama jtaka nenumatoma.

ISsaugoti Muzikinio teatro turing — erdving kompozicija, kai vertikali dalis derinama su
horizontaliomis, pastato formy paprastuma, proporcijas. ISsaugoti Herkaus Manto gatvés fasado ir Danés
gatves vertikalios dalies fasado stilistika, architektiiring iSraiSka, medziagiSkumg ir spalving gama.
ISsaugoti antro auksto interjero svarbiausig modernistinj akcentg — kolony sale.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Iregistruoty gamtos

paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliuoju planu sprendZiamoje teritorijoje
rekreacinés aplinkos néra. Sprendiniy jgyvendinimas (vykdant statybas ir eksploatuojant teritorijas)
kraStovaizdzio ekologinés pusiausvyros nepaveiks. Detalaus plano sprendiniai Siuo metu esanciai
ekosistemai jtakos neturés.

Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy isdéstymas - Sporto ir poilsio aikstelés

detaliuoju planu neplanuojamos, kadangi néra galimybeés iSlaikyti normatyviniy atstumy nuo
gyvenamojo pastato.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30
lentele planuojamoje teritorijoje esanciam muzikinio teatro pastatui nustatomas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius - 1 vieta 10 kv.m salés ploto, gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty-
daugiabuciai) pastatui - 1 vieta vienam butui. Pagal Eskizinio Klaipédos valstybinio muzikinio teatro
scenos technologijos projekto sprendinius muzikinio teatro bendras saliy plotas bus 1160 kv.m (didZioji
salé 760 kv.m, mazoji salé 400 kv.m), reikalingas viety skaiius - 116. Nekilnojamojo turto registre Nr.
50/113104 gyvenamajame name yra jregistruota 13 nekilnojamojo turto objekty (patalpos/butai),
reikalingas viety skaiCius - 13. Reikalingas bendras minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius -
129. D¢l teatro plétros (priestato) naikinama (uZstatoma) automobiliy stoveéjimo aikStelé Salia esamo
muzikinio teatro pastato Danés g. Vietoje naikinamos 27 viety automobiliy stovejimo aikSteles iki
Klaipédos valstybinio muzikinio teatro pastato rekonstrukcijos pabaigos turi biiti suprojektuotos ir
jirengtos kitos, ne maZesnio talpumo automobiliy stovéjimo aikStelés Danés gatvéje, atkarpoje tarp N.

Uosto ir Karoso gatviy statytojo ir Klaipédos miesto savivaldybés susitarimu.

Planuojamo sklypo numeris Statiniui reikalingas automobiliu stovéjimo viety poreikis (vt.)
1 13
2 116
Viso: 129

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 112

punktu "privalomos visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo vietos gali biiti
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suprojektuotos ir jrengtos uZ statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo riby, bet ne toliau kaip 300 m nuo
jéjimy j Siuos statinius, tuo atveju jei yra sklypy savininky susitarimas’ automobiliy stovejimo vietos
sprendZiamos uZ planuojamos teritorijos riby, kadangi vadovaujantis LR vyriausybés nutarimo Nr. 343
»opecialiosios Zemeés ir miSko naudojimo sglygos® aktualios redakcijos 68 punkto reikalavimais
planuojamos teritorijos ribose néra galimybeés iSlaikyti minimalaus 10 metry atstumo nuo statiniy iki
automobiliy stovejimo aiksteliy.

Salia planuojamos yra UAB ,,Urbanistika* parengtas Klaipédos miesto vie§ojo naudojimo erdviy
miesto istorin¢je dalyje (U16) detalusis planas, kurio dviejy vieSyjy erdviy sprendiniais yra suplanuotos
antZeminés automobiliy stovejimo vietos: 01 - Danés upés krantiné tarp H.Manto g. ir TEO LT sklypo.
"<...> rekonstravus Danés gatvés atkarpq ties suformuotu sklypu, galés biuti jrengtos papildomos
automobiliy sustojimo vietos ir dviraciy takas"”. 02 - Danés upés krantiné tarp Naujosios Uosto ir
H.Manto gatviy. "<...> rekonstravus Danés gatvés atkarpg tarp Naujosios Uosto ir H Manto gatviy,
gales biiti jrengtos papildomos automobiliy sustojimo vietos. <...> rengiant automobiliy sustojimo viety
prie Danés gatves projektqg, turi biiti islaikyti normuojami atstumai nuo jy iki gyvenamuyjy namy
(vadovaujantis LR vyriausybés nutarimo Nr. 343 p. 68 reikalavimais)."

Detaliuoju planu nustatant planuojamai teritorijai reikalingg minimalaus 129 automobiliy statymo
viety 300 m atstumu nuo i€jimy | statinius skaiCiy, jvertinamos artimiausios ir tik vieSam naudojimui
skirtos esamos automobiliy stoveéjimo vietos Naujojo sodo ir Liepy gatveje bei vieSyjy erdviy detaliuoju
planu suplanuotos antZeminio stovéjimo vietos Danés gatvéje. Nustatoma, kad minimalus automobiliy
statymo viety poreikis yra patenkinamas, Zidiréti bréZinj ,,Automobiliy stovéjimo viety schema®. Dél
teatro plétros (priestato) naikinama (uZstatoma) automobiliy stovéjimo aikStelé Salia esamo muzikinio
teatro pastato Danés g. Vietoje naikinamos 27 viety automobiliy stovéjimo aikStelés iki Klaipédos
valstybinio muzikinio teatro pastato rekonstrukcijos pabaigos turi biti suprojektuotos ir jrengtos kitos,
ne mazesnio talpumo automobiliy stovéjimo aikStelés Danés gatveje, atkarpoje tarp N. Uosto ir Karoso

gatviy statytojo ir Klaipédos miesto savivaldybés susitarimu.

Klaipédos miesto vieSojo naudojimo erdviu miesto istorinéje dalyje (U16) detaliuoju planu suplanuotos ir
numatomos jrengti automobiliy stovéjimo vietos 300 m atstumu nuo jéjimuy i planuojamoje teritorijoje
esancius statinius

01 - Danés upés krantiné tarp H.Manto g. ir TEO LT sklypo 47

02 - Danés upés krantiné tarp Naujosios Uosto ir H.Manto gatviy. 37

Artimiausios esamos vieSam naudojimui skirtos automobiliy stovéjimo vietos 300 m atstumu nuo jéjimy i
planuojamoje teritorijoje esancius statinius

Automobiliy stovéjimo aikstelé Liepy gatvéje 70
Automobiliy stovéjimo vietos Liepy gatvés vaZiuojamojoje dalyje 23
Automobiliy stovéjimo vietos Naujojo sodo gatvés vaZiuojamojoje dalyje 32
Automobiliy stovéjimo aikstelé Danés gatvéje 25

Viso: 234
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Numatomy inZineriniy tinkly iSdéstymas - Detaliuoju planu planuojama uZstatyta (urbanizuota)

teritorija, kurioje yra susiformavusi visa esamy pastaty funkcionavimui ir eksploatavimui reikalinga
inZinerin¢ infrastruktiira, kuri yra dalis bendros Klaipédos miesto infrastruktiiros. Kadangi planiné
teritorijos struktiira néra kei€iama, tai ir inZineriné sistema paliekama esama.

Pastatai esantys planuojamoje teritorijoje yra prijungti prie centralizuoty miesto tinkly -
vandentiekio, tikio nuoteky, lietaus nuoteky, Silumos, dujotiekio, elektros ir rySiy linijy, todél pastaty
rekonstrukcijos, renovacijos ar naujos statybos atvejais, ty pastaty komunikacijos pagal atitinkamy
tinklus eksploatuojan€iy organizacijy iSduotas technines sglygas bus prijungtos prie esamos bendros
sistemos. | uZstatymo plotg patenkanciy inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas techniniy projekty
metu pagal atitinkamy organizacijy iSduotas technines sglygas.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo buti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines sglygas. Pagal Sias salygas turi buiti parengiama atitinkama projektiné
dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis, jfforminti reikalingi leidimai.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidZiant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant
galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis
inZineriniy komunikacijy atjungimas prie§ tai informavus ir suderinus su inZineriniy resursy naudotojais

ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Vandens _tiekimas ir nuoteky Salinimas — Esami pastatai yra prijungti prie centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Statiniy rekonstravimo/statybos atveju jungiamasi prie esamos bendros
sistemos. | uZstatymo zong patenkanciy inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas pagal iSduodamas
technines salygas techniniam projektui rengti.

Silumos tiekimo tinklai — Esami pastatai yra prijungti prie centralizuoty §ilumos tiekimo tinkly

tinkly. Statiniy rekonstravimo/statybos atveju jungiamasi prie esamos bendros sistemos. | uZstatymo
zong patenkanCiy inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas pagal iSduodamas technines sglygas
techniniam projektui rengti.

Elektros _tinklai — [Esami pastatai yra prijungti prie elektros tinkly. Statiniy

rekonstravimo/statybos atveju jungiamasi prie esamos bendros sistemos. | uZstatymo zong patenkanciy
inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas pagal iSduodamas technines sglygas techniniam projektui
rengti.

Apsvietimo_tinklai — Planuojamos teritorijos ribose gatviy apSvietimas yra esamas. JCDecaux

Lietuva UAB vitrina bei kolona yra prijungti prie gatviy apSvietimo tinkly. ApSvietimo jrangos

rekonstravimas bus sprendZiamas techninio projekto metu. Rekonstravimo atveju jungiamasi prie
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esamos bendros sistemos. | uZstatymo zong patenkanciy inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas
pagal i8duodamas technines sglygas techniniam projektui rengti.

Dujos — Esami pastatai yra prijungti prie centralizuoty miesto dujotiekio tinkly. Statiniy
rekonstravimo/statybos atveju jungiamasi prie esamos bendros sistemos. | uZstatymo zong patenkanciy
inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas pagal iSduodamas technines sglygas techniniam projektui
rengti.

RysSiy _tinklai — Esami pastatai yra prijungti prie telekomunikacijy tinkly. Statiniy
rekonstravimo/statybos atveju jungiamasi prie esamos bendros sistemos. | uZstatymo zong patenkanciy
inZineriniy tinkly perkélimas sprendZiamas pagal iSduodamas technines sglygas techniniam projektui
rengti.

Aptarnaujandiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy isdéstymas - Susisiekimo sistema yra esama.

Liepy gatvé nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1091523 jregistruota B kategorijos, H.Manto gatvés
atkarpa registre Nr. 44/1437023 jregistruota C kategorijos, Danés gatvé registre Nr. 44/1451401
jregistruota D kategorijos. Vadovaujantis miesto bendruoju planu Liepy ir H.Manto gatvés suplanuotos
C1 kategorijos, Danés gatvé - C2 kategorijos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai" 10 lentele jvertinus vieSyjy erdviy detaliuoju planu suplanuota
Danés gatvés eismo juosty skaiCiy ir ploti rengiamu detaliuoju planu uZ planuojamos teritorijos riby
siiloma Danés gatveés kategorija - C2, atitinkanti miesto bendrojo plano sprendinius. Vadovaujantis
minéta lentele minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy B kategorijos - 30 m, C kategorijos - 20
m. Faktiné situacija atitinka minimalius raudonyjy linijy reikalavimus. Kadangi urbanistiné ir
susisieckimo sistema yra susiformavusios numatoma, kad gatviy raudonosios linijos sutaps su
pakoreguotomis Liepy gatvés, Atgimimo aikStés ir Danés gatvés statiniy ribomis.

Patekimui prie statiniy adresu, Liepy g. 2, 2A, 4, 8 planuojamas tarnaujantis kelio servitutas
muzikinio teatro sklype, adresu Liepy g. 19.

Siekiant pagerinti privaZziavimy prie statiniy salygas, siuloma rekonstruoti planuojamoje
teritorijoje esant] pravaziavimg, jrengti pésCiyjy taka. DviraCiy takai planuojami vadovaujantis
Klaipédos miesto dviraCiy infrastrukttros plétros specialiojo plano koncepcijos sprendiniais.

Vadovaujantis Eskizinio Klaipédos valstybinio muzikinio teatro scenos technologijos projektu
detaliajame plane siiiloma papildoma su pésc€iyjy taku sutapdinta nuovaZa nuo Danés gatvés muzikinio
teatro aptarnavimui.

Norint sumazinti transporto keliamg triuk§ma sitiloma renovuojant, rekonstruojant ar kapitaliai
remontuojant esamus gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatus fasaduose nuo gatvés puses
montuoti B garso izoliavimo klasés langus, pagrindinése gatvése mazinti leisting motoriniy transporto

priemoniy greitj, riboti sunkiojo transporto eisma.
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Priklausomai nuo darby sudétingumo, visiems individualiems ir kitiems teritorijos tvarkymo
elementams jrengti turés biiti parengti techniniai arba supaprastinti projektai, atitinkantys jy rengimo
metu galiojan€iy normatyviniy dokumenty reikalavimus, reglamentuojancius planuojamy statiniy
jrengimo tvarka.

Ypatingy inZineriniy statiniy isdéstymas - planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése ypatingy

inZineriniy statiniy néra.

Priesgaisriniai_reikalavimai —vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZzio 31 d. isakymu Nr. D1-
995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. Planuojamoje teritorijoje yra

esami vandentiekio tinklai, pastatai apripinami vandentiekiu i§ centralizuoty vandentiekio tinkly.
Artimiausias gaisrinis hidrantas yra Danés gatvéje, prieSais planuojamg teritorija, hidranto Nr. 202b.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietoveéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas. Prie

planuojamoje teritorijoje esaniy statiniy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti
naudojamos esamos gatvés ir privaziavimai. | sklypa irengtas jvaziavimas i§ Danés gatvés (plotis — 5 m),
paklota kieta kelio danga, vartai nenumatomi.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko

sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Sklype numatomas uZstatymo praplétimas i Danés gatvés puse
bei 1 Siaurés ryty puse, statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi buti ne maZesnis nei II. Konkretlis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsiivelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniu dislokacijq,

iSdéstymas. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos (Trilapio g. 4, Klaipéda) ~ 1,3 km.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendZiami techninio projekto metu.

6.3. Kiti reglamentai

Teritorijos ypatumas urbanistiniu ir paveldosaugos poZiariu, jo naudojimo ir tvarkymo

santykis su_gretimybémis ir visuomenés poreikiu — Visa planuojama teritorija patenka i Klaipédos

miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (un. kodas 22012), teritorijg, kuri yra pripaZinta saugoti

vie$ajam paZinimui ir naudojimui (Zin., 2005, Nr. 58-2034). Teritorijos vertingosios savybés —
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L uzZstatymo tipai — perimetrinis reguliarus XIX a. Il p. — XX a. I p. su XX a. vid. — XXI a. pr. Intarpais
uzstatymas 1-3 auksty su pastogemis pastatais kvartaluose: Nr. <...> 5%, , dominantés - <...> Pasto
stotis Liepy g. Nr. 16 kvartale Nr. 5%, ,,2.2.1. — tirinés erdvinés struktiiros sandara - <...> visuomeniniy
pastaty kompleksai bei atskiri reiksmingi pastatai — architektiuriniai Naujamiescio akcentai, skirtingai
negu islike nedideli paprastos architektiiros kulto pastatai, dominuojantys savo dydZiu, israiskinga
originalia architektiira: <...> Pastas Liepy g., <...>Taupomosios kasos pastatas H.Manto ir Liepy
gatviy sankryZoje “. Detaliojo plano sprendiniais numatoma uZstatymo plétra i vidinio kiemo ir § Danés
gatves puse. UZstatymo plétra i§ esmés nekeiCiant esamos urbanistinés (tlirinés, erdvinés) kvartalo
struktiiros, formuos perimetrinj reguliary uzZstatyma.

Taip pat visa planuojama teritorija patenka ir j Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais
(un. kodas 27077), teritorija, kuri yra pripaZinta saugoti moksliniam pazinimui. Kultiirinis sluoksnis yra
valstybes saugomos Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc€iu, vertingoji savybe.

Planuojami sprendiniai nepaZeis valstybés saugomos Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (unikalus objekto kodas Kulttiros vertybiy registre 27077), pripazintos saugoti moksliniam
pazinimui, ir valstybés saugomos Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (unikalus objekto
kodas Kultiiros vertybiy registre 22012), pripaZintos saugoti vie$ajam paZinimui ir naudojimui (Zin.,
2005, Nr. 58-2034), apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy (Zr. Kulttiros vertybiy registra
www.kpd.It).

Planuojama teritorija iki detaliojo plano rengimo buvo jvertinta archeologiniu poZitriu, kaip to
reikalauja LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo 17 str. ir PTR 2.13.01:2011
,Archeologinio paveldo tvarkyba* (Zin., 2011, Nr. JV-538) nuostatos. Detaliuoju planu numatoma, kad
rengiant muzikinio teatro rekonstrukcijos techninj projekta vadovautis Klaipédos senojo miesto vietos su
priemiesciais (27077), Klaipédos miesto istorines dalies, vad. Naujamiesciu (22012), Klaipédos m. sav.,
Klaipédos m., Danés g. 19, 2014 m. Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy paZymos paminklosauginiais
reikalavimais:

,» 1) Kaip jau buvo minéta auksciau, Surfuose Nr. 1 -3, 7 ir 8 (grafiskai paZyméta Surfy situacijos
plane, Zr. priedas Nr. 3) fiksuotos buvusio uZstatymo liekanos, kurios sietinos su ikikariniu Sios
Klaipédos senamiescio dalies buvusiu gatviy tinklu bei uZstatymu. Duomenys apie jj yra svarbis Siai
senamiescio daliai, kadangi Muzikinis teatras patenka j Atgimimo aikstés gretimybe, kur Klaipédos m.
savivaldybé rengia planus daliniam buvusio gatviy tinklo bei uZstatymo atkiirimui. Prieskarinio
uzstatymo duomenys tampa aktualits Sios Klaipédos centrinés dalies atkirimui, todél pries vykdant
Zemés judinimo darbus yra biitina surinkti tikslius duomenis apie buvusj gatviy tinklg bei uZstatymq ir
rekomenduojama atlikti detaliuosius archeologinius tyrimus.

2) Surfy Nr. 9 -11 aplinkoje (grafiskai pazyméta Surfy situacijos plane, Zr. priedas Nr. 3),
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vidiniame Danés g. 19 sklypo kieme, vykdant Zemées kasimo darbus giliau nei 0,5 m gylyje, butina atliki
detaliuosius archeologinius tyrimus. “

Taip pat detaliuoju planu numatoma, kad rengiant muzikinio teatro rekonstrukcijos techninj
projekta vadovautis muzikinio teatro pastato vertinimo paveldosaugos poZitriu medZiagos
rekomendacijomis esamo pastato tvarkymui:

,» <...> 2. Biitina iSsaugoti tirine - erdvine kompozicijg, kai vertikali dalis derinama su

horizontaliomis, pastato formy paprastumgq, proporcijas.

3. Biitina issaugoti Herkaus Manto gatvés fasado ir Danés gatvés vertikalios dalies fasado

stilistikg, architektiring israiskq, medZiagiskumg ir spalvine gamg.

4. Tikslinga issaugoti antro auksto interjero svarbiausiq modernistinj akcentq - kolony sale. “

Vadovaujantis Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schemos, patvirtintos 2007-06-
28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201, sprendinio 3.7. p. ,, ApibréZtose
teritorijose pagal Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registrg (NKV) negali biiti aukstybiniy pastaty,
iSskyrus jiems nurodytas zonas SP*. Planuojama teritorija patenka j kultiros vertybés, Ul6-Klaipédos
miesto istorinés dalies, teritorija, kurioje galimas pavieniy aukS$tybiniy pastaty iterpimas iki nurodyto
auk$¢io (m) nurodytose zonose. Planuojama teritorija | $ias zonas nepatenka, taCiau joje yra esamas
fiksuotas masinés apzvalgos taSkas (Klaipédos valstybinis muzikinis teatras). Pagal detaliojo plano
sprendinius numatoma, kad dominuos esama vertikalé iSsaugant jos architektiirg, stilistika,
apzvelgiamuma. Naujy aukStybiniy pastaty ar jy daliy neplanuojama.

Planuojamoje teritorijoje tkinés veiklos yra esamos ir naujos neplanuojamos, numatoma tik
esamy ukiniy veikly plétra (esamy statiniy renovacijos/rekonstravimo galimybe), todél kulttiros vertybiy
teritorijoms neigiama jtaka nenumatoma.

Esamy__statiniy _modernizavimo _kryptys — planuojamoje teritorijoje renovuojant ar

rekonstruojant esamus statinius siiiloma modernizuoti pastaty Sildymo, elektros ir vandens tiekimo,
nuoteky Salinimo sistemas, apSiltinti stogg ir lauko sienas, jrengti nauja fasady apdaila. Tokiu budu
pagerinant ne tik pastaty techning, bet ir architektiiring bei esteting kokybe.

Detaliuoju planu numatoma, kad rengiant muzikinio teatro rekonstrukcijos techninj projekta
vadovautis muzikinio teatro pastato vertinimo paveldosaugos poZilriu medZiaga, kurioje nurodoma
saugoti vertingiausius §io pastato architektiirg formuojancius bruoZus, iSlaikyti statinio charakterj.

Rekomendacijomis esamo pastato tvarkymui:

,»<...> 2. Biitina iSsaugoti tirine - erdvine kompozicijg, kai vertikali dalis derinama su

horizontaliomis, pastato formy paprastumgq, proporcijas.

3. Biitina issaugoti Herkaus Manto gatvés fasado ir Danés gatvés vertikalios dalies fasado

stilistikg, architektiirine israiskg, medZiagiskumg ir spalvine gamaq.
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4. Tikslinga issaugoti antro auksto interjero svarbiausiq modernistinj akcentq - kolony sale. “

Higieniniai reikalavimai - Siekiant sumazinti jvairiy triuk§mo Saltiniy poveiki gyvenamosioms

ir visuomeninés paskirties patalpoms esamuose pastatuose, rekomenduojama (renovuojant,
rekonstruojant ar kapitaliai remontuojant esamus pastatus) fasaduose nuo gatveés pusés montuoti B garso
izoliavimo klasés langus. Sklypuose nebus vykdoma jokia kenksminga veikla. Biologiné tarSa
neprognozuojama. Planuojamos veiklos jtakos atmosferos tarSai aspektas néra aktualus. Plano
jgyvendinimas nesalygos teritorijos aplinkos kokybés normy vir§ijimo, nes jis bus jgyvendinamas
pritaikant naujausias technologijas ir technines priemones, kurios atitinka ES standartus.

Reikalavimai_triuksSmo _lygio ribojimui_planuojamoje_teritorijoje — Pagal Klaipédos miesto

savivaldybés tarybos 2012-12-20 sprendimu Nr. T2-334 patvirtintg “Klaipédos miesto savivaldybés
transporto paros triuk§mo (Ldvn) prevencijos zony Zemélapy” prie planuojamoje teritorijoje esanciy
statiniy ir kvartalo viduje susidarancio triukSmo ribiniai dydZiai, vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, 3 lentele
nevir§ija leidZiamy nustatyty ribiniy dydziy.

TriukSmo ribiniai dydZiai nustatomi Lietuvos higienos normos HN 33:2011 “TriukSmo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” 1 lentele.

1 lentelé. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eiles Obiekio pavadinimas Paros Ekvivalentinis garso | Maksimalus garso
Nr. J p laikas,val. slegio lygis, dBA slégio lygis, dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty (namy)
gyvenamosios patalpos, visuomeninés 6-18 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, 18-22 40 50
stacionariy asmens sveikatos prieZiiiros 22-6 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, 45 55
kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus 6-18 65 70
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) 18-22 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto 22-6 55 60
sukeliamo triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus 6-18 55 60
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) 18-22 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama 22-6 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kultliros paskirties pastaty
salése estradiniy ar kity pramoginiy
.. . : . 80 &5
renginiy metu, kino filmy demonstravimo
metu

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai nenumato tarSiy ar triuk§ma kelianciy objekty statybos,

esamo triuk§Smo lygio virSijimo.
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Insoliacija - Rengiant techninius projektus vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai” 213 punktu "<...> kiekviename 1-3 kambariy bute turi biti bent vienas, o 4 ir daugiau
kambariy butuose - 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos
insoliacijos (nepertraukiamos, bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose
teritorijose, atsiZvelgiant j esamq statiniy isdéestymgq, bendros insoliacijos laikas gali biiti sumaZintas iki
2 valandy." ir STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai” 3 priedo 1.3 p. Muzikinio teatro
priestaty statybos riiSis (naujo statinio statyba ar statinio rekonstravimas) nustatoma techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos raSys*.

Detaliojo plano rengimo metu buvo atlikti insoliacijos skaifiavimai gretimybéje esanciam
daugiabu¢iam pastatui adresu Danés g. 21, ziuréti bréZinj ,Insoliacijos skai¢iavimo schema®.
Skai¢iavimai atlikti 3 taskuose esamai situacijai ir jvertinus suplanuotg detaliuoju planu muzikinio teatro
plétra. SkaiCiavimais nustatoma, kad muzikinio teatro plétra | Danés gatvés puse, insoliacijos trukmes
taSke Nr. 1 nepakeis, o taskuose Nr. 2 ir 3 bus >2.5 val.

Techninio projekto rengimo metu turi buti detaliai apskai¢iuotas Danés g. 21 gyvenamojo namo
vakarinio fasado insoliacinis ir natliralaus apS§vietimo reZimas.

Aplinkosauginiai_reikalavimai — Detaliajame plane naujos veiklos neplanuojamos, esamos

veiklos yra netarSios, neturinCios reikSmingos neigiamos jtakos aplinkai, atitinkancios galiojanciy
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Nenumatoma aplinkai kenkianciy ar aplinkos tarSg
didinanciy objekty statyba. Igyvendinus detaliojo plano sprendinius neigiamy pasekmiy planuojamos
teritorijos bei gretimybiy aplinkos kokybei nebus. Jtakos oro, dirvoZemio, vandens tarSai taip pat nebus.

Poveikis teritorijos vystymo _darnai_ir planuojamai veiklos sri¢iai — Siuo metu planuojamoje

teritorijoje veikla yra vykdoma, teritorija urbanizuota. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
aplinkiniy teritorijy statusas nepasikeis.

Poveikis socialinei aplinkai — Detalusis planas rengiamas susiformavusiai teritorijai, turinciai

savo urbanistin] iSsivystyma, todél plano sprendiniy jgyvendinimo neigiamos pasekmés Zmoniy
sveikatai ir gerovei nenumatomos. Detaliuoju planu numatomos prielaidos muzikinio teatro plétrai,
statiniy renovacijai, jy pritaikymui Zmonéms su negalia, sillomas privaZiavimo rekonstravimas, pés€iyjy
taky jrengimas. Tai pagerins socialinés ir gyvenamosios aplinkos kokybe.

Poveikis gamtinei_aplinkai_ir_krastovaizdZiui - Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos

vertybiy néra. Detaliuoju planu sprendZiamoje teritorijoje rekreacinés aplinkos néra. PavirSinio ir
poZeminio vandens kokybei detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés (pastatai yra prijungti prie miesto
centralizuoty tinkly). Sprendiniy jgyvendinimas (vykdant statybas ir eksploatuojant teritorijas)
kraStovaizdzio ekologinés pusiausvyros nepaveiks. Detalaus plano sprendiniai Siuo metu esanciai

ekosistemai jtakos neturés. Igyvendinus detaliojo plano sprendinius pagerés planuojamos teritorijos
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estetine kokybe.

Pirminis vykdomos iikinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sglygoms, vertinimas
Planuojamoje teritorijoje tkinés veiklos yra esamos ir naujos neplanuojamos, numatoma tik

esamy tkiniy veikly plétra (esamy statiniy renovacijos/rekonstravimo galimybg).

Ivertinus esamy tkiniy veikly pobidi, gretimy Zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma
iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyty ukiniy veikly plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai, kadangi planuojamoje teritorijoje tikinés veiklos jau yra
vykdomos. Sklypai suformuojami apie esamus statinius pagal tiesioging jy paskirt].

Detaliojo plano koncepcijos rengimo metu vadovaujantis LR vyriausybés 2004-08-18 nutarimu
Nr. 967 patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu®, buvo
atlikta strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau SPAV) atranka. Parengta medZiaga buvo iSsiysta
Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos, Aplinkos apsaugos agentiiros TarSos
prevencijos ir leidimy departamento Klaipédos skyriui, Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos Klaipédos teritoriniam padaliniui, Klaipédos visuomenés sveikatos centrui. ISnagrinéjusios
pateikta medZiagg minétos institucijos priémé sprendimus dél SPAV: Valstybiné saugomy teritorijy
tarnyba, Aplinkos apsaugos agentiiros TarSos prevencijos ir leidimy departamento Klaipédos skyrius ir
Klaipédos visuomenés sveikatos centras priemé iSvadas, kad detaliojo plano SPAV — neprivalomas;
Kulttiros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys priéme iSvada,
kad detaliojo plano SPAV — privaloma. Detaliojo plano organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktorius — priéme galutinj sprendimg dél SPAV netikslingumo 2015-03-02 rastu Nr.
(4.36.)-R2-706. Teisés akty nustatytas tvarka visuomené buvo informuota apie detaliojo plano SPAV
sprendima.

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu* detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar
atranka de¢l poveikio aplinkai vertinimo neatliekama, kadangi numatoma esamy ukiniy veikly plétra
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atlickamas vertinimas/atranka.

Planuojamoje teritorijoje ukinés veiklos yra esamos ir naujos neplanuojamos, numatoma tik
esamy {ikiniy veikly plétra (esamy statiniy renovacijos/rekonstravimo galimyb¢). Vadovaujantis
Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatym\o 2 priedo 10.2 punktu uZstatymo
plotas kiekviename sklype nenumatomas didesnis kaip 0,5 ha.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos Zidiniy
Zemelapio duomenimis planuojamoje teritorijoje pavojingy tarSos objekty néra.

Galimo vykdomos akinés veiklos poveikio gamtos istekliams ir krastovaizdZiui pirminis
vertinimas
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Numatoma esamy ikiniy veikly plétra neigiamo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus.
[registruoty saugomy augmenijos, Zeldyny ir biologiniy zony néra. Vykdant Zemeés darbus biitina
i§saugoti esama dirvoZemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo gazony jrengimui. Siuo metu
planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla, teritorija urbanizuota.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés apsaugos priemonés ir jvertinimas
Aplinka, privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Neigiamas poveikis

gyventojams nenumatomas.
Numatomos esamy Ukiniy veikly plétros neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei

biklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms normoms atZvilgiu) neprognozuojamas.

VII. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU TURINE ERDVINE VIZUALIZACIJA
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Detalusis planas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymu, kitais jstatymais ir
poistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
priesSgaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo buti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi buiti parengiama atitinkama projektiné
dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis, jfforminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, §io jstatymo pojstatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinan¢iomis institucijomis.

Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla

LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21

LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. XII-407, 2013-07-16

LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. I-1495, 1996-08-15

LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. IX-1983, 2004-01-27

LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII- 787

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.343 ,De¢l specialiyjy Zemés ir misSko naudojimo salygy
patvirtinimo*

Projekto vadové /\L Agné Venckuté (27861)

Architekté 7S Simona Bal&iiité

AALAD

Planavimo organizatorius
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