KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU BUVUSIAME RIMKU KAIME, KLAIPEDOJE, KURIU
KADASTRINIAI NUMERIAI 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108, 2101/0029:67 IR
2101/0029:33, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2015-08-31 Nr. AD1-2515
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3
straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,,Dél pavedimo Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus bei
Klaipedos miesto savivaldybeés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo
netekusiu galios™ ir atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos teritoriju planavimo ir statybos valstybinés prieziiros skyriaus
teritorijy planavimo dokumento 2015 m. vasario 25 d. patikrinimo akta Nr. TP1-278 ir | Klemenso
Matelio jgalioto asmens Kestutio Adlio bei Bronislavos Budrienés 2015 m. rugpjii¢io 13 d.
prasyma;:

l. Tvirtinu zemeés sklypy buvusiame Rimky kaime, Klaipédoje, kuriy kadastriniai
numeriai 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108, 2101/0029:67 ir 2101/0029:33, detalyji
plana (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, inZinerinés ir susisiekimo
infrastrukttiros brézinys, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo apraSomoji lentelé, inZinerinés ir
susisiekimo infrastruktiiros jgyvendinimo schema ir aiskinamasis rastas, i viso pridedama 15 lapy).

2. Pakeiciu zemés sklypy, kadastro numeriai 2101/0029:21, 2101/0029:74,
2101/0029:108, 2101/0029:67 ir 2101/0029:33, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio
1 kitos paskirties.

3. Nustatau

3.1. detaliuoju planu naujai suformuoty sklypu naudojimo biidus:

3.1.1. pazyméty indeksais nuo 1-1 iki 1-9, 2-1 iki 2-6, 2-8 iki 2-13, 2-15 iki 2-17 —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuju pastatuy teritorijos;

3.1.2. pazymeéty indeksais nuo 3-1 iki 3-7, 4-1 iki 4-7 — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyju
pastaty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos;

3.1.3. pazyméty indeksais 1-10, 1-11, 2-7, 2-14, 2-18, 3-8, 3-9, 3-10, 4-8, 4-9 — susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

3.2. kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos 9B¥g‘q"r'§p§j§dministraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io
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PATVIRTINTA

Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

Zemés sklypy Klaipédoje, buv. Rimky kaime,
(kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108,

2101/0029:67,2101/0029:33 ) detalusis planas ZOIan-QXT%W:LADJQE/
,/;';‘“'\ ' < g
IV. SPRENDINIAL AISKINAMASIS RASTAS f'-':"(ww;af ME
= LR v
Detalusis planas parengtas vadovaujantis: \‘ ; 4
Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi (20[2{_0}_5_7\[*8, Nr. J{9r_.:__\\‘);_§}"’

648); LW
Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. Ar10-37, patvirtintu 2012-0
salygomis detaliojo plano dokumentui rengti.

Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2011 m. birzelio 30d. sprendimu Nr.T2-209 patvirtinta detaliojo

plano koncepcija .

Planavimo tikslas, tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis, teritorijos naudojimo pobiidis, numatomos
veiklos pobudis. sklvpo ribos, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai.
Planavimo tikslas — pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio | kita, nustatant
naudojimo biida — gyvenamosios teritorijos; pakeisti zemés sklypu ribas ir plotus, nekei¢iant bendro ju
ploto; formuoti sklypus vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjuy namy statybai bei susisiekimo ir inzinerinei
infrastrukturai, vadovaujantis koncepcija, patvirtinta “Dél zemés sklypu buvusiame Rimky kaime
Klaipédoje, kuriy kadastro numeriai  2101/0029:70, 2101/0029:16, 2101/0029:118, 2101/0029:68,
2101/0029:69, 2101/0029:20, 2101/0029:111, 2101/0029:108, 2101/0029:74, 2101/0029:21,
2101/0029:33 ir 2101/0029:67, ir ju gretimybiu detaliojo plano koncepcijos patvirtinimo™.

Teritorija, kuriai patvirtinta planavimo koncepcija, sudaro 11 zemes tkio paskirties zemés sklypu.
Sprendiniai rengiami 5 sklypams , kurie sudaro dvi savarankiskas sklypu grupes. Sios dvi sklypu grupés
yra Rimky gyvenamojo rajono teritorijoje, kurioje statomi individualtis gyvenami namai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistines salygas, gautas planavimo salygas, detaliajame plane
priimti Sie sprendiniai:

1.1. Planuojamiems 5 sklypams (kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108, 2101/0029:67,
2101/0029:33 ) kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis i$ zemés ukio i kita, nustatant naudojimo
blida — gyvenamosios teritorijos; kei¢iamos zemes sklypu ribos ir plotai, nekei¢iant bendro ju ploto;
formuojami sklypai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybai bei susisiekimo ir inzinerinei
infrastruktiiros koridoriams. Sklypu iSorinés ribos nekei¢iamos. Bendras planuojamos teritorijos plotas —
5,37 ha.

1.2. Teritorijos naudojimo tipas — Urbanizuojamos uzstatomos gyvenamosios teritorijos GG .

1.3. Zemés sklypy naudojimo biidas. Vietoje 5 sklypy formuojama 38 zemés sklypu, kuriuy pagrindiné
tiksliné paskirtis — kita, zemés naudojimo budas —vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyju pastaty teritorijos
(indeksas G1) ir deSimt zemes sklypu, kurio pagrindiné tiksliné paskirtis — kita, zemés naudojimo budas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12):

I sklypu grupé - tai 3 sklypai prie Rimky gatvés (rajoninis kelias Klaipéda — Veivirzénai - Endriejavas
Nr. 2202):

e sklypas kad. Nr. 2101/0029:21 (plotas 0,78 ha , Bronislavos Budrienés nuosavybé) dalinamas j 11
sklypu: 9 sklypus (1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5, 1-6, 1-7, 1-8 ir 1-9 ) vienbuc¢iams arba dvibu¢iams
gyvenamiesiems namams statyti (Gl) ir 2 sklypus 1-10 ir I-11 susisiekimo ir inzinerinés
infrastruktiros koridoriams (12).

e sklypai kad. Nr. 2101/0029:74 ir kad. Nr. 2101/0029:108 (Kgstuio Adlio nuosavybé)
apjungiami i viena sklypa ( bendras sklypy plotas 2,07 ha ) ir dalinami i 18 sklypy : 15 sklypy (2-
1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6, 2-8, 2-9, 2-10, 2-11, 2-12, 2-13, 2-15, 2-16 ir 2-17) vienbu¢iams arba
dvibuciams gyvenamiesiems namams statyti (G1) ir 3 sklypus (2-7, 2-14 ir 2-18) susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktiiros koridoriams (12).

I1 sklypy grupé- tai 2 sklypai prie krasto kelio Kaunas — Jurbarkas — Siluté - Klaipéda Nr. 141 :

UAB “Klaipédos projektas” , 2013 m.
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Zemés sklypy Klaipédoje, buv. Rimky kaime,
(kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108, 2101/0029:67, 2101/0029:33 )
detalusis planas

e sklypas kad. Nr. 2101/0029:33 (plotas 1,32 ha; Klemanso Matelio nuosavybé) dalinamas | 10
sklypu: 7 sklypus (3-1, 3-2, 3-3, 3-4, 3-5, 3-6 ir 3-7), kuriu pagrindinis naudojimo biidas -
vienbuc¢iams arba dvibu¢iams gyvenamiesiems pastatams statyti (G1), taip pat atsizvelgiant |
Klaipédos bendrojo plano skrendinius, Siems sklypams galimi foniniai naudojimo budai —
komercinés paskirties objekty teritorija (K), visuomeninés paskirties teritorija (V) ir 3 sklypus (3-
8, 3-9 ir 3-10) susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriams (12).

e sklypas kad. Nr. 2101/0029:67 (plotas 1,2 ha; Kestucio Adlio nuosavybé) dalinamas { 9 sklypus:
7 sklypus (4-1, 4-2, 4-3, 4-4, 4-5, 4-6 ir 4-7) kuriy pagrindinis naudojimo budas - vienbuc¢iams
arba dvibudiams gyvenamiesiems pastatams statyti (G1), taip pat atsizvelgiant | Klaipédos
bendrojo plano skrendinius, Siems sklypams galimi foniniai naudojimo biidai — komercinés
paskirties objekty teritorija (K), visuomeninés paskirties teritorija (V) ir 2 sklypus (4-8 ir 4-9)
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriams (12).

1.4. Leistinas pastaty aukstis — iki 10,5 m (nuo zemeés pavirSiaus iki pastaty kraigo ar auks¢iausio
taSko). Galimas gyvenamuju namuy auksStingumas 1 —2 aukstai su mansarda.

1.5. Leistinas maksimalus uzstatymo tankis (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines
ribas, santykis su visu zemes sklypo plotu) — priklausomai nuo sklypo dydzio svyruoja nuo 0,21 iki 0,34 .
Detaliau ziur. Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomaja lentele.

Pastaba:

Planuojamy sklypy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai uzstatymo tankumas nustatytas
pagal sklypy dydj, remiantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9
priedu.

1.6. Leistinas maksimalus intensyvumas (visy sklype esanciy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su zemeés sklypo plotu) — priklausomai nuo sklypo dydzio svyruoja nuo
0,42 iki 0,68. Detaliau zitr. Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomaja lentelg .

1.7. Apzeldinta gyvenamos paskirties sklypy dalis — ne maziau 25%. Dalies sklypu (3-3, 3-4, 3-7, 4-4
ir 4-5) rytiné dalis skiriama apsauginiams zeldiniams, mazinantiems krasto keliu Silute — Klaipéeda
vaziuojanéio autotransporto keliama triuksma. Siy sklypu apzeldinta dalis, priklausomai nuo sklypo
formos, sudaro 30 - 35% .

1.8. Statiniy paskirtys — vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy su priklausiniais statybai (sodybinis
uzstatymas). Statyba galima nepazeidziant statybos ribos. Siekiant sukurti kvartalo vientisuma,
Sklypuose akligatviy gale gyvenamuyjy namu stogy kraigo kryptis gali buti keic¢iama | statmenag
akligatvio asiai.

1.9. InZineriné infrastruktira. Visas inzinerines komunikacijas jungti prie centralizuoty gyvenvietés
tinkly. Pastaty Sildymas numatomas kietu kuru arba dujomis. Taip pat galimi alternatyvis Sildymo buidai
— geoterminis arba panaudojant saules energija (saulés kolektoriaus pagalba).

1.10. Susisiekimo sistema. [vaziavimas | suplanuota gyvenama kvartala i§ Rimky gatvés perspektyvine
D1-1 kategorijos gatve (RL 15m). [vaZiavimai i sklypus i$ suplanuoty akligatviy, kuriy kategorija D2-2
(RL12,5m), vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m, dvi eismo juostos po 2,75 m). Akligatviy gale jrengti
apsisukimo aikStele ne mazesng kaip 12,5x12,5 m. Automobiliy saugojimas — sklypu ribose ant kietos
dangos aiksteliy arba pastaty tiiriuose numatomuose garazuose. Kiekviename sklype jrengti ne maziau
kaip 2 vietas automobiliy saugojimui.

1.11. Zemés naudojimo apribojimai, servituty aprasymas.
Apsaugos zonos esamiems tinklams.

e visuose zemés sklypuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai,
(*Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ XXI skyrius) :
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e sklypams 2-1, 2-6, 2-7, 2-13, 2-14; 2-15; 2-18 nustatoma rySiy linijy apsaugos zonos
(Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos" I skyrius) :

e sklypams 1-3, 1-4, 1-7, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-7, 2-8, 2-9; 2-13, 2-14, 2-15, 2-18 nustatoma esamos
orinés 10kV elektros linijos apsaugos zona (“Specialiosios zemeés ir misko naudojimo salygos™ VI
skyrius). Elektros linijg iSkelus | inzinerinés infrastruktiros sklypa 2-18, $i apsaugos zona bus
naikinama;

e sklypams 4-4,4-5, 3-3, 3-11 nustatoma esamos orineés 110kV elektros linijos apsaugos zona
(“Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ VI skyrius) .

e Sklypams 4-5.3-3,3-4,3-11 nustatoma vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos apsaugos zonos (“Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos™
XLIX skyrius) - po 10 m nuo vamzdyny asies ;

e  Sklypui 3-11 nustatoma auksto slégio dujotiekiy apsaugos zona;

e  Sklypui 3-11 nustatoma keliy apsaugos zona (*Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ .
Il skyrius).

Detaliau apsaugos zony apraSyma ziar. Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy
aprasomaja lentele .

Irengus suplanuotus inZinerinius tinklus jstatymo numatyta tvarka nustatyti inzineriniy tinkly apsaugos
zonas:

- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona kai tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra zemes juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies. Vandentiekio, lietaus,
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2.5
metro, yra Zzemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra
400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra Zzemés juosta po 10 metry nuo vamzdyny
asies(“Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos” XLIX skyrius) ;

- dujotiekiy apsaugos zonos (“Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ IX skyrius)- po 2 metrus
abipus vamzdyno aSies;

- elektros linijy apsaugos zonos (“Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ VI skyrius) — po 1 m
nuo linijos konstrukcijos krastiniy tasky ;

- ry$iy linijy apsaugos zonos (Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos" I skyrius) - po 2 m abipus
pozeminio kabelio trasos.

Servitutai:

Visiems gyvenamosios paskirties sklypams nustatomi servitutai:

103 - kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) naudotis inzinerinés infrastruktiros sklypais Kkuriuose
suplanuoti akligatviai;

106, 107, 108 - teisé tiesti, aptarnauti ir naudotis pozeminémis ir antzeminémis komunikacijomis
(vieSpataujantis daiktas) , jrengtomis inzinerinés infrastruktiros sklypuose kuriuose suplanuoti
akligatviai;

Visiems inZinerinés infrastruktaros sklypams nustatomi servitutai:

201 - kelio servitutas- teisé privaziuoti transporto priemonemis (tarnaujantis daiktas) D1-1 kategorijos
perspektyvine gatve ir akligatviais D2-2. Servitutas nustatomas gatvés su Saligatviais bei akligatviy
statybai ir naudojimuisi.

206, 207, 208 - teise statyti, aptarnauti, naudotis visomis pozeminémis ir antzeminémis komunikacijomis
(tarnaujantis daiktas). Servitutas nustatomas visy inzineriniy komunikaciju, aptarnaujanciy gyvenamajj
kvartala statybai, aptarnavimui ir naudojimui.

Servituty gavéjai — inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés AB LESTO, AB “Lietuvos
Dujos”, UAB ”Gatviy apSvietimas”, AB “Klaipédos vanduo” bei suplanuoti $alia planuojamo
inzineriniy tinkly koridoriaus gyvenamosios paskirties sklypai.

Detaliau servituty aprasSyma zitr. Detaliojo plano tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomaja
lentelg ir pastabas po lentele.

Planuojamos teritorijos inZineriniai tinklai.

Gyvenamuosius namus planuojama prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, nuoteky,
perspektyvinio dujotiekio ir elektros tinkly pagal i$duotas planavimo salygas.
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Vandentiekis , nuotekos.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai trasuojami inzinieriniy komunikaciju koridoriais, kurie
suformuoti atsizvelgiant | Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialyji plang ir 2009 m. UAB *“Studija 33" paruosta “Vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly
schema Zzemés sklypams buvusiame Rinky k., Klaipédoje”. Vandentiekio pajungimas ir nuoteky
nuvedimas numatomas i§/{ projektuojamus centralizuotus vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus. Siy
tinkly techninj projekta rengia UAB “Studija 33™ . Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai jrengiami
projektuojamuose suplanuotuose infrastruktiuros zemeés sklypuose (12). Sklypams nustatomi servitutai
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuotekuy tinkly tiesimui (statybai) ir eksploatavimui. Esami magistraliniai
buitiniy nuoteky spaudiminiai tinklai , kertantys planuojama teritorija nepatenka { gyvenamosios
paskirties sklypus. Siy tinkly trasoje formuojamas inzinerinés infrastruktiiros sklypas inzineriniy
komunikaciju koridoriams ( 12).

Lauko gaisro gesinimui numatomas hidrantai. Hidranto aptarnavimo spindulys — 200 m.

Lietaus nuotekos nuo kiety dangu ir stogyu nuvedamos | planuojamus lietaus nuoteky tinklus
infrastruktiros sklypuose. Pagal Klaipédos miesto ir gretimy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialiojo
plano sprendinius lietaus nuotekos i teritorijos , esanéios tarp Rimky gatvés, Silutés plento bei Lanko
gatvés bei gretimy pietiniy teritoriju nuvedamos dviem kryptimis - nuo Siaurinés dalies , kurioje yra ir
planuojami sklypai — | miesto tinklus, nuo teritorijos esancios i pietus nuo 110 kV orinés elektros linijos -
i Smeltalés upelj.

Vandentiekio , buitiniy nuoteku ir lietaus nuoteky tinkly sprendiniai tikslinami rengiant tinkly techninj
projekta. -
Melioracija.

Planuojamuose sklypuose yra jrengta valstybei priklausanti melioraciné sistema (V] “Registry centras™
duomenimis). Duoment, kaip yra pakloti melioracijos tinklai , islikusiy néra. Atviry grioviy ar Suliniy
planuojamuose sklypuose taip pat néra. Vykdant statybos darbus, radus melioracijos tinklus, spresti
vietoje d¢l jy naikinimo ar iSkélimo galimybiy. 125 mm ir didesnio skersmens drenazo rinktuvy apsaugos
zona — 5 m nustatoma tik tiksliai nustacius (atkasus) drenazo rinktuvo vieta ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais. Sioje zonoje statinius statyti draudziama. Pertvarkant drenazo sistemas
nepazeisti gretimy savininky zemése vandens rezimo. Susikirtimy su drenazo rinktuvais vietose,
molinius drenazo vamzdzius pakeisti PVC vamzdziais (ne maziau 3 m i abi puses nuo susikirtimo).
Elektra.

Planuojamos teritorijos elektros jrenginiai numatomi prijungti prie AB LESTO skirstomyjy tinkly su 480
kW elektros jrenginiu jrengtaja ir su 480 kW elektros jrenginiy leistinaja galia, patikimumo kategorija III.
Elektros kabelines linijos bus atvedamos | planuojama teritorija nuo esamos , AB LESTO priklausancios,
10/0.4 kV transformatorinés MT-640 skirstyklos | numatomas 0,4 kV skirstomasias spintas, ivadines
apskaitos skirstomasias spintas ir jvadines apskaitos spintas. Planuojamuose infrastruktiros sklypuose
iSskiriamos Zemés zonos ir nustatomi servitutai statybai ir eksploatavimui 0.4 kV elektros kabeliniu linijy
i numatomas elektros spintas. Elektros spinty isdéstyma tinkslinti rengiant techninj projekta.

Esama 10kV oring linija, kertancia planuojamus sklypus kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74,
2101/0029:108, numatyta perkelti | suplanuota inzineriniy komunikaciju koridoriy lygiagre¢iai Rimky
gatvei. Siy tinkly statybai (perkélimui) numatomas servitutas.

Servitutai nustatomi statomuy, perkeliamy ir esamy tinkly apsaugos zonos ribose sudarant neatlygintinas
ir neterminuotas sutartis su zemeés savininkais.

Esamai 110 kV orinei elektros linijai nustatoma elektros linijy apsaugos zona - 20 m nuo iSoriniy laidy .
Salia planuojamos teritorijos yra parengtas ,.NordBalt jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis
planas ir 110 KV elektros perdavimo oro linijos Klaipéda - Marios 3 statybos specialusis planas. Siais
specialiaisiais planais numatyta esamos orinés 110 kV linijos Klaipéda — Marios LIl apsaugos zonos
ribose jrengti perspektyving 110 kV elektros oring linija Klaipéda — Marios 3 , kuri ties planuojama
teritorija numatyta kabeliuoti , bei 300 kV HVDC pozeming kabeling linija (elektros jungtis ,,NordBalt™).
Sios perspektyvinés elektros linijos nepapadidins esamos elektros oro linijos apsaugos zona link
planuojamy sklypy. Elektros linijy apsaugos zonoje draudziama statyti pastatus, sodinti arba Kirsti
medzius ir kriimus, vaziuoti su transporto priemonémis, aukstesnémis nei 4,5 m (detaliau Gkinés veiklos
apribojimus ziur. “Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos™ VI skyrius).

Gatviy apSvietimas.
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Planuojamo kvartalo gatviu apSvietimo tinklai numatyti inzinerines infrastruktiiros sklypuose. ApSvietimo
kabeliams i§ apSvietimo atramoms iSskirta zemés ruozai Salia planuojamy gatviy ir akligatviy. Rengiant
susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastrukttros technini projekta Salia transformatorinés numatyti
apSvietimo valdymo skyda su komutavimo, apsaugos, televaldymo ir galios reguliavimo jranga.
Techninio projekto ir darbo projekto paruosimui gauti UAB “Gatviy apSvietimas™ salygas.

Dujotiekis .

Suplanuotuose inzinerinés infrastruktiiros paskirties sklypuose , susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriuose (I2) numatyta vieta gamtiniy dujy skirstomajam dujotiekiui bei skydo dujy slégio bei
reguliavimo jrenginiams (DSR]) su apskaitomis jrengimui Salia gyvenamosios paskirties sklypu riby.
Esami magistraliniai auksto slégio tinklai o 600, kertantys planuojama teritorija, ju itaisai bei jrenginiai
nepatenka | naujai suplanuotus gyvenamosios paskirties sklypus. Siy tinkly trasoje formuojamas
inzinerinés infrastruktaros sklypas inzineriniy komunikaciju koridoriams ( 12), kuriam numatyti .

Rysiy tinklai .

Telekomunikacinius tinklus , patenkancius po D1-1 kategorijos gatvés vaziuojamaja dalimi iSkelti | Salia
gatveés esancia zalig zona. Tinklus kuriuos Kerta suplanuoti akligatviai , apsaugoti .

Suplanuotuose infrastruktiiros koridoriuose — akligatviuose isskirta vieta telekomuniaciniy tinkly
trasoms.

Visy inZineriniy tinkly sprendiniai detalizuojami rengiant techninius tinkly projektus. Techniniy
projekty rengimui gauti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy tinkly salygas.

VANDENS IR ENERGIJOS SANAUDOS:

Vandens sunaudojimas Buitiniy nuoteku kiekis Elektros
., mi/d I/h Tuakst.  m?*/para I/h Tukst. ga:mgl.]?as
m?*/metu m?3/metus (el.patikim.
. kateg. 111)
1 vienbu¢iam ayv. 0,8 180 0,292 0.8 180 0,292 8 kw
namui
1 dvibuciam gyv. namui 1,2 270 0,438 1,2 270 0,438 16 kw
Planuojamiems 38 8550 13,870 38 8550 13.870 456 kW
38 namams

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tikine veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis apribojimu,
nustatyty ,.Specialiosiose Zemeés ir misko naudojimo salygose™ (patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir 1995-12-29 nutarimu Nr. 1640
(Zin., 1996, Nr. 2-43) isdéstyta nauja redakcija).

Buitinés atliekos.

Planuojamuose sklypuose pavojingi tarSos objektai neprojektuojami, neigiamas planuojamos
tkines veiklos poveikis aplinkai ir gretimybéms nenumatomas. Gretimuose zemés sklypuose vykdoma ar
planuojama tkiné veikla apribojimy planuojamai tikinei veiklai neturi. Tvarkant atliekas (ypac¢ statybines)
vadovautis ,,Atlieky tvarkymo taisyklemis®, patvirtintomis AM 2003-12-30 jsakymu Nr. 722.

Priimama, kad planuojamame kvartale pusé pastaty bus vienbuciai , likusi dalis — dvibuciai
gyvenamieji pastatai. SkaiCiuotinas buitiniy atlieky dydis sudarys apie 97,12 t/metus misriy komunaliniy
atlieky. Ukio ir buities atliekos bus saugomos konteineriuose su uzdaromais liukais ir periodiskai
iSvezamos | buitiniy atlieky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutartj su
specializuotomis jmonémis. Konteineriy saugojimui sklypuose jrengiamos kietos dangos aik3telés.

Atliekos ir antrinés zaliavos bus surenkamos, saugomos ir riSiuojamos taip, kad nekelty pavojaus
zmoniy sveikatai ir aplinkai ir pagal sutartis priduodamos Aplinkos ministerijoje uzregistruotiems atlieky
tvarkytojams.

Prie§gaisriniai reikalavimai
Lauko gaisro gesinimui numatomi hidrantai. Hidranto aptarnavimo spindulys — 200 m. Hidranta galima

irengti tik ant suziedinty tinkly.
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Numatomy planuojamoje teritorijoje statyti pastaty pagal paskirti grupé P1.1 ir P1.2, statiniy
atsparumo ugniai laipsnis I1.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamujuy pastatu ir kity statiniy
Gyvenamojo  bei  Kkitos | Atstumas (metrais) iki gyvenamuyjy pastaty bei kity statiniy, kuriu
paskirties pastato ugniai | ugniai atsparumo laipsnis

atsparumo laipsnis I 1 11
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

PrieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty (tkinio pastato,
garazo, pirties ir t.t) vieno sklypo ribose nenormuojami.

Higieniniai , aplinkosauginiai reikalavimai

Siuo metu tiksliné planuojamy zemés sklypu paskirtis — zemes ikio zeme . Sklypuose
nevykdoma jokia veikla, galinti pakenkti zmogaus sveikatai. Planuojama teritorija ribojasi su sklypais,
kuriy tiksliné zemeés sklypo paskirtis - kitos paskirties zemé, naudojimo buidas gyvenamosios teritorijos,
skirtos vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai.

Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla — mazaaukséiy vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
namy statyba ir eksploatacija. Planuojant gyvenama teritorija, iSlaikomi normuojami atstumai pagal LR
Vyriausybés 1992-05-12 nutarima Nr. 343 Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos*. InZinerinio
teritorijos apriipinimo klausimai sprendziami, atsizvelgiant | gamtosauginius ir higieninius reikalavimus -
gyvenamuosius namus planuojama prijungti prie centralizuoty gyvenvietés vandentiekio, nuoteku,
perspektyvinio du_jOtleklO ir elektros tinkly pagal iSduotas planavimo salygas. Planuojamoje teritorijoje
numatomas sﬂdymas kietu kuru — malkomis, briketais ar pan. Perspektyvoje numatoma galimybé
prisijungti prie dujotiekio tinkly, kai jie bus jrengti vietovéje.

ISanalizavus esama situacija, remiantis teritoriju planavimo duomeny banko iSrasu ir kita
medziaga, galima daryti iSvada, kad teritorija nepatenka | jokias kitas sanitarines apsaugos zonas.
Artimiausi tarSos objektai - krasto kelias Nr. 141 Kaunas-Jurbarkas-Silute-Klaipeda (AZ 50 m) ir
rajoninés reikSmes kelias Klaipéda- Veivirzénai- Endrejavas Nr. 2202 (AZ 20m). Nauji gyvenamos
paskirties sklypai planuojami saugiu atstumu. nuo Siy kel:q apsaugos zonu, triukSmo ribiniy Iyg:q
zeldiniy juosta, apsauginiams zeldiniams skiriama ir relksmmga dalis (apie 35 %) rytingje planuojamos
teritorijos dalyje suplanuoty sklypu ploto.

Pagal UAB “Ekosistema™ atlikta Detaliojo plano sprendiniy jvertinimo visuomenés sveikatos
rizikos veiksniy atitikimo visuomenés sveikatos saugos teisés aktams ataskaita , planuojamoje teritorijoje
oro uzterStumas tolygus taip vadinamam foniniam aplinkos oro uzterStumui. Vadovaujantis 2012 mety
vidutiniy metiniy terSaly koncentraciju Klaipédos miesto Zemélapiais matyti , kad aplinkos oro
uzterstumas kietosiomis dalelémis planu0Ja:110Je teritorijoje siekia 13pg/m’, azoto dioksidu — 8.8-
]41.1g/m sieros dioksidu — 1,4-1,5 pg/m’, anglies monoksidu —0,32 ug/m’. I8 pateikty foniniy aplinkos
oro terSaly sklaidos duomeny matyti, kad planuojamos teritorijos aplinkos ore cheminiy terSaly ribinés
vertés nevir§ijamos, todél neigiamo poveikio visuomeneés sveikatai nenumatoma.

Pagal Detaliojo plano sprendiniy jvertinimo visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitikimo
visuomenés sveikatos saugos teisés aktams ataskaita paros triuk$mo lygis detaliuoju planu planuojamos
teritorijos ribose patenka i 50,1-65 dBA zonas ir nevirSija higienos normoje HN 33:2011 65 dBA ribinés
vertés. O nakties triukSmo lygis (Zitir.6 pav.) patenka | 40,1 — 55dBA zonas ir nevirsija higienos normoje
nurodomos 55dBA ribinés vertés nakties periodui.

Sprendiniai, gerinantys gyvenimo kokybe planuojamuose sklypuose Siekiant sumazinti
krato kelio Nr. 141 Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipeda keliamo triukimo jtaka gyvenimo kokybei
planuojamuose sklypuose 3-3, 3-4, 3-7, 4-4 ir 4-5, ryting $iy sklypy dalj apsodinti istisinémis medziy-
kriimy juostomis. Leistinas $iu sklypu riby nuo kelio Nr.141 pusés aptvérimas aklinomis tvoromis iki 2,5
m auksCio. Projektuotojai, rengdami gyvenamuyjuy pastaty techninius projektus, privalo numatyti
techninius-planinius sprendimus, mazinancius aplinkos keliama triuk8ma patalpy viduje — mazinti langu
gabaritus Siaurés ryty fasade, orientuotame | krasto kelia Nr.141, langy stiklinima numatyti triju stikly
paketais, numatyti sandaria sieny ir stogo izoliacija, kuri maksimaliai izoliuoty aplinkos keliama
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Zemés sklypy Klaipédoje, buv. Rimky kaime,

(kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74, 2101/0029:108, 2101/0029:67, 2101/0029:33 )
detalusis planas

triuk8ma. Planuojant patalpy funkcinj iSdéstyma, Siaurés rytingje pastato dalyje planuoti pagalbines -
tikines patalpas bei garazus, gyvenamuosius kambarius planuoti pietvakaringéje - pastato puséje.
Planavimo organizatoriai, jgyvendinami detaliojo plano sprendinius privalo uztikrinti , kad pagal teritoriju
planavimo dokumentus parengti statiniu projektai, pagal juos sutvarkyta aplinka ir pastatyti statiniai
atitikty visuomenés sveikatos prieziliros teisés akty reikalavimus.

Teritorijos jsisavinimo reikalavimai:

Patvirtinus zemeés sklypo detalyjj plang , detaliojo plano organizatoriy léSomis parengiami kvartalo tinkly
(vandentiekio, buitiniy nuoteku, lietaus nuoteku, elektros, dujotiekio ir ry$iu) ir gatviu techniniai
projektai, jie suderinami ir gaunamas statybos leidimas gatviy ir tinkly statybai.

Ivykdzius auks¢iau nurodyta reikalavima, rengiami gyvenamuyjy namy ir jy priklausiniy techniniai
projektai, bei iSduodami statyba leidziantys dokumentai.

Gyvenamieji pastatai bus pripazjstami tinkamais naudoti tik prijungus juos prie miesto inzineriniy
komunikaciju.

Planavimo organizatoriai privalo prisidéti privaciomis IéSomis prie pagrindiniy susisiekimo arterijy -
Lubinu gatves ir DI-1 kategoriju gatviy, jos elementy (3aligatviy, dvira¢iy taku, ap$vietimo tinkly) ir
magistraliniy inzineriniy tinkly Siose gatvése statybos. Planavimo organizatoriy Bronislavos Budrienés,
Klemanso Matelio ir Kestucio Adlio dalis gyvenamo kvartalo gatviy (Lubiny gatvés ir D1-1 kategorijy
gatviy) ir magistraliniuy inzineriniy tinkly statyboje sudaro apie 50 %, t.y. planavimo organizatoriy
léSomis bus jrengta apie 514 m  susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros (Zitr. brézinj SPR-4
Sprendiniai. Inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiros jgyvendinimo schema).

Akligatviu ir kvartaliniy vidaus inzineriniy komunikaciju statybos darbus finansuoja $iy ékligarviq ir
tinkly naudotojai.

Detalaus plano atitikimas Klaipédos miesto bendrajam planui

Parengtas Zemés sklypy Klaipédoje, buv. Rimky kaime, (kad. Nr. 2101/0029:21, 2101/0029:74,
2101/0029:108, 2101/0029:67, 2101/0029:33 ) detalusis planas neprieStarauja Klaipédos miesto
bendrajam planui. Klaipédos miesto bendrajame plane teritorijai, kuriai parengtas detalusis planas,
numatyta keisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj | kita, gyvenama teritorija mazaauks¢iy gyvenamuyjy
namy statybai ir daugiafunkcinei plétrai. Salia krasto kelio Nr.141 Kaunas — Jurbarkas - Siluté - Klaipéeda
numatyta apsauginiu zeldiniy juosta, apsauginiams zeldiniams skiriama ir reikSminga dalis (apie 35 %)
rytinéje planuojamos teritorijos dalyje suplanuoty sklypu ploto.

Teritorija esanti lygiagre¢iai kelio Kaunas — Jurbarkas - Siluté - Klaipéda bendrajame plane traktuojama
kaip daugiafunkciné, kurioje paskirtis gali bati kei¢iama | visuomeninés, komercinés ir gyvenamosios
paskirties teritorija, nekoreguojant BP sprendiniy. Parengto detalaus plano sprendiniai kei¢ia paskirtj i3
zemes tkio | kita. gyvenamasias teritorijas, formuojant sklypus vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy
statybai, {vaziavima | sklypus numatant naujai suformuota kvartalo vidaus gatve . Sie sprendiniai uzbaigs
naujo gyvenamo Kvartalo formavima.

Projekto vadove <L ( ([ //{/ Lolita Nemeiksyté

/ /
Architekte ?’/f ‘ Margarita Ramanauskiené
Planavimo organizatoriy jgaliotas asmuo el Kestutis Adlis
Planariowo - organizatfors Do BEON(SIAVA BUDRENE
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