KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO S. NERIES G. 20, KLAIPEDOJE, STATINIU
STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU
ISDESTYMO PRINCIPY KOREGAVIMUI
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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliu 323 punktu ir atsizvelgdamas | teritorijy
planavimo komisijos 2015 m. birzelio 10 d. protokole Nr. (21.96)-AR14-18 pateiktas iSvadas ir |
2015 m. birzelio 15 d. UAB ,Neoforma®™ laikinai einan¢io direktoriaus pareigas Lauro Rusecko
praSyma: 5

l. Pritariu teritorijos tarp S. Néries, Butky Juzés ir Priestocio gatviy detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés administracijos valdybos 2003 m. sausio 11 d. sprendimu
Nr. 60, nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy reikalavimy — statiniy statybos zonos,
statybos ribos ir susisiekimo komunikacijy i$déstymo principu tikslinimui statybos techninio
projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nekeidiant privalomuy teritoriju tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy (pridedamas sklypo
planas ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritoriju
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumento registravimui Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano korektiira jsigalioja kitg dieng po jo iregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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SUTARTINIAI ZENKLAI
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Esamas aplinkinis u?statymas |
N #eldiniy atsodimimo vietos. Konkretus deldiniy kiekis ir
vieta bus sprendtiama techninio projekto metu.

Zemés sklypo S. Neérics g. 20 riba. Sklypo plotas 1257 m2
Uzstatyti leid?iama teritorija pagal Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2003-02-11 sprendimu
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Naujai planuojama stalybos zona
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1) Teritorijos tarp S. Neéries, Butky Juzeés ir Priestotio gatviy detaliuoju planu, patvirtintu

[ B Zmonéms su ncgalla masiny vieta (2 vietos)
Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2003-02-11 sprendimu Nr.60 nustatyti privalomiej Gelezinklelio sanitanng zona ( vadovaujantis Temonjos
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai nekeitiami: - terilorijos (femés sklypo) naudojima |* "= == | |u S Neries, Butky Juzés ir Priestodio gatviy detaliuoju planu) | |
bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos; - leistinas pastaty aukatis: 3-5 aukstai (20 m), )< Kertarni modiai o
leistinas Zemés sklypo ulstatymo tankumas: 20%; - leistinas sklypo uZstatymo / T | s S
intensyvumas: 0,8, - sklypo plotas: 1257m?. _ . o 4 vaL |
2) Minetu detalivoju planu numatyla: - idsaugoti Siaurinéje sklypo dalyje esanlj klevy; - I3saugomi csami medXai i
ﬁ?hnh dv‘| akacijas, paienkfané.las i |‘.|z§tak.lmr11§ teritorijg; . . o _ o ijckmjm keho senklas |
Siuo projektu numatyta; - iSsaugoti diauringje sklypo dalyje esant] klevg, - i5saugoti vakaringje Vaziuoti j deSing |
sklypo dalyje esantius 3 klevus, - alinti dvi akacijas, patenkantias j uzstatoma teritorijg, - Leidziama vaZiuoti tik rodyklés keyptimi ir apsisukti. Kelio 2enklas |
Salinti vieng obelj patenkanéiq | uzstatoma teritorijg. ; . galioja toje vaziuojamyjy daliy sankirtoje, pried kurig jis pastatytas. |
Visi medziai ir krimai bus alinami vadovaujantis 2008-01-31 LR AM jsakymu Nr. D1-87 Kelio Zenklo reikalavimai netaikomi mar$rutiniam transportui. ;
|

"Deél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, 3iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iddavimo, medz2iy ir kru"rnq vertés atlyginimo tvarkos aprasoe
patvirtinimo”. Esamas kelio Zenklas

3) Keitiant statiniy statybos zong ir statybos riba, nebus neigiamy padariniy vykdomos
veiklos, gyvenimo ir aplinkos kokybei. Pagal LR Statybos jstatyma, statinys bus statomas, ¢ S I
statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj tretiyjy
asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos pradZios, galéty bati Esamas kelio 2enklas
pakeistos tik pagal normatyviniy statybos dokumenty nuostatas.

Vadovaujantis 2003-02-11 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 60
patvirtintu teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzes ir Priestotiy gatviy detaliuoju planu, numatytas R R —

jvaZiavimas | sklypa yra pietrytinéje sklypo dalyje, o automobiliy stovéjimo aikstelé Siauringje . Esamas honizontalus kcllu senklinimas i
sklypo pusése. B i
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy tentorijy dalys - vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny Esamas honzontalus kelio Zenklinimas |

| normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu, LR Aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu Nr e
D1-36 iddestytu nauja redakcija, sklype nustatomas Zeldiniy plotas: ne maziau 20 %.
** Mi&ri gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zeme). Teritorija, skifta visy tipy Esamas horizontalus kelio 2enklinimas
gyvenamosios paskirties pastatamsir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbutiy, kulturos,
mokslo,sporto ir administracines paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkine veikia .
nesukelia nmglamo pmrelklo gyvenamajai aplmkal la!p pat rekreacual sklrtais atsk|ra|5|als A
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Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos, patvirtintos LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.
| 343 (1995-12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija).
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Klaipédos miesto savivaldybés valdybos \2003562¢kl spre dimu Nr. 60 patvirtintas
Teritorijos tarp S. Neries, Butky Juzes ir PriestoCio g tvi detalusmfiﬂanas

Sio detaliojo plano statybos riba buvo keista KIagédos migsto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2011-10-04 jsakymu Nr. AD1-1994 . Dél statybos ribos, nustatytos detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2003 m. vasario 11 d. sprendimu Nr. 60
pakeitimo™.

Gavus specialiuosius architektiros reikalavimus (2014-10-17 Nr. AR13-225) ir specialiuosius
paveldosaugos reikalavimus (2015-03-10 Nr. (12.14.-K1)2K1-319), pradétas rengti Sveciy namy S.
Neéries g. 20, Klaipéda, statybos projektas.

Projektuojant pastata paaiskéjo, kad detalivoju planu ar jo pakeitimu nustatyta statiniy
statybos zona ir statybos riba netinkama projektuojamo pastato konfigitiracijai, todel, pagal LR
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., statiniy statybos zona ir statybos riba koreguojama statinio
projekto rengimo metu.

AISKINAMAS|S

Rengiant Teritorijos tarp S. Néries, Butky Juzés ir Priesto¢io gatviy detalyji plana, pagal tuo
metu galiojusius teisés aktus, nebuvo nustatytas teritorijos naudojimo tipas ir uzstatymo tipas. Taip
pat detaliajame plane nebuvo nurodyta Zemés paskirtis bei pastaty aukstis metrais. Siuo metu minéti
reglamentai yra privalomi, todél sprendiniuose nustatoma:

- Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija.

- Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé. Si paskirtis jrasyta Nekilnojamojo turto
registre.

- Zemés naudojimo bidas — komercines paskirties objekty teritorijos (buves naudojimo
biidas komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija (K): Zemés naudojimo pobudis -
teritorija prekybos, smulkios gamybos jmonéms statyti, jrengti ir eksploatuoti (K1) teritorija
viesbudiams, restoranams statyti, jrengti ir eksploatuoti (K4). Taciau, pasikeitus teisés aktams,
vadovaujantis LR Zemés wkio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymu Nr. 3D-
830/D1-920, Zemés sklypo naudojimo buidas pakeistas | komercinés paskirties objekty teritorijos,
panaikinant Zemés naudojimo pobiidzius. Sis naudojimo biidas jraSytas Nekilnojamojo turto
registre).

- Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Sie detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai
nekeiciami:

- sklypo plotas: 1257m?.

- leistinas pastaty aukStis: 3-5 aukstai (iki 20 m);

- leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: iki 20%;

- leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: iki 0.8;

Vadovaujantis Priklausomuju zeldynu normu (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu, LR
Aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu Nr. D1-36 isdeéstytu nauja redakcija, sklype nustatomas:

- zeldiniy plotas: ne maziau 20 %.

Kadangi Zemeés sklypas yra kultiiros paveldo teritorijoje, ypatingas démesys skiriamas
vertingy Zeldiniuy bei kultiros vertybiy iSsaugojimui. Zeldiniai, esantys Kultiiros paveldo
teritorijose, turi buti saugomi, nes yra vertingi kaip sudarantys vieninga visuma su uZzstatymu,
kuriam budinga zmogaus veikla, gamtinés ir istorinés aplinkos dermé. Dél Sios priezasties
nustatomas didesnis zeldiniy kiekis, nei privalomas (iki 15 %).

Siuo projektu numatyta issaugoti Siaurinéje sklypo dalyje esantj kleva bei vakaringje sklypo
dalyje esanc¢ius 3 klevus. Taip pat numatoma 8$alinti dvi akacijas bei vieng obelj, patenkancias |
uzstatoma teritorija. Tvarkant Zeldinius, galiojan¢io detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Visi
zeldiniai sklype bus tvarkomi vadovaujantis 2008-01-31 LR AM jsakymu Nr. D1-87 "Dél
saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams i8davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo patvirtinimo".



Projektuojamo pastato projektiniai pasitlymai bei statiniy statybos zonos ir statybos ribos
pakeitimai suderinti Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio
padalinio (pridedamas Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos
teritorinio padalinio 2015-03-10 suderintas sklypo sutvarkymo planas).

Infrastruktiiros sprendiniai:

Teritorijos tarp S. Néries, Butky Juzés ir PriestoCio gatviy detaliuoju planu numatytas
ivaziavimas | sklypa yra pietrytingje sklypo dalyje. Automobiliy stovéjimo vietos — palei Siauring
sklypo riba. Sie sprendiniai nekei¢iami.

Rengiant techninj projekta. nauji magistraliniai ar kvartaliniai tinklai neprojektuojami. Pastato
pajungimui prie inzineriniy komunikacijy numatomi nauji $ilumos tiekimo, elektros, vandentiekio
bei nuoteky jvadai bei i§vadai, kurie projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas. Teritorijos
tarp S. Neries, Butky Juzés ir Priesto¢io gatviy detaliuoju planu numatytas zemés naudojimo
apribojimas @ — servituto teisé tiesti ir aptarnauti pozemines komunikacijas. Sis servitutas licka
galioti tinkly apsaugos zony galiojimo ribose. Servitutai jforminami teisés akty nustatyta tvarka.
Minéti tinkluy jvadai bus tiesiami statytojo ir inzineriniy tinkly savininko ar naudotojo sutaréiy
pagrindu. Naudotis Silumos, elektros, vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo paslaugomis be
pasirasyty sutar¢iy draudziama.

Pastato prijungimo prie inzineriniy komunikaciju suderinimo dokumentai (pridedami):

1. AB LESTO 2015-05-26 suderintas lauko elektros tinkly planas M 1:500;

2. Klaipedos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus
2015-02-10 suderintas inzineriniy tinkly ir vertikalinis planas;

3. AB ,Klaipédos vanduo™ 2015-04-02 suderintas sklypo planas su vandentiekio ir nuoteky
tinklais; -+

4. UAB ,.Gatviy apSvietimas™ 2015-04-30, AB ,.Klaipedos energija“ 2015-04-30 ir Klaipédos
univeristeto 2015-04-29 suderintas suvestinis inzineriniy tinkly planas statinio statybos
zonos keitimui.

Keiciant statiniy statybos zong ir statybos riba, nebus neigiamu padariniy vykdomos veiklos,
gyvenimo ir aplinkos kokybei. Pagal LR Statybos istatyma, statinys bus statomas, o statybos
sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygos, kurias jie turé¢jo iki statybos pradzios. galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy
statybos dokumenty nuostatas.

Detaliojo plano koregavimas nepazeidzia jstatymu ir kity teisés akty reikalavimy. aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritoriju planavimo dokumento sprendiniy.

Architektas Lauras Ruseckas




