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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas — apie 22 ha teritorija, ribojama Danés upés pakrantés,
Joni8kes ir Liepy gatviy, Klaipéda.

Detaliojo _planavimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos
direktorius (Liepy g. 11, Klaipéda, tel. 8-46 39 60 66).

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Danés upés pakrantés iki Joniskés
ir Liepy gatviy, Klaipédoje detalusis planas.

Detaliojo plano rengéjas - UAB _Ekotektonika™, Taikos pr. 24 A-205, Klaipéda, tel. (868)
73 79 92, el. pastas: info.ekotektonika@gmail.com. Plano rengéjas parinktas VieSujy pirkimy
jstatymo nustatyta tvarka.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012m.
rugpjacio 20d. jsakymas Nr. ADI1-1924 .Dél detaliojo plano rengimo™; 2012 m. spalio 5d.
Planavimo saglygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR10-43, Paslaugos teikimo
2014 m. sausio 27d. sutartis Nr. J9-76.

Detaliojo _plano rengimo_tikslai ir uZdaviniai: numatyti mazyjy laivy uosto, susijusios
infrastruktiiros ir rekreacinés aplinkos statybos, tvarkymo bei naudojimo reikalavimus,
detalizuojant bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus teritorijy
tvarkymo ir naudojimo reikalavimus:; nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo
kokybinius ir kiekybinius parametrus; suformuoti Zemés sklypus statiniy statybai, sudarant sglygas
investicijoms ir Gikinei veiklai plétoti; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima statiniy
statybos projektams rengti ir zemés sklypui naudoti; suformuoti zemés juostas komunikaciniams
koridoriams ir susisieckimo komunikacijos jrengti, inzinerinés ir miesto infrastruktliros plétrai;
nustatyti uzstatymo, erdviy, infrastruktiiros i13déstymo principus ir teritoriju naudojimo tipus.

Planavimo_procesas: Detalusis planas rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka. Planavimo proceso trukmé — 2013m.— 2015m.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis etapas: detaliojo plano rengimo etapas: esamos
buklés analizeés stadija, koncepcijos nustatymo stadija, sprendiniy konkretizavimo stadija;
sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas. Detaliojo plano sprendiniy svarstymo ir
derinimo tvarka — bendroji.

Gretimos teritorijos: Planuojamos teritorijos ribas formuoja Liepuy ir Joniskés gatvés, bei
Danés upés pakranté plotas yra apie 22 ha, teritorija neurbanizuota. Planuojamos teritorijos
gretimybéje yra nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybé — Bachmano dvaro teritorija su iSlikusiais
pastatais ir greta esancia Klaipédos Valstybine Kolegija, Paupiy gyvenamasis kvartalas. kitoje upés
puseje veikianti AB “Klaipédos mediena™ jmoné, kuri pagal Klaipédos miesto bendrajj plana yra
konversingje teritorijoje.

Esamas teritorijos naudojimo tipas — Laisvos valstybinés zemés fondas. Naudojimo biidas
—rekreacinés teritorijos.

Esamas pastaty aukstis — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo néra.

Esamas Zemés sklypu uZstatymo tankumas, intensyvus, tipas —Laisvos valstybines zemes
fondui. Siuo rengiamu detaliuoju planu bus suformuoti sklypai ir nustatytas uzstatymo tankumas.
intensyvumas ir tipas.

Esami servitutai - nekilnojamojo turo registre jregistruoty servituty néra.

Planuojamos teritorijos atitikimas galiojantiems atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty sprendiniams

Klaipédos miesto _bendrajame plane. patvirtintame savivaldybeés tarybos 2007.04.05
sprendimu Nr. T2-110, registro Nr. 07-22. planuojama teritorija Zyvmima kaip rekreacine, Danes
upes pakranté -bendro naudojimo teritorija.

Klaipéedos miesto bendrajame plane (KraStovaizdzio tvarkymo brézinys) planuojamoje
teritorijoje sitlloma sutvirtintus Danés upés kranty ruozus. Taip pat didzioji dalis planuojamos
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teritorijos patenka ] Klaipédos rajono Bendrajame plane nustatytos aerouosto (triukSmo, radaro ir
apsaugos) zong. Joniskés kapiniy apsaugos zona nepatenka j planuojama teritorija.

Klaipédos miesto bendrajame plane (Kultiiros paveldo objekty nuzymeéjimas miesto plane)
planuojamos teritorijos ribose pazyméty objekty neisskirta.

Klaipédos miesto bendrajame plane (Susisiekimo sistemos brézinys) planuojama teritorija
riboja Liepy gatvé (gatvés kategorija - B1), Joniskés gatvé (gatvés kategorija — C2). Teritorijoje
naujos gatvés neplanuojamos.

Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiros iSvystymo schemoje kitoje Danés upés
pus€je numatytas rekreaciniai ir antraeiliai dvira¢iy takai. Per planuojama teritorija yra nutiestas
E2 kategorijos dviraCiy-pes¢iyjy takas, kurio trasa suprojektuota nuo Birzos tilto iki Palangos
kelio.

Klaipedos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schemoje planuojamoje teritorijoje
aukstybiniai statiniai nenumatomi. Danés upes ir Liepy gatvés susikirtimas i§skiriamas kaip pirmas
vidinis uzstatymo mazgas (jvaizdzio mazgy hierarchija).

Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano
sprendiniuose planuojamoje teritorijoje reklamos jrenginiai neleidziami.

Klaipédos miesto planuojamos tkio nuoteky sistemos principinéje schemoje, planuojamoje
teritorijoje., naujy inzineriniy tinkly nenumatoma.

Klaipédos miesto planuojamo vandentiekio principinéje schemoje, planuojamoje
teritorijoje, naujy inZineriniy tinkly nenumatoma.

Klaipédos miesto vieSyjy tualety isdéstymo schemoje, planuojamoje teritorijoje, vieSuju
tualety pazyméty néra.

Danés upés slénio nuo Birzos tilto iki Palangos kelio specialiajame plane teritorija
1§skiriama kaip gyvenamojo ir visuomeninio prioriteto miestiskasis krastovaizdis (nuo BirZos tilto
iki Liepy gatvés ir apimant visas pramongs teritorijas prie jos). Kitos paskirties rekreaciné teritorija
kurioje pazyméta mazyjy laivy uostas, prieplaukos.

Klaipédos miesto savivaldybes valdybos 2002-04-04 sprendimu Nr. 165 buvo patvirtintas
Zemés sklypo Liepy g. 68 detalusis planas, kuriame AB*Klaipédos mediena” buvo nustatyta SAZ,
apimanti planuojama teritorija. 2008-04-01 Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos
apsaugos departamentas priemé sprendimg Nr. (9.14.5)-L.V4-2024 | Sprendimas d¢l AB“Klaipédos
mediena™ gamybos reorganizavimo, naujos katilinés statybos ir drozliy dziovykly modernizavimo
galimybiy poveikio aplinkai pozitriu™, kuriuo remiantis 2015-09-16 Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemeés tkio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus vedéjo priimtas ..Sprendimas
del zemes sklypo kadastro Nr. 2101/0004:527, esan¢io Liepy g. 68, Klaipédos mieste, nustatyty
kadastro duomeny pakeitimo™ ,buvo patvirtinti Zemes sklypo kadastro duomenys, papildant Zemeés
sklypo apribojimus .. XIV Gamybiniy ir komunaliniy ogjekty sanitarinés apsaugos ir tarSos
poveikio zonos™, zemés plotas 203066 m2. sutampantis su sklypo plotu.
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Instituciju isduotos sqlygos:
Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2012-10-05 planavimo salygos Nr. AR9-50:
Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus 2015-09-22 raStas Nr. VS-5575:
Klaipédos visuomenes sveikatos centro 2012-08-31 planavimo salygos Nr. E2-34;
Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2015-09-16 raStas Nr. (7.5)V4-2818;
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos
departamento 2012-09-19 planavimo salygos Nr. (4)-LV4-2925:
6. Aplinkios apsaugos agentiiros tarSos prevencijos ir leidimy departamento Klaipedos
skyriaus 2015-09-25 rastas Nr.(15.3)-A4-10667;
7. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos
skyriaus 2012-09-05 rastas Nr. 13PL-17;
AB“Klaipédos vanduo™ 2012-09-14 planavimo salygos Nr.2012/S.6/3-1230:
. AB“Klaipédos vanduo™ 2015-09-17 rastas Nr.2015/S.6/3-942;
10. AB*LESTO™ Klaipédos regiono tinklo plétros skyriaus 2012-08-31 planavimo salygos Nr.
TS-43030-12-3449;
11. AB“LESTO* Klaipédos regiono tinklo plétros skyriaus 2015-09-14 planavimo salygos Nr.
TS-15-34058;
12. AB“LITGRID* 2012-09-11 planavimo salygos Nr. SD-3899;
13. AB“LITGRID* 2015-09-11 rastas Nr. SD-3755;
14. UAB*“Gatviy ap§vietimas™ 2012-08-31 planavimo salygos Nr. 12.37/52;
15. UAB*Gatviy apsvietimas™ 2015-09-18 rastas Nr. 64;
16. AB*Lietuvos dujos™ Klaipédos filialo 2012-09-05 planavimo salygos Nr.465;
17. AB*Lietuvos dujos™ Klaipédos filialo 2015-09-14 raStas Nr.582:
18. TEO LT, AB 2012-08-30 planavimo salygos Nr. 03-2-05-2172;
19. TEO LT, AB 2015-09-17 planavimo salygos Nr. 03-01059:
20. AB*Klaipédos energija™ 2012-09-07 rastas Nr.R-02-2400;
21. Transporto skyriaus 2012-09-13 rastas Nr. VS-4339;
22. Miesto tvarkymo skyriaus 2012-09-12 rastas Nr. VS-4316:
23. Aplinkos kokybes skyriaus 2012-09-06 rastas Nr. VS-4234;
24. Socialinés infrastruktiros priezitiros skyriaus 2012-09-04 rastas Nr. VS-4167:
25. Civilinés saugos skyriaus 2012-09-07 rastas Nr.VS-4236.
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2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti, remiantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

2014m. Gruodzio mén. 18 d. sprendimu Nr. T2 — 314 patvirtinta planuojamos teritorijos
koncepcija.
Planuojamos teritorijos plétros prioritetai numatomi laikantis Klaipédos miesto teritorijos bendrojo
plano pagrindiniy vystymo krypciy. siekiant sudarvti palankiausias salygas darniam teritorijos
vystymui uztikrinant prielaidas teigiamai ekonominei ir socialinei plétrai, kartu saugant gamtos bei
kultiros vertybes. Klaipédos miesto bendrajame plane. patvirtintame savivaldybés tarybos
2007.04.05 sprendimu Nr. T2-110. registro Nr. 07-22. planuojama teritorija zymima Kkaip
rekreacine. Danés upés pakranteé - bendro naudojimo teritorija.

Danés upés slénio nuo Birzos tilto iki Palangos kelio specialiajame plane teritorija
isskiriama kaip gyvenamojo ir visuomeninio prioriteto miestiskasis kraStovaizdis (nuo Birzos tilto
iki Liepu gatvés ir apimant visas pramonés teritorijas prie jos). Kitos paskirties rekreaciné
teritorija. kurioje pazyméta mazyju laivy uostas. prieplaukos.

Planuojamos teritorijos identiteta naujai formuoja krantiné — vieSoji erdve. prie jos
numatomi rekreaciniai statiniai ir poilsio funkcijos pastatai. poilsio ir zaidimy aiksteles, bei mazuju
laiveliy uostelis. Klaipédoje biitina pabrezti upés buvima mieste. kad teritorija bty suvokiama kaip
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integrali miesto dalis su iSreikStu gyvenimo / buvimo prie vandens identitetu. Teritorija yra greta
svarbios Liepy gatvés, vieno pagrindiniy jvaziavimy j miesta, todél jos kuriamas jvaizdis ypac
svarbus. Detaliojo plano sprendiniais numatoma akcentuoti vieng i§ svarbiausiy jvaZiavimy |
miesta. numatant uzstatyma Liepy gatvés aSyje.

Planuojamojoje teritorijoje numatoma sukurti erdve tiek aktyviam, tiek pasyviam,
visaver¢iam Klaipédos gyventojy poilsiui. Isnaudojamas esamas teritorijos rekreacinis potencialas
ir sudaromos prielaidos sukurti papildoma rekreacine struktiira. Siekiant iSvengti sezoniSkumo
jtakos, teritorijoje numatoma poilsio pastaty statyba, kuriuose visais mety laikais biity teikiamos
trumpalaikio apgyvendinimo, maitinimo, aktyvaus ir pasyvaus poilsio paslaugos, numatomos
uzdaros ir atviros sporto ir zaidimy aikstelés, vystoma klubine veikla. Teritorijoje planuojamas
ekologinis pazinimo takas, atraktyvus visais mety laikais.

Teritorijos isisavinimas etapais - Parengtas teritorijos planavimo variantas, suskirstytas ]
etapus, galin¢ius pilnavertiskai funkcionuoti nepriklausomai nuo likusios teritorijos jsisavinimo.
Numatomi rekreacinés paskirties sklypai, bendro naudojimo teritorija Salia upés. Salia upés
numatoma péséiyjy ir dvira¢iy takai, kurie kirsty uostelio jplauka bei pratakas tilteliais. Taky
aukscio altitudé planuojama 2.00m, tilteliy praplaukiamas austis turéty biiti min 2.50m (nepakelto
.Birzos™ tilto aukstis vir§ vandens lygio).

Teritorijos jsisavinima geriausia pradeti nuo pietinés pusés del patogesnio jvaziavimo ties
Jaunystés ir Jonidkés gatviy sankryza, Siaurinéje puseéje jrengiamas jvaziavimas ir iSvaziavimas
deSiniaisiais postkiais. [sisavinant teritorija abu jvaziavimai apjungiami iSilgine gatve. Vidinés
gatves teritorijoje planuojamos D, kategorijos.

Pirmojo etapo tikslas yra sukurti krantinés charakterj bei identiteta, sudaryti prielaidas
teritorijos tolimesniam jsisavinimui, rekreacinio potencialo vystymui. Numatomas pradinis krantinés
sutvarkymas, galimai jrengiant slipa ir prieplauka upinio transporto sustojimui, dvira¢iy saugykla,
viesg automobiliy stovéjimo aikstele teritorijos lankytoju poreikiams, kartu jrengiamos aikSteles
aktyviam lankytojy poilsiui, treniruokliai, Suny vedziojimo akstelé, dalis tako pievos floros ir
faunos pazinimui.

Teritorijos dalyje ribojamoje JoniSkes gatves ir privaziavimo prie diukerio, nebuvo rasta
saugotinos floros ir faunos. Sioje teritorijos dalyje numatoma automobiliy stovéjimo aikstele.
kurios dalis Ziema, sumazéjus lankytojy srautui, tarnauty laiveliy saugojimui.

Antrame jsisavinimo etape pleciama uostelio, rekreaciné struktiira iSilgal upés,
palickamos jungtys leidziancios potvyniy vandeniui jsilieti | ekologinio pazmlmo plevq

Siaurinéje teritorijos dalyje numatomas uZstatymas biity teritorijos Siauriné dominanté.
pastatas blity matomas Liepy gatvés asyje. Poilsio paskirties pastate galety biti irkluotojy klubine
veikla, lankytoju apgyvendinimo ir maitinimo paslaugos, poilsio jrangos nuoma.

Teritorija toliau planuojama pagal patvirtinta (Klaipedos miesto savivaldybés tarybos
2014m. Gruodzio meén. 18 d. sprendimu Nr. T2 — 314) patvirtinta planuojamos teritorijos pirma
koncepcijos varianta, kuris parengtas siekiant minimaliy mazuju laiveliy uostelio jrengimo ir
priezitros ka$ty. pritaikant uostelio plétros ideja 18 pirma vieta konkurse laiméjusio darbo
(.PUPA™") bei rekreacinés erdvés sukiirima i§ antra vieta konkurse laiméjusio darbo
(..Ekotektonika™). Mazujy laiveliy uostelis gali biiti jrengiamas etapais. pietin¢je teritorijos dalyje
formuojant jplauka. bei jrengiant galimai nedidele akvatorija. kuri gali biti ple¢iama Saurés kryptimi.
[rengiamas slipas. prieplauka vandens transportui prie upés. Pastatai uostelio aptarnavimui numatomi
pietin¢je teritorijos dalyje. Pagal Hidrologijos laboratorijos specialisty rekomendacijas numatoma
tvirtinti upés kranta. uostelj atskirti nuo upés bendro naudojimo juosta. kurioje jrengiamas dviraciy
ir pés¢iuju takas, jrengti pralaidas. kurios garantuos pakankama upés vandens kiekj uostelio
akvatorijai. Stacionaris poilsio paskirties pastatai numatomi ties uosteliu. sukuriant rekreacing
erdve su apgyvendinimo, maitinimo, poilsio paskirties patalpomis, rekreacinémis fukcijomis
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uostelio akvatorijoje. Priega prie uostelio islicka neaptverta. Siekiant maksimalaus teritorijos
vystymo vientisumo, teritorija skaidoma santykinai didesniais sklypais.

Teritorijos naudojimo tipas — Planuojamoje teritorijoje nustatomi keli teritorijy naudojimo

tipai:

Rekreacines teritorijos (indeksas R) (kitos paskirties zemé) - Zemes sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais, i$skyrus kaimo turizmo pastatus, ar
trumpalaikiam poilsiui.

Bendrojo naudojimo (miesty. miesteliy ir kaimy ar savivaldybiu bendrojo naudojimo) teritorijos
(indeksas BZ) (kitos paskirties Zemé¢) — zemés sklypai, skirti bendram vieSajam naudojimui:
botanikos ir zoologijos sodams. kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy
viesosioms erdvéms. Galimy statyti pastaty paskirtys — tik laikini pastatai;

*Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas TI) (kitos
paskirties zemé) - Zemés sklypai, skirti transporto paskirties pastatams ir garazy paskirties
pastatams, elektroniniy rysiy infrastruktiiros (perdavimo bokstams, radijo rysio statiniams, rySio
retransliatoriams ir kitiems inzineriniams statiniams), inZineriniy tinkly maitinimo $altiniy (jvairiy
tipy elektrinéms, katilinéms, transformatoriy pastotéms, skirstykloms, nafios perdirbimo ir kitiems
pastatams, skirtiems energijos ar energijos iStekliy gavybai. gamybai, perdirbimui, iSskyrus
atomine elektring ir branduolinj reaktoriy) statiniams ir jrenginiams. Planuojamoje teritorijoje
numatoma moduliné tranzitiné transformatorine.

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas teritorijos naudojimo tipas nurodytas detaliojo
plano pagrindiniame bréZinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniu sprendiniu apraSomojoje
lentel¢je.

« Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas TK) (kitos paskirties Zeme) -
zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.
Sidlomi statiniai ir jy vietos numatomos jgyvendinant bendrojo ir specialiyjy plany nuostatas.

Planuojamy_sklypu_paskirtis — Rengiamu detalivoju planu formuojami kitos paskirties
zemés sklypai, kuriems nustatomi Sie naudojimo budai:
» Rekreacinés teritorijos - R:
« Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos teritorijos - TI;
» Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos — TK;
» Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos -
BZ.

Sklypas Nr.1- BZ/R, sklypo dalys: 1 a-R. 1b-BZ. Sklypas Nr.2-TK. Sklypas Nr.3-BZ/R.
sklypo dalys: 3 a-R. 3b-BZ. Sklypas Nr.4-BZ/R. sklypo dalys: 4 a-R. 4b-BZ. Sklypas Nr.5-BZ/R
sklypo dalys: 5a-R, 5b-BZ. Sklypas Nr.6-TI: Sklypas Nr.7- BZ/R. sklypo dalys: 7 a-R. 7b-BZ.
Sklypas Nr.8-R. Sklypas Nr.9-R:

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojama paskirtis. naudojimo biidai nurodyti
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy
aprasomojoje lenteléje.

Pastaty aukstis — Planuojamoje teritorijoje nustatomas pastatu aukstingumas yra nuo 4.00
m. iki 20.00 m. nuo vidutinés zemeés sklypo pavirsiaus altitudes.
« Rekreacinése teritorijose. (R) poilsio pastaty auk$tingumas numatomas 11%-~20%
« Inzinerinés infrastruktiiros teritorijose. susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objektu statybos (TI) pastatu aukstingumas 4.00m. susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (TK) aukstingumas 0 m.
 Bendro naudojimo (BZ) (miesty. miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijose galimi tik laikini statiniai $iy teritorijy aptarnavimui.
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Sklypas Nr.1- 20m, sklypo dalys: 1 a-20m, 1b-Om. Sklypas Nr.2-Om. Sklypas Nr.3-11m,
sklypo dalys: 3 a-11m, 3b-Om. Sklypas Nr.4-11m, sklypo dalys: 4 a-11m, 4b-Om. Sklypas Nr.5-
11m sklypo dalys: Sa-11m, 5b-Om. Sklypas Nr.6—4m; Sklypas Nr.7- Om, sklypo dalys: 1 a-Om, 1b-
Om;Sklypas Nr.8-0m; Sklypas Nr.9—-0m;

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas pastaty aukstingumas nurodytas detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasomojoje
lenteléje.

Pastaty darbuotojy ir lankytojy automobiliy statymas galimas ir jrengiant poZemines automobiliy
stovéjimo aikSteles. PoZeminis uzstatymas galimas tik vieno auksto.

Zemes sklypuy uZstatymo tankumas — Planuojamoje teritorijoje nustatomas naujai

suformuoty zemés sklypy uZstatymo tankumas yra nuo 6 % iki 22.86 % nuo viso sklypo ploto.

« Rekreacinése teritorijose, (R) Zemés sklypo uZstatymo tankumas planuojamas 6.42 %~22.86%:

« Inzinerinés infrastrukturos teritorijose, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos (TT) Zemeés sklypo uzstatymo tankumas planuojamas 12 %.

« Bendro naudojimo (BZ) teritorijose uzstatymo tankumas planuojamas 0 %.

Sklypas Nr.1- 15%, sklypo dalys: 1 a-22,86%, 1b-0%. Sklypas Nr.2-0%. Sklypas Nr.3-8%,
sklypo dalys: 3 a-8.48%, 3b-0%. Sklypas Nr.4-6%, sklypo dalys: 4 a-6.42%, 4b-0%. Sklypas Nr.5-
10%. sklypo dalys: S5a-11,17%, 5b-0%: Sklypas Nr.6—12%; Sklypas Nr.7- 0%, sklypo dalys: 7 a-
0%, 7b-0%; Sklypas Nr.8—-0%, Sklypas Nr.9-0%:

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uzstatymo tankumas nurodytas detaliojo
plano pagrindiniame bréZinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniu sprendiniy apraSomojoje
lenteléje.

Zemeés sklypu uistatymo _intensyvumas — Planuojamoje teritorijoje nustatomas naujai
suformuoty zemes sklypy uzstatymo intensyvumas yra nuo 11 % iki 50.28 % nuo viso sklypo
ploto;

« Rekreacinése teritorijose, (R) Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas planuojamas 7 %~31.18%:
o Inzinerinés infrastrukturos teritorijose. susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos (TI) Zemés sklypo uZzstatymo intensyvumas planuojamas 12 %.

Sklypas Nr.1- 33%., sklypo dalys: 1 a-50.28%, 1b-0%. Sklypas Nr.2-0%. Sklypas Nr.3-
17%, sklypo dalys: 3 a-18.02%, 3b-0%. Sklypas Nr.4-13%. sklypo dalys: 4 a-13.91%, 4b-0%.
Sklypas Nr.5-19%. sklypo dalys: 5a-21,22%, 5b-0%. Sklypas Nr.6-12%;: Sklypas Nr.7-0%, sklypo
dalys: 5a-0%, 5b-0%. Sklypas Nr.8—0%; Sklypas Nr.9-0%:

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uZstatymo intensyvumas nurodytas
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje ir teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniu sprendiniy
apraSomojoje lenteléje.
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Uzstatymo tipas — Planuojamoje teritorijoje nustatomi keli uzstatymo tipai:
«Laisvo planavimo uZstatymas (rekreacinéje teritorijoje (R), kurioje galimi ilgalaikiam
(stacionariam) poilsiui skirti pastatai). Pastatuose ties Liepy gatve numatomos prieStriukSmines
priemonés triuk3ma slopinantys langai;  Liepy gatvés puse projektuojamos pagalbinés patalpos ir
pan.).
eInfrastrukturos objektu kompleksai (moduliné tranzitiné transformatoriné), (susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektu statybos (TI) teritorijose);

Kiekvieno planuojamo sklypo reglamentuojamas uZstatymo tipas nurodytas detaliojo plano
teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lentel¢je.

Statiniy statybos zona - Nauji pastatai turi buti projektuojami zemes sklypuy statiniy
statybos zonos ribose. Privaloma i§laikyti minimalius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Pastaty darbuotojy ir lankytojy automobiliy statymas galimas ir irengiant pozemines automobiliy
stovéjimo aiksteles. Pozeminis uZstatymas negali buti ar¢iau kaip 1,50 m. iki gretimo sklypo ribos.
Kiekvieno planuojamo sklypo. kur numatomas naujas uZstatymas, reglamentuojama statybos zona
nurodyta detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

Sklypy ribos

Visos planuojamos teritorijos plotas — 15,1555 ha. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa
su iorinémis sklypy ribomis. Teritorijoje formuojami 9 sklypus. Sklypas Nr.1-(20437 m?)
sudalintas skirtingomis rézimy ribomis ir susideda i3 sklypo daliy: 1 a-(13414 m?), 1b-(7023 m?).
Sklypas Nr.2-23012 m?. Sklypas Nr.3-(20887 m?®) sudalintas skirtingomis rézimy ribomis ir
susideda i§ sklypo daliy: 3 a-(19705 m?), 3b-(1182 m?). Sklypas Nr.4-(18435 m?) sudalintas
skirtingomis rézimy ribomis ir susideda i3 sklypo daliy: 4 a-(17228 m?®). 4b-(1207 m?®). Sklypas
Nr.5-(21580 m?) sudalintas skirtingomis rézimy ribomis ir susideda i$ sklypo daliy: 5a-(19319 m?),
5b-(2261 m?). Sklypas Nr.6-114 m? Sklypas Nr.7-(10178 m?) sudalintas skirtingomis rézimy
ribomis ir susideda i§ sklypo daliy: 7a-(7770 m?), 7b-(2408 m?). Sklypas Nr.8-28809 m?*: Sklypas
Nr.8-8103 m?;

Sklypy tasky koordinatés. plotai ir kiti i§matavimai pateikti metrais. Sklypy ribas ir plotus
Zitiréti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo bréZinyje bei sklypo riby nuzymejimo brezinyje.

Planuojama_transporto_sistema. Gatvés ir privaZiavimai — Planuojamos teritorijos ribas
formuoja Liepy gatve (gatvés kategorija - B1), Joniskés gatvé (gatves kategorija — C2). Gatves
juostos plotis metrais tarp raudonuju linijy: Liepy gatvé — 70m.. Joniskes gatve — 40m. vidinés
planuojamos teritorijos gatves - 20m- 25m.

Ivaziavimai | teritorija planuojami i§ Joniskés gatvés. Numatoma transporto srautus
organizuoti taip, kad visi planuojamos teritorijos elementai galéty veikti savarankiskai. Joniskes ir
Liepy gatviy sankryZa bus rekonstruojama, jrengiant Sviesoforinj reguliavima. ties sankryZa
numatoma irengti autobusy sustojimo stoteles. Teritorijos ribose visos gatvés jrengiamos D2
kategorijos. Atstumas tarp raudonujy linijy — 20-25m. Pirmame teritorijos jsisavinimo etape jrengiama
gatvé privaziavimui prie krantinés (prieplaukos, slipo). pietingje teritorijos dalyje, automobiliu
stovéjimo aikstelés teritorijos lankytojams (numatoma apie 150viety stovéjimo viety uostelio
naudotojams aiksteléje. apie 150 viety teritorijos lankytojams bei papildomos vietos buty
numatomos automobiliu saugyklose poilsio pastaty cokoliniuose aukStuose. kuriy jrengimas
tikslingas del aukstos pastaty nulinés altitudés dél potvynio pavojaus. papildomos stovejimo vietos
vidinéje gatvéje). Antrame etape irengiama gatvé lygiagreciai krantinei. Esamas privaziavimas prie
diukerio planuojamas kaip gatvé. naudojamas privaziavimui prie pietines teritorijos dalyje
numatomy statiniy bei pastaty ir automobiliy statymui. Siaurinio jvaziavimo asyje numatoma
perspektyviné jungtis pés¢iujy ir dviratininky tiltu su konversine teritorija kitoje upes puséje. kiek
Zemiau pietinés teritorijos ribos yra bendrajame plane numatyta jungtis su Kita upés puse pesciyju
ir dviratininky tiltu. Teritorijos pictinéje dalyje planuojama prieplauka vandens transporto
sustojimui.
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Gatve lygiagreti upei (D2 kategorija) gatvé planuojama tarp poilsio pastaty ir aktyvaus
laisvalaikio leidimo aiksteliy, apjungia abu teritorijos jvaZiavimus, gatvéje numatomas automobiliy
statymas. Gatvé aptarnauty uostelyje esancias veiklas bei poilsio pastatus.

I3laikomi sanitariniai atstumai nuo automobiliu stovéjimo aiksteliy iki visuomeniniy ir
kaimyniniy teritorijy gyvenamuyjy pastaty langy.

Dviradiy_ir_pésciyjuy_transporto_sistema - Planuojamga teritorijg juosia E2 kategorijos
dvira¢iy takas. Teritorijos viduje planuojamos F1 vietinés dviraciy trasos (susisiekimas rekreaciniu
zony viduje, rysiai su magistralinémis ir rajoninémis dviraciy trasomis). Numatomi pastoviis mazo
intensyvumo dviraéiy eismo rysiai. Perspektyvinis srautas 50-100 dv./h viena kryptimi. Numatoma
galimybé suplanuoti E2 kategorijos dviradiy taka bendro naudojomo juostoje Salia upés, kirsti
Liepy gatve po tiltu.

PésCiyju patekimas | teritorija numatomas pratesiant takus ties upe, ties jvaziavimais |
teritorija. Tikslinga numatyti taka vedanti nuo Siaurinio jvaziavimo | teritorij3 link Bachmano
dvaro teritorijos. Klaipédos valstybinés kolegijos pastaty ir ties Jaunystés gatve link plétojamy
gyvenamyjy kvartaly. Ekologinio pazinimo pievoje takai numatomi pasivaiksCiojimui. augaly
stebéjimui su ramaus poilsio aikstelémis.

Numatoma. jog techninio projekto rengimo metu gali Kisti pesCiyjy ir dviraciy taky
konfigiracija.

Vandens transporto sistema - Numatomas Akmenos Danés upés pritaikymas laivybai,
kuriame biity suderintas vandens transporto judéjimas ir vandens infrastruktiira besinaudojanciy
orgamzacuq poreikiai. Siuo metu patvirtintas vietinés reik§mes vidaus vandenu kelias Danés upe
nuo zio¢iy yra 1 km. Siektina pratesti kelig aukstyn upe iki Tauralaukio. Siauringje ir pietinéje
teritorijos dalyje prie Liepy gatvés tilto numatomos vietos prieplaukoms. Sios vietos yra palankios
peréjimui j kitas transporto rasis — numatomos autobusy stotelés ties Liepy ir Joniskes gatviy
sankirta, esamos stotelés pietingje teritorijos dalyje Jonidkeés gatvéje, planuojamos vieSos
automobiliy stovéjimo aikstelés, teritorijos pastatuose galéty buti dviraciy nuomos bei saugojimo
paslaugos.

Numatoma gallmybe irengti ~ 300 viety maZyjy laivy uostelj. Pirmame koncepcijos
variante uostelis jrengiamas arCiausiai upés vagos, antrame ir trefiame variante — planuojama
iplauka bei uostelis jrengiamas kasant akvatorija teritorijoje. Biitina pazymeti, dauguma laiveliy
orientuotysi arba mariy arba jiiros link ir bty biitinas eismo reguliavimas ir kontrole del galimo
konflikto su irklavimo sporto entuziastais.

Planuojama infineriné infrastruktiira
Elektros tinklai. Planuojama teritorija kerta aukstos 110 kV jtampos dvigrande elektros
oro linija Klaipéda-Palanga, Klaipéda-Kretinga I atkarpos. 1§ AB “Litgrid” yra gautas rastas. jog
jie nepriestarauja dél §ios trasos nukabeliavimo. todél sprendiniuose numatoma galimybe elektros
oro linija nukabeliuoti po Zeme. Yra galimas teritorijos jsisavinimas paliekant linija nekabeliuota,
esamos orinés linijos apsaugos zonoje neplanuojami statiniai. Nustatyta esamos orinés elektros
linijos apsaugos zona skirta esamy linijy rekonstrukcijai ar remontui. Orinés linijos keitimo |
kabelines linijas darbai vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012m. Liepos
4d. Isakymu Nr. 1-127 patvirtinto Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy
prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso 54 punktu gali buti atlickami. kai asmuo. kurio
pageidavimu yra rekonstruojamos elektros oro linijos. savo leSomis ir vadovaudamasis
operatoriaus pateiktomis pn]um_lmo salygomis parengs ir pateiks operalonm teisés aktu nustatyta
tvarka parengta operatoriaus elektros tinkly ir (ar) kity jrenginiy statybos (tiesimo) ir (ar)
rekonstrukcijos projekta ir samata bei apmokéjus energetikos objekto rekonstravimo islaidas aprase
nustatyta tvarka bei terminais. Teritorija kertanti 10 kV elektros linija kabeliuojama. nustatant
reikiamus servitutus. Numatomas sklypas modulinei transformatorinei pastotei. skirtai teritorijos
reikmems.




Danés upés pakrantés iki Joniskés ir Liepy gatviy. Klaipedoje detalusis planas

Vandentiekio ir nuoteky tinklai. Teritorijos apripinimas vandentiekio, nuoteky
inZineriniais tinklais numatomas $iaurinio ir pietinio jvaZiavimo trasose, jungiantis prie Salia
Joniskés gatviy nutiesty tinkly. Esama nuoteky trasa vedanti link diukerio i3saugoma, trasos
apsaugos zona patenka j planuojama gatves trasa. Rekonstravus pietinio jvaziavimo ] teritorija
sankryza numatomas esamas patekimas prie diukerio ir nuoteky siurblinés. Irengus vidines gatves
teritorijoje privaziavimas prie $iy jrenginiy numatomas Siomis gatvémis, iSskiriami atitinkami
servitutai.

Lietaus nuoteky tinklai. Numatomos trasos vidinése teritorijos gatvése. Planuojamos
pralaidos ekologiniy pievy drenazui bei potvynio vandens i3siliejimui | pievas. Apjungimas
galimas grioviais bei (ar) vamzdziais.

Silumos tinklai. Centralizuoti $ilumos tinklai teritorijoje nenumatomi, pastatai bus Sildomi

alternatyviais §ilumos 3altiniais — saulés energetika, Silumos siurbliais, kogeneracinémis
jégainemis.

ApSvietimo  tinklai. Planuojamuose  sklypuose  numatomi apSvietimo  tinklai
projektuojamuose privaziavimuose - vidinése gatvese, uostelio akvatorijoje. pésciyjy ir

dviratininky takuose, poilsio zonose.

Dujotiekio tinklai. Planuojami Zemo slégio dujotiekio tinklai, numatomos trasos vidinése
teritorijos gatvese.

Ry$iy tinklai. ISskiriamos trasos teritorijos vidiniy gatviy raudonyjy linijy ribose
planuojamiems rysiy kabeliams.

Gaisry gesinimas - gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Jy prevencijai
bus numatomos specialios priemonés. Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne
mazesnis nei I1. Teritorijos perimetru yra jrengti hidrantai. papildomai jrengiami hidrantai vidinese
teritorijos gatvese.

Atliekos - iikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos | konteinerius ir iSvezamos |
buitiniy atlieky savartyna, bei antriniy Zzaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutart] su
specializuotomis jimonémis. Tiksli buitiniy atlieky (antriniy zaliavu) konteineriy vieta bus numatyta
techninio projekto metu.

Pastaba — tikslus inzineriniy tinkly pajungimas, prie esamy komunikacijy, bus
sprendziamas techniniu (-iais) projektu (-ais). Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamy
sklypuy apriipinimo inZineriniais tinklais biidai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta
(-us) jvertinti esama situacija, ar néra ekonominiu ir techniniu pozitriu tikslingesniy apriipinimo
budy.

InZineriniu_tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarima Nr. 343):

1. Vandentiekio, lietaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly - po 5.0 metrus |
abi puses nuo vamzdyny asies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir
didesnis po 10,0 metry nuo vamzdyno asies sausame grunte, o drégname grunte - ne maziau kaip
po 25.0 metrus nuo vamzdyno asies;

2. Dujotiekio tinkly - po 2.0 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies:

3 Elektros oro liniju -po 20.0 metry j abi puses nuo krastiniy laidy, kai linijos jtampa
110 kV. po 10.0 metry j abi puses nuo krastiniy laidu. kai linijos jtampa 6-10 kV. po 2.0 metrus |
abi puses nuo krastiniy laidy. kai linijos jtampa iki 1 kV: Pozeminiy elektros kabeliy - po 1.0 metra
i abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasku:

4. Rysiy linijy - po 2.0 metrus i abi puses nuo pozeminio kabelio trasos:

5 Drenazo surinktuvai - po 3.0 metrus nuo vamzdyny asies.
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Servitutai — Sklypuose numatomi servitutai:
Servitutas S 3. 1— 2305 ni’, Servitutas S 4.1- 2196 n’, Servitutas S 5.1-253Tm’:
« Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iujy taku, (servitutas - tarnaujantis daiktas);
« Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (servitutas - tarnaujantis daiktas):
« Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas, tarnaujantis daiktas):
. Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas-tarnaujantis
daiktas);
« Servitutas - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (servitutas-tarnaujantis daiktas).
Servitutas S 7.1- 145 m’:
« Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (servitutas - tarnaujantis daiktas):
« Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas, tarnaujantis daiktas);
« Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (servitutas-tarnaujantis
daiktas);
« Servitutas - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (servitutas-tarnaujantis daiktas).

Esamiems inZineriniams tinklams papildomi servitutai nenustatomi — inzineriniai tinklai
aptarnaujami tinkly apsaugos zony ribose.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas
ir patvirtintas technines salygas. Pagal $ias salygas turi buti parengiama atitinkama projektine
dokumentacija, suderinama su eksploatuojaniomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Gamtos vertybés - Planuojama teritorija yra periodiSkai uzliejama per Danes upes
potvynius. Upés lygis Sioje vietoje kinta iki 2.36m vir§ jaros lygio altitudés. Planuojamos
teritorijos vidutinis lygis yra apie 0.8-1.8m. Planuojama teritorijos lygi pastaty statybos vietose
sukelti iki 3.60m altitudés, visoje likusioje teritorijos dalyje reljefas licka esamas (i8skyrus kudros
kasima ar uostelio jrengima).

Vertingesni Zeldiniai yra kiek aukstesnéje teritorijos dalyje — ties Joniskes gatve, likusioje
teritorijos dalyje dominuoja kriimok3niai ir pievos. Atliktas teritorijos augaly ir pauksciy jvairoves
jvertinimas, rety ir nykstan¢iy riiiy nustatymas (Rita Jankauskiene). Dvi inventorizuoty augaly
radys jtrauktos j LR Raudonosios knygos 5(Rs) atkurty rusiy sarasa - Dactylorhiza incarnata
(raudonoji gegiing) (L.) So6. ir 2 (V) pazeidziamy rasiy sarasa - Dactylorhiza maculata (démetoji
gegiiné ) (L.) So6. (4.5.3 priedas). Teritorija planuojama saugant jas nuo istrypimo. palaikant
palanky vandens lygj, sudarant salygas natiiralios pelkes augaly bendriju jvairovei atsikurti ir
palaikyti. Tirtoje teritorijoje aptiktas tulzys. Si rasis nuo 1989 m. jraSyta j Lietuvos Raudonaja
knyga 3 (R) kategorija. Taip pat jrasyta j Berno konvencijos II prieda ir Pauksciy direktyvos I
prieda. Tulzio apsaugai atskiry priemoniy nenumatoma, kadangi ir 200 metry nuo planuojamos
teritorijos tulzio perimvieciy nenustatyta.

Kultiiros paveldas - Planuojamos teritorijos gretimybéje yra nekilnojamojo kulturos
paveldo vertybé — Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato kompleksas. (Bachmano dvaras su
islikusiais pastatais ir saugomais zeldiniais.)

Architektiiriniai apribojimai Sickiama. kad pagrindinis teritorijos architektirinis akcentas
batu pastatas Siauringje teritorijos dalyje. numatomas Licpu gatves aSyje. planuojamas
auk$tingumas iki 5 auksty. Kiti teritorijos pastatai iki 3 austy. tariai iSskaidyti sickiant vizualinio
teritorijos rysio su upe. uzstatymo tipas taskinis. Pastaty architektiira Siuolaikiska. Pastatuose ties
Liepy gatve numatomos priestriukminés priemones triukSma slopinantys langai: | Liepu gatves
puse projektuojamos pagalbinés patalpos ir pan.)
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Sprendiniy_igyvendinimo _programa Teritorijos detaliojo plano sprendiniai gali buti
jgyvendinami etapais, taip sumazinant pradiniy investicijy poreiki. Mazyjy laiveliy uostelio
irengima tikslinga pradéti nuo pietinés teritorijos pusés, jrengiant automobiliy stovejimo — laiveliy
saugojimo Ziemos metu aikstele, nedidelg uostelio akvatorija (iki 70 laiveliy), uostelio aptanavimo
pastatus, slipa, prieplauka upinio vandens transporto sustojimui bendro naudojimo sklypo dalyje,
poilsio ir sporto aiksteles teritorijos lankytojams. Prieplauka planuojama inZinerinés paskirties
sklypo ribose, kartu numatoma vieta dvira¢iy saugyklai. Galima investicijy suma ~4-5 mln. Eur.
Uostelio i3plétimo kastai — du etapai po ~ 2-2.5 mln. Eur. Numatomas maksimalus pastaty plotas

iki 9598m2. Pilnai i3pléstas uostelis talpinty iki 300 laiveliy.

Siaurinéje sklypo dalyje formuojamas sklypas tinkamas klubinei - sportinei irklavimo bazei

ar panagios visuomeninés — poilsio paskirties pastatams, numatomas maksimalus pastaty plotas iki
6455m2. Kartu su poilsio pastatais jsisavinama krantinés teritorija, , slipas, poilsio ir sporto
aiksteles teritorijos lankytojams.

Teritorijoje planuojami sklypai bus rekreacinés paskirties su bendro naudojimo

teritorijomis. Daugiau nei 50% pastaty bus poilsio paskirties.

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

1

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

UAB .[Ekotektonika®, Taikos pr. 24 A-205, Klaipéda, tel. (868) 73 79 92 el. pastas:
info.ekotektonika@gmail.com.

3. | Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas:

Danés upés pakrantés iki Joniskés ir Liepy gatviy, Klaipédoje detalusis planas.

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojan¢iais teritorijy planavimo dokumentais:
Klaipedos miesto bendrasis planas, Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastrukturos
isvystymo schema, Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty isdéstymo schema, Klaipédos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, Klaipédos miesto planuojamos
iikio nuoteky sistemos principiné schema, Klaipédos miesto planuojamo vandentiekio
principiné schema, Klaipedos miesto vieSujy tualety iSdéstymo schema, Danes upés slénio nuo
Birzos tilto iki Palangos kelio specialusis planas.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais:

Neéra
6. | Status quo situacija:

Planuojamoje teritorijoje detaliuoju planu formuojami rekreacinés. bendro naudojimo bei
inzinerinés infrastruktiiros paskirties sklypai. Planuojamoje teritorijoje siekiama sukurti
galimybe suformuoti nauja viesaja erdve. danés upés kranting. prie jos numatant rekreacinius
statinius ir poilsio funkcijos pastatus. poilsio ir Zaidimu aikstelés bei isskirti teritorija mazuju
laiveliu uosteliui. Igyvendinus detaliojo plano sprendinius. bus sudarytos galimybés tinkamai
panaudoti teritorija. pritaikant ja rekreacinéms reikméms, nustatant teritorijos plétros
tendencijas. naudojimo ir apsaugos svarbiausias kryptis ir tvarkymo prioritetus bei priemones.

7. | Tikslas, kurio siekiama igyvendinant teritoriju planavimo sprendinius:
Detaliuoju planu numatomas sklypy suformavimas: Zemés paskirties. naudojimo budy.
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Teyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatomas teigiamas planuojamos tkines veiklos
poveikis gyventojams. Planuojama teritorija bus pritaikyta gyventojy ir turisty rekreaciniams
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poreikiams. Didéjant lankytojy srautams, bus sukurtos naujos darbo vietos gyventojams.
Planuojamos iikinés veiklos poveikis augmenijai ir gyviinijai numatomas minimalus. Vykdant
kirtimus, bitina stengtis i$saugoti brandZius ir vertingus medzius. ISkirstus medzius numatoma
atsodinti medZiy aléjomis palei gatves,parko teritorijoje, taip kompensuojant gamtinei aplinkai
padaryta Zala. Vykdant zemés darbus, biitina i§saugoti esama dirvozemio sluoksnj.

Siuo metu teritorijoje jokia ikiné veikla nevykdoma, planuojama teritorija yra apleista,
netvarkoma ir neaptarnaujama, teritorijos infrastruktira nesuformuota. Planuojamos teritorijos
gretimybéje yra nekilnojamojo kultiros paveldo vertybe — Paupio dvaro sodybos ir ligoninés
pastato kompleksas, (Bachmano dvaras su islikusiais pastatais ir saugomais zeldiniais.)
Pagrindinis akcentinis pastatas numatomas prie Liepy gatves, daugiau aukStesniy pastaty
planuojamoje teritorijoje nenumatloma statyti. Sitaip bus iSsaugotas istoridkai susiklostes
kultiirinis kra$tovaizdis | Bachmano dvaro pusg.

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius, neigiamu socialiniy pasekmiy nenumatoma, todeél tikimybe kilti
visuomenés nepasitenkinimui minimali. Danés upés pakrantés iki Joniskés ir Liepy gatviy, Klaipedoje
detalusis planas rengiamas tam, kad baty jsisavinta $iuo metu gana apleista planuojama teritorija ir
iSvystyti bendrojo naudojimo ir rekreacinés paskirties objektai - mazujy laivy uostelis, prieplauka
vandens transportui, poilsio paskirties pastatai (apgyvendinimo, maitinimo paslaugy, kempingai,
irkluotojy, buriuotojuy ir kity sporto Saky klubai, elingai, uostelio administracija ir kt.), aktyvaus
laisvalaikio leidimo (sporto ir vaiky Zaidimo aikstelés), dviratiy ir pés€iyjy takai, Suny vedziojimo
aiktelés, apsauginiy zeldiniy juostos ir ekologinio pazinimo takai (su jrengtais informaciniais stendais
prie ju apie planuojamoje teritorijoje stebimus saugomus augalus ir paukscius). Planuojami nauji
objektai pagyvins kiek apmirusj $ios Klaipedos miesto dalies gyvenima ir taps savotiSska jungtimi tarp
miesto vie3ojo, lengvyju automobiliy, dvira¢iy, pés€iyjy ir vandens transporto su galimybe perseésti i$
vienos transporto risies j kita. Tokio iki Siol analogo neturéjusio naujos kokybes objekto atsiradimas i$
vandens iikio Saky isgyvenanciame Klaipédos mieste turéty turéti pasisekima ir didziulj susidomejima
tarp miesto ir gretimy rajony gyventojy. Nepasitenkinimo planuojamais objektais visuomene neturéty
reiksti, nes objektai, kurie didinty foning aplinkos oro, akustinio triukmo tarSa ar tarSa kvapais,
neplanuojami. Kitapus upés esanti jmoné¢ AB“Klaipédos mediena™ jgyvendina parengtoje gamybos
reorganizavimo, naujos Katilinés statybos ir drozliy dziovykly modernizavimo poveikio aplinkai
vertinimo ataskaitos dalies poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaitoje numatytas priemones,
$iuo metu sanitariné apsaugos zonos sutapatinta su AB*Klaipédos mediena™ teritorijos ribomis.

Apie planuojama iiking veikla bei galimas jos pasekmes aplinkos komponentams bei zmoniy sveikatai, o
taip pat apie projekte numatomas jdiegti technologines apsaugos priemones visuomené bus
informuojama Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-12-08 jsakymu Nr. D1-663 ..D¢l Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005-07-15 jsakymo Nr. D1-370 .Dél visuomenés informavimo ir
dalyvavimo planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procese tvarkos patvirtinimo™
pakeitimo™ (Zin., 2005, Nr. 93-3472; aktuali redakcija) ir kity norminiy teises akty nustatyta tvarka.
Visuomenés supazindinimas su projektu mazina konflikty kilimo tikimybg.

Detaliojo plano sprendiniai tre¢iuju asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotoju) gyvenimo salygy,
darbo ir kitos veiklos nesuvarzys. Teritorijoje kei¢iamas reljefas neturés jtakos gretimybese
esanc¢iy sklypy insoliacijai. Numatoma veikla elektros tiekimo trikdymy nesukels. triukSmo
lygis nezymiai padidés. Numatoma zala ekosistemoms ir biologinei jvairovei. krastovaizdzio
ckologinei pusiausvyrai bei estetinei kokybei - minimali.

Sprendinio poveikis:

Vertinimo Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis
aspektai
Teritorijos lgyvendinus detaliojo plano sprendinius. bus | Nera
vystymo darnai ir | racionaliai panaudojama Klaipédos miesto
(ar) planuojamai | teritorija. darniai vystoma plétra. Padides
veiklos sriciai teritorijos patrauklumas investicijoms.
Numatomas teigiamas ilgalaikis poveikis.
Ekonominei Projekto igyvendinimui bus naudojamos ES | Dideles pradines islaidos
aplinkai paramos fondu bei kity paramos Saltiniy planuojamos Gkines
léSos. Numatoma ukiné veikla nejtakos veiklos jgyvendinimui.
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7emés ir kity tikio sektoriy pokyc€iu, jiems
skirty teritorijy fondy.

Socialinei aplinkai

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius,
Klaipédos miesto teritorija taps labiau
patraukli turistiniu atzvilgiu. Bus patenkinti
gyventojy ir lankytojy rekreaciniai poreikiai.
Planuojama teritorija gali tapti dar viena
vietos gyventojy susiblirimo vieta.

Néra.

Gamtinei aplinkai
Ir
kraStovaizdziui

Teritorijos sutvarkymas: sutvarkytos prieigos
prie vandens, nugenéti nevertingi
kriimoksniai, pasodinta naujos medziy al¢jos.

Galimas nezymus
neigiamas poveikis
krastovaizdzio estetinei
kokybei.

10.

Nulinés alternatyvos poveikis:

Teritorijos
vystymo darnai

Ekonominei
aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai
ir krastovaizdziui

Projekto vadovas //'///
A
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