Zemes sklypo Paryziaus Komunos g.24a, Klaipédos mieste detaliojo plano korcgw:m AISKINAMASIS RASTAS

N

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bel gretimuose Zzemes
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apradyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami parengto (galiojancio) detaliojo plano sprendiniai.
Numatoma nekeiciant sklypo paskirties, naudojimo budo pakeisti privalomuosius teritorijos
naudojimo reglamentus: uzZstatymo tankumg, intensyvuma, aukstinguma.

Planuojamoje teritorijoje numatyta veikla — prekybos (esamas pastatas- prekybos paskirties)
paslaugy (planuojami svec¢iy namai).

Zemes sklypo paskirtis, naudojimo biidas lieka esamas — kitos paskirties, komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Planuojamy statyti/ rekonstruoti pastaty aukstis — 14 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auk3ciausio tasko), 1-4 auksSty. Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 40 %,
uzstatymo intensyvumas — 100 %.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Prie§ statant naujg pastatg iniciatorius savo léSomis jsipareigoja iSkelti uzstatymui trukdancius
inzinerinius tinklus, planuojamo sklypo ribose.

Iniciatorius savo léSomis jsipareigoja jrengti Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1999 m.
sausio 28 d. sprendimu Nr. 13 detaliuoju planu numatytg vaiky zaidimo aikstele iki naujo pastato
pridavimo valstybinei komisijai.

Detaliojo plano organizatoriaus (2016-03-03 d. Teritorijy planavimo dokumento vertinimo darbo
grupés) sprendimu, uzplanuojamos teritorijos riby, numatoma sujungti esamus pésciujy takus |
bendra péséiyjy taky sistemg. Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja jgyvendinti §j sprendinj iki
naujo pastato pridavimo valstybinei komisijai (zitr. pagrindiniy sprendiniy bréZinj).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés bitklés poZiuriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemes ir miSko

naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai

teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 1sakymu Nr. V-586
..Dél Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.
134 4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio

pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal

kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimg.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo

procediiros, remiantis LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,
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1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojan¢iais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu atlikus
Poveikio aplinkai vertinimo procediiras statytojas gali pakeisti veiklos pobudi.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony.

vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 lsakyrnu Nr. V-586
..Dél Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.
134- 4878: 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201). Todél planuojamos Okinés veiklos poveikio

visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas. Techninio projekto rengimo metu atlikus

planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo proceduras statytojas gali

pakeisti veiklos pobudj.

Aplinkos kokybeé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

[vertinus iikinés veiklos pobidj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogenine jtaka daroma i3vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta ukiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimo Nr.343 Deél Specialiyjy Zemes ir misko naudojimo
salygy aktualios redakcijos 14 skyriaus reikalavimai ir LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586
patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy aktualia redakcija
Zemes sklype ParyZiaus Komunos g.24a jregistruota specialioji zemés ir misko naudojimo salyga-
Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio zonos (XIV.
skyrius) netaikomos transformatorinés apsaugos zona nustatyti. Transformatorinés apsaugos zona
priskiriama specialiajai Zemés ir misko naudojimo salygai — elektros linijy apsaugos zonos (VI
skyrius).

Esamy tarSos 3altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, islaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes naudojimo
salygos, keit¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
sklype turi biiti i3déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo
prie$gaisrinio hidranto Paryziaus Komunos g.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipedos
miesto inzineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: detaliuvoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly (esami tinklai). Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (esami tinklai). Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly (esami tinklai) I8keliami esami lietaus nuoteky tinklai trukdantys
planuojamam uZstatymui. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Sildymas: numatomas i§ centralizuoty Silumos tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.
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o Elektros tinklai: iSsaugomi esami tinklai. ISkeliami esami uZstatymui trukdantys elektros
tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos nustatomos statomu/
esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Dujotiekis: detaliuoju planu numatoma i§saugoti esamus dujotiekio tinklus.

e RySiy tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly (esami tinklai).
I8keliami esami tinklai trukdantys uZzstatymui. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Gatviy apsvietimas. 18keliami esami gatviy apSvietimo tinklai trukdantys planuojamam
uzsattymui. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnes
redakcijos)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) 260 m?

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos -1031 m?
zonos (49 skyrius)

e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) (tikslinama) - 667 m?

e Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) -627 m?

e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio - 54 m’
zonos (transformatorinés apsaugos zona). Naikinama specialioji Zemés ir
misko naudojimo salyga, kadangi transformacinés apsaugos zona priskiriama
specialiajai Zemés ir misko naudojimo salygai — elektros linijy apsaugos zonos

(naikinama);
e Dujotiekio apsaugos zonos (9 skyrius) - 35 m?
Atliekos.

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stoviniame konteineryje (-iuose), tikslios atliekuy
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra ParyZiaus Komunos g.24a, Klaipédos mieste. Privaziavimas | detaliuoju
planu planuojama teritorija licka esamas, pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius.
PrivaZiavimas yra i§ Paryziaus Komunos g. esan¢iy jvaziavimy j Silutés pl.12 (kelio Nr.LM0873)
ir jvaziavimo j Silutés pl.6 (kelio Nr.LM0875).

Detaliojo plano organizatoriaus (2016-03-03 d. Teritorijy planavimo dokumento vertinimo darbo
grupés) sprendimu, uzplanuojamos teritorijos riby, numatoma sujungti esamus pés¢iuju takus |
bendra pés¢iyjy taky sistema. Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja jgyvendinti §j sprendinj iki
naujo pastato pridavimo valstybinei komisijai (Ziar. pagrindiniy sprendiniy bréZinj).

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius™:

Esamam prekybos paskirties pastatui reikia 8 automobiliy stovéjimo viety (230 m? (prekybos salés
ploto) /30 m? (1 vieta 30 m? prekybos salés ploto)= 7.6 vietos). Priesais esama prekybos paskirties
pastatg yra 12 automobiliy stovéjimo viety.

Planuojamiems sve¢iy namams reikia 20 automobiliy stovéjimo viety (1 vieta 2 kambariams).
Automobiliy stovéjimo vietos numatytos greta planuojamo pastato (19 viety), trikstama 1 vieta
numatyta priesais esama prekybos paskirties pastata, planuojamo sklypo ribose.

Ankséiau parengtu detaliuoju planu yra numatytos servitutinés automobiliy stovéjimo vietos uz
planuojamo sklypo ribos.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziamas techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius.
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Servitutai:
Tarnaujantys:

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (AB
..Lesto” Servituto sutartis 2015-05-14 Nr.GB-3335)- 0.0036 ha (kodai — 206, 207, 208)
(S1);

Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas. (Apskrities virSininko
jsakymas, 2003-11-12 Nr.13.6-3430). (naikinamas servitutas, kadangi servituto turinj
atitinka Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy reikalavimai).

Kiti servitutai — teis¢ naudotis gretimo zemés sklypo dalimi (2 m ruozu apie pastatg)
remontuojant pastato sienas (Zemés sklypo Nr.l dalis tarnaus sklype kad.
Nr.2101/0005:250 stovin¢io pastato aptarnavimui) — 62 m’ (kodas -7). (Viedpataujancio
daikto teisé idsakyta RC pazyméjime Nr.21/5689) (S3).

Kiti servitutai — teisé naudotis gretimo Zemés sklypo dalimi (2 m ruoZu apie pastatg)
remontuojant pastato sienas (zemés sklypo Nr.1 dalis tarnaus sklype kad.
Nr.2101/0005:314 stovin¢io pastato aptarnavimui) — 33 m? (kodas -7). (Viepataujancio
daikto teisé i§sakyta RC pazyméjime Nr.44/107412) (S4).

Zemés sklypo Nr.1 dalis tarnaus Zemés sklypui kad. Nr.2101/0005:250- teise vaziuoti
transporto priemonémis - 71 m* (kodas -203). (VieSpataujancio daikto teis¢ issakyta RC
pazyméjime Nr.21/5689) (S5).

Viespataujantys:

Kelio servitutas — teise naudotis privaziavimo keliu ir parkingu. (Apskrities virSininko
isakymas, 2003-11-12 Nr.13.6-3430). (S2) (uz planuojamos teritorijos riby esancio
servituto galiojimas sprendziamas LR Zemeés jstatymo aktualios redakcijos 23 str. 9 punkto
reikalavimy nustatyta tvarka).

Zeldiniai
[vertinus planuojamo sklypo ribose esancius Zeldynus nustatyta, kad teritorijoje yra:

ant pietinés sklypo ribos yra 7 medZiy grupé. Medziy rasiné sudétis — 1 gZuolas, 4 liepos, 1
berzas ir 1 juodalksnis. Medziy skersmenys svyruoja nuo 20 cm ir 36 cm. MedZiy aukstis
daugmaz vienodas apie 12-13 m, i§skyrus juodalksnis aukstis apie 8 m ir turi 2 kamienus.
Medziy grupés biiklé gera.

Sklypo ribose yra 3 pavieniai medZiai: 1. tuopa, skersmuo — 48 cm, aukstis — 18 m., buklé
gera; 2. Juodalksnis, skersmuo — 21 cm, aukstis — 5 m., 2 kamienai, buklé nebloga, medj
sitiloma kirsti, kadangi jis auga ant veikiancios $ilumos trasos; 3. berzas, skersmuo — 22
cm, aukstis — 10 m., bukle gera.
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Zeldiniy vertinimo situacijos schema

I a0 NPT L S

: TR
Rengiamu detaliuoju planu numatoma Kirsti 2 medZius: tuopa (schemoje pazymeéta Nr.l)
trukdanéia naujai planuojamam uZzstatymui ir juodalksnj (schemoje pazymeéta Nr.2) kadangi jis
auga ant veikiangios silumos trasos. Nuostolius gamtai atlyginti teisés akty nustatyta tvarka.
Techninio projekto rengimo metu tikslinami esamy 7eldiniy vertinimo duomenys.
Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 .Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties
7eldyny ploty normy ir Priklausomujuy 7eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimu® priklausomyjuy Zeldyny apZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty
teritorijos -15 %.

Projekto vadové ......... 4%, A. Tauroseviciené
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