4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Rengiamu detaliojo plano koregavimu siekiama nekeidiant pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, nustatyti (pakeisti)
teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos reglamentus, jei jie
nenustatyti galiojan¢iame detaliajame plane.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka galiojanti 2007 m. balandzio 5 d. sprendimu
Nr. T2-110 patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés bendrajj plang. Sklypo dalims Nr. 1 ir Nr. 2
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros teritorija, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo budas — susisiekimo bei inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (11).

Planuojamoje teritorijoje numatomi griauti statiniai:

e Keleiviy stoties pastatas

e Kasos pastatas

Numatoma iSardyti dalj kiety asfaltbetonio ir betono plyteliy dangy.

Teritorijai nustatomas statiniy aukstingumas iki 30 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auks$c¢iausio tasko), 1-9 auksty.

Statomiems 8,5 m aukscio statiniams yra nustatomas 3 m atsitraukimo atstumas nuo sklypo
ribos, o statomiems 30 m aukS$¢io pastatams — 13,75 m atsitraukimo atstumas. AukStesniems kaip
8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turin¢io statinio dalies. Nei$laikant atstumy iki sklypo ribos, privalomi
raSytiniai gretimy zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai).

Planuojamy statyti pastaty (statiniy) vieta gali kisti statybos zonos ribose, iSlaikant reikalingus
priesgaisrinius atstumus, kitus normatyvinius atstumus tarp pastaty, inzineriniy tinkly ir gretimy
sklypy riby nepazeidziant trecCiyjy Saliy interesy. NekeiCiant detaliojo plano sprendiniy gali biiti
statomi kiti mazesnio aukscio statiniai ir pastatai, taip pat ir atskiri tariai.

4.1. Naudojimo reglamentai bei tvarkybos reZimas
Sklypo dalis Nr. 1:
e Sklypo plotas — 24011 m?.
e Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros teritorija (TI) (kitos paskirties
zeme).
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija (I1).
e Maksimalus pastaty aukstis — iki 30 m.
e Maksimalus pastaty auksty skaicius — 9.
e Maksimalus leistinas uzstatymo tankis — 30%.
e Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas — 1.0. Maksimalus uzstatymo turio tankis — 3.
e Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy norma (plotas) sklype — 12%.
e Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

Sklypo dalis Nr. 2
e Sklypo plotas — 7476 mZ.

e Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttros teritorija (TI) (kitos paskirties
zeme).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija (I1).

e Maksimalus pastaty aukstis — iki 30 m.
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e Maksimalus pastaty auksty skaicius — 9.

e Maksimalus leistinas uzstatymo tankis — 20%.

e Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas — 0.7. Maksimalus uzstatymo ttirio tankis — 2.
e Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy norma (plotas) sklype — 12%.

e UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

4.2. Sprendiniy jgyvendinimo programa

e Teritorijoje numatoma griauti Keleiviy stoties bei kasos pastatus bei iSardyti dalj kiety
asfaltbetonio ir betono plyteliy dangy.

e Prie§ statant naujus pastatus iniciatorius savo léSomis jsipareigoja iSkelti uzstatymui
trukdancius inzinerinius tinklus planuojamo sklypo ribose.

4.3. Susisiekimas

Nagrinéjama teritorija turi gera prieiga prie transporto infrastruktiiros — automobiliy keliy,
gelezinkeliy ir krantiniy. Susisiekimas autotransportu su planuojama teritorija vykdomas Bl
kategorijos Varnény, Agluonos ir Minijos gatvémis iki susiekimo su A2 kategorijos Baltijos
prospektu pereinanc¢iu j pagrinding magistrale Al. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra svarbus
susisiekimo mazgas — keleiviy ir automobiliy transporto perkéla j Kursiy nerija.

Pagrindinis jvaziavimas ] planuojama teritorijg licka i§ esamos B1 kategorijos Varnény gatvés
bei palickami du papildomi jvaziavimai i§ planuojamos teritorijos piety ir Siaurés pusiy. Sie
papildomi jvaziavimai biity naudojami avariniam patekimui i§ gretimy Klaipédos valstybinio jiiry
uosto nuomojamy teritorijy.

Siekiant optimizuoti perkélos veiklg parengtas jungiamojo kelio nuo Varnény gatvés iKi
Smiltynés gatvés, sutampancios su jungiamuoju keliu Nr. 2254 techninis projektas. Rekonstravimo
metu Smiltynés perkélos teritorijoje numatoma jrengti 12 patekimo j keltus eismo juosty, kuriose
planuojama sutalpinti apie 150 automobiliy. Siekiant pagreitinti kelty pakrovimg ir iSkrovimag
numatoma kelty pakrovimo rampy rekonstrukcija, kuri leis organizuoti kelty pakrovima ir
iSkrovimg iskart dviejomis juostomis. Techninio projekto sprendiniai pateikti detaliojo plano
grafinés dalies pagrindiniame brézinyje.

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius numatytas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.
Planuojamoje teritorijoje naujas automobiliy poreikis yra 157 automobiliai (Zr. 4 Ilentele).
Teritorijos rytin¢je dalyje numatoma iSlaikyti esamg 18 viety automobiliy stoveéjimo aikstele.
Likusiy automobiliy stovéjimo viety poreikj numatoma patenkinti teritorijos ribose jrengiant
daugiaaukste automobiliy saugykla.

Lentel¢ 4. Automobiliy viety poreikio skai¢iavimas

Numatoma  pastato/  patalpy | Preliminarus | Viety poreikis Reikalingas

paskirtis patalpy stovéjimo viety
plotas, m? skaicius

Administracinés patalpos ~3400 1 vieta/ 25 L;\fotrg pagrindinio 136

Maitinimo patalpos ~280 1 vieta / 15 kv. m salés ploto 18

Kelty remonto dirbtuvés ~200 I vieta / 60 IETO t((l) arbo patalpy 3

Konkretus teritorijos apriipinimas susiekimo komunikacijomis, automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir jy parkavimo vietos tikslinamos techninio projekto stadijoje.

Remiantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu (patv.
Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247, 2015-09-24) planuojamos teritorijos
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ribose numatyta iki perkélos pratesti Varnény gatvés pietinéje puséje planuojamg nutiesti
magistraling dviraciy trasg bei numatyta vieta trumpalaikés dviraéiy nuomos terminalo jrengimui.

4.4. Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,
1996, Nr.82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu atlikus
Poveikio aplinkai vertinimo procediiras statytojas gali pakeisti veiklos pobidj.

4.5. Planuojamos itkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos
zony, vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-
586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004,
Nr. 134-4878;2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201). Tod¢l planuojamos iikinés veiklos poveikio
visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas. Techninio projekto rengimo metu atlikus
planuojamos ikinés veklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procediiras statytojas gali
pakeisti veiklos pobudi.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatyas
normas.

4.6. Gretimybiy poveikis AB ,,Smiltynés perkéla ** vykdomai veiklai

Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
veikla neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos $altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galiniy neigiamai jtakoti planuojama veikla néra.

Atsizvelgiant | didéjantj laivy eismo intensyvuma Klaipédos uosto akvatorijoje yra parengtas
jungiamojo kelio nuo Varnény gatvés iki Smiltynés gatvés, sutampancios su jungiamuoju keliu Nr.
2254 techninis projektas. Igyvendinus techninio projekto sprendinius perkélos teritorijoje bus
jrengta buferiné 150 automobiliy talpinanti erdvé, o rekonstruotos kelty iSkrovimo-pakrovimo
rampos jgalins operatyvesnj kelty darba bei minimizuos galimai atsirasian¢iy prastovy neigiama
itaka perkélos veiklai.

4.7. Gaisriné sauga.

Planuojamy statyti statiniy vieta gali kisti detaliojo plano sprendiniais nurodytos statiniy
statybos zonos ribose, iSlaikant reikalingus prieSgaisrinius atstumus, Kitus normatyvinius atstumus
tarp pastaty, inzineriniy tinkly ir gretimy sklypy riby pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510) bei
vadovaujantis kitais jstatymais ir teisiniais reglamentais.

Artimiausia yra 2-oji Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda, esanti Silutés pl.
58, apie 4,5 km kelio atstumu.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy ir planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty
(konkretus priesSgaisriniy hidranty skaiCius sprendziamas techninio projekto rengimo metu)
vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr.2014-01364). Techninio projekto metu, planuojant naujus pastatus, turi
biiti uztikrintas gaisrinis privaziavimas pagal galiojancius teisés aktus.

4.8. InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inzinerin¢ infrastrukttra. Visi inzineriniai tinklai lieka
prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto inzineriniy tinkly. Nauji planuojami objektai bus
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prijungiami prie esamy inzinerinés infrastruktiiros jrenginiy. Rengiant statiniy techninius projektus,
planuojamoje teritorijoje esami inzineriniai tinklai, suprojektavus tikslias statiniy vietas, gali buti
iSkeliami vadovaujantis derinanciy institucijy iSduotomis techninémis sglygomis.

Inzineriniy tinkly apsauginés zonos nustatytos vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misky
naudojimo salygomis, patvirtintomis LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343.

4.9. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés 1992-05-12 nutarima Nr. 343
ir vélesnés redakcijos)

| - Rysiy linijy apsaugos zonos - po 2 m;

VI - Elektros linijy apsaugos zonos - po 1 m;

IX - Dujotiekiy apsaugos zonos - po 2 m;

XLVIII - Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — po 5 m;

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — po 2,5 m,
5m, 10 m.

4.10. Servitutai.

Servitutai sklypo ribose nustatomi atskirais teisés aktais arba rasytiniais susitarimais
(sprendziama techninio projekto rengimo metu).

4.11. Atliekos

Atliekos biity surenkamos j sklype numatytus konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.

4.12. Zeldiniai

Vadovaujantis LR AM 2003-12-19 d. jsakymu Nr.673 ,,Saugotiny, Zeldiniy, auganciy ne
miSko Zeme¢je, apsaugos, prieziiiros, tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus, suzalojus, atlyginimo
tvarkos® patvirtinimo pakeitimo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra saugotiny bei
menkaverciy zeldiniy (medziy ir krumy). Planuojamos teritorijos pietvakarinéje puséje auga
kanadinés tuopos soliteras, o rytin¢je pus€je auga dvi kalniniy puSy grupés (Zitr. priede pateikta
zeldiniy fotofiksacijg). Detaliuoju planu numatoma kalniniy puSy grupes iSsaugoti (zilir. brézinyje),
o ant lietaus nuoteky tinkly augantj kanadinés tuopos medj numatoma $alinti (Zidr. bréZ). Salinamy
medziy skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo metu bei atlyginama Zala gamtai,
vadovaujantis LR AM 2003-12-19 d. jsakymu Nr.673 ,,Saugotiny, Zeldiniy, auganéiy ne misko
Zemegje, apsaugos, prieziiiros, tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus, suzalojus, atlyginimo tvarkos*
patvirtinimo pakeitimo.

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* 7 punktu maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gelynus, plotas ne maZesnis kaip 12 %
viso planuojamo ploto (zilr. bréZinyje). Preliminari planuojamy Zeldiniy vieta pavaizduota
sprendiniy konkretizavimo brézinyje. Zeldiniy kiekis ir vieta tikslinama techninio projekto metu
priklausomai nuo architektiirinés koncepcijos iSlaikant nustatyta minimalig priklausomyjy zeldyny
bei zeldiniy norma.

4.13. Mazoji architektiira

Remiantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos iSorinés reklamos specialiojo plano
reikalavimais nagrinéjamos teritorijos ribose turéty buti jrengtas Klaipédos miesto reprezentacinis
stendas, kuriame pagal specialiai parengta sglygy savada biity pateiktas miesto herbas, miesto
planas, transporto marsSrutai ir panasiai.
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