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ZEMES SKLYPO DUBYSOS G. 37A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPE
DIREK TORIAUS 2003 M. RUGPJUCIO 29 D, [SAKY ML

BENDRI DUOME

PLANUOJAMA TERITORLIA: Zemés sklypas Dubysos g 37A, (kad N& /0005:286), Klaipedos
mieste. Plotas 0.4897 ha.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktorius, Liepy.
11, Klaipéda.

DETALIOJO PLANO KOREKTUOS RENGIMO INICIATORIUS: UAB ,Spektras®, Dubysos g. 37A,
Klaipéda (jgaliotas asmuo Dovilé Balsyté).

DETALIOJO PLANO  KOREKTUROS RENGEJAS: Dovilés Balsytés individuali veikla, pagal

individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 653898, identifikacijos Nr. 48707241930, projekto
autor¢ Dovilé Balsyté (kval. Paz. Nr.31131), tel.: 8 679 36553.

PLANAVIMO PAGRINDAS: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas
2016-05-09 d. Nr.AD1-1439; Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-06-
15 d. jsakymas Nr. AD1-1907.

PLANAVIMO TIKSLAI: nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo  reglamentus  kitais,
neprietaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam
planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos reglamentus.

NUMATOMIATLIKTI TYRIMAIL IR GALIMYBIY STUDLIOS: atlikti tyrimus, nurodytus salygose.

SPAV ATLIKIMAS: neatlickamas.

KONKURSAS GERIAUSIAI URBANISTINEI IDEJAI ATRINKTI: nerengiamas.

TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA IR KONCEPCLIOS NEPRIKLAUSOMAS VERTINIMAS:
neprivaloma.

PRELIMINARIY SPRENDINIY NEPRIKLAUSOMAS EKSPERTINIS VERTINIMAS: atlickamas teisés akty

numatyvta tvarka.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB . Vakary matininkas® 2016-
05-31 d. parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka (LAS-07 koordinaciy sistema. Lietuvos
valstybiné aukséiy sistema).

Projekto vadoveé
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ESAMOS BUKLES [IVERTINIMAS

1. ISTRAUKOS IS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU

1.1. I§trauka is 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy

Mlesm tentqruq funkciniy prioritety bréZinys

Planuojama teritorija

Vadovaujantis 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110
patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka j komercines paskirties
objekty teritorija.

1.2.trauka i§ 2015-12-03 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu  Nr.ADI-3561 pawvirtinto  Klaipédos miesto  maZosios  architektiiros,
aplinkotvargos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo
krastovaizdZio tvarkymo specialiojo plano sprendiniy

Vulk

Planuojama-teritorﬂa

Vadovaujantis 2015-12-03 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr.AD1-3561 patvirtinto Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvargos jrangos
iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano
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sprendiniais, planuojama fteritorija  patenka | specializuotai urbanizuojama  (specializuoty
kompleksy, inZinerinés infrastruktiros objekty zona) zong bei j miesto centry ir pocentriy
potenciala turinCias zonas, kuriose pirmiausiai kryptingai plétojama vies, péstiesiems pritaikyty
erdviy sistema, pleciamos ir tobulinamos vieSos prieigos prie vandens telkiniy, sickiama
ansambliSkumo, vieningos meninés tvarkymo koncepcijo.

1.3. I§trauka i§ 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
201 parvirtinto Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schemos/specialiojo plano

g

Vadovaujantis 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-201
patvirtinta  Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schema/specialivoju  planu,
planuojamoje teritorijoje aukStybiniy pastaty statyba nenumatoma. Planuojama teritorija patenka |
vizualinio dominavimo riba.

1.4. Btrauka i§ 2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
247 patvirtintos Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano

b “- ‘e,
Planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos ribose dviraciy taky tinklas néra numatytas
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L.5. IStrauka i§ 2001-11-08 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.254
patvirtinto  energijos risies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste
specialiojo plano
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Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto Silumos tiekimo specialiojo plano ir $ilumos 3altiniy naudojimo
reglamentu sprendiniais, planuojama teritorija patenkg j zong, kurioje yra silumos tinklai.

L6. Istrauka is 2005-07-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarvbos sprendimu Nr.T2-
267 patvirtinto Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSovinés reklamos specialiojo
plano

' Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipedos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano
sprendiniais, planuojama teritorija patenka j verslo — komercing zona, kurioje galimi mazi,
vidutiniai ir dideli reklamos jrenginiai.
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1.7, Strauka i§ 2005-03-31 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-74
(pakeitimas 2009-05-29 d. sprendimu Nr. T2-221) patvirtinto Klaipédos miesto vandens
tiekimo ir itkio nuoteky Salinimo specialiojo plano

IStrauka is Klaipédos miesto vandens tiekimo specialiojo plano

Planuojama teritorija
Greta planuojamos teritorijos yra centralizuotas vandentiekis

IStrauka is Klaipédos miesto itkio nuoteky Salinimo specialiojo plano

m&ﬂs NN RMACLY g 2>
\ e

Greta planuojamos teritorijos yra centralizuoti nuoteky tinklai

1.8. Istrauka is 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-9
patvirtinto Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiojo plano

Planuojama teritorija
Greta planuojamos teritorijos, Dubysos g. yra esami centralizuoti lietaus nuoteky tinklai.
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1.9. trauka is 2005-12-22 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
394 patvirtinto Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymo schemos, specialiojo plano

- . h .’1 s o
Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymo schema, planuojamoje teritorijoje néra
numatyta vieSuju tualety

L10. IStrauka i§ 2007-10-25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
330 parvirtintos Spaudos kiosky Klaipédos mieste isdéstymo schemos

o

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Spaudos kiosky Klaipédos mieste isdéstymo chema, planuojamoje teritorijoje néra
numatyta spaudos kiosky.
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I.11. Iitrauka i§ 2015-03-26 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
29 patvirtintos Klaipédos miesto rajony schemos

niny

aro

Sengjy Gandraddioy

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto rajony schema, planuojamé teritorija yra Rumpiskés rajone, 5.5
Policijos kvartale.

Rengiamos detaliojo plano korektiiros rySys su patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais

Zemes sklypo Dubysos g. 35 detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto valdybos 1999-11-11
sprendimu Nr.489

Sk 1) 1) querciia N WY

o lmoedes aiicuu vabdyrn

Rengiamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai nepriestaraus Dubysos g. 35 Zemés sklypui
parengto detaliojo plano sprendiniams, bus i§laikyti normuojami atstumai.
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Zemes sklypo Klaipédoje, Silutés pl. 26, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos direktoriaus 2013-09-23
isakymu Nr. AD[-2322

P ——

Rengiamos detaliojo plano korektiros sprendiniai neprieStaraus Silutés pl. 26 Zzemés sklypui

sklypui parengto plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui sprendiniams, bus
islaikyti normuojami atstumai.

Zemes sklypo Klaipédoje, Dubysos g. 394, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldvbés administracijos direktoriaus 2013-08-07
isakymu Nr. AD[-1954

TR, T P s ) AL (U S MM B s

VAT SUNSCLE" bzl

Rengiamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai neprie$taraus Dubysos g. 39A Zemés sklypui

parengto plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui sprendiniams, bus i8laikyti
normuojami atstumai.
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Zemes sklypo Dubysos g. 374, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtintas 2003-08-29 d. Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos dirvektoriaus jsakymu Nr.787

Rengiama detaliojo plano korektlira planu numatoma nekeiCiant Zemés sklypo paskirties,
naudojimo biido, pakeisti zemés sklypui 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.787 patvirtinto detaliojo sprendiniais nustatytus: uzstatymo
tankuma (nustatytas 40 proc.), uzstatymo intensyvuma (nustatytas 0,7), statybos zona, statybos ribg,
automobiliy parkavimo vietas ir skaiciy.

2. INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamas zemés sklypas

1. | Zemés sklypo adresas Dubysos g. 37A, Klaipéda
2. | Zemés sklypo kadastrinis 2101/0005:286 Klaipédos m. k.v.
Nr.
3. | Zemés sklypo unikalus Nr. | 2101-0005-0286
4. | Zemés sklypo plotas 0.4897 ha
5. | Uzstatyta teritorija 0.4897 ha
6. | Paskirtis Kita
7. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos
8. | Zemés sklypo savininkas UAB ,.Spektras®
9. | Valdymo forma Nuosavybes teise
10. | Servitutai Servitutas — teisé aptarnauti transformatoring 3alia sklypo

(tarnaujantis daiktas);

Servitutas — teisé naudotis gretimy sklypy dalimis
remontuojant pastato sienas (vie§pataujantis daiktas);
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

2004-05-14 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1559
11. | Specialiosios naudojimo | Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir

9




ZEMES SKLYPO DUBYSOS G. 37A DETALIOJO PLANO, I’AT‘{IRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACLIOS
DIREKTORIAUS 2003 M. RUGPJUCIO 29 . [SAKYMU NR. 787, KOREKTURA

salygos: jrenginiy apsaugos zonos (49 skyrius) - 0,1334 ha;
Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) — 0,0139 ha; Elektros
linijy apsaugos zonos ( 6 skyrius) 0,0543 ha; Rysiy linijy
apsaugos zonos (1 skyrius) — 0,021 ha;
2013-05-03 Nacionalinés zem¢s tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr.13SK-(14.13.111.)-216

3. ESAMOS TERITORIJOS (ZEMES SKLYPU) UZSTATYMO VERTINIMAS
Vadovaujantis V[ Registry centro duomenimis planuojamame Zemés sklype Dubysos g. 37A,
Klaipédos mieste yra UAB ,,Spektras™ nuosavybes teise priklausantys Sie statiniai:
Pastatas — metalo dirbiniy gamybos pastatas. Unikalus Nr. 2197-6006-9013;
Pastatas — garazas. Unikalus Nr. 2197-6006-9024;
Kiti inzineriniai statiniai — kiemo aikstelé. Unikalus Nr. 4400-1522-4316;
Kiti inZineriniai statiniai — kiemo aikstelé. Unikalus Nr. 4400-2418-9282;
Kiti inZineriniai statiniai — tvora. Unikalus Nr. 4400-1522-4338;
6. Nuoteky 3alinimo tinklai - Butiniy nuoteky tinklai. Un. Nr. 4400-2566-5 172.
Registruoty pastaty uzstatymo plotas — 2001 kv.m.

Ug g 9 =

Planuojamo zemés Zzemés sklypo gretimybés pagal Valstybés jmonés registry centro pateiktus
duomenis:

|. Zemés sklypas (kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorios) kad. Nr.
2101/0005:112, nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, nuomos teise valdo AB
.Klaipédos energija“ ir UAB . Termoizola N*;

2. Zemés sklypas (kitos paskirties, susisickimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos) kad. Nr. 2101/0005:472, nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, nuomos teise valdo GSEB -Modulis*;

3. Zemés sklypas (kitos paskirties, komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija,
pastatam cksploatuoti) kad. Nr. 2101/0005:262, nuosavybés teise priklauso UAB
»Spektras®;

4. Zemés sklypas (kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorios) kad. Nr.
2101/0005:197, nuosavybés teise priklauso Lictuvos Respublikai, nuomos teise valdo UAB
..Folinas®;

5. Siaurés rytuose, pietry¢iuose ir pietvakarivose planuojama teritorija ribojasi su laisva
valstybine Zeme (esamos biiklés jvertinimo bréZinyje Nr.03, Nr.05, Nr.07).

4. INZINERINES INFRASTRUKTUROS
Planuojamoje teritorijoje yra $ie inZineriniai tinklai:
elektros tinklai;
e vandentiekio tinklai;
e buitiniy nuoteky tinklai;
e lietaus nuoteky tinklai;
» dujotiekio tinklai;
e rysiy tinklai.

5. SUSISIEKIMAS

Planuojama teritorija yra Dubysos g. 37A, Klaipédos mieste. Privaziavimas | planuojama teritorijg
yra esamas, pagal galiojan¢io, 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybes administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.787 patvirtinto, detalijo plano sprendinius. Privaziavimas yra i§ Dubysos
g., kurios arkarpa ties planuojamu Zemés sklypu, vadovaujantis 2007-04-05 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110 patvirtinto Klaipedos miesto bendruojojo plano
susisiekimo sistemos brézinio sprendiniais — pazyméta kaip D1 kategorijos gatveé, kurios
rekomenduojamas juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m (vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakcija bei jvertinus
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gretimybése patvirtinty, galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty sprendinius). [ Zemés sklypa
patenkama i$ Dubysos g. vedanciu privaziavimu (7-8 m plo¢io), esanciu laisvoje valstybinéje
zemgje. Automobiliy parkavimui, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 | Gatvés ir vietinés reikimes
keliai. Bendrieji reikalavimai™ aktualia redakeijos XIII skyriaus 30 lentele ., Automobiliy stovéjimo
viety minimalus skai¢ius®, esamam gamybos pastatui su 1100 kv.m. darbo patalpy ploto, numatytos
18 parkavimo viety (1 vieta 60 kv.m. darbo patalpy plotui).

6. ZELDYNAI

Zemés sklypas uzstatytas, rcljefas — lygus, absoliutin¢ altitudé svyruoja nuo 10.00 iki 11.20
Lietuvos valstybine auk3¢iy sistema. Teritorija prizitrima. Teritorijos vakarinéje dalyje esantys
pavieniai medziai i$saugomi. Kiti Zeldiniai — veja.

7. GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Planuojamame Zemes sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo
vertybiy, kurios baty paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro jsakymg (LR
Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

8. APLINKOS APSAUGOS, ORO, VANDENU, DIRVOZEMIO FIZIKINES TARSOS LYGIO VERTINIMAS
Detaliojo plano korektiiros sprendiniai jtakos neturés.

9. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS

Galiojan¢iu detalivoju planu, planuojamai teritorijai, vadovaujantis 2001-01-05 d. LR Sveikatos
apsaugos ministro jsakymu Nr.10 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir prieZidiros tvarkos
patvirtinimo® 32 punktu, buvo nustatyta 50 m sanitariné apsaugos zona. Vadovaujantis 2004 -08-
19 d. LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.V-586 ,Dél sanitarinés apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* galiojanéia aktualia redakcija — ankséiau taikytas 32
punktas , Teritorijos, kurioms turi biti sudaromos SAZ* — panaikintas, todél anks¢iau patvirtinta
detaliuoju planu sanitariné apsaugos zona nebuvo jregistruota.

Detaliojo plano korektiira numatomas statybos zonos ir ribos plétimas. Gamybos ir pramonés
paskirties pastaty statybos plétra nenumatoma bei esami jregistruoti pastatai nepatenka j [-V
gamybiniy objekty kenksmingumo klasg, todél LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343
»Specialiosios Zemes ir misko naudojimo salygos™ galiojancios aktualios redakcijos XIV skyriaus
specialioji Zemés ir miSko naudojimo salyga — gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tar§os poveikio zonos — netaikoma.

10. VIESO SAUGUMO REIKMIU ANALIZE
Detaliojo plano korektiros sprendiniai jtakos neturés.

11. TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCLIOS

Planuojamos teritorijos detaliojo plano korektiros sprendiniai nepriestarauja 2007-04-05 d.
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo
plano sprendiniams ir kitiems, teritorijoje galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.
Rengiama anksc¢iau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai: nekeiciant pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams,

nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos
reglamentus.

12. PROBLEMINIU SITUACLJI| NUSTATYMAS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIAL)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo radto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy) ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo regalmentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama anks¢iau parengto detaliojo plano korektira (vienam Zemés sklypui), kurios tikslai ir
uzdaviniai: nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidZiant jstatymy ir Kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos (galiojan¢iame detaliajame plane pazyméta
Nr.1) naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uZdaviniams,
nustatytiems  galiojan¢iam detaliajam planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos
reglamentus.

Zemes sklype vykdoma tkiné veikla — netarSi metalo produkty gamyba komerciniais tikslais.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomas teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo
teritorija (PS), atsizvelgiant | esamy jregistruoty pastaty paskirtj: metalo dirbiniy gamybos pastatas
ir garazas. Planuojamo Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo bidas licka esamas: kitos paskirties,
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Detaliuoju  planu, patvirtintu 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.787, Zemés sklypui buvo nustatytas uZstatymo tankis — 40 proc., o
uzstatymo intensyvumas — 0,7. UZstatymo rodikliai koreguojami ir naujai nustatomas Zemés sklypo
uzstatymo tankis — 63 proc., uZstatymo intensyvumas — 1,3. Planuojamy statyti pastaty/priestaty
aukstis — 8,5 m. (max aukStis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auki¢iausio tagko), 1-2
aukSty. UZstatymos tipas — laisvo planavimo. Galimos statiniy paskirtys: Esami: gamybos,
pramonés ir garaZy paskirties pastatai; Nauji galimi: garaZy, sandéliavimo, komercinés paskirties
pastatai.

Planuojama nauja statiniy statybos riba ir zona Siaurinéje puséje numatoma 1,00 m, pietinéje 3,00 m
ir 1,50 m, rytinéje — 13,95 m ir vakarinéje puséje — 3,00 m atstumu iki Zemés sklypo ribos. Dél
statiniy statybos arCiau negu 3 m nuo Zemés sklypo ribos yra gauti Nacionalinés zemeés tarnybos
pric Zemés tkio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus, AB "Klaipédos energija”,
GSEB "Modulis" ir UAB "TERMOIZOLA N" sutikimai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti inZineriniai tinklai (vandentiekio, butiniy ir lietaus nuoteky,
elektros, rySiy, dujotiekio), j kuriuos bus pasijungta sklypo cksplotacijos metu.

Architektariniai reikalavimai:
* Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,
med], stiklg.
* Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Sprendiniy jgyvendinimo programa:

* Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypo statybos ir eksploatavimo metu.

* Pabloginus esamo kelio biiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

e Prie§ statant nauja pastata, priestata ar rekonstruojant esamus pastatus, Zemés sklypo
savininkas jsipareigoja savo IéSomis iSkelti uZstatymui trukdanéius inZinerinius tinklus,
nepaZeidZiant treciyjy Saliy interesy.

» Siekiant patenkintj trikstamy viety poreikj planuojamame Zemés sklype Dubysos g. 37A,
savo lesomis jrengti 8 automobiliy stovéjimo vietas gretimame Zemés sklype
kad.Nr.2101/0008:250, adresu: Dubysos g. 37, Klaipéda, kuris nuosavybés teise priklauso
UAB ,.Spektras®.




ZEMES SKLYPO DUBYSOS G. 37A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADM INISTRACLJOS
DIREKTORIAUS 2003 M. RUGPJUCTO 29 D, [SAKYMU NR. 787, KOREK TORA

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZifriu.
Vadovaujantis LR Vyriausybeés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir midko
naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné
bikl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Galiojan¢iu detalivoju planu, planuojamai teritorijai, vadovaujantis 2001-01-05 d. LR Sveikatos
apsaugos ministro jsakymu Nr.10 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir prie%itiros tvarkos
patvirtinimo* 32 punktu, buvo nustatyta 50 m sanitariné apsaugos zona. Vadovaujantis 2004 -08-
19 d. LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.V-586 .Dél sanitarinés apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* galiojanéia aktualia redakcija — ankséiau taikytas 32
punktas ,Teritorijos, kurioms turi biiti sudaromos SAZ* — panaikintas, todél ankstesniu detaliuoju
planu nustatyta sanitariné apsaugos zona nebuvo jregistruota.

Detaliojo plano korektiira numatomas statybos zonos ir ribos plétimas. Gamybos ir pramonés
paskirties pastaty statybos plétra nenumatoma bei esami jregistruoti pastatai nepatenka i IV
gamybiniy objekty kenksmingumo klasg, todél LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343
»Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos* galiojandios aktualios redakcijos XIV skyriaus
specialioji Zemes ir miSko naudojimo sglyga — gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tarSos poveikio zonos — netaikoma. Zemés sklypas yra komercinés paskirties ir
inZinerines infrastruktdros sklypy teritorijoje. Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija,
gretimy Zemés sklypy paskirtj bei vykdomos tikinés veiklos pobadij, daroma ivada, kad vykdoma
ukiné veikla netures neigiamos jtakos visuomenés sveikatai, gretimybéms bei aplinkai ir nenustatys
papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprafu* pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal
kuriuos reikéty rengti Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
(Zin.,1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanCiais pakeitimais. Techninio projekto rengimo metu
atlikus Poveikio aplinkai vertinimo procediiras statytojas gali pakeisti veiklos pobudj.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Ivertinus ukines veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
isdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj aprdpinima, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka daroma i§vada, kad planuojamos teritorijos gretimybése vykdoma ir numatyta
akiné pletra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas pagal galiojancius teisés aktus,
techniniy projekty rengimo metu. NeiSlaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (kai tai
leidZia teisés aktai), butina uZztikrinti gaisrinés saugos priemones, vadovaujantis galiojanciais teisés
aktais.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Gaisro atveju vanduo imamas i§ artimiausio
vandens telkinio arba priedgaisriniy hidranty vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumantams rengti" (2014-02-10, Nr.2014-01364). Atstumas nuo planuojamos
teritorijos  iki artimiausios Klaipédos apskrities prie3gaisrinés gelbéjimo valdybos 2-osios
komandos (Silutés pl. 58, Klaipeda) - 2,26 km. Naujos priemonés gaisry gesinimui nenumatomos.
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InZineriniai tinklai:
Esamy inZineriniy tinkly savininkams néra apribojama galimybé juos aptarnauti ar naudoti. Tinkly
apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis.
Detaliojo plano korektliroje numatoma savo I¢Somis iskelti inZinerinius tinklus, trukdancius
uZstatymui, nepaZeidziant treciyjy Saliy interesy. InZineriniai tinkly sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus - atstatyti.
e VandentieKio tinklai: numatoma i$saugoti esamus tinklus.
* Nuoteky tinklai: naikinami uZstatymui trukdantys inZineriniai tinklai. Pasijungimas
sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo sglygas ir nepaZeidziant tre¢iyjy Saliy interesy.
* Lietaus nuoteky tinklai: i¥saugomi esami tinklai iki planuojamos statybos zonos. Statybos
zonoje esantis lietaus surinkimo Sulinélis perkeliamas uZ statybos zonos. Pasijungimas
sprendzZiamas  techniniy projekty rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas
o Sildymas: $iuo metu Siluma tiekiama i¥ vietinés katilinés, kiirenamos gamtinémis dujomis.
Iki esamos katilinés, kuri jrengta planuojamos teritorijos esamame pramonés ir gamybos
pastate, atvestas maZo slégio dujotiekio tinklas i§ gretimame Zemés sklype (Dubysos g. 37,
Klaipeda) esantame pastate jrengto dujy reguliavimo jtaiso. Statant naujus pastatus Silumos
poreikis uztikrinamas pasijungiant nuo esamos katilinés. Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
* Elektros tinklai: naikinami uZstatymui trukdantys inZineriniai tinklai. Pasijungimas
sprendziamas techniniy projekty rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir nepaZeidZiant tre¢iyjy Saliy interesy. Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo  salygos nustatomos esamy poZeminiy elektros tinkly ir veikiangios
transformatorinés apsaugos zony ribose.
* Dujotiekis: numatoma i§saugoti esamus tinklus.
e Ry3iy tinklai: numatoma iSsaugoti esamus tinklus.
* Gatviy apSvietimas. Nauji gatvés apSvietimo sprendiniai nenumatomi, esamas
nekei¢iamas. Sklypo apSvietimas sprendZiamas pagal poreikj techninio projekto rengimo
metu, teises akty nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos):
InZineriniy tinkly apsaugos zonos patikslintos pagal esamg situacija:

Rysiy linijy apsaugos zonos (I skyrius), po 2 m 210 m*

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX | -392 m’
skyrius), po 2,5 m

Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius), po 1 m nuo poZeminiy tinkly ir 10 m nuo TP | -440 m’

Dujotiekio apsaugos zonos (IX skyrius), po 2 m -133 m’

Atliekos:

Susidariusios atlickos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 1999-07-14 d.
isakymu Nr.217 patvirtintais , Atlicky tvarkymo taisykliy* (su vélesniais pakeitimais) nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys dkio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos j konteinerius ir i¥veZamos | buitiniy atlieky sgvartyna bei antriniy Zaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis. Kitos
eksploatacijos metu susidarancios atliekos — nepavojingos. Atlieky konteineriy aikstelé numatoma
pietrytinéje planuojamos teritorijos dalyje.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Dubysos g. 37A, Klaipédos mieste. Privaziavimas | planuojama teritorijg
yra esamas, pagal galiojancio, 2003-08-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.787 patvirtinto, detalijo plano sprendinius. Privaziavimas yra i§ Dubysos
g., kurios arkarpa ties planuojamu Zemés sklypu, vadovaujantis 2007-04-05 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendruojojo plano
susisickimo sistemos bréZinio sprendiniais — paZymeéta kaip DI kategorijos gatvé, kurios
rekomenducjamas juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m (vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakcija bei patvirtinty,
galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty sprendinius). | Zemés sklypg patenkama i§ Dubysos g.
vedan¢iu privaziavimu (7-8 m plo¢io), esanciu laisvoje valstybinéje Zeméje.

Automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® aktualia redakcijos XIII skyriaus 30 lentele
»Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius™: esamam gamybos, pramonés paskirties pastatui
su 1100 kv.m. darbo patalpy ploto reikia 18 automobiliy stovéjimo viety (1 vieta 60 kv.m. darbo
patalpy plotui) ir numatomam statyti sandéliavimo paskirties pastatui/ams reikia 10 automobiliy
stovejimo viety (1 vieta 100 kv.m. sandéliy ploto), i§ viso - 28 vietos. Planuojamo Zemés sklypo
ribose numatoma 20 automobiliy stovéjimo viety. Trikstamas 8 automobiliy parkavimo vietas
planuojama jrengti gretimame Zemes sklype Kad. Nr. 2101/0005:262, Dubysos g. 37, nuosavybés
teise priklausanCiam tam paciam savininkui - UAB "Spektras" (bylos sudétyje. pridedama
sprendiniy jgyvendinimo programa, kl.lrlOJE apraSytas sipareigojimas dél parkavimosi viety).
Minéto Zemes sklypo plotas - 5550 m’, jame yra registruotas pastatas garaZas — dirbtuvés su
administracinémis patalpomis Un. Nr. 2196-5009-0019. Vadovaujantis bylos sudétyje pateikta
iStrauka i§ inventorinés bylos vidaus patalpy ploty, Dubysos g 37. Klaipeda sklype jregistruoto
pastato plotas — 912 62 m’. Garazy dalis sudaro 582,79 m’, dirbtuvés su administracinémis
patalpo mis — 329,83 m’, todél atsiZvelgiant j pastato paskirtj (administraciniams pastatams - | vieta
25 m’ pagrindinio ploto) ir | STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai® 109 punkta, kai statiniai nepatenka j 30 lentele, automobiliy stovéjimo viety poreikis
apskai¢iuojamas individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy
skai€iy, pastato padétj mieste, teritorijos apriipinimg vieSuoju transportu ir kitus faktorius — sklype
Dubysos g. 37, Klaipéda reikalingas parkavimo viety skaiCius — 13 automobiliy. Viso, sklype turi
bati 13 parkavimo viety esamam pastatui ir 8 parkavimo vietos, skirtos patenkinti parkavimo viety
poreik] sklypui Dubysos g. 37A, Klaipéda.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius ir vietos sprendZiamas techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy iki
pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams,

Servitutai:

Tarnaujantys:

e Kiti servitutai (S1) — teis¢ aptarnauti transformatoring $alia sklypo (Apskrities virSininko
isakymas, 2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 92) — 164 m2 (tikslinamas servituto plotas).

» Servitutas — teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (Apskrities vir§ininko jsakymas,
2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 206) - siGlomas naikinti, vadovaujantis 2011-10-19 d.
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiros skyriaus pazyma apie nugriovima Nr.PAZ —
443 (16.27) ,Antros pietinés magistralinés trasos 2196-9007-8022, paskirtis — Silumos tinkly,
Dubysos g. 37A, Klaipéda®.

e Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas. (Apskrities vir§ininko
isakymas, 2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 207) - siulomas naikinti, vadovaujantis 2011-10-19 d.
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus paZyma apie nugriovima Nr.PAZ —
443 (16.27) ,Antros pietinés magistralinés trasos 2196-9007-8022, paskirtis — Silumos tinkly,
Dubysos g. 37A, Klaipéda™.
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Viespataujantys:

* Kiti servitutai — teisé naudotis gretimy sklypy dalimis remontuojant pastato sienas (Apskrities
virSininko jsakymas, 2004-05-14 Nr.13.6-1559), (kodas 91) - siiiloma naikinti atsizvelgiant j tai,
kad tarnaujantis servitutas gretimuose sklypuose néra jregistruotas, sutikimai gretimy sklypy
savininky néra pateikti.

Zeldynai.‘

Zemés sklypas uZstatytas, reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 10.00 iki 11.20
Lietuvos valstybiné auks¢iy sistema. Teritorija priZitirima. Teritorijos vakaringje dalyje esantys
pavieniai medZiai iSsaugomi. Kiti Zeldiniai — veja. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu
Nr.D1-694 .D¢l Atskiryjy rekreacing paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimu* (su vélesniais pakeitimais) priklausomyjy
Zeldyny apZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos (Jemés sklypai, skirti
kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose) - 10 %. Planuojamoje teritorijoje
Zeldyny plotas sudaro 10 proc.

Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):

* LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

* Teritorijy planavimo jstatymas (suvestiné redakcija nuo 2016-05-25);

¢ Tentorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

* Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

* Teritorijy planavimo salygy i§davimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymo Nr.DI-
999 redakcija.

»  Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

» Visuomengés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

* Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.

* LR Zemés jstatymas.

* LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

* LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 _Specialiosios Zemés ir migko naudojimo
sglygos™ (aktuali redakcija);

* LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija).

* STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®.

* STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas";

* STR 2.0207:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai";

* PAGD prie VRM direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr.1-45 ,Dél gamybos, pramongés ir
sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo";

* LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 . Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

* LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apragas®.

* LR Planuojamos fikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymas (suvestiné redakcija
nuo 2016-08-01).

“Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galioja juos keigiantys.
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