KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

L [SAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO LIEPU G. 85A, KLATPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2011 m. birZelio 22 d. Nr. AD1-1286
Klaipeda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos Istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipedos miesto savivaldybeés tarybos
2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 »Del pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo netekusiu galios
ir atsizvelgdama { Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipedos teritoriju planavimo ir statybos valstybines prieZitiros skyriaus teritoriju planavimo
dokumento 2011 m. birZelio 6 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-1162 bei i Lietuvos ir Kanados UAB
»Pajirio mediena®™ 2011-06-07 praS§yma:

1. Tvirtinu Zemes sklypo Liepy g. 85A, Klaipedoje, detaluji plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinys, infrastruktiros objekty,
komunikaciniy koridoriy brézinys, susisiekimo organizavimo schema, sklypo riby nuzymeéjimo
bréZinys bei aiskinamasis rastas, i$ viso pridedama 12 lapy).

2.PakeiciuZemés sklypo Liepy g. 85A, Klaipédoje, Zemés naudojimo biida ir pobiudj i3
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo Imoniy statybos |
komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos;
gyvenamosios teritorijos, daugiabugdiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy statybos; visuomeninés
paskirties teritorijos, mokslo ir mokymo, kultiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy
statybos; inZinerinés infrastruktfiros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams.

3.Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio pranefimo vietingje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritoriju planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybes interneto tinklalapyje.

Sis isakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui.
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Zemeés sklypo Liepy g.85a., Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

% N “PATV}BTIN TA
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7 1dnu:1151$'d,[os direktoriaus

o Nd isakymu Nr. AD1- /n &6
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/

A /
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai atitinka:

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

* Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema.

e Klaipédos miesto $iaurinés dalies transporto schema.

¢ Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty idéstymo schema.

* Klaipeédos miesto vizualinés informacijos ir iorinés reklamos specialusis planas.

¢ Klaipédos miesto vieSyjy tualety i¥déstymo schema.

* Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas,

e Klaipedos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky $alinimo specialusis planas.

o Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai nustatomi pagal aiskinamojo radto sprendinius ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo naudojimo biidg ir pobadi i§ pramones ir
sandéliavimo objekty teritorijos | gyvenamosios (tp6, G2), visuomeninés (tp7, V3) ir komercinés
paskirties objekty teritorija (tp9, K1); taip pat suformuojamos kito reZimo zonos inZinerinés
infrastruktiiros teritorijoms (tp10, 12); padalinti { skirtingas reZimo zonas, kurios véliau nerengiant
kito detaliojo plano bus jteisintos kaip atskiros sklypu ribos; nustatyti tentoruos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus; spresti automobiliy stovéjimo viety jrengimo, susisiekimo
komunikaciju irengimo, inZineriniy komunikacijy klojimo, aplinkos sutvarkymo klausimus.
(Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 {sakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos
ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,Dél Zemés sklypy pagrmdmes tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, biidy ir poblidziy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-
1633)).

2. Teritorijos apsaugos priemonés
Detaligjo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo velesnémis redakcijomis planuotoje teritorijoje
galioja Zemés naudopmo apribojimai ir apsaugos zonos:
o 2716 m ry8iy linijy apsaugos zonos (naikinamos detaliuoju planu);
o 6286 m>- elektros linijy apsaugos zonos (naikinamos detaliuoju planu);
* 59340 m’- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(na1k1namos detaliuoju planu);
e 10804 m” - §ilumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (naikinamos detaliuoju
pIanu)
e 180 m’- gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar$os poveikio zonos
(naikinamos detaliuoju planu).
* 1 m - poZeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
* 5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalings kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAT, J.Zauerveino g. 57, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 1




Zemés sklypo Liepy g.85a., Klaipédos mieste detalusis planas ATSKINAMASIS RASTAS

° 2m-ry8iy kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);

* 2 m - dujotiekio tinkly apsaugos zona (planuojama);
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
gyvenamosios teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomeninés paskirties
objekty teritorijos statyba ir eksploatacija, nesukurs tar$iy SAZ ifeinanius u¥ planuojamos
teritorijos riby.
Aplinkos kokybé ir higienin¢ bikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius
Ardiausiai planuojamos teritorijos esantys $vietimo objektai yra Siauriniame miesto gyvenamajame
rajone — yra ikimokyklinio ugdymo istaiga lop3elis — darZelis, adresu Panevésio g.3 (atstumas apie
1.2 km), artimiausios bendrojo lavinimo istaigos yra Zemynos gimnazija (Kretingos g.23) ir
Verdenes pagrindine mokykla (Kretingos g.22) (atstumas apie 1.1 km-1.2 km). Nauja mokykla
numatoma Danés upés slénio teritorijos nuo Bir¥os tilto iki Palangos kelio (miesto ribose)
konversijos ir panaudojimo vandens ir kultfiros turizmo plétrai specialiuvoju planu netoli
planuojamos teritorijos ryty kryptimi.
[vertinus  Siuo detaliuoju planu planuojamo  kvartalo apimtis teritorijoje  i3skiriamas
komercings/visuomeninés paskirties sklypas skirtas darZelio — mokyklélés statybai. Dar vienas
naujas darZelis numatomas pagal Danés upes slénio teritorijos nuo BirZos tilto iki Palangos kelio
(miesto ribose) konversijos ir panaudojimo vandens ir kultiiros turizmo plétrai specialiuoju planu
netoli planuojamos teritorijos ryty.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdio posiiiriu

Planuojant sklypus vadovaujamasi iSduoty planavimo salygy reikalavimais, Vyriausybés 1992 05
12 nutarimu Nr. 343 ,Deél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu®. Esamais pastatais yra
sukurtas pramoninis miesto dalies krastovaizdis. Naujai kuriamas uZstatymas papildys esama
miesto krastovaizdi, atvers miestiediams prieigas Sioje teritorijoje link upeés.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Esamy jregistruoty tarSos faltiniy, turindiy savo SAZ, ir galindiy neigiamai jtakoti planuojama
veikla, néra.

Apie 200-600 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Danés upe.

[vertinus Gkinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esandiy statiniy
i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, daroma i§vada, kad detaliojo plano
gretimybese vykdoma ir numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Femes sklypams ar ju paskirdiai.

Planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita. 2010 metais
atlikta atranka dél poveikio visuomenés sveikatai vertinimo bfitinumo nustatymo. Pagal gauta
atrankos i§vada Nr.E4-63 poveikio visuomenés sveikatai vertinimas — neprivalomas.

3. Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apragyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.

Detaliuoju planu numatoma nekeigiant paskirties pakeisti Zemés sklypo naudojimo biidg ir pobadj
i§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos pramonés ir sandéliavimo imoniy statybos |
daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty statybos (tp6, G2), komercinés paskirties objekty teritorija
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (tp9, K1), visuomeninés paskirties teritorijos
mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statininiy statybos (tp7, V3).
Taip pat suformuotos kito re¥imo zonos aptarnauti suplanuotus objektus: kitos paskirties
inZinerinés infrastruktiiros teritorijos: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12).

Planuojamos teritorijos krastovaizdis yra miesto uzstatymo tipo, maksimaliai jsiliejantis | gamtg —
formuojant statinius siekiama i¥gauti kuo didesnj az@iriSkuma, praZzvelgiamuma, teigiamai paveikti
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gyventojy psichologing biiseng ir gyvenimo kokybe. Planuojamas urbanistinis kompleksas pagerins
kraStovaizdZio esteting kokybe, bus pastebimas jvaziuojant j miesta pro Liepy gatve.

Atsizvelgiant { Sias aplinkybes ar&iau Liepy gatvés (3iaurinio i8vaZiavimo) numatomi maksimaliis
uZstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai, kurie palaipsniui artéjant prie mazaaukiéiy
gyvenamyjy namy mazéja. Planuojamos visos teritorijos uZstatymo tankumo indeksai svyruoja nuo
0.25 iki 0.82, uZstatymo intensyvumo indeksas nuo 0.54 iki 2.38 (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai, STR 2.02.01:2004 »Gyvenamieji pastatai).
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Planuojamame kvartale, Siaurinéje sklypo dalyje, gyvenamieji pastatai (maZaauks¢iy daugiabuciy
gyvenamuyjy namy zona) projektuojami iki 3 austy. Sioje dalyje planuojamai kito reZimo zonai
Nr.01-11, kurios plotas 1.4600 ha nustatomas sklypo uZstatymo tankumas - 0.25, o intensyvumas —
0.54.

Toliau plétojant gyvenamyjy daugiaauksdiu namy iddéstyma planuojamoje teritorijoje iSskirtose
kito rezimo zonose Nr.01-2+01-7, Nr.01-9+1-10 numatoma daugiabuéiy gyvenamyjy namy
statyba nuo 3 auksty, iki 5+9 auksty. Planuojamy $iy kito reZimo zony uzstatymo tankumo indeksai
svyruoja nuo 0.53 iki 0.70, o intensyvumo indeksai nuo 1.68 iki 2.22.

Planuojamy kito reZimo zony uZstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti sutinkamai
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai.

Pietingje planuojamo kvartalo dalyje, numatoma komercinés paskirties teritorija Nr.01-1, kurioje
planuojami 3 auksty ir 9 auk3ty komercinés paskirties pastatai. Planuojamos kito reZimo zonos
uZstatymo tankumo indeksas 0.82, o intensyvumo indeksas 2.38.

Planuojamo kvartalo viduringje dalyje, ardiau Siaurinés kvartalo pusés, planuojamas 3 auksty
visuomeninés/komercinés paskirties pastatas (vaiky dazelis-mokyklé¢lé). Planuojamai kito reZimo
zonai nustatomas sklypo uZstatymo tankumas - 0.40, o intensyvumas — 0.60.

Komercineés ir visuomeninés paskirties kito reZimo zonoms tankumo ir intensyvumo indeksai
nustatyti sutinkamai STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

[vertinus planuojamos teritorijos reljefa po beveik visa planuojama teritorija (iSskyrus $iaurine
sklypo dalj) planuojama poZeminé automobiliy aik3tele, kuri bus suprojektuota po dirbtine
platforma. Todé¢l kito reZimo zonoms Nr. 01-1+1-10 nustatomas papildomas dirbtinés platformos
tankumo indeksas - 1.00. Ant planuojamos dirbtinés platformos bus suprojektuoti dviradiy ir
pesCiuju takus, vaiky ir sporto Zaidimo aikSteles bei visus planuojamus gyvenamuosius,
visuomeninj ir komercinj pastatus (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Maksimalus pastaty auk3tingumas galimas tik tada, kai i¥pildomi visi gaisrinés saugos reikalavimai,
bei jvertinamas maksimalus gaisriniy kopédiy gesinimo aukstis.

Nekeiciant detaliojo plano sprendiniy gali biiti statomi kiti ma%esnio aukséio statiniai ir pastatai,
taip pat ir atskiri tiiriai.

Detaliuoju planu rekomenduojamas perimetrinis teritorijos uZstatymo tipas. Visoje teritorijoje
numatomos rekreacines vidinés kiemuy erdves, pés€iyjy-dviradiy aléjas, tarp maZaauktés ir
daugiaaukstés gyvenamosios statybos numatomas vaiky darzelis, lauko sporto Zaidimy aikstelés.
Planuojami uZdari kiemai bus skirti {vairaus am¥iaus socialiniy Zmoniy grupiy veiklai — poilsiui,
juose numatomos vaiky Zaidimo aikstelés. Projektuojama aléja gali biiti panaudojama tiek aktyviai,
tiek pasyviai veiklai. Jaunimui formuojamos lauko sporto Zaidimo aikstelés, teritorijoje numatoma
ikimokyklin¢ ugdymo istaiga. Visa infrastruktiira turi biiti pritaikyta Zmoniy su negalia reikméms ir
atitikti visus teisés akty bei statybos techniniy reglamenty reikalavimus. Planuojamos teritorijos
uzsistatymo tipg galima keisti techninio projekto rengimo metu (nerengiant naujo detaliojo plano),
pakeitimus suderinus su kvartalo architektu, detaliojo plano autoriumi (UAB ,,Progresyviis
projektai®),
Architektiiriniai reikalavimai:
* Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.
* Spalvinis sprendimas konkretizuojamas priklausomai nuo plétojamo kvartalo, pastaty
grupés architektiirinés idéjos, pagrindinés minties.
* AukStybiniai planuojamos teritorijos pastatai turi biiti lengvo silueto, aidkiy formuy, isilieti |
aplinkg, iSlaikyti prieSgaisrines normas, nepaZeisti gretimy sklypy turtiniy teisiy.
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* Projektuojant pastatus turi bati i§vengta neigiamo poveikio miesto panoramai ir siluetui.

Visi detaliuoju planu numatomi nauji objektai turi deréti, kaip vientisas kompleksas su kitais
teritorijoje esantiais statiniais bei irengimais, naudojant bendrus konstruktyvinius sprendimus,
bendras fasady bei stogy apdailines medZiagas ir spalvinius sprendimus.
UZsakovas savo léSomis [sipareigoja:
® Susikooperavus su kaimyniniy sklypy savininkais ar savo 1é¥omis nusitiesti inFinerinius
tinklus bei sutvarkyti privaziuojamojo kelio atkarpa nuo Liepy g. iki planuojamos
teritorijos.
e Savo lé3omis jrengti naujai planuojamg nuovaza i¥ Pievy g. 1 planuojama teritorija.
° Pasijungus | esamus inZinerinius tinklus, o pasijungimo vietas atstatyti nesubloginant jy
kokybés.

Vadovaujantis VI ,,Registry centras“ duomenimis planuojamos teritorijos plotas yra 15.5733 ha,
tatiau jvertinus esamg situacijq ir gretimy sklypy kadastrinius matavimus, planuojamos teritorijos
plotas gaunasi 15.5787 ha, tai reidkia, kad planuojamos teritorijos plotas padidéja 54 m? Si
teritorijos ploto paklaida jgyvendinus trediaji teritorijos etapa bus islyginta ir jregistravus naujus
kadastrinius matavimus sutikslinta. Pasikeitus teritorijos plotui, bus pakeista ir valstybinés Zemés
nuomos sutartis su patikslintu Zemés sklypo plotu.

Kadangi planuojama teritorija yra vir§ 15 ha ir jg vienu metu isisavinti yra teoriSkai ir
JinansiSkai nejmanoma, todél planuojamai fteritorijai plétoti numatomi atskiri teritorijos
isisavinimo (plétros) etapai,

Teritorijos jsisavinimo (plétojimo) etapai:

Pirmasis teritorijos jsisavinimo (plétojimo) etapas — Siame ctape visam Zemés sklypui
pakei¢iama Zemés naudojimo paskirtis, biidai bei pobtidZiai, jrengiami jvaziavimai i3 Pievy gatvés,
iSkeliami Silumos tinklai { komunikacijy koridoriy, palickamos elektros aukstos itampos linijos,
formuojami gyvenamieji ir komerciniai pastatai, Esami statiniai bu griaunami, o teritorijoje esanti
katiline bus uZdaryta 2012 m. Gyvenamyjy ir komercinés paskirties pastaty reikméms numatomos
poZeminés ir dengtos antZeminés automobiliy parkavimo aikstelés su apZeldintu eksploatuojamu
stogu. Dél eksploatuojamyjy stogy yra sukuriamas gyvenamasis fondas, visiskai atribotas nuo
automobiliy bei kartu atribojamas nuo jy keliamos oro bei vizualinés tarSos, triuk§mo, pavojaus
péstiesiems. Gyvenamieji namai i¥déstomi formuojant uzdarus (pilnai ir dalinai) kiemus, kurie
skatina gyventojy saugumo jausma, jaukuma, blokuoja skersvéjus, Siaurinéje dalyje, atsiZzvelgus |
gretimy sklypy pastaty aukstinguma, pradedama formuoti maZaaukitiy daugiabu¢iy (3a.)
gyvenamujy namy teritorija.

Antrasis teritorijos jsisavinimo (plétojimo) etapas — visa likusi teritorijos dalis.

Antruoju etapu numatoma jrengti privaziavima rytinéje teritorijos dalyje. Be infrastruktiiros statiniy
toliau statomi gyvenamieji, komerciniai ir visuomeninis pastatai, baigiama pirmajame etape pradéta
gyvybés Serdis — péstiujy-dviradiy aléja. Siame plétros etape daugiabuciai gyvenamieji namai
statomi tuo paciu principu kaip ir pirmajame — sukuriant uzdara ar pusiau uzdarg vidinj kiema.
Siauringje dalyje, atsizvelgus | gretimy sklypy pastaty aukstinguma, formuojami maZaauk3&iy
daugiabutiy (3a.) gyvenamuyjy namy teritorijos. Taip pat, tarp mazaauk3Ciy ir daugiaaukssiy
gyvenamuyjy namy teritorijy formuojamas sklypas vaiky darZeliui bei lauko Zaidimo aik3teléms.
Tretiasis teritorijos jsisavinimo (plétojimo) etapas — nerengiant naujojo detaliojo plano esamas
Zemes sklypas sudalijimas atskirais sklypais pakeiiant ju paskirti, pagal $iuo detalivoju planu
nustatytas skirtingas kito reZimo zonas.

Tretiuoju etapu Zemes sklypas sudalijamas Zemés sklypais, kurie detaliuoju planu nuzymeti kito
reZimo zonomis. Nerengiant naujo detaliojo plano pakeitiama atskiry sklypy paskirtis
vadovaujantis pagrindiniuose sprendiniuose pateiktomis kito rezimo zony ribomis bei nustatytais
teritorijy planavimo reglamentais.

Sklypo pastaty projektavimo etapy eiliskumas ir vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu.
Igyvendinus visus tris teritorijos isisavinimo etapus planuojamoje teritorijoje numatomas
preliminarus gyventoju skai¢ius nuo 8000 iki 10 000. Visuomeninés paskirties teritorijoje
planuojama mokinti apie 10 proc. visy toje teritorijoje gyvenanéiy vaiky.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAT", J.Zauerveino g-5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 4



Zemes sklypo Liepy g.85a., Klaipedos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
Igyvendinus visus tris teritorijos jsisavinimo etapus planuojama teritorija taps patrauklia
gyvenamosios, komercinés bei visuomeninés veiklos teritorija.

Planavimo organizatorius jsipareigoja.

* Patvirtinus Zemés sklypo detalyji plang parengti kvartalo tinkly (vandentiekio, fekalinés
kanalizacijos, lietaus kanalizacijos, elektros, dujotiekiu, ry$iy, ap§vietimo) ir suplanuoty
gatviy techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidima gatvés ir tinkly statybai,
iki teritorijoje suplanuoty pastaty projektavimo ir statybos pradzios (projektavimo salygy
savado gavimo).

 [vykdZius auk$¢iau nurodytq reikalavima parengti pastaty ir ju priklausiniy techninius
projektus, juos derinti ir gauti leidimus jy statybai.

® Inzinerinius tinklus ir gatves jrengti iki pastaty ir ju priklausiniy pridavimo valstybinei
komisijai , t.y. pripaZinimo tinkamu naudoti.

e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés iki sklypo, statybos ir sklypy eksploatavimo
metu.

° Kvartalo vizualinés informacijos sistema jrengti vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés
informacijos ir iSorin¢s reklamos specialiuoju planu.

° [sipareigojimus perleisti busimiems sklypy savininkams,

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, i3laikant
atstumus tarp pastaty — I-II. ISskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iama uZstatymo riba ir pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus
tarp pastaty. Gaisro atveju vandens tiekimas numatomas 1§ esamy ir planuojamy prie$gaisriniy
vandens hidranty. Techninio projekto metu biitina numatyti privaZiavimo kelius prie naujai
planuojamy ir esamy vandens hidranty.

InZineriniai tinklai,
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo
ribomis. Tiesiant tinklus per asfaltuotas gatves darbus vykdyti uzdaru badu. Visy inZineriniy tinkly
pasijungimas, tiesimas ir teritorijos sutvarkymas tinkly tiesimo vietose numatomas uZsakovo
1¢Somis ar kooperuojantis su kaimyniniy sklypy savininkais. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu).
Vandentiekio tinklai: Planuojamoje teritorijoje numatomuose statiniuose vanduo bus
naudojamas buidiai, lauko ir vidaus gaisro gesinimui. Vandens tiekimg { planuojama
kvartalg numatyti paklojant kvartalo gatviy tinklus bei pajungiant juos | greta Pievy gatveés
esanCius miesto centralizuotus vandentiekio tinklus. Numatyta panaikinti visus sklype
esanCius vandentiekio tinklus. Planuojamo sklypo vandens tiekimo sistema yra susijusi su
gretimo sklypo vandens tiekimo sistema. Prie§ panaikinant sklypo teritorijoje esanéius
vandentiekio tinklus, reikalinga uZtikrinti esamy gretimo sklypo vartotojy  apriipinima
vandens tiekimo paslaugomis (sprendZiama techninio projekto rengimo metu). Vandens
tiekimas turi uZtikrinti planuojamo objekto buitinius poreikius ir turi tenkinti normatyviniy
dokumenty nustatytus reikalavimus (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka).
Preliminarus geriamo vandens poreikis buigiai (Sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka):

e e 1 Buities reikméms, Buities reikmeéms, Buities reikméms,
Vandens $altinis (tiekéjas) 3 3 3
m’/metus m’/parg m’/h
Klaipédos mllcsto T.randentleklo ~ 450000 ~ 1250 ~100,0
tinklai
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® Nuoteky tinklai: I§leidZiamy Gikio nuoteky kiekiai analogiski suvartojamo geriamo vandens

poreikiams, o uZterStumas — buitiniy teraly lygyje. I3 planuojamos teritorijos nuotekas
numatyta Salinti { Klaipedos miesto Siaurés prospekte esancius buities nuoteky tinklus.
Nuoteky pajungimas i esamus miesto nuoteky tinklus galimas per nuoteky siurbling.
Planuojamos siurblinés SAZ-20m. Pirmiausiai numatyta pakloti planuojamo kvartalo
gatviy nuoteky tinklus ir i juos pajungti atskiry sklypy nuoteky iSleidéjus, Numatyta
panaikinti visus sklype esancius buities nuoteky tinklus (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu). Preliminarus buities nuoteky kiekis (SprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).:

Buities reikméms,
m*/metus

Buities reikméms,
m*/h

Buities reikméms,

Nuote riimtuvas
oy peitin m’/para

Klaipédos miesto centralizuoti

~ 450000 ~ 1250 ~100,0

nuoteky tinklai

Lietaus nuoteky tinklai: 1§ planuojamos teritorijos lietaus nuotekas numatyta pajungti |
Pievy ir Liepy gatviy esamus lietaus nuoteky tinklus. Numatyta panaikinti visus sklype
esanius lietaus nuoteky tinklus. Pavir§inés (lietaus) nuotekos bus surenkamos apytiksliai
nuo 15.5787 ha ploto. [sisavinant planuoja teritorija, pavirdiai ir dangos turi biti
suprojektuotos taip, kad nebiity poveikio gretimiems Zemés sklypams(SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Preliminarus lietaus nuoteky kiekis (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta

tvarka).:
Ter1‘t.0r1_| 0s p}ote_ls, nuo Paviriniy (lietaus) Pavir§iniy (llretftus)
o kurio skai€inojamas o nuoteky kiekis,
Nuoteky Saltinis v 8 0 nuoteky kiekis, 3

pavirSiniy (lietaus) i finekus m/d
nuoteky kiekis, ha

PavirSinés (lietaus) nuotekos

(nuo planuojamos teritorijos ~15.5787 ~45785.5 ~4603.5

kietyjuy dangy, nuo stogy)

Isleidziamy lietaus nuotéky uZterStumas neturi virdyti i8leidZziamy { atvirus vandens telkinius
nuotéky uztertumo normuy:

1. pagal naftos produktus 1 mg/l (max. -3mg/l);

2. pagal BDS 7 15 mg/l ir pagal skendingias medziagas (SM) 30 mg/I.

3. BDS7-15 mg/l.

Silumos tinklai: Projekte ,,Zemés sklypo Liepy g. 85 detalusis planas Klaipédoje* $iluma
numatoma tiekti pagal AB ,,Klaipédos energija“ i¥duotas technines salygas 2009-02-10 Nr.
R-02-415.

Ties planuojamos teritorijos riba palei Vakary pus¢ 3alia atvirame ore esandiy Silumos
tieckimo vamzdZiy klojami be kanaliniu biidu nauji Silumos tiekimo vamzdZiai izoliuoti
poliuretano izoliacija. Esami atvirame ore jrengti ilumos tickimo tinklai demontuojami tik
tuomet, kai bus pakloti nauji $ilumos tiekimo vamzdziai be kanaliniu badu. Atstumai nuo
naujy be kanaliniu biidu klojamy vamzdziy iki atvirame ore irengty Silumos tiekimo tinkly
atramy  nurodomi  bréZinyje DP-08.01.80-IOKKB-IKP.  Silumos pasijungimas
projektuojamas tarp kamery 48-8a ir 48-7. Nuo naujai paklotos magistralés jungiamos
atSakos | projektuojamas teritorijas, kuriose numatomas paskirstymas | objektus. At3akos
nuo magistralés bei paskirstymo vamzdynai  objektus taip pat projektuojami be kanaliniai
1§ plieniniy vamzdziy su puty poliuretano izoliacija. Kadangi pastatai sklypuose parodyti
preliminariai, Silumos punkty vietos dar neZinomos, todél ivadai | kiekviena pastata
nerodomi.

Numatoma at3aka ateityje planuojamam rajonui Ryty puséje. Atsaka — plieniniai vamzdZiai
su poliuretano izoliacija pakloti be kanaliniu biidu.

Silumos tinkly Silumos neS¢jo parametrai: Tp=120°C, Tg=70°C, pric Ti§ = -20°C.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).
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® Duyjotiekis: planuojamo gyvenamujy namy kvartalo dujy tickimas numatomas i§ Liepy g.
esamy dujotiekio tinkly. Taip pat numatoma iskelti uZstatymui trukdandius esamus
dujotiekio tinklus. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

 Elektros tinklai planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems,
pastatytiems ir atiduotiems naudoti elektros tinklams, transformatorinéms ir/ar
transformatoriniy pastotéms taikomi LR Statybos istatymo ir LR Energetikos istatymo
nustatyta tvarka (nuostatos), Specialiyjy Zemés ir migko naudojimo salygy bei Elektros
tinkly apsaugos taisykliy reikalavimai. Servitutai nustatomi esamy, perkeliamy, statomy
elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (SprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka).

® RySiy tinklai: numatytos reikiamos naujos telekomunikacijy trasos, einanios inZineriniy
komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio ryS$iy kabeliy kanaly 3ulinio. Nustatyti
telekomunikacijy tinkly apsaugos zonose Zemeés naudojimo apribojimai. (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

° Gatviy apSvietimas: planuojamos teritorijos naujose gatvese, iSskirti Zemés ruoZai
apSvietimo jrangos statybai naudojant poZeminj kabeli. Suprojektuoti ir jrengti apSvietimo
tinklus neap3viestoje Pievy gatvés dalyje iki sankryZos su Siaurés prospektu. Apsvietimo
tinklus prijungti prie Pievy gatvés ir Siaurés prospekto apSvietimo tinkly poZeminiy
kabeliniy linijy. (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos i sklypuose stovin€ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su buitiniy atlieky i§veéjais ir i¥veZzami i buitiniy atlieky sgvartyna.

Susisiekimas

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema prijungiama prie esamos Klaipédos miesto susisiekimo
sistemos. PrivaZiavimai | sklypg planuojami i§ Pievy gatvés per Siaurés prospekta ir Liepy gatve.
PrivaZiavimui i§ Siaurés pr. per Pievy g. numatoma jrengti nauja nuovaza, kadangi artimiausia
esama nuovaza yra | jau kitu detaliuoju planu suplanuota savivaldybei priklausangig teritorija. Dél
saugesnio patekimo { planuojama teritorija privaziavime i3 Liepy g. esama pervaZa perkeliama apie
50 m i vakaring puse. Vadovaujantis LR 2005-01-27 d. Susisiekimo ministro isakymu ,,Dél pervazy
irengimo ir naudojimo taisykliy patvirtinimo* Nr.3-36, pervazZos perkélimas yra galimas, kadangi
Sioje naujos pervaZos vietoje yra tik du esami gelezinkelio bégiai, kurie buvo ir buvusioje pervazoje
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Planuojamoje teritorijoje esantys planavimo organizatoriui (UAB ,,Pajiirio medienai*) priklausantys
gelezinkelio keliai 100 ir 101 demontuojami (ardomi) nuo esamo 210 ie¥mo pagal AB ,,Lietuvos
geleZinkeliai* pateikta schema ,,Klaipéda - pagrindinis ir risiavimo kelynai® (Zitir. bylos sudétyje)
nepazeidZiant jokiy privadiy interesy (sprendZiama techninio projekto rengimo metu) (AB
Lietuvos gelezinkeliai* derinima Ziiir. bylos sudétyje) .

Detaliuoju planu suformuojamas lygiagretus privaZiavimas Pievy gatvei skirtas privaZiuoti i
suplanuoty teritorija. AtsiZvelgiant { rengiamo Danés upés slénio teritorijos, nuo BirZos tilto iki
Palangos kelio (miesto ribose) konversijos ir panaudojimo vandens ir kultiros turizmo plétrai
specialiojo plano sprendinius, detaliuoju planu rezervuojama teritorija, kurioje numatoma vietoj
geleZinkelio atSakos suplanuoti C kategorijos gatve su reikalinga infrastruktfira.

Detaliuoju planu automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypy ribose ir poZeminiuose garaZuose,
kurie planuojam po numatoma dirbtine platforma sprendZiama techninio projekto rengimo metu)
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 »QOyvenamieji pastatai, STR 2.02.02:2004 . Visuomeniniai
pastatai* ir STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® gyvenamosios
paskirties pastaty aptarnavimui reikia apie 2600, visuomeninés paskirties pastato aptarnavimui apie
25, o komercinés paskirties pastaty aptarnavimui apie 500 automobiliy stovéjimo viety.
Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose detaliuoju planu numatomose poZeminése
stovéjimo aik$telése, kuriy i¥déstymas gali kisti techninio projekto metu iSlaikant visus
normuojamus atstumus vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 isakymu Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo®, Automobiliy stovéjimo viety
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skai€ius, iSdestymas ir automobiliy stovejimo aikstelés tipas (poZeminé ir/arba antZeming) gali kisti
techninio projekto rengimo metu pagal uZsakovo parengta projektavimo uZduoti.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema palei esamg
Pievy gatvg numatyta nutiesti antraeili dviragiy takg. Per kvartalo vidurj projektuojama dviradiy
taka planuojama sujungti su Danés upés slénio teritorijos nuo BirZos tilto iki Palangos kelio (miesto
ribose) konversijos koncepcijoje numatomais rekreaciniais dvira¢iy takais, einanciais palei upe bei
su Pievy bei Liepy gatvémis (zZifir. péstiyjy ir dviraciy taky susisickimo schemoje). Dviragiy taky
trajektorija gali kisti techninio projekto metu, pagal suprojektuojamy statiniy idsidéstyma.

Servitutai
Tarnaujantys:

° Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) taikoma
servituto teise transformatoriniy aptarnavimui (Apskrities virgininko isakymas, 1998-09-04,
Nr.1433).

e Sklypo Nr.0l dalis tarnaus - teis¢ tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 23045.59 m?.

DykdZius 111 statyby etapq (nerengiant naujo teritorijy planavimo dokumento) detaliojo plano
sprendiniuose numatomos kito rezimo zonos jregistruojamos, kaip atskiri sklypai su Sivo detalivoju
planu nustatytais teritorijy planavimo refimo reikalavimais. Tada iregistruojami ir sekantys
servitutai:
Tarnaujantys:

* Sklypy (kito rezimo zony) Nr.01-1+01-11 dalys tarnaus - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti

poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 5480.40 m>.
o Sklypai (kito reZimo zonos) Nr.01-12--01-17 tarnaus - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti

poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 17565.19 m?.
Pastaba: sklypo servitutai tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

*  Dujotiekio tinkly apsaugos zonos (9 skyrius) ~21m

 Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -1m

® Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -2m

* Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -5 m
(49 skyrius)

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai

Sutinkamai atlikta Zeldiniy inventorizacija (pateikta priede) planuojamoje teritorijoje saugomuy
Zeldiniy néra.

Planuojamoje teritorijoje numatomi: apZeldinta pésCiyju aléja, mazos medziy grupés ir soliteriai
rekreacinés zonose (vidiniuose kiemuose). Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo® maZiausi zeldyny, {skaitant vejas ir
gélynus, plotai nuo viso Zemés sklypo ploto: daugiabu¢iy gyvenamujy namy statybos sklypai —
30%, komercinés paskirties objekty sklypo — 15%, visuomeninés paskirties objekty (vaiky darZelio)
sklypo - 60%,

Projekto vadove D. Zubavi¢iené
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