KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

] ) ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 111, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2011 m. rugpjacio 5 d. Nr. AD1-1609
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,,Dél pavedimo
Klaipeédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius
planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZzinimo netekusiu galios* ir atsizvelgdama | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekeijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieZitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2011 m. liepos 20 d. patikrinimo akta Nr. TP1-
1521 ir  UAB ,,REKOSTA* 2011-07-26 praiyma:

I. Tvirtinu Zemeés sklypo Silutes pl. 111, Klaipedoje, detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys ir aidkinamasis rastas, 1§ viso pridedamal3 lapy).

2. Pakeiciu zemeés sklypo Silutés pl. 111, Klaipédoje, Zemeés naudojimo biidg ir
pobudj i komercinés paskirties objekty teritorijos i komercines paskirties objekty teritorijos,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (30 proc. Zemés sklypo) bei pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, sandéliavimo statiniy statybos (70 proc. Zemés sklypo).

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kitq dieng po oficialaus
informacinio prane$imo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io
isakymo gavimo dienos. %

Savivaldybés administracijos dire | Judita Simonaviéinté

L. Norkieng, tel. 39 61 57
2011-07-27
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Tedforijy planavimo dokumentas:  Zemés sklypo Silutés pl. 111, Klaipédoje, detalusis planas
Planavimo tikslai:  Mustatyti teritorijos tvarkymo i naudojime rezima esamy pastaty isplétimui ir naujuy pastaty statybai

Planavimo organizatorius.  UAB Gollner Spadition”; planavime organizatoriaus igaliotas asmuo UAB .Rekosta®
AISKINAMASIS RASTAS
PATVIRTINTA
Klaipédos micsie savivaldybés

1. BENDRI DUOMENYS administracijos (%n."-drzcr;;n;e.

20.(../.:17.(:.:).'."..':/.".".{:d. isakymu Nr. AD1- /6O
1.1 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS —

e Planavimo uzduotis 2011-02-08.
* Susitarimas Dél 2008-09-23 detaliojo teritorijy planavimoorgarnz:
perdavimo sutarties Nr. J9-90 pakeitimo 2010-12-30, Nr. J9-55//=

® |sakymas del Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direkt
Nr. AD1-1641 ,Deél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus tei ﬁ’.b.;_gxg\reigq : 93 imo ir

griAus) teisitrio
VALDYMO

sutarties sudarymo” pakeitimo 2010-12-10, Nr. AD1-2240. NIV “;f:j;\?
* Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimMO&—OQ-ZS,

Nr. J9-90.

e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymas Del detaliojo teritorijy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir sutarties sudarymo 2008-08-27, Nr.
AD1-1641.

* Klaipedos apskrities virsininko administracijos sutikimas rengti detalyjj plang Nr. 2-1510-
(14.24), 2008-05-06.

1.2 PLANAVIMO TIKSLAI

Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima esamy pastaty iSpletimui ir naujy pataty
statybai.

1.3 PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamas kitos paskirties Zemés sklypas yra Klaipedoje, Silutes pl. 111, sklypo kad. Nr.
2101/0007:31 Klaipédos m. k.v., plotas — 1,7731 ha.

Pagal Klaipédos miesto bendrajj plang (Savivaldybes tarybos sprendimas, 2007-04-05, Nr.
T2-110) planuojama teritorija pazyméta kaip pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

1.4 TERITORIJAI TAIKOMI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Planuojamai teritorijai taikomi Sie bendrieji ir specialigji teritorijy planavimo dokumentai:

e Klaipedos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2007-04-05
sprendimu Nr. T2-100, registro Nr. 07-22;

¢ Klaipedos miesto dviragiy transporto infrastruktiros isvystymo schema, patvirtinta
Klaipedos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15;

* Klaipedos miesto aukstybiniy pastaty isdestymo  schema  (specialusis
planas),patvirtinta Savivaldybes tarybos 2007-06-28 srendimu Nr. T2-201, registro Nr. 07-
30;

e Klaipedos miesto vizualings informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

* Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo &ildymui Klaipédos mieste specialusis
planas ir reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254,
registro Nr. 01-62;

¢ Klaipedos miesto vandens tiekimo ir dkio nuoteky Salinimo specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybes tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas 2009-05-
29 sprendimu Nr. T2-221), registro Nr. 05-7;

» Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinklu specialusis planas,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9, registro Nr. 09-9.
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Tentoriiy planavimo dokumentas:  Zemés sklypo Silutés pl. 111, Kiaipédoje, detalusis planas

Planavimo tikslai:  Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima esamy pastaty iSpletimul ir naujy pastaty statybai

Planavimo organizatorius:  UAB Gollner Spedition”; planavimo organizatoriaus laaliotas asmuo UAB  Rekosta®
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamai teritorijai taikomi $ie detalieji teritorijy planavimo dokumentai:

e Zemes sklypy Plieno g. 10,12,14 ir teritorijos prie Plieno gatves, Klaipedoje, detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto tarybos 2009-07-23 sprendimu Nr. T2-302, registro
Nr. 09-28.

1.5 DETALIOJO PLANO LYGMUO
Detalusis planas vietovés lygmens.
1.6 DETALIOJO PLANAVIMO STADIJOS

Keturi etapai. esamos biikles analizés stadija; koncepcijos nustatymo stadija; sprendiniy
konkretizavimo stadija; baigiamasis etapas

1.7 DETALIOJO PLANO VIESO SVARSTYMO TVARKA
Su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

1.8 DETALIOJO PLANAVIMO ORGANIZATORIUS
UAB ,Gollner Spedition*, Silutes pl. 111, Klaipeda.

1.9 DETALIOJO PLANO RENGEJAS
UAB ,Rekosta" (atestato Nr. 1532) j.k. 141484118, adresas Bijtiny g. 2a /Sermuksniy g. 2a,
LT-91206 Klaipéda, tel.: 8 (46) 313026, faks.: 8 (46) 313000, mob.: 8 687 93499.
Projekto vadovas — Antanas Damarodas (kvalifikacijos atestato Nr. A1086).

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamas skilypas Nr. 1 o ]

1 |Zemes sklypo adresas Klaipeda, Silutes pl. 111

2 |Zemes sklypo unikalus Nr. 2101-0007-0031

3 |Zemes sklypo kadastrinis Nr. 2101/0007:31 Klaipédos m. k.v.

4 | Pagrindine tiksliné naudojimo paskirtis | Kita

5 |Naudojimo bidas Komercines paskirties objekty teritorijos

6 |Zemes sklypo plotas 1,7731 ha

7 |Zemes sklypo savininkas Lietuvos Respublika

8 |Zemes sklypo naudotojai UAB ,Goliner Spedition*

9 |Servitutai Zemes sklype servitutai nenustatyti

10 | Specialiosios Zemés ir migko Elektros linijy apsaugos zonos; plotas — 0,0524 ha

naudojimo salygos Dujotiekiy apsaugos zonos; plotas — 0,0625 ha

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos; plotas — 0,4568 ha
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Tentorijy planavimo dokumentas:  Zemés skiypo Silutés pl. 111, Klaipedoje, detalusis planas

Planavimo fikslai:  Mustatyli teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima esamy pastaty isplétimui ir nauju pastatu statybai

Planavimo crqanizatorius:  UAB .Gollner Spedition”; planavimo organizatoriaus jgaliotas asmuo UAB . Rekosta"
AISKINAMASIS RASTAS

2.2 SITUACIJOS VIETA, GRETIMYBES

Planuojama teritorija yra pietingje Klaipédos miesto dalyje. PietryCiy puseje sklypas ribojasi su
Plieno gatve, pietvakariy puséje — su valstybine zeme prie Silutes plento. Siaures ryty puséje
planuocjama teritorija ribojasi su Plieno g. 14 esancia pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija
(kad. Nr. 2101/0007:108), kurio savininkas yra UAB ,Melesta". Siaures vakary pusés sklypas
ribojasi su Silutes pl. 109 esandia komercines paskirties objekty teritorija (kad. Nr.
2101/0007:78), kurio nuomininkai yra UAB ,Achemarida".

Prie planuojamos teritorijos vyrauja pramongs ir sandéliavimo bei komercines paskirties Zemeés
sklypai.

| pietvakarius nuo planuojamos teritorijos, uz Silutés plento, yra daugiaauksgiy gyvenamujy
namy kvartalai. Artimiausias daugiabutis gyvenamasis namas yra uz 170 metry nuo
planuojamos teritorijos ribos.

Pagal Klaipedos miesto bendrajj plang (Savivaldybes tarybos sprendimas, 2007-04-05, Nr.
T2-110) planuojama teritorija pazyméta kaip pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Planuojama teritorija nepatenka | svarbias krastovaizdzio, urbanistiniu, architektiriniu ar
paveldosaugos poZidriu zonas.

2.3 ESAMOS TERITORIJOS IR STATINIY [VERTINIMAS

Zemes sklype yra administracines ir sandeliavimo paskirties pastatai. DidZioji sklypo dalis yra
dengta trinkeliy ir grunto danga, likusi dalis yra apZeldinta #alia veja.

Planuojamoje teritorijoje yra $ie inZineriniai statiniai: tvora su vartais, kiemo aiksteles ir
inZineriniai tinklai.

2.4 SUSISIEKIMAS, TRANSPORTO TINKLAS

Planuojama teritorija yra pietingje Klaipeédos miesto dalyje. Pietry¢iy puséje sklypas ribojasi su
Plieno gatve, pietvakariy puséje — su valstybine Zeme prie Silutés plento. |vaZiavimas | Zemés
sklypg yra i$ piety puses, i§ Plieno gatvés. Silutés plente yra pésciyjy ir dviragiy takai. Iki
planuojamos teritorijos yra nutiesti pesgiujy takai. Dviragiy eismas iki planuojamo Zemeés
sklypo galimas gatviy vaZiuojamaja dalimi. Didziojoje teritorijos dalyje yra paklota trinkeliy
danga. Automobiliy parkavimas numatytas sklypo ribose.

2.5 INZINERINIAI TINKLAI

Planuojamo Zemés sklypo pastatai yra prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly.
Zemes skype yra nutiesti elektros, dujy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai.

2.6 ZELDINIAI, VANDENS TELKINIAI

Planuojamos teritorijos dalis yra apzeldinta Zalia veja, likusi teritorijos dalis yra uZstatyta
statiniais. Zemes sklype vertingy ar saugomy zeldiniy néra — medziy ar krimy nera.

Teritorija tarp Silutés plento ir planuojamo zemes sklypo (aréiau Silutes plento) yra apZeldinta
dviem eilém medziy ir viena eile kramuy.

Zemes sklype ir $alia jo vandens telkiniy nera.

2.7 TERITORIJOS RELJEFAS

Planuojamas Zemes sklypas yra lygaus reljefo. Zemes pavirsiaus altitude svyruoja nuo 9,55
m iki 10,35 m pagal Baltijos auksgiy sistema,
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Tentorijy planavime dokumentas:  Zemés sklypo Silutes pl. 111, Klaipedoje, detalusis planas

Planavimo tikslai:  Nustatyli teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima esamy pastaty isplétimui ir naujy pastaty statybai

Planavimo orqanizatorius:  UAB _Gollner Spedition”; planavimo erganizatoriaus jgaliotas asmuo UAB Rekosta’
AISKINAMASIS RASTAS

2.8 TERITORIJOS APSAUGOS STATUSAS

Planuojama teritorija néra saugoma teritorija.

2.9 KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Planuocjamame Zemes sklype nera registruoty nekilnojamujy kultdros paveldo vertybiy.
Sklypas nepatenka j kulttros vertybiy saugoma teritorija.

2.10 TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Pagal Klaipedos miesto bendrajj plang (Savivaldybes tarybos sprendimas, 2007-04-05, Nr.
T2-110) planuojama teritorija paZyméta kaip pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Detaliuoju planu numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima esamy pastaty
iSpléetimui ir naujy pataty statybai.

Teritorijoje numatoma rekonstruoti esamus ir statyti naujus administracinés bei sandéliavimo
paskirties pastatus.

3. TERITORIJOS RAIDOS KONCEPCIJA
3.1 PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCINIAI SIULYMAI

Planuojamoje teritorijoje nauji Zemeés sklypai neformuojami. Planucjamo Zemes sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zeme) nekeiCiama, nustatomi tik naudojimo
bldai ir pobiidziai.

Planuojamame Zemes sklype nustatomi Zemes naudojimo biidai ir pobadziai:

o komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos (indeksas — K1, G kodas — tp9):
° pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos, sandéliavimo statiniy statybos (indeksas

- P2, G kodas — tp8).

Teritorijos naudojimo bidai ir pobtdziai pagal numatomy statyti statiniy bendrajj plotg
suskirstomi $iuo santykiu:

e K1 — 30 % teritorijos ploto;

° P2 — 70 % teritorijos ploto.

3.2 PLANUOJAMOS TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybes 1992 05 12 nutarima Nr. 343 ,Del
specialiyjy Zemes ir misko naudojimo salygy".

3.3 PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO PRIORITETAI

Planuojamoje teritorijoje nauji Zemes skiypai neformuojami.

Pagal Klaipédos miesto bendrajj plang (Savivaldybes tarybos sprendimas, 2007-04-05, Nr.
T2-110) planuojama teritorija pazymeta kaip pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Planucjamo Zemeés sklypo uzstatymo rodikliai:

° uZstatymo tankumas — 34,0 %;

° uZstatymo intensyvumas — apie 37,5 %:

Leistinas pastaty aukstis iki 15 m.

lvaziavimas | planuojama teritorijg lieka esamas — i§ Plieno gatves. Automobiliy stovejimas
sprendzZiamas Zemeés sklypo ribose.

REKOSTA e




Teritoriju planavimo dokumentas:  Zemes skiypo Silutés pl. 141, Klaipédoje, detalusis planas

Planavimo tikslai:  Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojinmo rezima esamy pastaty isplétimui ir naujy pastaty statybai
Plahavimo organizatorius:  UAB ,Goliner Spedition"; planavimo organizatoriaus jgaliotas asmuo UAB .Rekosta”
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamoje teritorijoje yra visi centralizuoti inZineriniai tinklai: dujotiekio, elektros,
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai. Visi teritorijoje esantys pastatai prijungti
prie centralizuoty inZineriniy tinkly. Numatomi nauji pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty inZineriniy tinkly, esanciy planuojamo sklypo ribose.

Planuojamoje teritorijoje numatoma palikti teisés aktais reglamentuojamg zeldyny plota.
Sklypas nepatenka | valstybes saugomy teritorijy ir kultiros vertybiy teritorijos apsaugos
Zonas.

Planuojama teritorija nesiriboja su rekreacinémis teritorijomis ar kitais svarbiais objektais.
Planuojamoje teritorijoje susidarys [vairiy buities atlieky. Jos tvarkomos, rasiuojamos bei
nustatyta tvarka, sudarius sutartis su atlieky tvarkymo jmonémis, ivezamos i§ teritorijos pagal
LR Atlieky tvarkymo jstatyma.

Planuojamoje teritorijoje vykdoma kine veikla kituose zemeés sklypuose sanitariniy apsaugos
zony nesudarys. Numatoma vykdyti Tkiné veikla nepablogins visuomenés gyvensenos ir
gretimy Zemes sklypy situacijos. Rekonstruoti ir modernizuoti pastatai, sutvarkyta teritorija,
teigiamai jtakos Zmones.

3.4 KONCEPCINIAI SIOLYMAI UZ DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBOS

Aplinkos kokybei ir higieninei biiklei pagerinti numatoma medziais Zeldinti teritorija tarp
planuojamo Zemes sklypo ir Silutés plento, kaip papildoma kompensaciné priemoneé.

3.5 TERITORIJOS STRATEGINIS VERTINIMAS

Planavimo organizatorius ir detaliojo plano renggjai jvertine tai, jog planuojamas sklypas (jo
paskirtis, vykdoma ir numatoma vykdyti veikla) atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendinius, planuojamame sklype néra paveldo ar kity nekilnojamojo turto kultlros vertybiy,
sklypas nepatenka | saugomas teritorijas ir jame vykdoma bei planuojama vykdyti Gkine veikla
nedarys reikSmingo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura 2000" teritorjjoms, buvo
atliktos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo porcediros, priemé sprendimg strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procedlry nepradéti.

Planuojamos Okinés veiklos poveikio visuomenes sveikatai vertinimo atrankos sprendimas,
2011-02-24, Nr. E4-21 (Ziaréti prieduose).

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
4.1 TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI

Planuojamoje teritorijoje nauji Zemeés sklypai neformuocjami. Planuojamo Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zeme) nekeiciama, nustatomi tik naudojimo
budai ir pobQdziai. Formuojamiems Zemés sklypams nustatomi zemes naudojimo bidai:
komercineés paskirties objekty teritorijos (indeksas — K, Gkodas — tp9), pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (indeksas — P, Gkodas — tp8).

4.2 TERITORIJOS PLANAVIMAS
4.2.1 Architektiriniai reikalavimai
Planuojamoje teritorijoje nauji Zemes sklypai neformuojami. Planuojamo Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis (kitos paskirties Zeme) nekeigiama, nustatomi tik naudojimo
bidai ir pobidZiai.
Planuojamo Zemes sklypo galimi naudojimo badai:
komercines paskirties objekty teritorijos (K);
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pramones ir sandeliavimo objekty teritorijos (P).
Planuojamo Zzemeés sklypo galimi naudojimo pobiidziai:
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (indeksas — K1, G kodas — tp9);
sandeliavimo statiniy statybos (indeksas — P2, G kodas — tp8).
Planucjama teritorija yra misri (komercinés paskirties objekty teritorijos (K1) ir pramones ir
sandeliavimo objekty teritorijos (P2)) ir ji suskirtoma j;
K1 — 30 % sklypo ploto;
P2 - 70 % sklypo ploto.
Planuojamo Zemés sklypo leistinas pastaty aukstis iki 15 m.
Planuojamo Zemés sklypo leistinas uzstatymo tankumas — 34,0 %.
Planuojamo Zemes sklypo leistinas uzstatymo intensyvumas — 37,5 %.
Planuojamo Zemés sklypo statiniy aukaty skaicius — nuo 1 iki 3 auksty.
Papildomi architektariniai reikalavimai planuojamo sklypo pastatams nekeliami.

4.2.2 Planuojamos teritorijos statiniy paskirtis

Planuojamoje teritorijoje esamy ir numatomy naujy statiniy paskirtis pagal STR 1.01.09:2003
~Statiniy  klasifikavimas pagal jy naudojimo  paskirtj yra negyvenamieji pastatai,
administracinés paskirties pastatai (8.2) ir sandéliavimo paskirties pastatai (8.9).

4.2.3 Teritorijos tvarkymo reikalavimai

DidZiojoje teritorijos dalyje yra paklota trinkeliy danga. Statant naujus ir rekonstruojant
esamus statinius Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais.

Planuojamos teritorijos reljefo keitimas nenumatomas, galimas tik lokalus Zemes masiy
judejimas prie statomy statiniy, sklypo ribose.

InZineriniai tinklai uz sklypo riby nebus tiesiami.

4.2.4 Servitutai

207 - tiesé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
208 - teisé naudoti poZemines ir ant?emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Planuojamo Zemés sklypo servitutai

Tarnaujantys:

Servituto | Servituto kodas | Servituto Servituto pavadinimas
pazymejimas plotas,
plane m2
$1 207, 208 243 |teisé aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas

Pastaba: sklypo servitutai gali bati tikslinami kadastriniy matavimy metu.
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4.2.5 Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos

Zemés sklypo Nr. 1

—
kodas pavadinimas apribojimai

6 |elektros linijy apsaugos zonos esama — 524 m2
planuojama - 1 m nuo kabelio

9 |dujotiekiy apsaugos zonos esama — 625 m2
planuojama 2 m nuo vamdzio agies

49 |vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos esama — 4568 m2
tinkly ir frenginiy apsaugos zonos

4.2.6 Priesgaisriniai reikalavimai

Pagal ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisykles®, kai
vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas
i$ dviejy hidranty.

ISoriniy gaisry gesinimui prie planuojamos teritorijos, Plieno gatvéje prie jvaziavimo | teritorijg
ir Silutes pente, yra gaisriniai hidrantai. Esami gaisriniai hidrantai padengia visg planuojamos
teritorijos uzstatyma (200 m spinduliu).

Papildomas gaisrinis hidrantas siekiantis planuojama teritorijg (dalinai padengia teritorijos
uzstatyma) yra prie Zemés sklypo Plieno g. 8.

Planuojamos teritorijos statiniy priedgaisriniai reikalavimai turi atitikti .Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai ir ,Visuomeniniy statiniy gaisrines taisykles".

Atstumas iki artimiausios priegaisrinés gelbgjimo tarnybos yra apie 7 km.

Esamy hidranty schema Zidireti esamos situacijos plane (brézinyje DPS1).

4.2.7 Susisiekimas, transportas, automobiliy parkavimas

Planuojama teritorija yra pietingje Klaipedos miesto dalyje. Pietryiy puséje sklypas ribojasi su
Plieno gatve, pietvakariy puséje — su valstybine zeme prie Silutes plento. [vaziavimas | Zemes
sklypa yra i$ piety puses, i§ Plieno gatves.

Silutés plente yra pesciyjy ir dviragiy takai. Iki planuojamos teritorijos yra nutiesti peséiyjy
takai. Dviragiy eismas iki planuojamo Zzemes sklypo numatomas jrengiant / rekonstruojant
pesciyjy ir dviraciy taka (apie 75 m) iki Silutes plente esanciy taky. Pésciyjy ir dviragiy takai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.01:1999 «Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos"
reikalavimais.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose iSlaikant teisés aktais nustatytus
atstumus. Automobiliy kiekis paskaigiuotas pagal numatomas Gkines veiklas vadovaujantis
STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®. Rengiant pastaty
statybos ar rekosntrukcijos techninius projektus bus tiksliai nustatomas reikalingas
automobiliy kiekis.

Zemes sklype i§ viso numatomos 82 vietos automobiliy stoveéjimui. Automobiliy parkavimas
sprendZiamas sklypo ribose.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius pagal numatomas tkines vieklas:

Statiniai Minimalus automobiliy stovéjimo viety Viso

skaicius
Biurai, administracinés jstaigos 1 kiekv. 25 m2 naudingojo ploto 40
Sandéliai 1 kiekv. 100 m2 sandeéliy ploto 42
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o

Zemes sklypo Silutes pl. 111, klaipedoje planavimo organizatorius savo le§omis [sipareigoja
frengti / rekonstruoti pesgiujy ir dviragiy taka (apie 75 m) iki Silutés plente esanéiy taky.

Transporto eismo organizavimo schema Zidreti bréZinyje DPS4.

Pastaba: tikslus automobiliy stovejimo viety skaigius bus nustatomas rengiant pastaty
statybos ar rekosntrukcijos techninius projektus.

]iendras orentacinis automobiliy viety skaicius sklype

4.2.8 Zeldynai

Planuojamos teritorijos dalis yra apzeldinta Zalia veja, likusi teritorios dalis yra uzstatyta
statiniais. Zemes sklype vertingy ar saugomy zeldiniy néra — medziy ar kriimy néra.

Teritorija tarp Silutés plento ir planuojamo Zemes sklypo (ar&iau Silutés plento) yra apzeldinta
dviem eilem medZiy ir viena eile krimu.

Pagal LR aplinkos ministro jsakyma, 2007-12-21, Nr. D1-694 ,Del atskirujy rekreacings
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo* priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto

yra:
Zemés sklypo naudojimo . .. L . Zeldynu, {skaitant f.rejavs I )
Bt Zemés sklypo naudojimo pobudis gélynus, plotas nuo viso Zemeés
sklypo ploto, %
Pramones ir sandéliavimo | Sandéliavimo jmoniy statybos sklypai 10
objety teritorijos
Komercines paskirties Prekybos, paslaugy ir pramogy 15
objekiy teritorijos objekty statybos sklypai

Numatomas bendras planuojamos teritorijos Zeldyny plotas turi biti ne mazesnis nei 11,5 %
visos teritorijos ploto.

Aplinkos kokybei ir higieninei baklei pagerinti, numatoma medziais Zeldinti teritorijg tarp
planuojamo Zemes sklypo ir Silutés plento, kaip papildoma kompensaciné priemoné. Medziai
prie planuojamo Zemes sklypo sodinami viena eile vadovaujantis normuojamais atstumais nuo
statiniy ir inZineriniy tinkly.

Nustacius tikslias pastaty statybos vietas, techninio projekto sklypo plane bitina numatyti
formucjamus Zeldynus (vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais). ApZeldinimui naudoti
alergijos nesukeliangia ir toksinio poveikio sveikatai neturin€ig augalijg.

Zemés sklypo Silutes pl. 111, klaipédoje planavimo organizatorius savo léSomis Isipareigoja
medziy eile apZeldinti teritorijg tarp planuojamo zemes sklypo ir Silutés plento, pagal detaliojo
plano sprendinius.

Zeldyny schema Zidreti brezinyje DPS3.
4.3 INZINERINIAI TINKLAI
4.3.1 Elektros tinklai

Esami planuojamos teritorijos pastatai yra prijungti prie elektros tinkly. Esama elektros galia
nedidinama.

Rengiant numatomy pastaty techninius projektus bus tiksliai nustatytas elektros galios
poreikis.
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4.3.2 Rysiy tinklai

Planuojamoje teritorijoje | esamus pastatus yra atvesti rysiy tinklai.

Naujai numatomi pastatai bus prijungti prie rysiy tinkly rengian pastaty techinius projektus,
gavus projektavimo salygas techniniam projektui rengti.

Esamy ir numatom tinkly apsaugos zona 2 m nuo kabelio.

4.3.3 Vandentiekio tinklai

Esami planuojamos teritorijos pastatai yra prijungti prie centralizuoty miesto vandentiekio
inzineriniy, tinkly. Numatomi statyti pastatai bus prijungti prie teritorijoje esandiy vandentiekio
tinkly.

Gaisro atveju vanduo iSoriniam gaisro gesinimui bus imamas i& esamy 3 gaisriniy hidranty
Silutes plente ir Plieno gatveje. Hidrantai esantys Silutés plente ir prie jvaziavimo | planuojamg
Zemes sklypg pilnai dengia teritorijoje numatomg uZstatymg (200 m spinduliu). Hidrantas
esantis Plieno gatvéje dalinai dengia planuojamoje teritorijoje numatoma uZstatyma.

4.3.4 Ukio - buities nuoteky tinklai

Esami planuojamos teritorijos pastatai yra prijungti prie centralizuoty miesto buities nuoteky
inZineriniy, tinkly. Numatomi statyti pastatai bus prijungti prie teritorijoje esanéiy buities
nuoteky tinkly.

4.3.5 Lietaus nuoteky tinklai

Planuojamos teritorijos lietaus nuoteky tinklai yra nuvesti | centralizuotus miesto lietaus
nuoteky inZinerinius tinklus. Pavirsines nuotekos nuo teriorijos yra surenkamos | jrengtus
valymo jrenginius ir i$leidziamos j centralizuotus tinklus.

Pagal ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos":

 vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zemes
juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies;

* magistraliniy vamzdynu, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra
Zemes juosta, kurios plotis po 10 metry nuo vamzdyny asies sausame grunte, o drégname
grunte - ne maziau kaip po 25 metrus:

® vandens rezervuary, skaidrintuvy, kaupikliy apsaugos zonos plotis po 30 metry, o
vandentiekio boksty ir kity jrenginiy - ne maziau kaip po 15 metry nuo ioriniy sieneliy.

4.3.6 Dujotiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklai yra atvesti | esamg administracinj pastats. Siame
etape nemumatoma didinti dujy poreikio, tode! papildomi dujotiekio tinklai nenumatomi.

4.3.7 InZinerinés jrangos objektams numatomos apsaugos zonos:

f Pavadinimas 7Apribojimas
rySiy linijy apsaugos zonos (nuo kabelio) 2m
elektros linijy apsaugos zonos (nuo kabelio) 1m
dujotiekiy apsaugos zonos (Zemo slegio, nuo vamzdzio asies) 2m
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos 5m,10m
zonos (nuo vamzdzio aies)
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4.4 HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA
4.4.1 Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas

Planavimo organizatorius ir detaliojo plano rengegjai jverting tai, jog planuojamas sklypas (jo
paskirtis, vykdoma ir numatoma vykdyti veikla) atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendinius, planuojamame sklype néra paveldo ar kity nekilnojamojo turto kultliros vertybiy,
sklypas nepatenka j saugomas teritorijas ir jame vykdoma bei planuocjama vykdyti Gkine veikla
nedarys reikSmingo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura 2000 teritorijoms, buvo
atliktos poveikio visuomenes sveikatai vertinimo porcedros, prieme sprendimg strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediry nepradéti.

Planuojamos Gkinés veiklos poveikio visuomenes sveikatai vertinimo atrankos sprendimas,
2011-02-24, Nr. E4-21 (ZiTreti prieduose).

4.4.2 Planuojamos {kinés veiklos poveikio aplinkai ir poveikio visuomenés sveikatai
vertinimas

Pagal LR Planuojamos (kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatyma planuojamai
teritorijai poveikio aplinkai vertinimo procedury atlikti nereikalinga.

Vadovaujantis Klaipédos visuomenes sveikatos centro salygomis, 2011-01-20, Nr. E2-5, buvo
pateikti duomenys atrankai, dél poveikio visuomenés sveikatai vertinimo. Pagal Klaipedos
visuomenes sveikatos centro planuojamos tkinés vieklos poveikio visuomenes sveikatai
vertinimo atrankos sprendima, 2011-02-24, Nr. E4-21, poveikio visuomenés sveikatai
vertinimas yra neprivalomas.

Planuojamoje teritorijoje néra paveldo ar kity nekilnojamojo turto kultlros vertybiu.

Geriamas vanduo esamiems ir numatomiems pastatams tiekiamas i§ miesto centralizuoty
inZineriniy, tinkly.

Esami pastatai yra $ildomi dujine katiline. Jei bus reikalingas papildomas numatomy pastaty
Sildymas tai bus sprendZiamas techniniuose projektuose.

Planuojamoje teritorijoje esanciy ir numatomy pastaty buitinés ir pavirinés nuotekos yra ir
bus nuvedamos | miesto centralizuotus inZinerinius tinklus.

Zemes sklype numatomos automobiliy stovejimo vietos yra ne mazesniu nei 10 m atstumu
nuo savame sklype ir gretimuose sklypuose esanéiy pastaty. Automobiliy stovejimo vienoje
vietoje skaicius yra iki 50 vnt. Pagal »Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykles" nuo 50 automobiliy parkavimo viety atviry aiksteliy iki visuomeniniy pastaty turi bti
islaikomas ne mazesnis nei 10 m atstumas.

Teritorijos vaZiuojamaji dalis yra ir bus papildomai klojama trinkelémis.

PavirSiniy nuoteky valymui teritorijoje yra jrengti pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu, 2007-04-02, Nr. D1-193
»Del pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* ir 2006-05-17, Nr. D1-236 ,Del
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* .

Zemes sklype saugotiny medziy ar krimy néra. Numatomas bendras planuojamos teritorijos
Zeldyny plotas turi bliti ne mazZesnis nei 11,5 % visos teritorijos ploto.

Aplinkos kokybei ir higieninei biklei pagerinti, numatoma medziais Zeldinti teritorijg tarp
planuojamo zemes sklypo ir Silutés plento, kaip papildoma kompensaciné priemoné.
Nustacius tikslias pastaty statybos vietas, techninio projekto sklypo plane bitina numatyti
formuojamus Zeldinius pagal detaliojo plano sprendinius. ApZeldinimui naudoti alergijos
nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturingig augalija.

Susidariusios atliekos turi biti tvarkomos, risiucjamos bei numatyta tvarka idvezamos i$§
teritorijos pagal LR Atlieky tvarkymo jstatymo reikalavimus.

Statybines atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu 2006-12-
29, Nr. D1-637 ,Statybiniy atlieky tvarkymo taisykles".

Buitines atliekas numatoma rasiuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi
sklypo ribose, gerai privaZiuojamoje vietoje, ant kietos dangos. Pagal sutartis su specialiomis
imonemis atliekos i$vezamos | buitiniy atlieky surinkimo vietas.
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4.4.3 Nataralus apsvietimas, triuk§mas, SAZ

Statinius sklype numatoma iSdestyti taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy naudotojy.
interesai. Pastatai numatomi statyti ne aréiau nei 8 m nuo sklypo riby,

Netoliese esamy gyventojy blsty salygy pokygiams planuojama veikla jtakos netures.
Planuojamoje vykdyti akine veiklg teritorijoje nenumatomi triukdmo Saltiniai, kurie vir§yty
leistinus dydzius, nustatytus pagal Lietuvos Respublikoje galiojangius teises aktus.

Detaliuoju planu numatomi statiniai turi bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir alia ]
esanciy Zmoniy girdimo triuk&mo lygis nekelty gresmes jy sveikatai ir atitikty komfortines
aplinkos sglygas. Vadovaujantis HN 33-2007 “Akustinis triukSmas. Triuk&mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, tiek gretimybése
esamy pastaty, tiek projektuojamy ir statomy naujy pastaty atitvarings konstrukcijos turi
uztikrinti normine garso izoliacijg. Gyvenamujy ir visuomenines paskirties pastaty aplinkoje
ekvivalentinis garso lygis/maksimalus garso lygis, dBA, reglamentuojamas nuo 6.00 val. iki
18.00 val. (dienos) — 65/70; nuo 18.00 val. iki 22.00 val. (vakaro) — 60/65 ir nuo 22.00 val. iki
6.00 val. (nakties) — 55/60.

Planuojamoje teritorijoje statant numatomus statinius bltina nepazeisti gretimy pastaty
natdralaus ap3vietimo reikalavimuy.

Zemes sklype numatomos automobiliy stovejimo vietos yra ne mazesniu nei 10 m atstumu
nuo savame sklype ir gretimuose sklypuose esanciy pastaty. Automobiliy stovejimo vienoje
vietoje skaicius yra iki 50 vnt. Pagal ,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykleés" nuo 50 automobiliy parkavimo viety atviry aiksteliy iki visuomeniniy, pastaty turi bti
iSlaikomas ne mazesnis nei 10 m atstumas,

Aplinkos kokybei ir higieninei biklei pagerinti, numatoma medziais Zeldinti teritorijg tarp
planuojamo Zemes sklypo ir Silutes plento, kaip papildoma kompensaciné priemone.
Sanitarinés apsaugos zonos kitiems sklypams nenustatomos.

Planuojamoje teritorijoje kuriant saugig aplinka, detaliojo plano sprendiniai uztikrina visumag
priemoniy;: triukdmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas, pakankamas
tinkamo geriamojo vandens kiekis, sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas, teritorijos
apzeldinimas alergijos nesukeliangia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija, tinkamy
higienos sglygy ir rezimo teritorijoje sudarymas.

Pagal §j teritorijy planavimo dokumentg parengti pastaty techniniai projektai, sutvarkyta
aplinka ir pastatyti statiniai privalo atitikti teises akty reikalavimus.

Detaliajame plane numatyty pastaty statybos metu ir naudojant sios pastatus, tre€iyjy asmeny
(gretimybése esangiy nekilnojamojo turto savininky) gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias jie
turejo iki statybos pradzios, islieka tos pacios.

4.4.4 Atliekos

Susidariusios atliekos turi bt tvarkomos, risiuojamos bei numatyta tvarka ivezamos i$
teritorijos pagal LR Atlieky tvarkymo jstatymo reikalavimus.
Statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos ministro [sakymu, 2006-12-
29, Nr. D1-637 , Statybiniy atlieky tvarkymo taisykles".
Statybos proceso metu statybings atliekos risiuojamos j:
Tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy,
termoizoliaciniy medziagy ir kity nedegiy medZiagy), kurias planuojama panaudoti
aiksteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai;
Tinkamas perdirbti atliekas (antrinés  Zaliavos - betono, keramikos, bitumines
medziagos), pristatomos j perdirbimo gamyklas;
Netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés  &iuksles, kenksmingomis
medZiagomis uztersta tara ir pakuote), i8vezama j sgvartas.
Statybinés &iuksles turi bati kraunamos tam skirtoje Zemes sklypo vietoje krivose ar
konteineriuose, susimokejus uz Siuksliy priemima nustatyta mokest], bus idveZtos | miesto
savartyna. Statybiniy atlieky igvezima fforminantys dokumentai turi bati laikomi iki statinio
pripaZinimo tinkamu naudoti.

REKOSTA Y,




Susidariusias buitines atliekas numatoma ragiuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie
pastatomi sklypo ribose, gerai privaZiuojamoje vietoje, ant kietos dangos. Pagal sutartis su
specialiomis jmonémis konteineriai igvezami | buitiniy atlieky surinkimo vietas.

4.5 PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI

REKOSTA

4.5.1 Planuojamos teritorijos naudojimo apribojimai

— - -- —

Pavadinimas Apribojirqasi
ry$iy linijy apsaugos zonos (kodas — 1), nuo kabelio 2m
elektros linijy apsaugos zonos (kodas — 6), nuo pozeminio kabelio m
dujotiekiy apsaugos zonos (kodas - 9) nuo vamzdyno asies (zemo slégio) 2m
vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos 5m, 10 m

zonos (kodas — 49), nuo vamzdzio asies |

4.5.2 |statymai ir normatyviniai aktai

LR Aplinkos apsaugos jstatymas

LR Teritorijy planavimo jstatymas

LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo statymas

LR Vandens jstatymas

LR Zemés jstatymas

LR Aplinkos monitoringo jstatymas

LR Atlieky tvarkymo jstatymas

LRV nutarimas, 1992-05-12, Nr. 343 ~opecialiosios Zemés ir migko naudojimo sglygos"

LRV nutarimas, 2004-07-16, Nr. 920 , Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo*

LR AM jsakymas, 2006-12-29, Nr. D1-637 »Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés®

LR AM jsakymas, 2004-05-03, Nr. D1-239 -Del detaliyjy plany rengimo taisykliy patvirtinimo*
LR AM jsakymas, 2006-05-17, Nr. D1-236 , Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®

LR AM jsakymas, 2007-04-02, Nr. D1-193 «Deél pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo*

LR AM jsakymas, 2007-12-21, Nr. D1-694 .Del atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo"

LR SAM jsakymas, 2004-08-19, Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo*

HN 33:2007 ,Akustinis triuk$mas. triuk&mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”

HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (ter$aly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore”

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai

STR 2.02.07:2004 ,Gamybos imoniy ir sandeéliy statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®

STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy skypy tvarkymas"

STR 2.06.01:1999 ,Miestuy, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®

.Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®

»Visuomeniniy statiniy gaisrines saugos taisyklés"




