KLATIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 ISAKYMAS .
DEL TERITORIJOS VIRSUTINE G. 1 IR SMILTIES PYLIMO G. 13, KLAIPEDOJ E,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. sausio 27 d. Nr. AD1-137
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo {statymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybes tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Deél pavedimo
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialinosius ir detaliuosius
planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripazinimo netekusiu galios™ bei atsizvelgdamas i Klaipedos apskrities virfininko administracijos
teritorijy planavimo dokumento 2009 m. gruodZio 31 d. patikrinimo aktg Nr. PL-620-(14.16):

1. Tvirtinuteritorijos Virsutiné g. 1 ir Smilties Pylimo g. 13, Klaipédoje, detalyjj plana
(pridedami detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy bréZinys,
susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastruktiiros objekty bréZinys bei aiSkinamasis ratas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po oficialaus
informacinio prane§imo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipedos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali bauti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos

Aloyzas Kazdailevi¢ius

D. Arkudauskiene, tel. 39 61 56
2010-01-14
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ja — Klaipédos miesto

Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy’ peténié]
savivaldybés administracija.

Detaliojo plano tikslas — suformuoti Zemés sklypg prie esamy pastaty; nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus; pastaty rekonstrukcijos galimybiy analize. ,
Planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojantiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai:

Detaliojo plano rengéjas — UAB “Studija 33”
II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1.LESAMA PADETIS MIESTO ATZVILGIU

Planuojama teritorija yra vakarinéje miesto dalyje, Salia Virdutinés ir Smilties Pylimo
gatvés. Planuojama teritorija pagal Klaipédos miesto gyvenamyjy rajony schema, patvirtintg
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2001 m. gruodZio 20 d., sprendimu Nr. 275 patenka i
Bomelio Vités gyvenamajj rajona. ‘

Planuojama teritorija susieta su kitais kontekstiniai rySiais, yra nevienalyté struktiira jvairiais
aspektais, tame tarpe uZstatymo ir plano struktiiros charakterio, pastaty architektarings stilistikos,
susiformavusio laikmegio ir pan.

2. NUOSAVYBE IR GRETIMYBES

Planuojamai teritorijai Zemés sklypas nesuformuotas. Pagal Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro byla Nr. 21/20300, Registro Nr. 50/115619 adresu Virsutine g.1 /Smilties Pylimo g. 15
iregistruoti nekilnojamieji daiktai:

1. Pastatas — Administracinis, paskirtis — administraciné (unikalus Nr. 21/9180-0009-02-2);

2. Pastatas — Staliy dirbtuvés, paskirtis — gamybos, pramonés (unikalus Nr. 21/91 80-0009-01-1);
Pagal minéta Nekilnojamojo turto kadastro ir registro byla adresu VirSutiné g.1 jregistruoti
nekilnojamieji daiktai:

1. Pastatas — Ukinis pastatas, Paskirtis — pagalbinio Gikio (unikalus Nr. 21/9180-0009-03-3);

Pastato adresu Smilties Pylimo g. 13, Klaipeda paskirtis — gyvenamasis pastatas (unikalus Nr.
2190-0009-4018). Nesuformuotame Zemés sklype esanéiy i§vardyty nekilnojamy daikty
nuosavybé — UAB ,,Vités valdos®.

Siauringje planuojamo Zemés sklypo puséje esantio pastato adresu Viruting g. 5, Klaipéda
paskirtis — kultfiros, nuosavybés teisé priklauso Klaipédos miesto savivaldybés tarybai, kurj
patikejimo teise priklauso Klaipedos vaiky klubui »Liepsnele®,

Planuojamy sklypy gretimybés — pagal Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro
V] Klaipédos filialo pateiktus duomenis pateikiamas kadastro Zemélapis.

3. TERITORLIOS UZSTATYMAS
Planuojama teritorija $iuo metu nepatenka i Klaipedos miesto senamiesio teritorija.
Planuojamoje teritorijoje buvo atliktas esamy pastaty paveldo statinio vertinimas

(Nekilnojamojo kulttros paveldo statinio vertinimo paveldosaugos (specialioji) ekspertize).
Pastato Smilties Pylimo g. 13 ir pastato Virguting g. 3, kaip atskiri objektai esantys uz
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nekilnojamosios kultiros vertybés Ul16, Klaipédos miesto istorines dalies, riby, neturi
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto reik¥mingumo poZymiy, tadiau yra istorinés miesto
dalies vizualinés jtakos ir fizines apsaugos zonoje, reik§mingi kvartalo urbanistinés struktiiros,
gatves i8klotinés elementai.

Planuojant teritorijoje naujus pastatus, esami pastatai Smilties Pylimo g. 13 ir Vir§utiné g. 3
gali biiti rekonstruojami, gerinant vidaus planine struktiira, architektiiring iSraiska, gali biti
jungiami | naujai statoma, kompleksa.

Vadovaujantis nekilnojamojo  kultiiros paveldo apsaugg reglamentuojandiy teisés akty
nuostatomis bei pastato Smilties Pylimo g. 13, Klaipédoje paveldo apsaugos (specialiosios)
ekspertizés iSvadas pastatas, kaip atskiras objektas neturi nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto reik§mingumo (nepriklausomai nuo reikSmingumo lygmens) poZymiu.

Planuojama teritorija pagal Klaipedos miesto bendrajj plang patenka | gyvenamaja teritorija,
tad galima jvairi gyvenamuyjy namy statyba. Planuojamame kvartale yra jvairus esamy pastaty
uZstatymo tankis, pastaty aukstingumas, tariai ir kt.

4. TRANSPORTAS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi su VirSutine ir Smilties Pylimo gatvémis. Lygiagregiai
Smilties Pylimo gatvéje abiejose gatves pusése jrengti pésCiyjy takai, gatvés kieta danga —
akmenine. VirSutinéje gatveje taip pat abicjose gatves puseése jrengti péstiyjy takai gatvés danga —
asfaltas.

5. INZINERINIS TERITORIJOS [RENGIMAS

Planuojamoje teritorijoje, pagal Klaipédos miesto specialyji Silumos tiekimo plana,
prioritetas teikiamas misriai $ilumos tiekimo zonai. Esamas pastaty $ildymas — centrinis Sildymas i3
centralizuoty sistemy.

II. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Planavimo tikslas — suformuoti Femes sklypa prie esamy pastaty; nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus; pastaty rekonstrukcijos galimybiy analizé.

Teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje numatoma suformuoti sklypa ir statyti
trijy ar keturiy auksty su mansardomis gyvenamaji nama, kurio auk$tingumas iki 15 m. Numatoma,
kad planuojamoje teritorijoje pirmas aukstas bus skirtas komercinéms patalpoms,

Transporto organizavimas. Planuojamoje teritorijoje po tinkly klojimo darby atstatomos
Virutinés, Smilties pylimo gatviy buvusios dangos, Irengiamas jvaziavimas i§ Smilties Pylimo
gatves. Automobiliy saugyklas numatoma irengti poZeminiuose garazuose po visu sklypu.

Zeldiniai. Sklype numatomas Zeldyny plotas ne maZiau 30 % sklypo ploto. Pirmame pastato
aukSte numatomos komercinés patalpos.

Teritorija uZ sklypo ribos. Planavimo uzsakovas savo léSomis po tinkly klojimo darby
atstato VirSutings, Smilties pylimo gatviy buvusias dangas, frengia jvaZiavimg { planuojamg
teritorija.

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIL
1. REIKALAVIMAI VIETOVEI IR PASTATU ISDESTYMUI

Planuojamoje teritorijoje numatomi gyvenamieji pastatai su komercinémis patalpomis. Pirmame
pastato aukSte numatomos komercines patalpos, buty skaiius ~ 26, pastato aukitis metrajs iki 15
metry nuo Zemés paviriiaus.

Nr.1 Zemés sklypo pagrindiné tiksliné Zemes naudojimo paskirtis-gyvenamyjy namy statyba (G).
- sklypo Nr.1 uZstatymo tankis 0.53 1
- sklypo Nr.1 uzstatymo intensyvumas 1.5;



- sklypo Nr.1 naujai planuojamo statinio leistinas aukstis metrais- 15 m
Planuojamame pastate numatomy komerciniy patalpy (1 auk3to) plotas ~ 500 m%, t. y. ~400
m? naudingo ploto. Planuojamy komerciniy patalpy t. y. biurai, administracinés jstaigos,
parduotuvés ir pan., skai¢iuojamas automobiliy skaicius ~ 14 automobiliy.
Bendras automobiliy skai¢ius apie 40 automobilius, numatomi laikyti poZeminése saugyklose po
visu sklypu.

PrieSgaisriniai atstumai tarp daugiabudiy gyvenamuyjy statiniy

Planuojamas daugiabutis pastatas adresu Vir$utine g.1, Klaipéda projektuojamas islaikant
minimalius atstumus tarp daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty reglamentuojamy STR 2.02.01:2004
»QGyvenamieji pastatai®.

Planuojamos teritorijos statybos riba nuo kaimyniy pastaty adresai: Smilties Pylimo g. 4,
Smilties Pylimo g. 6, Smilties Pylimo g. 8, — nutolusi per 10 m atstumu, nuo VirSutingje g. esan¢io
pastato adresu Smilties Pylimo/Virsutiné g.17/ 2 nutolusi daugiau kaip 13 metry.

Iki gretimo namo Virfutinés g. 5 esandio visuomenines paskirties pastato - apie 11 metrai.
Statinio techninio projekto metu bus numatomos priemonés apsaugancios planuojamo ir gretimo
pastato gaisring apsauga.

Vadovaujantis tre¢iyjy asmeny pagristy interesy apsaugos principu, STR 2.02.01:2004
»Oyvenamieji pastatai 199.2 p.p. reikalavimai laikomi ivykdytais, nes atstumas nuo uZstojanéio
statinio yra ne maZesnis negu planuojamo pastato aukstis.

PrieSgaisriniai atstumai tarp planuojamy naujy daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty yra i§laikomi, t. y.
daugiau nei 8 metrai.

Insoliacija

Pastatus uZstatyti leidziamojoje teritorijoje nepaZeidZiant insoliacijos ir natliralaus ap$veitimo
normy. Nauji projektuojami pastatai bus projektuojami, nepazeidiant gyvenamuyjy patalpy
insoliacijos. Pirmame auk$te planuojamos komercines patalpos, patalpy insoliacijai neigiamos
itakos neturés.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Gyvenamieji pastatai* kiekviename 1-3 kambariy bute turi
biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo
22 d. ir rugséjo 22 d. tankiai uZstatytoje teritorijoje insoliacijos (bendros) laikas turi biiti ne
trumpesnis kaip 2 valandos.

Taigi, atsiZvelgiant | esama statiniy isidéstyma, gyvenamyjy kambariy bendros insoliacijos
laikas turi biiti ne maZesnis kaip 2 valandos.

Kultiiros paskirties statiniui (klubui) adresu Virdutinés g. 5, Klaipéda insoliacijos reikalavimai
nera reglamentuojami, todél insoliacija neskaigiuojama.

Esamy pastaty VirSutinés g. 1/15 ir Smilties Pylimo g. 13 aukstingumas nebus keidiamas, tad
kitoje Smilties Pylimo gatvés puséje esanéiy pastaty insoliacija nepasikeis.

2. TVARKOMA TERITORIJA UZ SKL.YPO RIBU
3,

Planuojamas zemés sklypas ribojasi VirSutine ir Smilties Pylimo gatvemis. [ sklypg patenkama i3
Smilties Pylimo gatvés. Planavimo uZsakovas savo léSomis po tinkly klojimo darby iki planuojamos
teritorijos ribos atstato VirSutinés, Smilties pylimo gatviy buvusias dangas, jrengia jvaZiavima i
planuojama teritorija.

Automobiliy parkavimas numatomas daugiabuéio poZeminiuose garazuose po visu planuojamu
sklypu.

3. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS
Siekiant sukurti optimaliausig transporto organizavimo varianta, detalaus plano sprendiniuose

sitllomas jvaZiavimas | planuojama teritorija i§ D 1 kat. Smilties Pylimo gatvés. Minétos gatvés
plotis apie 6 metrus plocio, raudonyjy linijy plotis ribojamas istorineés gatvés namy fasady yra apie
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~ 12 metry, gatvés D 1 kategorija. Vadovaujantis STR 2,06,01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos* automobiliy parkavimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto metu.
Projektuojant poZeminj garaZa bus iSlaikomas ne maziau kaip 15 m atstumas iki gyvenamuyjy
pastaty langy. Tiksli poZeminio automobiliy garaZo vieta numatoma rengiant statiniy techninius
projektus.

4. INZINERINE DALIS

Planuojamoje teritorijoje yra miesto vandentiekis. Vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo® iikio
nuotekas nuvedamos | Smilties Pylimo g. wikio nuoteky tinklus, lietaus nuotekos nuvedamos i
esamus smilties Pylimo lietaus nuoteky tinklus vienu iSleidéju is teritorijos.

I planuojamoje teritorijoje Zemés sklypo Nr. 1 esan&ius gyvenamus pastatus vanduo tiekiamas i$
AB ,Klaipédos vanduo® nuosavybéje esandiy vandentiekio tinkly VirSutingje ir Smilties Pylimo
gatvéje. | planuojamgq teritorija patenka sklypo (Virsutines g. 5) vandentiekio jvadas. Planuojama §j
ivadg demontuoti ir projektuoti atskirus vandentickio ivadus i Zemeés sklypus Nr. 1 ir Zemés sklypg
adresu VirSutinés g. 5.

Pagal Energijos rudies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planuojama
teritorija patenka misrig %ilumos tiekimo zona Pagal AB ,Klaipédos energija“ isduotomis sa
lygomis 2007-12-14, Nr. R-22-443 pastatui numatomas centralizuotas miesto Sildymas. Esamos
Siluminés trasos naikinimas sprendZiamas techniniu projektu (4 metry zonoje). Siekiant
nepertraukiamai apriipinti §iluma objekta Smilties Pylimo g. 17 paruoti techninj projekta dél esant
butinumui laikino (statybos laikotarpiui) $ilumos tiekimo uztikrinimo i Smilties Pylimo g. 17. Nauja
Siluminé trasa pasijungiama i§ kameros 18-22b-2-3. Nauja trasa numatoma montuoti numatomo
pastato VirSutiné g. 1/Smilties Pylimo g. 13 poZzeminés aikstelés palubéje. Sia trasa numatoma
apripinti naujai projektuojama pastatg Virduting g. 1/Smilties Pylimo g. 13 ir esama pastatg
Smilties Pylimo g. 17.

Vadovaujantis AB ,,VST* isduotomis salygomis Nr. TS-08-17-0100 elektros kabeliy linija
atvedama nuo esamos demontuojamos transformatorinés TR -119 | numatomg 10/0,4 kV moduline
tranziting transformatorine. 0,4 kV elektros kabeliy linija atvedamos nuo numatomos 10/0,4 kV
modulinés tranzitinés 0,4 skirstyklos ir paklotos i numatomas 0,4kV kabeliy tranzitines apskaitos
spintas. Transformatorinés rekonstrukcija, Jos vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2005-03-14 nutarimu Nr. 343 »Specialiosios Zemés naudojimo
salygos® naujiems ir esamiems inZineriniams tinklams nustatomos specialiosios naudojimo salygos.

Buitinés atliekos riisiuojamos Zemés sklype ar laikomos pastate suprojektuojamose patalpose
(patalpoje) buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti iglaikant nustatytus buitinéms atliekoms laikinai
sandéliuoti reikalavimus. Buitiniy atlieky konteinerio vieta tikslinama techninio projekto metu.

5. AKUSTINE TARSA
Pagal Lietuvos higienos norma HN 33:2007 , Akustinis triukmas. Triukimo ribiniai dydziai

gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje®. Gyvenamoje teritorijoje
numatomi tokie leidZiami triuk3mo lygiai (1 lentelé):

1 lentelé
Garso lygis, :
Objekto pavadinimas ekvivalentis garso Ma.ksmlalus garso Paros laikas, val
. lygis, dBA
lygis, dBA
45 55 6-18
Gyvenamosios aplinkos | 40 50 18-22
35 45 22-6

Planuojamoje teritorijoje bus uztikrinama, jog nebiity nevir§ijamas ekvivalentinis akustinio
triukSmo lygis gyvenamajai teritorijai numatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2007 ,, Akustinis
triukSmas. Triuk$mo ribiniai dydiai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”. Projektuojamas daugiabutis atitiks ne Zemesng kaip C garso klasés kategorija.

\
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Planuojamame Zemés sklype auga keletas medziy, kriimy, neturinéiy estetinés bei
aplinkosauginés vertés.

Sklype numatomas Zeldyny plotas ne maziau 30 % sklypo ploto. Planavimo organizatoriai
privalo nustatyta tvarka atlyginti numatomy kirsti Zeldiniy verte arba jsipareigoja vietoj numatomy
kirsti Zeldiniy savivaldybés darbuotojy nurodytoje vietoje pasodinti nurodyty matmeny medziy ir
kramy rasiy kiekj ir juos prizitiréti trejus metus.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyji plang keisti leidziama tik gavus detalaus plano autoriaus sutikimg ir
suderinus su detalyjj plang derinan&iomis instancifomis.

Projekto vadovas: M. Seskauskas

(Atestato Nr. 16946)

Atliko: J. Comiené
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