KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO PRIESTOCIO G. 1, KLAIPEDOJE (KADASTRO NR. 2101/8001:6),
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. balandZio 16 d. Nr. AD1-656
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél
pavedimo Klaipédos miesto administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus
bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZinimo netekusiu galios” bei atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieZitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2010-03-29 patikrinimo akta Nr, TP1-769 ir
Jono Pakerio ir Ramutés Pakerienés jgaliotinés Jurgitos Pakerytés 2010-03-30 praiyma (jgaliojimas
2010-02-19 Nr. M-548), gautg 2010-04-06:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Priestodio g. 1, Klaipédoje (kadastro Nr. 2101/8001:6),

detalyji plang (pridedami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinys ir detaliojo plano
sprendiniy tekstiné dalis).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po oficialaus

informacinio praneSimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipedos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy bqu teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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Zemés sklypo Priestotio g.1, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Klaipédos miesto savivald)}’@%ﬁ{ adniinistracijos

Direktoriaus 2010 m. ba}f d7io 16 disa{c smu Nr. AD1-656

-\

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti atidalinto Zemés sklypo sprendiniai nustatyti vadovauj antis: :
e Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2008 04 03 sprendimu Nr.T2-110 ,Deél Zemes
sklypo Priestocio g. 1, Klaipédoje detaliojo plano rengimo®.. ;
e Klaipédos miesto bendruoju planu.
Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uZdaviniai atitinka Klaipédos miesto bendrojo
plano patvirtinto 2007 04 05 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110
pagrindiniu sprendinius:
1., Laipsniskai maZinti centrinés geleZinkelio teritorijos ir stoties plotus ir veiklg juose. SPAB
., Lietuvos geleZinkeliai turi paruosti miesto vidinio kelyno mazinimo galimybiy studijq.
2., Vykdant geleZinkelio keliy rekonstrukcijq Klaipédos mieste, numatyti centrinés
geleZinkelio stoties gamybiniy pajégumy modernizavimq, mazinant uzZimtus plotus “.
e Klaipédos miesto dvira¢iy transporto infrastruktiiros i¥vystymo schema
e Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema
e Klaipédos miesto auk3tybiniy pastaty i§déstymo schema
¢ Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i§orinés reklamos specialusis planas
e Klaipédos miesto vieSujy tualety i§déstymo schema
¢ Klaipédos miesto gelezinkelio stoties riby specialusis planas
e Energijos riidies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas
e Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Tikio-nuoteky $alinimo specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai {ikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo ra$to sprendiniuose ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sgrasa.

-

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma padalinti esama 42.0738 ha dydZio Zemés sklypa; atskirtame 0.3999 ha
dydzio Zemés sklype pakeisti Zemés naudojimo biida i§ transporto, rysiy ir kitoms komunikacijoms
statyti ir eksploatuoti i komercinés paskirties objekty teritorijg prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybai (tp9, Kl1); nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus;
nustatyti galima uZstatymo tankumg ir intensyvuma; spresti automobiliy stovéjimo viety irengimo
klausima; spresti susisiekimo komunikacijy jrengimo, inZineriniy komunikaciju klojimo bei
aplinkos sutvarkymo klausimus. (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13
isakymu Nr.D1-188 ,.Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,.Dél
Zemes sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobuidZiy specifikacijos
patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZiiriu

Planuojant atidalinta sklypa bitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél
specialiyjy Zemés ir miko naudojimo salygy®.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiiiriu
Objekto aplinkos istoriné, urbanistiné charakteristika.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI", architekté D.Zubavitien¢, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 1




Zemés sklypo Priestotio g.1, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS 5TAS

Detaliuoju planu i§ esamo 420738 m’® sklypo atidalinama Zemés sklgrpo dalis - 3999 m? Ppo
padalinimo suformuojami du sklypai: Nr.1, kurio plotas yra 416739 m* ir Nr.2, kurio plotas- yra
3999 m’. Suformuoto ¥emés sklypo Nr.1 biklé nekeitiama, o sklypo Nr.2 nekeidiant paskirties
kei¢iamas naudojimo biidas ir pobiidis { komercinés paskirties objekty teritorijos prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybai bei nustatomi kiti reikalavimai.

Zemés sklype Nr.2 yra pastatai, kurie turi adresa Priestotio g.26 (registro duomenys). Sie pastatai
stovi maZdaug toje teritorijoje, kurioje 1883 mety plane buvo rodomi plytinés statiniai. Tuo tarpu
1903 m. plane ioje vietoje plytiné jau nebedirbo, matyti tik statiniy lickanos. 1936 m. plane matyti,
kad plytinés statiniy lickanos nugriautos, nutiesta geleZinkelio atSaka | skerdyklos pastaty
kompleksa, o0 mazdaug dabartiniy pastaty vietoje pastatyti statiniai, matomai skirti $ios geleZinkelio
atSakos aptarnavimui. 1947-49 m. Klaipédos miesto plane, kuriame buvo fiksuoti karo meto
sugriovimai, nagrinéjamoje teritorijoje jokiy statiniy nerodoma. Tai gali reiksti, kad karo metu
statiniai taip buvo apgriauti, kad faktiSkai kartografai jy nefiksavo. Inventoriniai duomenys
fiksuoja, kad dalis statiniy Priesto¢io g.26 statyti 1935 m. GreiCiausiai tai buvo ant seny pamaty
atstatyti pastatai, naudoti geleZinkelio poreikiams. Sie pastatai greitiausiai atstatyti pokaryje 1955-
. 64 m. Inventorinéje byloje Zymima statybos data 1935 m. kelia abejoniy, kadangi 1947-49 m. plane
Sioje vietoje statiniai nerodomi. Dalis pastaty statyti 1965 m. Pagal 1969 m. inventorini plang
matyti, kad teritorijoje yra stovéje daugiau statiniy, kurie buvo nugriauti rekonstruojant Priesto¢io
gatve. Siuo metu idlike Priestotio g.26 statiniai (buves administracinis pastatas ir dirbtuves,
- sandéliai, garaZai) sudaro atskira, i visy pusiy aptverts teritorija prie Priestotio gatvés. Siuo metu.
pastatai nenaudojami, apleisti, dalis statiniy yra avarinés buklés.

2009-11-26 buvo atlikta pastaty, adresu Priestodio g.26, Klaipéda, paveldo apsaugos (specialioji)
ekspertizé ir suraSytas aktas (pridedamas). Ekspertizés suformuluotos i§vados ir rekomendacijos:
geleZinkelio aptarnavimui skirti statiniai. Teritorijos urbanistiné aplinka pakito jau pokaryje, kai
buvo iSardyta geleZinkelio atSaka | miesto skerdykla. Véliau, rekonstravus Priestocio gatve,
nugriovus dalj sklype stovéjusiy pastaty, statiniai Priestocio g.26 buvo ilgq laikq nenaudojami, §iuo
metu yra blogos fizinés biklés. Esamus statinius galima rekonstruoti arba jy vietoje statyti naujq
pastatq. Objektui netikslinga skirti teisine apsauga, objektq pagal vertinimo ir atrankos kriterijus
netikslinga siilyti jregistruoti Kultiiros vertybiy registre.

2009-11-26 jvyko Klaipédos miesto nekilnojamojo kultfiros paveldo vertinimo tarybos posedis,
kuriame buvo svarstoma pastaty PriestoCio g.26 (1) Klaipédoje paveldo apsaugos (specialiosios)
ekspertizés akto i§vados. Buvo nutarta: pritarti paveldo (specialiosios) ekspertizés akto isvadai.
Pastatams Priestocio g.26 netikslinga skirti teisine apsaugq, netikslinga siulyti jregistruoti

Nekilnojamojo kultiiros vertybiy registre (pridedama).

Sklype Nr.2 vykdomos veiklos jtaka nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams .
Sklype Nr.2 numatoma statyti iki 28,5 m auks¢io (8 aukstai) komercinés paskirties pastata. Sio
pastatas galés uzimti ne daugiau kaip 70% Zemés sklypo. Pastato bendras patalpy plotas bus ne
didesnis nei 9600 m®. DidZioji dalis pastato patalpuy, t.y. apie 60% - 70%, bus irengtos pirmuose
pastato aukStuose. Juose jsikurs parduotuvés ir kitos pana$ios paskirties imonés. Likusiuose pastato
aukstuose, bus formuojamos administracinés paskirties patalpos. Pastatas ties Priesto¢io gatve nuo
10 m ir auk3¢iau suformuos dvi daugiaauks$tes pastato dalis, kuriy aukstis gali siekti 28,5 m, o
auksty skaiCius — iki 8 auksSty. Daugiaauk$¢iy pastato daliy forma ir jy vieta nustatoma rengiant
statinio projekta. Visais atvejais §i daugiaauksté pastato dalis negali formuoti istiso uZstatymo palei
Priestotio gatve, taip sudarydami didelio ekrano vaizda. Turi biiti numatytas pastaty
prasvieCiamumas.

Sklype Nr.2 statomas komercinés paskirties pastatas neturés jtakos nekilnojamiems kultliros
paveldo objektams, nes §is sklypas nepatenka { Klaipédos miesto istoring dalj (22012/U16) ir nuo
jos yra nutoles apie 160 m (pridedama). Vienas i§ artimiausiy nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekty — gelezinkelio stotis (senoji). Gelezinkelio sto¢iai nustatyta vertybés teritorijos riba nuo
kurios sklypas Nr.2 yra nutolgs apie 360 m.

Atstumai nuo planuojamos teritorijos iki aplink esandiy valstybés saugomuy nekilnojamojo kulttiros
paveldo teritoriju pateikti lenteléje. i

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI", architekté¢ D.Zubaviiené, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 3 2




Zemés sklypo Priestotio g.1, Klaipédos mieste detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai

Eil. | Unikalus objekto Nekilnojamojo Adresas Statusas | Vizualinio/fizinio Atstumas

Nr. kodas/kodas kultaros paveldo apsaugos Zonos nuo

1 registre iki pilnas pavadinimas pozonio plotas atidalinamo

; 2005.04.19 sklypo Nr.2m

L 22012/U16 Miesto istoriné dalis Klaipéda Valstybés Nenustatyti Apie 160 m

I saugomas

2, 26380/L1211 Klaipédos m. senosios | Klaipéda, K. Valstybés Nenustatyti Apie 200 m

‘ kapinés Donelaiéio saugomas

3. 25780/G243K | Vandenvietés statiniy | Klaipéda, Liepy | Valstybés Nenustatyti Apie 300 m
kompleksas g 49A saugomas

4. 2486/5455 Gelezinkelio stotis Priestodio g.1 Valstybés | Teritorijos plotas Apie 360 m

saugomas 1520 m*

5: 15973/ G24K Skerdyklos pastaty Klaipéda, Liepu | Valstybés Nenustatyti Apie 400 m
kompleksas g. 53a, 55 saugomas

6. 4694/G21K Dujy fabriko pastaty Klaipéda, Liepy | Valstybés Nenustatyti Apie 450 m
kompleksas .47 saugomas

iy 4691/ 85435 Pastatas Klaipéda, S. Valstybés Nenustatyti Apie 370 m

Néries g. 10 saugomas

8. 4694/ G137K Siaurojo [P] Klaipéda, S. Valstybés Nenustatyti Apie 300 m
geleZinkelio stoties Neries g. saugomas
pastaty kompleksas

I¥vada ir sprendiniai.
Atidalintame Zzemeés sklype Nr.2 vertinant etniniu, istoriniu, estetiniu ar moksliniu pozitiriu,
saugotiny vertybiy ar ju fragmenty néra. Atidalintas sklypas Nr.2 nepatenka i jokias kultiros
vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas.
Likusiame sklype Nr.1 lieka esama situacija.
Sutinkamai aukS¢iau iSdeéstytiems argumentams paveldosauginiai sprendiniai atidalintam sklypui

Nr.2 - nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis detaliuoju planu
atidalintam sklypui Nr.2 galioja:

e 63 m” — elektros linijy apsaugos zonos;

e 2 m - dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);
Likusiam Zemes sklypui Nr.1 lieka galioti esamos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
e 39424 m” —ry$iy linijy apsaugos zonos;

2

40654 m* — elektros linijy apsaugos zonos;
744 m® — dujotiekiy apsaugos zonos;

654.57 m* — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona;
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);

1 m — elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m — ry$iy linijy apsaugos zonos (planuojama);

1302 m” — gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos;
Sklypo dalis Zemés sklypo plane pazymeéta tadkais 10-110...-133-134-...-153-1 iki

geleZinkelio pietiniy bégiy yra nekilnojamojo vertybiy teritorijoje (kodas U 16) —
nekilnojamyjy kult@iros vertybiy teritorija ir apsaugos zona;

e 22080 m* — &lumos ir karsto vandens teikimo tinkly apsaugos zonos;

e 123240 m* — vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona;
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,.Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir re¥imo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) atidalintame sklype Nr.2
planuojama veikla, komercinés paskirties objekto statyba ir eksploatacija, nesukurs tar$iy SAZ
iSeinancius uz planuojamos teritorijos riby.
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Zemés sklypo Priestotio g.1, Klaipédos mieste detalusis planas AISKIN, AMASIS RASTAS

Detaliuoju planu likusiame sklype Nr.1 aplinkos kokybé ir higieniné bikle nesprendZiama, lieka
esama situacija. X

Planuojamos akinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita. 2008 metais
atlikta atranka dél poveikio visuomenés sveikatai vertinimo biitinumo nustatymo. Pagal gautg
atrankos iSvada poveikio visuomenés sveikatai vertinimas — neprivalomas.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas. Atidalinamai teritorijai atliktos strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo atrankos, kurios pateiktos: Klaipédos miesto savivaldybei, Klaipédos
visuomenes sveikatos centrui, Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos,
Kultdros paveldo departamentui prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio, LR AM
Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui. Gautas strateginiy pasekmiu aplinkai
vertinimo atranky iSvados — vertinimas neprivalomas, i¥skyrus Klaipédos miesto savivaldybe.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢éio 18 d. nutarimu Nr. 967
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 16 p. bei
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 27 d. isakymu Nr. D1-456 patvirtinto
Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra%o 13 p. Plano
rengimo organizatorius nusprendzia, SPAV procediiros §iam detaliajam planui nerengti.

Gretimybiy poveikis formuojamai komercinei aplinkai
Detaliuoju planu atidalinama teritorija yra Siaurinéje Klaipédos miesto centro dalyje. I pietus nuo
atidalinto sklypo uZ Priesto€io gatvés yra ,,Lukoil, uZ jos — Klaipédos miesto priedgaistiné tarnyba.
Greta gaisrinés jrengta Klaipédos miesto I-oji vandenvieté, nuo vandenvietés iki atidalinto sklypo
yra 60 m. Vadovaujantis 2006-07-17 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.V-613 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 44:2006 ,,Vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos zony nustatymas ir
prieifira“ patvirtinimo® (Zin., 2006, Nr.81-3217) reikalavimais, pirmojo pogrupio vandenvie&iy 2-
ojoje juostoje planuojama veikla (gyvenamieji ir visuomeniniai namai su kanalizacijos tinklais)
neribojama. Formuojamo sklypo inZinieriniai tinklai bus pajungiami prie centralizuoty miesto
tinkly, todel neigiamo poveikio I-osios Klaipédos miesto vandenvietés geriamojo vandens kokybei
nedarys. 80 m atstumu nuo atidalinto sklypo yra Klaipédos autobusy stotis. Nuo atidalinto sklypo
iki artimiausio vandens telkinio — Danés upés yra 630 m, iki Siaurés kryptimi esan&iy tvenkiniy —
700 m.
Detaliuoju planu atidalintas sklypas Nr.2 i§ vakarinés, §iaurinés ir rytinés pusiy ribojasi su sklypo
Nr.1 dalimi, kurioje yra vykdomas lokomotyvy techninis aptarnavimas (Salia yra privaZiuojamieji
keliai, kuriais privaZiuojama techninei apZitirai { depg). Depas isikiirgs apie 170 m atstumu nuo
atidalinamo sklypo Nr.2. Privaziuojamaisiais keliais vaZiuojama manevravimo grei¢iu, kuris nér‘
didesnis nei 5 km/h. Siais keliais lokomotyvai vazingja retai, todél nesukurs neigiamo poveikio.
[ Siaurg uz privaziuojamyjy keliy, apie 60 m atstumu yra pirmas geleZinkelio kelias. Siuo keliu
judan€iy traukiniy greitis yra ribojamas (minimalus), todél darytina prielaida, kad sklypui Nr.2
poveikis nuo $io kelio nebus didelis.
Sklypas Nr.2 i§ pietinés pusés ribojasi su Priestotio gatve. Sios gatvés transporto srautas
pakankamai intensyvus. Sis transportas daro jtaka sklypui Nr.2.
Gretimybiy sukeliamas triukS§mas vertinamas naudojant Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos
monitoringo informacing sistemg. Pagal $ios sistemos duomenis:
- 6 taskas (Kretingos g. prie 12-auk3tio namo, netoli geleZinkelio). Siame tagke vidutinis per
matavimo laika nuo 2005-05 iki 2009-08 ekvivalentinis triuk§mas buvo: 06-18 val. —
57,3 dBA, 18-22 val. — 56,3 dBA. O $iuo laikotarpiu maksimalus triuk§mas buvo: 06-18 val.
— 76 dBA, 18-22 val. — 82 dBA.
- 7 taskas (Nuosavy namy rajone (Igulos g.) prie geleZinkelio (viadukas)). Siame tadke
vidutinis per matavimo laika nuo 2005-05 iki 2009-08 ekvivalentinis triuk¥mas buvo: 06-18
val. — 64,6 dBA, 18-22 val. — 62,3 dBA. O $iuo laikotarpiu maksimalus triuk$mas buvo: 06-
18 val. — 83 dBA, 18-22 val. — 81 dBA.
AtsiZvelgiant i galimg triuk8mo lygj sklype Nr.2, vykdant tolesnius projektavimo darbus (rengiant
techninj projekta) reikia atlikti sklypo triuk¥mo matavimus ir jy pagrindu vykdyti tolimesnj statiniy
projektavima,. =
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Pagrindinés nuostatos, susijusios su sanitariniy apsaugos zony ir specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygu nustatymu yra reglamentuotos LR Visuomenés sveikatos prieZitros jstatymo
(Zin., 2002, Nr.56-2225) 24 straipsnyje, LR Zemés istatymo (Zin., 1994, Nr.34-620; 2004, Nr.28-
868) 22 straipsnyje, 2004 08 19 d. LR SAM jsakyme Nr.V-586 * D¢l Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykly patvirtinimo”, LR Vyriausybés 1992 05 12 d. nutarime Nr.343
»Deél Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy nustatymo® bei 2009-08-14 d. Valstybineés
visuomenés sveikatos prieZifiros tarnybos prie SAM raste Nr.S-1830 (pridedama priede).
Vadovaujantis auk$¢iau pateiktais teisés aktais ir raStais bei LR Civiliniu kodeksu, kai Zemés
sklypo VI Registry pazyméjime néra jregistruoty specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygu
ir/arba sanitariniy apsaugos zony, tai jos tretiesiems asmenims negalioja.
Vadovaujantis V] Registry paZyméjimu planuojamam Zemés sklypui yra nustatyta gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zona — 0,1302 ha. Si zona yra nustatyta
transformatoriném pastotém po 7 m. Visy esamy transformatoriniy pastoéiy apsaugos ir tar$os
poveikio zonos plotas — 1302 m’. Artimiausia transformatoriné pastoté nuo sklypo Nr.2 yra nutolusi
52 m, t.y. atidalintas Zemés sklypas Nr.2 i transformatorinés zong nepatenka. Kadangi po sklypo
padalinimo visos transformatorinés pastotys lieka sklype Nr.1, todél gamybiniy ir komunaliniy
objekty sanitariné apsaugos ir tarSos poveikio zona — 0,1302 ha lieka galioti sklypui Nr.1.
[vertinus tikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritoriju paskirti bei juose esanéiy statiniy
. i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apripinimg, cheming, fizine, biologine tarsa,
psichogenine jtaka daroma i3vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés didelio poveikio planuojamai veiklai.
Esamy jregistruoty pramoniniy ar kity tkiniy tarSos objekty turin¢iy savo SAZ, ir galinciy
neigiamai jtakoti atidalintame Zemés sklype Nr.2 planuojamg veikla, néra.

3. Teritorijos statyby programa
Detaliuoju planuojama i§ esamo 420738 m’ sklyzpo atidalinama emés sklypo dalis - 3999 m?.
Atidalintame sklype Nr.2, kurio plotas — 3999 m“, numatoma pakels‘u sklypo naudojimo blida i3
transporto, ry§iy ir kitoms komunikacijoms statyti ir naudoti i komercinés paskirties objekty
teritorijos prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai, nustatyti Zemés sklypy naudojimo ir
tvarkymo reZimus, numatant juose uZstatymo tankumo ir intensyvumo didinima, spresti
automobiliy statymo viety, inZineriniy tinkly bei a Jzahnkos sutvarkyma.
Likusiame sklype Nr.1, kuriuo plotas - 416739 m’, nauji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai
nenustatomi, lieka esama situacija. Vadovaujantis 2008 01-08 LR ZUM ir LR AM jsakymu Nr.3D-
12/D1-8 patvirtintu ,,Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo bfdy ir
’ 7emés naudojimo pobfidZiy, jradyty nekilnojamojo turto kadastre, pertvarkymo taisykliy® (Zin.,
2008, Nr.5-179) irasy keitimo sara$u patikslinama likusio sklypo Nr.1 nekilnojamojo turto kadastre
iraSyta pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis ir/ ar naudojimo bilidas — kitos paskirties
Zemé, inZinerinés infrastruktiiros teritorija (tp10, I).
Atidalintame Zemés sklype Nr.2 numatoma statyti iki 28.5 metry auk$¢io komercinés paskirties
pastata. Architektlirinémis priemonémis suskaidomas pastato thris, i$laikant normuojamus atstumus
iki sklypo ribos: I- pastato dalies maksimalus auk&tis — 8.5 m, II- pastato dalies maksimalus aukstis
— 28.5 m. AukStesnés pastato dalies, t.y. vertikalés (-iy) iki 28.5 m auks&io, vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu. Sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.70, o intensyvumo
indeksas — 2.40, nustatyta sutinkamai STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.
Planuojamame objekte numatoma veikla: I — II pastato auk$te komercinés-prekybinés patalpos,
kitose auk$tuose - biury - administracinés patalpos.
Planuojamam komercinés paskirties objektui numatoma kompensaciné priemoné nuo esamo
gelezinkelio — dvigubi fasadai.
Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
Ties atidalintu sklypu Nr.2 naikinama esama tvora.
UZsakovai jsipareigoja: sutvarkyti/ irengti ties atidalinamu sklypu Nr.2 esancios Priestogio gatvés
dali: Saligatvius, Zeldinius, papildoma greitéjimo — létéjimo juosts dediniam postikiui. Atidalinto
sklypo eksploatacijai reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybes, pabloginus — atstatyti.
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4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Guaisrinés sauga.

Bendru atveju atidalintame sklype Nr.2 planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas - I, i¥skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos,
keidiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo
imamas i8 esamy prie$gaisriniy vandens hidranty.

Detaliuoju planu likusiame sklype Nr.1 gaisriné sauga nesprendZiama, lieka esama situacija.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma atidalinto Zemés sklypo Nr.2 inZinerinius tinklus prijungti prie
centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly. Likusiame sklype Nr.1 inZineriniai tinklai Siuo
detaliuoju planu nesprendZiami, lieka esami. Atidalinto sklypo eksploatacijai reikalingy inZineriniy
tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatytas pasijungiant i Priestogio gatveés
vandentiekio tinklus. Naikinami esami atidalintame sklype esantys nebenaudojami,
neinventorizuoti vandentiekio tinklai. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu ST
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e  Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti i artimiausius buitiniy nuoteky tinklus.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

o Lietaus nuoteky tinklai: lictaus nuotekos nuvedamos | esamus lietaus nuoteky tinklus.
Naikinami esami atidalintame sklype esantys nebenaudojami bei iSsaugomi eksploatuojami
lietaus nuoteky tinklai. Esama lietaus nuoteky magistralinio vamzdyno apsaugos zona - 10
m., sumazinama vadovaujantis STR 2.03.02:2005 5 priedo 1 lentele, bei numatomos
kompensacinés priemonés. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

e Sildymas: numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto Silumos tinkly pagal
AB ,Klaipédos energija® i¥duotas salygas. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Elektros tinklai: pagal AB ,, VST i¥duotas salygas iSskirta Zemés sklypo dalis (vieta)
10/0.4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés statybai ir eksploatavimui. Modulinés
transformatorinés vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu. ISskirtos Zemes zono'
inZineriniy komunikaciju koridoriuje ir numatyti reikiami servitutai 10 kV elektros kabeliy
linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos AB ,,VST® priklausancios 10 kV
elektros kabelio linijos ,,TR-30 — TR-277¢ (tranzitu jsiterpiant i ja) iki suprojektuotos 10/0.4
KV modulinés tranzitinés transformatorinés. Servitutai nustatyti statomy, esamy bei
perkeliamy elektros tinkly apsaugos zony ribose. (sprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e RySiy tinklai: numatytos reikiamos naujos telekomunikacijy trasos nuo artimiausio ry8iy
kabeliy kanaly ulinio. Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje Zemeés naudojimo
apribojimai. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas).

Detaliuoju planu_atidalinamo sklypo Nr.2 specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos (LR
vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos)

e Elektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1m

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 -5 m
skyrius) (planuojama)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) ~ =2m
Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -2m

e Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -314.16 m”
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e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 - 654.57 m’
skyrius) ,
e FElektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 63.00 m

Likusio sklypo Nr.1 specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos nekei¢iamos, lieka esamos (LR
vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos) i

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 39424 m?
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 40654 m*
St . 2
e Dujotiekiy apsaugos zonos (29 skyrius) -744 m
e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio - 1302 m’
zonos (14 skyrius)
e Nekilnojamujy kultliros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (19 skyrius)  Sklypo dalis Zemés
sklypo plane
paZzyméta tagkais 10-
110...-133-134-...-
153-1 iki geleZinkelio
pietiniy bégiy yra
nekilnojamojo
vertybiy teritorijoje
(kodas U 16)
Silumos ir kar$to vandens teikimo tinkly apsaugos zonos (14 skyrius) - 22080 m”

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49  -123240 m’

skyrius)

Atliekos.

Detaliuoju planu atidalintame Zemes sklype Nr.2 buitinés ir Gikio atliekos biity surenkamos i sklype
stovinCius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky i$vezéjais ir
i8veZami i buitiniy atlieky savartyna.

Detaliuoju planu likusiame sklype Nr.1 atlieky tvarkymas nesprendziamas, lieka esama situacija.

Susisiekimas

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra Priestodio g.1, Klaipédos mieste. Detaliuoju planu
sprendZiamas tik atidalinto Zemés sklypo Nr.2 susisiekimas. Susisiekimo sistema esama,
automobiliy parkavimas sprendZiamas atidalinto sklypo Nr.2 ribose poZeminéje ir/arba antZeminéje
automobiliy stovéjimo aiksteléje. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos® planuojamam objektui aptarnauti preliminariai reikia apie 163 automobiliq
stovéjimo vietos (automobiliy viety skaifius tikslinamas techmmo prOJekto rengimo metu)
Bendras atidalinti Zemés sklypo uZstatymo plotas — 2 4 x 3999 m* =9597.6 m%. Administracinéms ir
komercinéms — prekybinéms skiriama po 4798.8 m”.

Administracinéms patalpoms prehmlnarus reikalingas automobiliy stovéjimo v1etq skai€ius
nustatytas p 2gal formule: 4798.8 m* (bendras uzstatomas plotas)x 0.65=3119.22 m? (naudingas
plotas)/ 25 m” (1 stovéjimo vieta kickvienam 25 m* naudingojo ploto)— 124 automobiliy stovéjimo
vietos (automobiliy viety skai€ius tikslinamas techninio projekto rengimo metu).

Komercinéms— prekybos patalpoms grehmmarus reikalingas automobiliy stovéjimo v1etq skaiCius
nustatytas pagal formulq 4798.8 m* (bendras uZstatomas plotas)x 0.65=3119.22 m® (naudingas
plotas)/ 2 = 1559.61 m? (prekybos salés plotas)/ 2 = 779.80.

e 779.80 (parduotuves prekybos namy prekybos salés plotas)/ 30 m* (1 stovéjimo vieta
kiekvienam 30 m” prekybos salés ploto)= 26 automobiliy stovéjimo vietos (automobiliy
viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu).

e 779.80 (parduotuves, prekybos namy prekybos salés plotas)/ 60 m* (1 stovéjimo vieta
kiekvienam 60 m’ prekybos salés ploto)= 13 automobiliu stovéjimo viety (automobiliy
viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu). :

Detaliojo plano organizatoriai ties detaliuoju planu atidalintu sklypu Nr.2 numato jrengti dviragiy —
pesCiyjy taka, Zeldinius, papildoma greitéjimo — 1&ét&jimo juosta desiniam posukiui.
Likusiame sklype Nr.1 susisiekimas nesprendZiamas, lieka esama situacija.
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Zemes sklypo Butky Juzes g.9, Klaipédos mieste detaliuoju planu suplanuoti susisiekimo sistemos
sprendiniai:
e Priesto€io gatvé nuo Butky Juzés g.9 detaliojo plano galiojimo ribos iki esamo nusileidimo {
Liepy gatve platinama viena juosta (3.5 m) desininiams postikiams ir i8vaziavimui i§ sklypo.
e [rengiamas kairinis posiikis (apsisukimas) ties Priesto¢io g. ir Daukanto gatviy sankirta.
Zemes sklypo Priestocio g.30, Klaipédos mieste detaliuoju planu suplanuoti susisiekimo sistemos

sprendiniai: ‘
e [rengia naujos D;- gatvés tarp Priestoéio ir Liepy gatviy dalj, einanéig per Priestoio g.30
sklypa. \

e I3platina Priestogio gatve iki Butky Juzés g.9 detalaus plano galiojimo ribos; jrengia
peésciyju — dviradiy takus, ap§vietima, Zeldinius pietingje Priestodio gatveés puséje.

e I3platina jungiamaji kelig tarp Priestoio ir Liepy gatviy, irengia skiriamajg salelg bei Salia
i$platinimo numatytus pés¢iyjy ir dvira¢iy takus planuojamos teritorijos ribose.

Servitutai
" Detaliuoju planu atidaliname sklype Nr.2 servitutai nenumatomi.

Esami, nekei¢iami likusio sklypo Nr.1 servitutai:
Tarnaujantys:

e Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) teisé naudotis gretimy Zemés sklypy dalimis,
remontuojant pastaty sienas, sutampancias su sklypo ribomis (Apskrities virSininko
isakymas, 2002 07 11, Nr.2012).

e Servitutas — teisé¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas teisé tiesti inZinerines
komunikacijas (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2002 07 11, Nr.2012).

e Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas teis¢ aptarnauti
inzinerines komunikacijas (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2002 07 11, Nr.2012).
VieSpataujantys:

e Kiti servitutai (vie$pataujantis daiktas) teisé leisti gretimy sklypy naudotojams dalimis
remontuojant pastaty sienas (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2002 07 11, Nr.2012).

Zeldiniai

Detaliuoju planu atidaliname sklype Nr.2 atlikta Zeldiniy inventorizacija, kuri pateikta priede.
Esami Zeldiniai kertami ir/ arba i§saugomi sutinkamai atlikta atidalinto Zemés sklypo Nr.2 Zeldiniy
inventorizacija. Techninio projekto rengimo metu tikslinami esamy inventorizuoty Zeldiniy
duomenys. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacine".
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normuy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo® maziausias zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 15 % viso
zemés sklypo ploto.

Detaliuoju planu likusiame sklype Nr.1 Zeldiniai nesprendZiami, lieka esama situacija.
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