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L. IVADAS. BENDRI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktorius,
Liepy g. 11, Klaipéda, tel. (8~46) 396059, faks. (8~46) 410049.

1.2. Detaliojo plano rengéjas: UAB »Statybos strategija®, Smolensko g. 10, LT-0320] Vilnius, tel.
(8~5) 2788433, faks. (8~5) 2788789.

1.3. Planuojama teritorija: zemeés sklypai Smiltynés g. 1 ir Smiltynés g. 2, Klaipédoje.
1.4. Detaliojo plano lygmuo: vietovés lygmens.

1.5. Detaliojo plano tikslai: vykdant Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2010 m. rugsejo 8 d.
nutartimi administracinéje byloje Nr. A*°-101/2010 patvirtintg taikos sutartj, pakeisti Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2008 m. birselio 6 d. sprendimu Nr. T2-206 patvirtinta Zemés sklypo
Smiltynés g. 3 ir Salia esan&ios teritorijos detalyji plana, kei¢iant sklypy ribas, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus ir apribojimus, privalomus rengiant statiniy statybos ir
kitos veiklos projektus.

1.6. Planavimo procesas:
Detalusis planas rengiamas, derinamas ir vie$ai svarstomas su visuomene bendraja tvarka:
Planavimo procesa sudaro:
* 1. Parengiamasis etapas — planuojamos teritorijos toponuotraukos parengimas;
® 2. Detaliojo plano rengimo etapas — esamos biiklés analizés stadija (esamos teritorijos (zemés
sklypu) uZstatymo, inZineriniy tinkly, gatviy, Zeldiniy, gamtos ir kultdros paveldo objekty
ivertinimas. Vertingy savybiy, teritorijos vystymo tendencijuy, probleminiy situacijy ir atitikimo
aukstesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumentams nustatymas), koncepcijos nustatymo
stadija (teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausiy kryp&iy ir tvarkymo prioritety
numatymas, SPAV procediiry atlikimas), sprendiniy rengimo stadija (teritorijos naudojimo ir
apsaugos priemonit, statyby ir aplinkos tvarkymo programos, veiklos reglamentavimo, sklypu
riby ir aiksteliy numatymas).
" 3.. Sprendiniy pasekmiy vertinimo ctapas (detalaus pasekmiy vertinimo krastovaizdzio
apsaugos, urbanistiniu, paveldosaugos poZitiriu atlikimas).
* 4. Baigiamasis etapas — teritorijy planavimo dokumento viesas svarstymas su visuomene,
sprendiniy derinimas su institucijomis i¥davusiomis planavimo salygas, ginéy nagringjimas,
tikrinimas valstybing teritorijy planavimo prieZilirg atliekangioje institucijoje.

1.7. Detaliojo plano vieso svarstymo tvarka: bendroji tvarka.

1.8. Detaliojo planavimo pagrindas ir salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos
direktoriaus 2011 m. sausio 27 d. isakymu Nr. AD1-190 , D¢l detaliojo plano rengimo®; 2011 m.
birzelio 9 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu Nr. ADI1-1186
patvirtinta ,,Planavimo uzduotimi Zemés sklypy Smiltynés g. 1 ir Smiltynés g. 2, Klaipédoje,
detaliajam planui rengti*; 2011 m. lapkritio 2 d. ,,Paslaugos teikimo sutartimi* Nr. J 12-399/8S-T/11-
079/R ir Klaipédos miesto savivaldybés vyriausiojo architekto 2011 m. geguzés 10 d. patvirtintu
»Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti“ Nr. AR10-28:
* Klaipedos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus
2011 m. geguzés 10 d. isduotomis ..Planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui
rengti“ Nr. AR9-27:
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* Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipedos teritorinio padalinio 2011
m. balandZzio 27 d. isduotomis ,,Planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti
Nr. 28;

= Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2011 m. balandzio 18 d. iSduotomis ,,Planavimo
salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti* Nr. E2-30;

® Kuriy nerijos nacionalinio parko direkcijos 2011 m. balandZio 21 d. . Planavimo salygomis
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. S1-(6.16)-288;

® Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos
departamento 2011 m. balandZio 20 d. rastu Nr. (9.14.3.)-LV4-1568;

" Klaipedos miesto savivaldybés administracijos  Urbanistings plétros  departamento
Paveldosaugos skyriaus 2011 m. balandZio 28 d. radtu Nr. VS-1884;

= Klaipedos miesto savivaldybés administracijos Urbanistinés plétros departamento Zemétvarkos
skyriaus 2011 m. geguzés 9 d. rastu Nr. VS-2054.

L.9. Detaliojo planavimo topografinis pagrindas:
Detalusis planas rengiamas UAB ,Geokada® 2011 m. parengtos skaitmeninés toponuotraukos
(M1:500) pagrindu. Koordina&iy sistema LKS-94. Auks¢iy sistema-Baltijos.

1.10. Rengéjy sarasas:

Atliktos funkeijos projekte Vardas, pavardé

Projekto vadove Marija Nemuniené¢ (AM atest. Nr. A 976, KPD atest.
Projekto dalies (kultiiros paveldo) vadové | Nr. 1905, 1050)

Projekto dalies vadové Eleonora Grablevskiené (At. Nr. 29516)

GIS inzZinierius Vaidas Ulenskas

InZinierius Jonas Damidavicius
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2. KONCEPCIJA

2.1. Koncepcijos stadijoje sprendZiami klausimai:

® Nustatomos naujos jregistruoty sklypy ribos, vykdant Lietuvos vyriausiojo administracinio
teismo 2010 m. rugs¢jo 8 d. nutartimi administracineje byloje Nr. A**-101/2010 patvirtinta
taikos sutartj;

* lvertinamos suformuoto, bet nejregistruoto valstybinio misko sklypo ribos ir galimos ju keitimo
galimybés;

® Atlickama alternatyviy koncepcijy palyginamoji analizé;

* Atlickamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (t.y. parengiamas SPAV atrankos
dokumentas, siekiant nustatyti ar reikalingas tolimesnis vertinimas).

2.2. Koncepcijos alternatyvy nustatymas

Rengiant detalyjj plang ir siekiant nustatyti tinkamiausig sprendiniy alternatyva analizuotos dvi
koncepcijy alternatyvos. 2012-05-15 darbo grupes posedyje, protokolo Nr. ADMI-123, parinkta
koncepcija.

2.3. Koncepcijos sprendiniai

1. Detaliojo plano koncepcijoje, vykdant Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2010 m.
rugséjo 8 d. nutartimi administracingje byloje Nr. A556-101/2010 patvirtinta taikos sutartj,
numatyta pakeisti Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2008 m. birzelio 6 d. sprendimu Nr.
T2-206 patvirtintg Zemés sklypo Smiltynés g. 3 ir Salia esancios teritorijos detalyjj plana,
keiciant sklypy ribas. Pagal taikos sutarties prieda yra numatytas sklypy kad. Nr. 2101/0011:25
ir 2101/0011:16 riby keitimas padidinant Zemes sklypo kad Nr. 2101/0011:25 ribas atitraukiant
per 5 m nuo ar¢iausiai ribos esan¢io pastato.

2. Detaliojo plano koncepcija apima 2 iregistruoty sklypy (kad. Nr. 2101/0011:16, 2101/0011 :25)
riby keitima nekeidiant ,,Zemeés sklypo Smiltynés g. 3 ir 3alia esangios teritorijos detaliuoju
planu® numatyty sprendiniy. Sprendiniai perkeliami i rengiamg detalyjj plana.

3. Detaliojo plano koncepcijoje pateikiami sprendiniai pagal 2008-11-20 i¥duotg statybos leidima
Nr. 421/45-N1/08 akvariumo centrinio pastato rekonstrukcijai.

4. Detaliojo plano koncepcijoje Zemes sklypui kad. Nr. 2101/0011:25 sidloma keisti reglamenta,
numatant didesnj priblokuoto pastato aukstj (pagal Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie
AM Kurdiy Nerijos nacionalinio parko direkcijos pritarima Zuvininkystés tarnybos pastaty
rekonstrukcijos architektariniams ir projektiniams pasiiilymams, 2011-12-27 rastas Nr. SI-
(6.12)-948) bei Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio
padalinio pritarima, 2012-06-21 radtas Nr. (13.3)2KL-51).

2.3.1. Detaliojo plano koncepcijoje keitiamos dvieju zemés sklypy ribos: Zemés sklypo kad. Nr.
2101/0011:16 ir zemes sklypo kad. Nr. 2101/0011:25.

Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0011:25 naujos ribos formuojamos nepaZeidziant suformuoto (atlikta
iSanksting patikra), bet nejregistruoto valstybinio misko riby bei atitraukiant ribg nuo Zuvininkystés
tarnybos pagalbinio pastato 5 m (Zr. 1. pav.). Valstybinio misko riby planas parengtas, bet dar
nepatvirtintas.

Planuojamos teritorijos Zzemes sklypy naudojimo biidas ir (ar) pobidis, tvarkymo ir naudojimo
reglamentai pateikti grafingje dalyje (r. Detaliojo plano koncepcijos brézing).
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Suformuctas bet nejregistructas
sklypas (valstybinis miskas)

Valstybinis migkas
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Esamas Zemés sklypy naudojimo bldas p
[0 VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIOS
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1111 MNeringos forto, vad. Kopgalio, kultdros

L_I_l H vertybés teritorija

s e KOPEGUbIIO APSAUGOS ZONOS NbA NG
(50 m nuo Kopagubrio slsito apatines dalies) ™\

Koneeptualis sprendiniai

M= naikinamos sklypo ribos
®®® o suformuoty skiypy ribos . :

ENNANENNN NN e eSS X ;
1 pav. Kei¢iamos sklypy ribos.

Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0011:25 plotas padidéja 733 m? (i§ 8220 m? iki 8953 m?). Zemés sklypo
kad. Nr. 2101/0011:16 plotas sumazeja 814 m? (i8 133260 m? | 132446 m?)

2.3.2. Detaliuoju planu planuojama teritorija apima 2 jregistruotus Zemés sklypus (kad. Nr.
2101/0011:16, 2101/0011:25), kurie priklauso Klaipedos miesto Smiltynés urbanizuotai zonai. $iuo
metu planuojamoje teritorijoje yra esami pastatai ir pastaty priklausiniai, yra susiformaves uzstatymas:
esamas delfinariumo pastatas (parengtas delfinariumo praplétimo techninis projektas, detaliojo plano

6
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koncepcijoje pateikiami reglamentai pagal 2008-11-20 i3duotg statybos leidima Nr. 421/45-Nr/08),
Lietuvos jiiry muziejus Neringos forte vad. Kopgalio forte (kultiiros vertybiy registro kodas 10738,
buve kodai S135, 1V136), Jiry muziejaus administracijos pastatas, muziejaus ekspozicija ,.Zvejo
sodyba®, muziejaus »laivy—veterany™ lauko ekspozicija, Lietuvos valstybinio Zuvivaisos ir
Zuvininkystés tyrimy centro pastatai.

Zemes sklypo kad. Nr. 2101/0011:16 ir %alia esancios teritorijos (iSskyrus Zemés sklypo kad. Nr.
2101/0011:25) naujo uzstatymo, inZinerinés bei susisiekimo infrastruktiiros poreikis buvo iSsprestas
~Zemes sklypo Smiltynés g. 3 ir $alia esancios teritorijos detaliuoju planu®, patvirtintu Savivaldybés
tarybos 2008-06-06 sprendimu Nr. T2-206:

" naujas uZstatymas: planuojamas zmogaus—delfiny terapijos centras (delfinariumas), esamo
delfinariumo rekonstrukcija-praplétimas; planuojamas vandens ir sveikatingumo centras
Zuvininkystés laboratorijos betoninio baseino vietoje; Lietuvos jiiry muziejaus administracinio
pastato rekonstrukcija—praplétimas; buvusio Kopgalio Zvejy gyvenvietés vietoje planuojama
statiniy teritorija (numatoma Zvejo uZeiga, numatomas klojimas etnografiniams renginiams,
numatoma pastaty grupé skirta apgyvendinimui dalyvaujantiems delfiny terapijoje, vaiky
zaidimy aikstele); numatyta demontuoti nenaudojama baseing jo vietoj irengti atvirus poilsio
baseinus;

" inZineriné infrastruktiira: planuojamoje teritorijoje pilnai funkcionuoja visa reikalinga
inZineriné infrastruktiira — vandentiekio ir nuoteky tinklai, lietaus kanalizacija, Silumotiekis,
elektros tinklai, kabeliné bei antzemine ir pozeminé rysiy linijos. Detaliuoju planu numatyta
naikinti esamus pozeminius filtracijos laukus (vietoje ju numatomi uZdarieji biologinio valymo
irenginiai), i8nagrinéta galimybé rekonstruojant ir modernizuojant nuoteky valymo jrenginius

irengti juos sklypo vakarinéje dalyje, numatyti nauji vandens paruo3imo ir geoterminio Sildymo
irenginiai (jrenginiai projektuojami po Zeme), numatoma irengti  geoterming jégaing
(panaudojant karsta gelmiy vandeni Sildymui, taip pat gydymo ir sveikatos stiprinimo tikslams,
irengiant atskira lauko baseing Vandens ir sveikatingumo centre);

® susisiekimo infrastruktira: numatyta dalies esamu peésCiyjy taky, Saligatviy rekonstrukcija,
suplanuoti nauji pesgiyjy takai ir Saligatviai jungiantys visus teritorijos lankytinus objektus j
bendrg sistema, vakaringje sklypo dalyje numatytas dviragiy, peésCiyjy takas esamy keliy
pagrindu. I3sprestas parkavimo klausimas — automobiliy stovéjimo aikstelés numatytos prie
administracinio pastato.

Zemés sklypui kad. Nr. 2101/0011:25 parengtas ,,Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 1, planas®,
prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, kuriuo buvo nustatyti pagrindiniai Zemeés
sklypo tvarkymo reglamentai bei apribojimai, i§sprestas privaziavimo klausimas.

Esama ir suplanuota inZineriné, susisiekimo infrastruktiira pilnai tenkina teritorijos poreikius, todél
Sios infrastruktiiros plétra nenumatoma. Esamas ir suplanuotas uzstatymas yra pakankamas.

2.3.3. Zuvininkystés tarnyba prie LR Zemés aikio ministerijos parenge Zuvininkystés tarnybos pastaty
rekonstrukcijos architektiirinius/projektinius pasialymus ir pateiké prasyma Kursiy nerijos nacionalinio
parko direkcijai bei Klaipedos miesto savivaldybés administracijai leisti didinti rekonstruojamo
administracinio pastato (unikalus Nr. 2196-2014-0019) aukstinguma vienu aukstu, bet ne aukStesniu
negu yra' esamas sublokuotasis pastatas, sudarant galimybg minétame pastate jkirti Siuolaikiska
mokslo laboratorija. Sis prasymas grind¥iamas LR Vyriausybés 2008 m. liepos 23 d. Nutarimu Nr. 786
»Deél integruoto mokslo, studijy ir verslo centro (slénio) Lietuvos jiirinio sektoriaus pléetrai programos
patvirtinimo®. Pateiktas prasymas nepriestarauja teritorijoje parengtiems teritorijy planavimo
dokumentams bei patvirtinty teisés akty reikalavimams, todél yra sifiloma didinti vienu auk&tu (bet ne
aukStesniu negu yra esamas sublokuotas pastatas), sudarant galimybe minétame pastate ikirti
Siuolaikiska mokslo laboratorija.
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Zemés sklypui kad. Nr. 2101/0011:25 sitloma keisti reglamentg numatant didesnj priblokuoto pastato
aukstj (Zr. 2 pav.).
NN

25

; bidinnias grafiskai pazymelo; ui.slat.ymo dalies
aukstingumas ikj 7.95m

e

e M L T DG e

2. pav. Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0011:25 priblokuoto pastato aukstingumo didinimas.
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