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ZEMES SKLYPO FORMAVIMO PRIE ESAMU PASTATU FORMAVIMO
_ KONCEPCIJA_
AISKINAMASIS RASTAS

2010-02-09 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AD1-217
buvo perleistos teisés dél Zemés sklypo Antrosios Melnrages g. 5, Klaipédoje bei jo gretimybiy
detaliojo plano. 2010-04-07 d. buvo pasiradyta Sio detaliojo plano rengimo sutartis Nr.J9-20.
AtsiZvelgiant | visus galiojandius dokumentus bei teisés aktus, nustatomas detaliojo plano tikslas -
suformuoti lemés sklypo Antrosios Melnragés g. 5, ribas, jvertinant esamus galiojanéius
teritorijy planavimo dokumentus bei $ial dienai susiklosCiusias Yemés naudojime faktines
aplinkybes, nustatyti Siam sklypui teritorijos tvarkymo ir naudojimo refimo reikalavimus, spresti
inZineriniy tinkly klojimo ir susisiekimo komunikacijy jrengimo klausimus, keitiant Klaipédos
niiesto savivaldybés tarybos 2001 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr.473 patvirtinto I-osios ir Il-osios
Melnragiy detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.

Sodybos raida:
Antrosios Melnrageés teritorijoje esanti senoji sodyba istoriniuose 3altiniuose minima nuo 1886

mety., Tai fiksuojama ir nekilnojamojo turto registro centriniy duomeny banko idrade
Nr.50/2111812, kuriame nurodoma, jog gyvenamasis namas, tvartas, sandélis yra iregistruoti nuo
1886 mety. Nuo semy laiky sodyba priklausé Zvejui, kurioje buvo pastatytos vises Zvejo ir
darZininko-sodininko veiklai biidingi pastatai: tinkly d#iovinimo pavésiné rikykla, sandéliukai bei
kiti gyvenimui ir veiklai reikalingi pastatai,

- 1963 m sutinkamai turima istorine medZiaga bei faktiskai tuo metu naudotg teritorijg Palimity
giminés sodyba uzéme apie 1.5439 ha Zemés sklypo ploto.

- Sutinkamai 1998 m istorine medZiaga, Pal¥mity sodyba uzémé apie 0.8115 ha.

- Vadovaujantis 8iuo metu fakti$kai naudojama sodybos riba uzima apie 0.6000 ha, kas fiksuojama
ir 2009-06-01 d. faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokole siekiant konstatuoti faktines
aplinkybes apie sodybos statiniy ir Zemés riby padétj Nr.0004/09/F-296.

Atsigvelgiant | sodybos raidos istorijq ir siekiant §iai dienai suformuoti gyvenamosios paskirties
sklypq prie nuosavybés teise valdomuy pastaty, sodybos atkiirimas $iai dienai yra nerealizuojamas
nei vienu atveju, kadangi valdyty Zemiy dalis jau yra privati kity asmeny nuosavybé.

Sodybos atkiirimo (jregistravimo) galimybés:

Detalusis planas, kai sickiama suformuoti Zemés sklypo ribas pric nuosavybés teise valdomy
pastaty, rengiamas sutinkamai LR Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu N1.260 (Zin.,1999,
Nr.25-706; 2004, Nr.167-6128) patvirtinty Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy 5 punkta, miestuose <<...>> parduodami namy valdy Zemés sklypai,
kurie paZyméti nam valdos nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos Zemés sklypo plane ir
nustatytas detahajame plane arba nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byly Zemés sklypy
planuose, taiau ie sklypai negali biiti didesni kaip 0.2 ha Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,
Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, BirStone. Ankstesniu detalinoju
planu suformuotas Zemés sklypas sudaré¢ — 0.2972 ha, kai vadovaujantis nutarimu kickvienam
savininkui priklauso po 0.2000 ha Zemés sklypo ploto. Vadovaujantis 2011-02-08 d. nuosavybés
sutartimi, planucjamoje teritorijoje §ino metu esandiy pastaty savininkai yra V. A, Palimitas, V.
Pal¥mitaité ir V. Pal$mitaité. Vadovaujantis auk$Siau minétu Nutarimu esant $iems Antrosios
Melnragés g. 5, trims pastaty savininkams, bendrai formuojamos laisvos valstybinés Zemés sklypas
gali buiti iki 0.6000 ha.

2001 m rugséjo 28 d. tarybos sprendimu Nr.473 patvirtintus I-osios ir IT-osios Melnargiy detaliojo
plano sprendinius Zemeés sklypo vienas i§ savininky kreipési | teisma, kad biity panaikintas
patvirtintas detalusis planas, kuriame jo sklypo ribos buvo suformuotos, neatsiZvelgiant i sodybos
istoring medZiaga. Sklypo ribos suformuotos taip, kad nelieka ploto esamy pastaty eksploatacijai
bei kiti priklausantys pastatai neprijungiami prie senosios sodybos. Siekiant taikiai i¥spresti tarp
miesto savivaldybés ir V. A. Paldmito susiklostiusig situacija 2009-09-11 d. tarp Klaipédos miesto
savivaldybés ir pareiskéjo V., A, Pal§mito buvo pasirasyta Taikos sutartis Nr.J16-103, pagal kuriq
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abi Salys jsipareigojo taikiai iSspresti Zemés skiypo suformavimg prie nuosavybés teise valdomy
pastaty,

Taip pat atkreipiame démesj, kad uz formuojamo sklypo ribos, jau privadiame Zemés sklype
kad.Nr.2101/0001:345, kuris nuosavybés teise priklauso Ingridai ir Dariui Griciams, stovi
registruotas PalSmity pastatas, { kuri parci$kéjas nepretenduos ir isipareigoja nugriauti savo lédomis,
jeigu jam bus atkurta sodybos vieta pagal §iuo metu fakti¥kai naudojamas sodybos ribas. Taip pat
kiti sodybos pastatai stovi ir kituose privatiuose Zemés sklypuose.

Atlikus planucjamos vietovés analize, buvo nustatyta teritorija, kuri #iai dienai yra, laisva Zemé su
privaiais nuo 1886 m stovinGiais pastatais. Teritorijos plota sudaro apie 0.4900 ha. Tokia teritorija
atsizvelgiant { sodybos raidos etapus yra nedidelé, tatiau atsiZvelgiant { susiklosgiusia situacijq bei
pasiradytq taikos sutartj tarp savininky ir Klaipédos miesto savivaldybeés, priimtina pastaty
savininkams. Sios nustatomos teritorijos ribos neapima jau privatiomis teritorijomis patapusiy
Zemes valdy bei nepalieka neracionaliai panaudojamy laisvy emés ploty (¥itréti esamos situacijos
padetp).

Esamos sodybos pastaty savininkai iai dienai yra trys — tai V.Pal¥mitaite, V. Pal¥mitaite ir V. A.
Palsmitas. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro centriniy duomeny banko ifrasu
Nr.50/2111812 visi trys savininkai yra lygiaverdiai kickvieno sodyboje esandio statinio savininkai
t.y. kiekvienas pastatas priklauso visiems trims savininkams lygiomis dalimis,

Skaidant esamg Zemes sklypo plotg ir formuojant atskirus sklypus pric kiekvieno atskiro pastato
nera tikslinga, kadangi biity sudaloma esama sodyba, o tai sudaryty galimybe atsirastai daugiau
Zemes sklypy savininky.

Kadangi planuojamq teritorija sudaro esamuy savininky sodybos dalys — gyvenamojo namo
priklausiniai: tvartas, sandeélis, 3iltnamis, garaZas, malkine, taip pat priZidrimas vaismedZiy sodas,
darzas bei kiti Zeldiniai, vadovaujantis 1998-12-22 d. LR Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél
respublikiniy statybos normy miesty ir gyvenviediy sodybos” RSN 151-92 taikymo Nr. 276 ir
vélesnemis jo redakcijomis, visa tai apibiidinama, kaip sodybinio uistatymo sudétinés dalys ir
apibréfiama, kaip namy valdos sqvoka. Vadovaujantis visais galiojandiais teisés aktais bei
protingumo kriterijais suformuoti vientisq atkuriamos sodybos sklypa yra racionaliausias variantas.
Todel atsiZzvelgiant { auk§&iau minétus: taikos sutart], faktiniy aplinkybiy protokola, kadastring
medZiaga bei kradtovaizd¥io ypatumus formuojamo sklypo prie nuosavybés teise valdomy pastaty
bei jrenginiy suformuojamas plotas — 4836 m” (koncepcijos stadija Nr.02).

Padarius sklypo raidos analizg pateikiami 2 koncepcijos variantai:

Koncepcijos nustatymo stadija Nr.I:

Koncepeija parengta vadovaujantis faktiskai priZifirima teritorija prie esamy pastaty bei apie esantj
vaismedZiy sodq. Toks variantas yra nejmanomas, kadangi esami du Pal¥mity sodybos pastatai
stovi kituose jregistruotuose sklypuose.

Koncepcijos nustatymo stadija Nr.II:

Koncepcija parengta atsizvelgiant | 2009-09-11 d. tarp Klaipédos miesto savivaldybés ir pareiskéjo
V. A. PalSmito pasiraSytq Taikos sutarti Nr.J16-103. Koncepcijos variantas priimtinas
savininkams, nors ir sugrazintas plotas neatitinka faktidkai naudojamy riby. Esami sodybos pastatai
uZ suformuojamo sklypo ribos bus nugriauti. Kaip kompensaciné priemoné uz neatgautus pastatus,
graZinama Zem¢ laisvuose plotuose.
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