PATVIRTINTA

Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos

2012 m. spalio 23 d. sprendimu Nr. T2 - 242
UAB ,,Kroviniy terminalas® teritorijos Buriy g.17, Klaipédos mieste detalusis planas ATISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys
Detalivoju planu UAB ,Kroviniy terminalas® teritorijoje, Buriy g. 17, Klaipédoje, numatoma
nekeitiant pagrindinés tikslinés Zemés sklypo naudojimo paskirties, biido ir pobiidZio, nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus, papildant Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2004 01 29 sprendimu Nr.1-36 patvirtinto detalaus plano sprendinius.
Pateikti sprendiniai nustatyti vadovayjantis:

» J§duotomis planavimo salygomis bei uzduotimi;

¢ Klaipédos miesto bendruoju planu.

¢ Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema.

¢ Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i§orinés reklamos specialiuoju planu.

¢ Klaipédos miesto auk$tybiniy pastaty iSdéstymo schema.

¢ Klaipédos miesto vieSujy tualety iSdéstymo schema.

¢ Energijos ri8ies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir
reglamentu.

¢ Klaipédos miesto vandens tiekimo ir {ikio nuoteky Salinimo specialiuoju planu.

¢ Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteki tinkly specialinoju planu,
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Gkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamajame raSte ir gale pridedamg jstatymuy ir
norminiy dokumenty sarada,

2, Teritorijos tvarkymo ir apsaugos kryptys

Detaliojo plano koncepcijos planavimas krastovaizdzio poZifiriu

Planuojant sklypa bilitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 | D¢l specialiyjy Zemes
ir misko naudojimo salygy”. UAB ,Kroviniy terminalas® teritorija su saugomomis ir NATURA
2000 teritorijomis nesiriboja.

Detaliojo plano koncepcijos planavimas paveldosauginiu poZiiiriu
Greta planuojamos teritorijos nekilnojamyjy kultiiros vertybiu néra. Artimiausios kultiiros vertybés
yra senosios Vités kapinaités (26383) uZ 230 m ir Neringos fortas vad. Kopgaliu (10738) uz 570 m.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés bitklés poZifiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir midko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:
o 3,10 m - geleZinkeliy apsaugos zonos,
5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona.
2 m - dujy apsaugos zonos.
2 m - rysiu linijy apsaugos zonos.
1 m - elektros linijy apsaugos zonos.
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UAB , Kroviniy terminalas“ sanitarinés apsaugos zonos ribos buvo nustatytos 2003 m parengtoje
poveikio aplinkai vertinimo ataskaitoje ir 2004-01-29 Kiaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.1-36 patvirtintame detaligjame plane. Naujai numatomas rezervuary parkas us
autocisterny pakrovimo ir i¥krovimo postu pakeitimy esamai SAZ ribai nepadaro. Artimiausias
atstumas iki gyvenamojo namo Sportininky gatvéje yra apie 375 m. Iki artimiausio vaiky darZelio
»Bitute* — 630 m. Visuomenés nepasitenkinimas planuojamu veiklos i¥plétimu nenumatomas,
kadangi planuojamas veiklos i¥plétimas neifeis i§ jau naudojamos teritorijos riby. Nauji
technologiniai jrenginiai yra suplanuoti terminalo gamybinés zonos viduje. Planuojama veikla
nedidina aplinkos oro tarfos, kvapy koncentracijy ar triukdmo lygiy gyvenamoje aplinkoje.

Imon¢ privalo riipintis SAZ apzeldinimu, Yeldiniy prieZitra, jy gausinimu bei atnaujinimu, jei tam
nepriestaraus §iy teritorijy savininkai arba naudotojai, organizuoti SAZ teritorijoje esandiy aplinkos
tar3os Saltiniy poveikio aplinkai stebéjima ir prireikus, imtis priemoniy aplinkos tar$ai maZinti.
Preliminariy ekogeologiniy tyrimy vertinimo ataskaita, Vadovaujantis 2012-05-22 d. Lietuvos
geologijos tarnyba prie AM del UAB , Kroviniy terminalas® teritorijos Klaipédoje preliminaraus
ekogeologinio tyrimo vertinimo Nr.(6)-1.7-1938 pateikiama i$vada, kad §iuo metu teritorijoje
vykdoma veikla Zymios ir akivaizdZios neigiamos jtakos geologinei nedaro, o stebima dirvoZemio
ir grunto tarda greidiausiai yra liekaniné, Rekomenduotina pastaty rekonstrukeijy metu ij jmonés
teritorijos paSalinti vizualiai matoma naftos produktais uZter$ta grunta.

Planuojameos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ataskaita, Vadovaujantis LR
Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin,, 2005, Nr.84-3105) 2 priedo
14 punktu, Klaipédos universiteto Baltijos pajiirio aplinkos tyrimy ir planavimo institutas atlikto
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir kitos reikalingos procediiros: atrankos medZiaga pateikta
AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui. 2012-05-15 d. gauta atrankos i¥vada
Nr.(4)-LV4-1544, kad poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas. MedZiaga pateikta svarstyti
visuomenei. Per nustatyta laika AB ,,Klaipédos nafta“ pateiké pasifilyma, dél i§vados persvarstymo.
2012-06-21 d. jvyko susirinkimas, dél UAB ,,Kroviniy terminalas® i¥vados persvarstymo. 2012-06-
26 d. buvo gauta galutiné atrankos i$vada Nr.(4)-1.V4-2070, kad planuojamai iikinei veiklai
poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas,

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

Planuojama teritorija patenka { VI Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos Zemés sklypa
kad.Nr.2101/0010:0001, adresu Buriy g. 17, Klaipédoje. Planuojama teritorija ribojasi su AB
»Klaipédos nafta® ir AB ,,Klaipédos jlry kroviniy kompanija“ teritorijomis, kurios taip pat uZsiima
panaSia veikla. UAB ,,Kroviniy terminalas jau senal vykdo naftos produkty ir naftos chemijos
krova, todél numatomas perkraunamy produkty nomenklatiiros i¥plétimas gretimoms teritorijoms
didelés jtakos neturés. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrauju planu planuojama teritorija
nepatenka | teritorijas, kuriose yra jirinio kultiros paveldo objektai akvatorijoje ir teritorijoje.
Planuojamai teritorijai buvo atliktos SPAV atrankos ir PAV atrankos procediros, kuriy metu
nustatyta, kad vertinimai neprivalomi.

Ivertinus tkinés veiklos pobfdi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
i8deéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, chemine, fizing, biologine tarda,
psichogening jtaka daroma i¥vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta fikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

3. Teritorijos statyby programa

Detaliojo plano sprendiniai numato — papildyti Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 01 29
sprendimu Nr.1-36 patvirtinto detalaus plano sprendinius, numatant: geleZinkelio keliy i$plétima,
naftos ir jos produkty saugykly i¥plétimg, pagrindiniy vidiniy autotransporto koridoriy formavima,
autocistermy iSpylimo/uZpylimo posto vietos nustatymg bei teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reZimo tikslinima,
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Planuojamoje teritorijoje, kuri pagal nuomos sutarti priklauso UAB ,,Kroviniy terminalas®, Buriy g.
17, Klaipédoje, licka esamas miSraus pobuidZio uZstatymas, kai nustatomi du biidai ir pobifidZiai:
inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos (tp10, I1) bei pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, sandéliavimo statiniy statybos
(tp8, P2).

Projektuojami nauji objektai detaliajame plane, lyginant su dabartine situacija, esminiy pasikeitimy
neines nei miesto silueto formavimui, nei vaizdui nuo Kurdiy mariy pusés. Situacija i8liks panasi i
esamq, kadangi planuojamoje teritorijoje i8licka dominuoti pagrindiniai esami tdriai — esamos
saugyklos skirtos naftos produkty saugojimui, AtsiZvelgiant | galiojandius teritoriju planavimo
dokumentus nustatomas preliminarus pastaty auk$tingumas iki 29 m. Pastaty auk3tingumas
tikslinamas techninio projekto rengimo etapuose. Nekeiciant detaliojo plano sprendiniy gali biiti
statomi kiti maZesnio auk$Cio statiniai ir pastatai, faip pat ir atskiri titriai, Planuojamos teritorijos
uZstatymo tankumo indeksas — 0.80, uZstatymo intensyvumo indeksas nuo 1.60 iki 1.80.
Planuojamos teritorijos pagrindiné paskirtis — naftos ir chemijos produkty terminalas, kuris yra
skirtas priimti, sukaupti ir pakrauti { tanklaivius nafta, naftos produktus, chemijos ir naftos-
chemijos produktus. ] terminalg produktai pristatomi geleZinkeliy ir jiiry transportu, perpilami i
terminalo talpas, sandélinojami ir sukaupus reikalinga krovinio partija, pakraunami | tanklaivius,
8i technologinj cikla trumpai galima apibiidinti taip: geleZinkelio cisterna ~ talpykla — tanklaivis;
tanklaivis — talpykla — tanklaivis. Terminale taip pat yra techninés galimybés sandéliuoti ir pakrauti
i geleZinkeliy transportg produktus pristatytus jiiry transportu.

Siuo metu terminale yra kraunami Sviesiis naftos produktai. Taip pat yra galimybé krauti dyzelini
kura, mazuta i§ AB “Klaipédos nafta” ir skystas tradas i§ AB ,,Klaipédos jiira kroviniu kompanija“
("KLASCQO") talpy.

Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uZdaviniai atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano
patvirtinto 2007 04 05 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110 pagrindiniu
sprendinius — planuojama inZinerinés infrastruktiiros teritorija, bei pramonés objekty sandéliavimo
statiniy statyba,

Visi detaliuvoju planu numatomi nauji objektai turi deréti kaip vientisas kompleksas su kitais
teritorijoje esamais statiniais bei {renginiais, naudojant bendrus konstruktyvinius sprendimus,
bendras fasady bei stogy apdailines medZiagas ir jy spalvinius sprendimus.
Skiypo kad Nr.2101/0010:0001 dalyje Nr.01 (plotas 4.4662 ha) planuojama (Fifiréti bréZinyje).

- greta esand&iy rezervuary parky planuojama jrengti 5 x 750 m’ talpos rezervuarus naftos produkty
sandéliavimui;

- jrengti autocisterny pakrovimo/iskrovimo posta su 40 m® talpos poZemine talpykla Zalios naftos
iSkrovimui bei produkty pakrovimui | autocisternas;

- lygiagretiai esan¢ioms dvejoms estakadoms geleZinkelio cisterny i¥krovimo/pakrovimo estakada
trylikos cistermy i§krovai/pakrovai.

Sio sklypo dalies ustatymo tankumas - 0.80, o intensyvumas — 1,80,

Sklypo kad Nr.2101/0010:0001 dalyse Nr.02 (plotas 0.4961 ha) ir Nr.03 (plotas 0.0849 ha)
planuojama (Zifiréti bréZinyje).

- lygiagrediai esan¢ioms dvejoms estakadoms geleZinkelio cisterny iskrovimo/pakrovimo estakada
trylikos cisterny iskrovai/pakrovai.

- palickama teritorija administracinio pastato rekonstrukcijai.

Sklypo Nr.02 ir Nr,03 dalys vadovaujantis nuomos sutartimis lieka kaip atskiri vienetai su atskirais
uzstatymo rodikliais, tatiau planuojant bendrg uZstatymg galimi bendri teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rodikliai, kurie pagrindiniame bréZinyje paZzyméti 02*, kai nustatomas teritorijos Nr.02
ir 03 dalims tankumas — 0.80, o intensyvumas — 1.60.

Pastaba: Visi planuojamoje teritorijoje esantys geleZinkelio kelynai priklauso V] Klaipédos
valstybinio uosto direkcijai, nuo kuriy vadovaujantis LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343
ir vélesnés redakcijomis nustatoma geleZinkelio privaZiuojamyjy keliy ir jy jrenginiy apsaugos zona
po 3.1 m nuo kelio agies.
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UAB , Kroviniy terminalas” jsipareigoja:
- Sutvarkyti Buriy gatvés atkarpg ties planuojama teritorija.

4, Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Terminale yra gaisriné rezerviné siurbling ir suvirinimo postas. Teritorijoje apsaugai planuojama
apie 173 m ilgio ir 6 m auk$Cio priegaisriné sienuté, kuri planuojama 3alia geleZinkelio estakados
(nustatyta UAB ,,Projekty centas® skaitiavimais).

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i$skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos, keitiamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prieSgaisriniy vandens hidranty Perkélos gatvéje.

InZineriniai tinklai,

Planuojama teritorija yra i¥spesta inZineriniu poZitiriu, todél inZineriniy tinkly detalivoju planu
nesprendZiame. Detaliojo plano metu nebuvo prafomos inZineriniy tinkly savininky salygos tarp ju
ir AB , Klaipédos vanduo®. Planuojamoje teritorijoje sklypo dalyje Nr,02 (Ziliréti Pagrindiniame
bréZinyje) yra D300 vandentiekio linija, kuri priklauso AB ,,Klaipédos vanduo®. Rengiant
techninius pastaty, inZineriniy statiniy ar tinkly techninius projektus $ig linija biitina iSkelti.
Jos i8kélimui turi biiti gautos AB ,,Klaipédos vanduo® techninés salygos.

Nauji planuojami veiklos i§plétimo objektai bus sujungti su esandiomis — dirbandiomis krovos
linijomis bei prijungti prie esamy inZinerinés infrastruktiros jrenginiy. Visi inZineriniai tinklai licka
prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly,

Pastaba: Rengiant teritorijos techninius projektus, planuojamoje teritorijoje esami inZineriniai
tinklai suprojektavus tikslias statiniy vietas prireikus gali biiti i¥keliami vadovaujantis derinandiy
institucijy gautomis techninémis salygomis. Planuojamos teritorijos dalys patenka i sklypa
kad.Nr.2101/0010:1, kuris nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai.

Sgecial iosios Zemés ir misko naudoz'imo Sgl VZOS (LR vyriausybés nutarimas 1992 035 12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos)

¢ GeleZinkeliy apsaugos zonos (3 skyrius) -5031 m?
* Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -1m
s Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius); -Sm
¢ Dujy apsaugos zonos (9 skyrius) -2m
e Elektros liniju apsaugos zonos (6 skyrius) -1m

Pastaba: specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

3. Susisiekimas

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema esama, prijungta prie esamos Klaipédos miesto
susisiekimo sistemos. PrivaZiavimas | sklypg lieka i§ esamos Buriu gatvés. Automobiliy
parkavimas, licka esamas esamoje automobiliy parkavimo aiksteléje skiype kad.Nr.2010/0001:610,
kuria UAB ,Kroviniy terminalas® nuomojasi i§ V] Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos.
Vadovayjantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeniniai pastatai“ ir STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy
ir kaimy susisiekimo sistemos® automobiliy stovéjimo viety skaiGius ir jy parkavimo skaitius
tikslinamas techninio projekto metu.

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra visi reikalingi susisiekimo, dviradiy bei pésdiyjy takai. [
planuojamg teritorija dél saugumo miesto gyventojai patekti negali, todél per teritorija dél joje
vykdomos veiklos, nutiesti taky, jungianéiy su kitomis teritorijomis, nejmanoma.

Taip pat $iuo detalivoju planu numatoma tredios atSakos geleZinkelio privedimas iki planuojamos
teritorijos.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojama teritorijg kerta C2 kategorijos gatvé,
kuriai nustatomos nuo 20 iki 40 m gatvés raudonosios linijos. Vadovaujantis susiklosgiusia situacija
ir gatvés intensyvumu teritorijoje, Buriy gatvés atkarpai nustatoma 20 m raudonoji linija.
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Pastaba: Visi planuojamoje teritorijoje esantys geleZinkelio kelynai priklauso planavimo
organizatoriui - V] Klaipédos valstybinio uosto direkeijai.

Servitutai.
Servitutai sklypo ribose nustatomi atskirais teisés aktais arba rasytiniais susitarimais (sprendZiama

techninio projekto rengimo metu).

6. Atliekos
Buitinés ir fikio atlickos biity surenkamos i sklype numatytus konteinerius. Konteineriai surenkami

pagal sutartis su buitiniy atlicky i¥veZéjais ir i§vezami | buitiniy atlicky sgvartyna.

7. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai planuojamos teritorijos ribose
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldymy ploty normuy ir priklausomyjy Zeldynu normu (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo® 7 punktu maZiausias Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 10-
12 % viso planuojamo ploto. Planuojamos teritorijos reljefas nekeiiamas. Esami vertingi medZiai
saugomi, esami Zeldiniai pertvarkomi (kertami, persodinami) remiantis Aplinkos ministro 2003-12-
19 d. jsakymu Nr.673 ,,Saugotiny, Zeldiniy, auganéiy ne misko Zeméje, apsaugos, prieZiiros,
tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus, suZalojus, atlyginimo tvarkos® patvirtinimo pakeitimo,
Zeldiniams skirty sklypo aiksteliy uZimamas plotas yra didesnis nei 10 % vadovaujantis STR
2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

Projekto vadove. ..o enns e D. Zubaviciené
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