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TERITORIJOS TARP DIDZIOSIOS VANDENS, PA\hTNTINT[,L T(ﬁi“/ IR

VEZEJU GATVIY DETALIOJO PLANO KONCEPCUA

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
UZsakovas: Klaipeédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Rengéjas: Projektavimo firma “Pilis”, Tilty g. 6, Klaipéda. Tel. (8-46)
410679.
Teritorijos adresas: Teritorija tarp DidZiosios Vandens, Pasiuntiniy, Tomo ir

VeiZ¢jy gatviy, Klaipedoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 0, 2976 ha.

Projekto rengimo pagrindas: ~ Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2008 03-20 jsakymas Nr. AD1-491; 2011-06-13 planavimo
salygy sgvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.
AR10-31

Detaliojo plano lygmuo: Detaliojo planavimo dokumentas pagal tvirtinan¢ig institucijg
yra savivaldybés lygmens, pagal planuojamos teritorijos dydi
ir sprendiniy konkretizavimo lygj — vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: Nustatyti teritorijos Zemés naudojimo biida ir pobiidj, ribas,
dydj, naudojimo ir tvarkymo reZimus, numatant sutvarkymo
principus  visuomenés poreikiams; spresti  inZinerinés
infrastruktiiros ir aplinkos sutvarkymo klausimus.

Planuojama teritorija — Klaipédos senamies¢io dalis. Teritorijg i§ visy pusiy riboja
senamies¢io gatvés: DidZioji Vandens, Pasiuntiniy, Tomo ir VeZzejy gatvés. Planuojamoje
teritorijoje yra Zemeés sklypas, suformuotas atlickant kadastrinius matavimus. Sklypui suteiktas
adresas — DidZiosios Vandens g.11, priklauso Monikai Gertridai Gatulienei nuosavybes teise.
Sklypo plotas — 0,0386 ha. Artimiausi registruoti Zemes sklypai adresu: Turgaus g.16/Tilty g.12;
Aukstoji g.1/DidZioji Vandens g.2; DidZioji Vandens g.16.

Planuojamoje teritorijoje pastaty/statiniy néra,

Esamas aplinkinis uZstatymas: SV sklypo puséje — pastatas (3a. gyvenamasis namas Turgaus
g.10/Tomo g.9), SR puséje — pastatas (2a. gyvenamasis namas — DidZioji Vandens g.13/Galiné
g.16), PV puseje —pastatai (la. gyvenamasis namas — Tomo g.10, Tomo g.10a; 2a. gyvenamasis
namas - DidZioji Vandens g.7), PR puséje — pastatai (3a. gyvenamasis namas — DidZioji Vandens
g.12; 2a. gyvenamasis namas — DidZioji Vandens g.14; 3a. gyvenamasis namas — DidZioji Vandens
g.14a; 2a gyvenamasis namas — DidZioji Vandens g.14a).

Planuojamoje teritorijoje yra poZeminés inZinerinés komunikacijos: $ilumotiekis, drenaZas,
Zemo slégio dujotiekis, Zemos jtampos elektros linija. Greta teritorijos esandiose gatvése —
vandentiekio linija, lietaus kanalizacijos linija, ry$iy linija, nuoteky kanalizacijos linija.

Nagringjamoje teritorijoje yra skveras. Zeldiniy aikSteje negausu - didelj plotg uzima veja,
pasodinti dekoratyviniai kriimai. Atliekant bet kokius tolimesnius planavimo darbus, biitina jvertinti
teritorijoje auganéiy Zeldiniy verte.
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Klaipedos ~ senamiesCio regeneravimo galimybiy studijoje  nurodytas Senamiestj
aptarnaujanciy gatviy tinklas. Pilies gatvé priskiriama — pagrindiniy aptarnaujanéiy gatviy
kategorijai. Senamies¢io objektus aptarnaujancios gatvés — Sukiléliy, Tomo, DidZioji Vandens ir kt.

Automobiliy parkavimas numatomas uZ sklypo riby. Pagal STR 2.06.01:1999 , Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* automobiliy stovéjimo vietos gali biiti suplojektuotos ir
irengtos uZ statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo riby, bet ne toliau kaip 300 m nuo i€jimy | Sivos
statinius, tuo atveju jei yra sklypy savininky susitarimas. Senamies¢iuose automobiliy stovéjimo
viety i§déstymo ypatumus nustato savivaldybiy tarybos.

KULTUROS PAVELDO OBJEKTAL

Klaipédos senamiestis (unikalus KVR kodas 16075, buves U17) valstybés saugomas
kultiiros paveldo objektas, pripaZintas saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui.

Senojo miesto vieta su priemieséiais 27077 (buves A1704K) (Klaipédos miesto centriné
dalis, abipus Danés upes) — pripaZintas saugoti moksliniam paZinimui.

Pagal Klaipeédos senamies¢io teritorijos sklypy iSplanavimo projekts, planuojamoje
teritorijoje iSskiriamos dvi skirtingos urbanistinés struktiiros zonos: zona A ir zona D .

Zona A priskiriama stabilios urbanistinés struktiiros teritorijos su i§likusia ir uzstatyta sklypy
skirstymo sistemai. Teritorija i§planuota ir pradéta uZstatinéti XVla. pradZioje. Zonos periferija
baige formuotis XVII a. antroje puséje.

Zona D priskiriama besisteminés urbanistinés struktiiros teritorijos su nestabilia arba
neislikusia sklypy skirstymo sistema.

Sklypy paminklosaugos salygy ir paminklotvarkiniy puemomu reglamento kategorijose
nurodyta, kad minéti penki sklypai priskiriami IV kategorijai. Siai kategorijai naudojimo re¥imas
ir reikalavimai sklypo naudojimo-eksploatacijos reglamentui nurodyti — pasirinktos sklypo ribos
saugotinos arba atskirais atvejais tik atitinka bendra zonos charakterj. Ilikusiy pastaty sklype néra.
Posesijos struktiira atstatoma arba i§saugoma (paliekama neuZstatyta). Universalus naudojimo
rezimas apibréZiamas senamies¢io — urbanistikos paminklo reglamentu. Tvarkymo reZimas ir
sklypo tvarkymo reglamento reikalavimai statybai bei rekonstrukeijai — sklypai, kuriuose buvusio
uzstatymo vietose pagal patvirtintus projektus gali bliti statomi nauji pastatai. Pastaty
aukstingumas ribojamas tik bendriausiy tos zonos silueto vystymo nuostaty ir yra patikslinamas
kiekvienam objektui projektavimo uZduotyje bei paminklotvarkos sglygose. Naujai projektuojamy
pastaty iSraiSka turi bliti artima zonos uZstatymo charakteriui. Atskirais atvejais, turint pakankamai
ikonografinés medZiagos, galimas sklypo uZstatymas maketo ar kopijos principu.

ISTORINE — URBANISTINE TERITORITOS RAIDOS APZVALGA.

UZstatymo periodai, nustatyti atsizvelgiant | esminj planinés— erdvinés kvartalo struktiiros
pasikeitima, atmetus istorinés periodizacijos korekcijas. Laikotarpis po 1945 m. nevertinamas.

I etapas. XV a. pabaiga iki 1540 m. gaisro. Laisvas pavienis uZstatymas. Vakariniame
kvartalo kampe stulpinés konstrukcijos (keliy auksty sandélis). Stapelis laivy statybai besileidziantis
i 15-18 m plogio Senaja Dang. Vieta Zema (~ 2.0 m nuo dabartinio lygio). Atviros erdvés pietryéiy
ir pietvakariy kryptimi. Teritorija i§ esmés dar neurbanizuota.

I etapas. Nuo 1540 m iki XVII a. antrosios pusés. UZstatyta kvartalo dalis su dominuojanciu
sandéliu vakariniame kampe beisusiaurintos ir sureguliuotos upés vaga — kvartalo kompozicijos
pagrindiniai elementai.

I etapas. XVII a. pabaiga — 1854m. Periodo pabaigoje kvartalo urbanistine struktiirg
galime jvardinti kaip i§ dalies suregulivotq pagal ortogonaling Senamiestio struktiira, tadiau
i8laikiusia vystymosi nenuoseklumo Zenklus. Kvartalas dar i§lieka maZiau intensyviai uZstatytas
lyginant su teritorija link Tilty ir Turgaus gatviy. Unikaliomis reikeéty laikyti sklypeliuose
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susiformavusias kiemeliy erdves, architektiirinj nevienalaikiskuma, silueto ir perspektyvy
Zaisminguma,. Pastaty i8raikoje greta fachverko atsiranda baroko, véliau klasicizmo elementy.

IV etapas. 1854 — 1945 m. Kintant uZstatymo morfotipui bei architektiirinei i¥raitkai del
uzstatymo intensyvinimo, kvartalas palaipsniui praranda savo vertinggsias urbanistines savybes.

ISVADOS IR REKOMENDACIJOS,

Apibendrinant |vairiais istoriniais laikotarpiais buvusias kvartalo vertinggsias savybes

urbanistinio ir istorinio paveldo poZitiriu galima daryti sekangias i§vadas:

* Vertingiausia urbanisting struktiira kvartale buvo susiformavusi nuo X VIII a. iki XIX a. vidurio.

* Atviros upés erdvés ir urbanizuotos gretimybés sintezeé formavo unikaly $iai miesto daliai
uzstatymo morfotipa.

* UzZstatymo atsiradimas XV a. pabaigoje yra vienas seniausiy Salos miesto uZstatyme.

« Siaurinio kvartalélio (auk$iau Galines g.) suplanavimas ir uZstatymas iki XVI a. vidurio
vertintinas kaip miesto formavimosi prie upés pavyzdys.

* Iki XIX a. kvartalo vakariniam kampe tiiriu ir auk§¢iu dominaves daugiaaukstis sandelys (sandelys
— gyvenamas namas) ne tik buvo urbanistiné dominanté, bet ir atspindéjo sandéliy statymo prie
Senosios Danés tradicija.

* Iki XIX a. formavgsis neintensyvus kvartalo uZstatymas su vidaus kiemais ivairiy tiiriy, paskirties
ir architektiiriniy stiliy pastatais, formavo i§skirtinj uzstatyma integruojantis Senosios Danés vagos,
Senamies¢io ir Fridricho miesto struktiiroms.

Siekiant nors i§ dalies atstatyti Sios miesto dalies urbanisting-istoring  verte
rekomenduojama:

* Uzstatyti kvartalg aukS¢iau Galinés gatvés. Formuojant uZstatymo morfotipa, ieskoti $asajy su
XVIII a. planavimu, siluetu ir stilistika.

* Turiu ir auk$¢iu akcentuoti vakarinio kvartalo kampo (skl. 3- 4) uZstatyma.

* Likusioje kvartalo dalyje paZyméti Senosios Danés vieta, suradus tam tinkamas teritorijos
tvarkymo formas. Esant reikalui, galimas pagalbinis lengvy konstrukcijy uZstatymas Galinés ir
Pasiuntiniy gatviy vakariniame kampe.

* Suformuotame uZstatyme galéty atsirasti vieSosios ir komercinés paskirties pastatai, o likes
neuZstatytas skveras — naudojamas klaipedieciy poreikiams. Tai biity bendros kultiirinés-turistinés
aSies —Teatro aik8t¢ — MaZosios Lietuvos istorijos muziejus - Menininky namy kiemelis (Teatras —
Turgaus gatve — Skveras — MaZosios Lietuvos istorijos muziejus — Parody riimai — Menininky namy
kiemelis) papildymas.

Remiantis istoriniais miesto planais bei vadovaujantis Klaipédos senamies¢io teritorijos
sklypy iSplanavimo projektu, matoma, kad analizuojamoje teritorijoje anksciau stovejo pastatai.
1870 ir 1903 mety planuose i§siskiria uZstatyti plotai, tai pat matoma ir Galinés gatvés, kurig
sitloma atkurti, atkarpa. Gatve i$skiriama ir 1929 m. bei 1942 m. planuose, pastarajame matomas
uzstatymas, kuris 1947-1949 metu plane jau nebefiksuojamas, bet Galiné gatvé iSlieka. (Zidr.
priedus Nr.8-Nr.12).

Pagal rengiama detaliojo plano koncepcija numatoma keisti Zemés sklypo DidZioji Vandens
g. 11 ribas, nekeiciant ploto (sklypas Nr.1). Tokiu biidu pietinéje skvero dalyje i§skiriamas bendrojo
naudojimo sklypas, kuris suformuojamas kaip skveras. Skvero sklypo riba suformuota atsizvelgiant
i Klaipédos senamiescio teritorijos sklypy i§planavimo projekta.

Senamiescio teritorijoje didZiausig jtakq planavimui turi pati senamies¢io aplinka ir
statusas: susiklostes istorinis gatviy tinklas, uZstatymas, pastaty aukstingumas, medZiagiskumas.

TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Tikslai ir uZzdaviniai;
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¢« Sukurti naujg ir gyvybinga senamieséio traukos centry.
*  Tikslingai integruoti vie3aja erdve.
*  Rasti modelj, leidZiantj produktyviai vystyli 8ig zong.
* Padaryli jg reprezentacine miesto vieta, susijusia su intelektualivoju ir kiirybiniu potencialu.
*  Sukurti patrauklig rekreacing Z0N4.
Nagrinéjamoje teritorijoje formuojami trys sklypai:

I. Sklypas Nr.1- kei¢iamos sklypo DidZioji Vandens 11 ribos, nekei¢iant ploto. Sklypo
paskirtis — kita, naudijomo biidas — gyvenamosios teritorijos ir komercinés paskirties objekty
teritorijos. Sklypo daliai taikomi servitutaj — per ja atkuriamas kelias ir inZineriniai tinklai.

2. Sklypas Nr.2 - multifunkcine teritorija. Paskirtis — kita, naudojimo biidas —
visuomeninés paskirties teritorijos, komercines paskirties objekty teritorijos.

3. NeuZstatytoje erdvéje formuojamas skveras (sklypas Nr.3). Teritorijos paskirtis — kita,
naudojimo biidas - bendro naudojimo teritorija. Teritorijoje atkuriama Galiné gatve,

APIBENDRINIMAS IR REKOMENDACIIOS, PRIORITETAL

I.Pasirenkant teritorijos vytymo biidg ir pobudi, biitina susidélioti prioritetus.
Rekomenduojama  prioritetu  laikyti perspektyving socialing / kultiiring, kuri ilgalaikéje
perspektyvoje atnedty finansing nauda. Akivaizdu, kad senamiesc¢io  kultiirinio gyvenimo
gaivinimas, tam tikry akeijy organizavimas sudaryty prielaidas kelti dabartiniy komerciniy objekty
verte, pritraukti sékmingus naujus projektus (pvz.:prabangios parduotuvés vietoj pigiy riby).

2. Del savo lokacijos, stipraus istorinio ir kultdirinio svorio, §i teritorija netelpa | paprasto
sklypo rémus, todél ieskant tolimesniy vystymo projekty rekomenduojama vengti formaliy ir
skuboty sprendimy. Dél iki galo neianalizuoty sprendiniy priemimo, galimos neigiamos pasekmés
gali turéti didesnius ir ilgesnius padarinius, matomus ir aptarinéjamus visuomengéje.

3. Klaipedos istorinés dalies vystymas yra itin jautri tema, lietianti didziajg dali miesto
visuomenés. Tolimesnis teritorijos plétojimas privalo bati svarstomas atsakingai, atsizvelgiant |
bendruomenés ir suinteresuoty grupiy nuomones. Norint uZtikrinti nelaliSkumg ir optimaliausio
sprendimo miestui pri¢mimg rekomenduojama | tolimesnius teritorijos vystymo ie$kojimus jtraukti
visuomene.

4. Dabartinés senamies¢io komerciniy erdviy tendencijos atskleidZia, jog naujos komercinés
ar gyvenamosios patalpos bty netikslingos. Siuo metu esantis komerciniy erdviy tinklas
neuzpildytas, iskreipta senamiescio rinkos verte. Matoma pigesnes paslaugas teikianciy jmoniy
isikiirimo tendencija. Daroma priclaida, jog Sivo metu prioritetinis komercinés veiklos vystymas
nebiity konkurencingas su miesto centre isiktirusiais prekybos gigantais. Norint pritraukti didesng
visuomenés dalj i centra biitina investuoti i unikalig veikla, su kuria negaléty konkuruoti prekybos
centrai. SenamiesCio pranajumas — rydkus semantinis, kultirinis potencialas, kuri, stiprinant
kultdring veikla, biitina pabrézti ir pletoti. Tik sukiirus patraukly visuomeniniy objekty karkasq bus
galima pritraukti kriting mase, o kartu su Ja ir niding komercijg su gyvenamaisiais objektais. Taip
atkuriant normalia centrinés dalies rinkos vertg, kuri, dél ribotos apimties, kultarinés, komercinés ir
socialinés veiklos koncentracijos, paprastai biina auk¥¢iausia. Siuo metu pagrindinis tikslas turéty
bati kelti esamy komerciniy objekty verte, o ne didinti jy kiekj.
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Projekto vadové R. Stadeviciiite v
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