KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS .
DEL ZEMES SKLYPU TILZES G. 90, 92, 94, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2010 m. rugpjii¢io 16 Nr. AD1-1457
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dé¢l pavedimo
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius
planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZinimo netekusiu galios™ bei atsizZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybines
priezitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2010 m. liepos 14 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-
1692 ir UAB ,,Baltijos kryptis® 2010-07-21 praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypy Tilzes g. 90, 92, 94, Klaipédoje, detalyji plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinys bei aiSkinamasis
radtas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio prane$imo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybeés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos |
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.
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Nuomojamu Zemés sklypuy, kadastro Nr. 2101/0035:43, 210;/06%??&4‘,—'51’0"‘1’/&)035:21 adresu Tilzés g. 90, 92, 94, Klaipéda
detaliojo plano sprendiniai parengti vadovayjantis Klaipédos miesto vyriausiojo architekto (2009 07 22) patvirtintu
planavimo salygu savadu detaliajam planui rengti, su planavimo organizatoriumi suderinta planavimo uZduotimi (2009 07
22). detaliojo plano pirmojo etapo — esamos padéties analizés medZiaga bei antrojo etapo — koncepeijos nustatymo stadijos
medZiaga. | -
Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovautasi §iy teritorijy patvirtintais planavimo dokumentais:
Klaipédos miesto bendrasis planas (2007 04 05 sprendimo Nr. T2-110);
Klaipédos miesto dviraéiy transporto infrastruktiiros i¥vystymo schema (2000 03 30 sprendimas Nr. 55);
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (2005 07 28 sprendimas Nr. T2-267);
Klaipédos miesto auk§tybiniy pastaty i§déstymo schema (specialusis planas) (2007 06 28 sprendimas Nr. T2-201);
Klaipédos miesto vieSyju tualety i§déstymo schema, specialusis planas (2005 12 22 sprendimas Nr. T2-394);
Energijos risies pasirinkimo 1r naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas (2001 11 08
sprendimas Nr. 254);
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas (2009 05 29
sprendimas Nr. T2-221);
Klaipédos miesto ir gretimy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas (2009 01 29 sprendimas Nr. T2-9);
Degaliniy iSdéstymo schema Klaipédos mieste ir priemiestyje (1994 11 11 sprendimas Nr. 617);
1. Planavimo tikslai bei uZdaviniai:
Trijy Zemés sklypy sujungimas, suformuojant du sklypus degalinés ir prekybos centro statybai; Zemeés sklypy naudojimo
budo ir pobiidZio keitimas 15 infrastruktiiros | komercing teritorijg; teritorjjos tvarkymo ir naudojime reZimo reikalavimy
nustatymas.

Detaliojo plano sprendiniai realizuojami dviem tentori}os vystymo etapais:

IETAPAS
Sklypui suteikiami pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo biidai ir pobiidZiai (kites paskirties Zemé):
[ SKd. Nr. | Ski. nuom. KITOS PASKIRTIES ZEMES NAUDOJIMO BUDAS | GKODAS . | INDEKSAS
IR POBUDIS 6,C 9,C
1 UAB “Baltiios | KOMERCINES -~ PASKIRTIES _ OBJEKTU 9 K
kryptis” TERITORIJOS )
Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos tp9 K1
Degaliniy ir autoservisy statiniy statybos tp9 K3
INZINERINES INFRASTRUKTUROS tpl10 I

TERITORLJOS

—



Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo tpl0
objekty statybos
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams tplG

Skdypo Nr. Sklype - (jo | Skiypo (jo dalies) | Sklypo (jo | Sklype (jo | Pastaty

dalies) naudojimo bidas, | dalies) dalies) auidtingumas
plotas pobidis uistatymo uistatymo
tanlumas intensyvamas

1s as 38580 K/K1/K3/V11/12 0.55 1.65 3a., risys. H —
ild 15 m nme
ZFemés
pavirsiaus.

1a skiypo dalis 36606 K/XK1 0.57 1.71 3a., risys. H -
iki 15 m nue
Zemés
pavirsiaus.

Th skiypo dalis 702 K3 052 1.04 Za. Hiki 6 m
nuo Zemeés
pavirsiaus.

1c sklypo dalis 553 a2 - - -

1d sklypo dalis 412 vim - - -

1e sklypo dalis 307 vnm - - &

IIETAPAS = |
Sklypams suteildami pagrindinés tikslinés Jemés naudojimo biidai ir pobidZiai (kitos paskirties Zemé): . ;
Skl. Nr. | Skl nuom. KITOS PASKIRTIES ZEMES NAUDOJIMO BUDAS | G KODAS INDEKSAS
IR POBUDIS 6,C 9C
1 UAB “Baltijos KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU tp9 - K
kryptis” TERITORIJOS
Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos tp9 K1
INZINERINES INFRASTRUKTUROS 1p10 I
TERITORIJOS
Susisiekimo ir inFineriniy komunikacijy aptarnavimo tpl0 n
objekty statybos




Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams tplC 2
2 UAB “Baltijos KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY tp9 X
kryptis” TERITORIJOS '
Degaliniy ir autoservisy statiniy statybos tp9 K3
INZINERINES INFRASTRUKTUROS tpl0 i
TERITORIIGS
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo tpl0 11
objekiy statybos
Susisiekimo ir inZmeriniy tinkly koridoriams tpl0 2
Sklypo Nr. Skiype (jo | Skiype (jo | Sklypo (jo | Skiypo (jo | Pastaty aukitingumas
dalies) dalies) dalies) dalies)
plotas naudojimo uZstatymo uzstatymo
badas, tankumas intensyvumas
pobiidis
1s] as 37466 K/K1/1mi/mz 0.56 1.70 3a., riisys. H— iki 15 m nuo
Zemés pavirsiaus.
1a sklypo dalis 36606 K/K1 0.57 171 3a., risys. H— iki 15 m nuo
Zemés pavirSiaus.
1b sklypo dalis 553 minz - - -
1e sklypo dalis 307 mnz - - -
2 sklypas 1114 K/K3/mmin 0.33 .66 2a. H-Ikd 6 m nue Zemeés
pavirSiaus.
2a sklypo dalis I 702 JK/K3 0.52 1.04 2a. H-iki 6 m nuo Zemés
pavirsiaus.
2b sklype dalis 412 mn2 - 5 <

11 etapas igyvendinamas tuo atveju, jei komercinio pastato ir degalinés operatoriai bus skirtingi subjektai ir jie pageidaus

atskirti Zemés sklypus.

3. Gretimybés, galincios jtakoti detaliojo plane sprendillilis:

Gamybiniy, kemunaliniy ar panasiy, galiniy turéti itaka planuojamai teritorijat objekty néra.

Rytinio pramonés rajono prie Vilniaus plento detaliuoju planu, patvirtintu 2002 09 26 sprendimu Nr. 198, nustatytos

pramonés imoniy galimos stacionariy tarfos 3altiniy dislokacijos zonos, kurios yra koncentruojamos i vieng mazga.

Nustatyta sanitariné apsaugos Zona, kuri sutampa su suplanuoty pramonés ir sandéliavimo teritorijy sklypy ribomis.

Su vie$osios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.




Pagal Valstybes imonés Tegisity ceniro Klaipédos filialo 2008 03 27 rasta Nr. 2050/03/783 planuojama teritorija
gretimybiy neturi. , .
Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, Tilzes g 90,92, 94, éiauﬂnéje dalyje planuojama teritorija ribojasi sy esama

4. Uistatymo atstumai ir aukStingume apribojimai:
Planuojama tkiné veikla — komercinés paskirties statiniy statyba.
Statiniai gali biiti statomj- Planuojamas prekybos, paslaugy ir Pramogy objektas iki 3 auksty, iki 15 m nuo Zemes sklypo

Statiniy architektiirins kompozicija, i#raigkos formos, planine struktiira, medZiagos, mastelis, spalvinis sprendimas
nuslatomas rengiant techniniys projektus.
Pastatai privalo biti 18déstyti taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojl; Pagristi interesai. Rengiant
techninius projektus Pastaty atstumai nuyo sklypo riby turi bati nhustatomi: atsizvelgiant galiojandius teisés akiys i
galiojandius normatyvinius dokumentus.
3. Teritorijos aplinkos tvarkymas:

buitiniy atlieky savartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutarti su specializuotomis {monémis. !
Zeldiniai: Apsodinimas Zeldiniais sklype sprend¥iamas Pastaty techniniy projekty rengimo metu. Mazausias Zeldyny




er visus auk$tus — apie 30000 m>. reikalingas automobiliy stovéiimo vietu kiekis (kai skaitiuojama viena automobili
P 2t 7} ] 4

stovéjimo vieta 20m” salés ploto — apie 1500. Numatomas automobiliy stovéjime viety skaidius antZemingje sklypo dalyje

— apie 82, poZemingje sklypo dalyje — apie 1418. tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis, juy iSdéstymas sprendZiamas
techniniy projekty rengimo metu, turint konkregia projektavimo uZduot. Eismo organizavimas sprendZiamas vadovaujantis
nuovaros { degaling TilZés g. 94 Klaipédoje techminiu projektu, {vaZiavimas 1 planuojamg teritorija paliekamas pagal
suderintg, projekta. Detaliojo plano sprendiniai suderinti su Lietuvos automobiliy keliy direkcija, VI Klaipédos regiono
keliai, UAB “KeIprojektas”. PIanuojama teritorija nepatenka 1 Jaky Ziedo rekonstrukeijos plotus.
Aptvérimas: detalivoju planu numatomas galimas teritorijos aptvérimas. Tvoros projekta derinti pastato techninio projekto
rengimo metu.
Sklypo tvarkymas: Sklypo vertikalinio planiravimo planai turi biiti rengiami techniniy projekty rengimo metu.
TriukSmo lygis: Naujai statomo pastato garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma pagal vadovaujantis
HN33:2007 »~Akustinis trink¥mas. LeidZiami lygiai gyvenamojoje i darbo
aplinkoje. Matavime metodikos bendrieji reikalavimai”.
Ekvivalentinis garso lygis/maksimalus garso lygis/maksimalus garso lygis, dBA, reglamentuojamas nuo 06.00 val.
iki 18.00 val. (dienos) - 45/55, nuo 18.00 val. iki 22.00 val. (vakaro) - 40/50 ir nuo 22.00 val. ki 06.00 val. (nakties) -
35/45. Salés restoranuose, kavinése, baruose ir kitose maitinimo imonése muzikos ansamliy koncerty metu: garso lygis,
ekvivalentinis garso lygis 65 dBA; maksimalus garso lygis 70dBA.
6. InZineriniai tinklai:
InZineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai: Planuojamas pastatas jungiamas prie esamy miesto inZineriniy tinkh.
Planuojamas objektas nepatenka i aukstos itampos elekiros limjy sanitaring apsaugos zong. Irengiant planuojamg teritorija
visi inZineriniai tinklai bus klojami po Zerne.
Sildymas: $ildymas numatomas dujomis.
Dujotiekis: Zemés sklypuose Tilzés gt. Nr. 90,92,94, Klaipédoje, formuojant sklypus, dujotiekio tinkly sprendiniai
detalaus plano stadijoje atlikti vadovaujantis planavimo salygomis Nr. 406 iSduotomis 2009 m. burZelio 18 d. AB™
Lietuvos dujos™ Klaipédos filialo, taip pat pagal §io Zemés sklypo architektiirini - urbamistini i¥planavima ir LR
galiojandiais statybos?iénormatyvais ir reglamentais : albumu TD — PE— 95 taisyklémuis ; dujy sistema ; skirstomieji
polietileniniai dujotiekiai ; medZiagos , projektavimas,, statyba ir remontas ; SN ir T 2.04.08 — 87 . Projektuojamos
dujotieldo  trasos planucjamos pasijungti nuo esamu dujy trasy, klojant  bendro naudojimo teritorija . Nuo
projektuojamos dujy trasos planuojami pajungti projektuojamy  sklypy objektai . Patenkandios i sklypus dujy
trasos planuojamos i3kelti klojant bendro naudojimo teritorija. Numatoma irengti dujy slégio reguliavimo jtaisus ,
Lietuvoje jteisintus dujas deginandius ir apskaitos prietaisus . Po sumontavimo dujotiekis turi buti iSbandomas
stiprumui it sandarumui . Rekonstruotas dujotiekis lieka AB “Lietuvos dujos “ Klaipédos filialo nuosavyt;é.
Konkretus dujotiekio  pajungimas  ar  demontaZas bus atlickamas techninio projekto stadijoje, pagal techniniam
projektui  i¥duotas  technines salygas .Planuojamas metinis dujy poreikis 100000 m”/metus.
Pastabos:

Visiems naujai irengiamiems in¥ineriniams tinklams numatomos normatyvy reikalaujamos apsaugos zonos.

Irengus inZinerinius tinklus biitina tikslint sklypy kadastrimus duomenis ivedant naujus apribojimus.

Detaliajame plane 13nagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisickimo komunikacijomis

biidai konkretizuojami statiniy techniniy projekty sprendiniais.




7. Planueojamai teritorijai nustatomi servitutai:
102* - kebio servitutas — teisé naudotis péséiyjy taku (viedpataujanils daiktas);
202* - kelio servitutas — teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas);
103* - kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas);
203* - kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas);
106* - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
206* - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
107% - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
207* - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnavjantis daiktas);
8. Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir miSke naudojime salygos:
L Ry3iy linijy apsaugos zonos:
Zemes juosta po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;
VI Elektros linijy apsaugos zonos:
poZeminés elektros kabeliy linjjos apsaugos zona — Zemés juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstmkcini.
tasky;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

Pastaba: sklypo specialiosios Zemés ir mi¥ko naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimu metu.

9. Planavime arganizatorians isinarcigoiimai dél infrastrukiiires jrengimo:

Po detaliojo plano patvirtinimo planavimo organizatorius isipareigoja uZ planuojamos teritorijos riby irengti (pagal
pateikiamg isipareigojimy jgyvendinimo schema):

Zeldiniai - 989122 m’; -

Peéséiyju takai — 466.36 m’;

Dviradiy takai — 945 m*

e

Asfaltbetonio danga (TilZés gatvés ties planuojama teritorija dangos atnaujinimas, létéjimo greitéjimo juosty
irengimas) gatvés dangos Zenklinimas — 4953 .63 m”;

Dangy. Zeldiniy kitkiai tikslinsis techniniy projekty rengimo metu, turint konkregia projektavimo uZduoti. Isipareigoja
infrastruktiirg jrengtl savo léSomis.. Pasikeitus Zemés sklypy naudotojui iki infrastrukttiros {rengimo, isipareigojimai.
tenka naujam sklypo naudotojui.

Projekto vadovas é%_‘ﬁamﬁnas Atas




