KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL TERITORIJOS TARP SODININKY BENDRIJOS , RUTA% RIBOS IR
LIEPOJOS GATVES DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO IR KLAIPEDOS MIESTO
BENDROJO PLANO KEITIMO BUTINUMO

2009 m. balandzio 23 d. Nr. T2- 163
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
Zin., 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu ir 4 dalimi, Lietuvos Respublikos
teritoriju planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 4 ir 8
dalimis, 11 straipsnio 5 dalimi bei 12 straipsnio 3 ir 4 dalimis bei atsiZvelgdama § Klaipédos
apskrities vir$ininko administracijos teritorijy planavimo dokumento 2008 m. gruodZio 18 d.
patikrinimo akta Nr, PL-578-(14.16) ir Anos Vaidienés 2009 m. sausio 12 d. praSyma, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybanusprend Zia:

1. Patvirtinti teritorijos tarp sodininky bendrijos »RUta“ ribos ir Liepojos gatvés detalyjj
plang (pridedami aikinamasis rastas ir detaliojo plano sprendiniy pagrindinis bréZinys su
inZinerinémis komunikacijomis).

2. Nustatyti, kad dél $io sprendimo 1 punkte nurodyto detaliojo plano keisti Klaipédos
miesto bendraji plana, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. balandzio 5 d.
sprendimu Nr. T2-110, néra biitina.

3. Skelbti apie § sprendima vietingje spaudoje ir visa sprendimo tekstg bei detalyji plana
paskelbti Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.
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Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
1 2009 m. balandZio 23 d. sprendimu Nr. T2-163
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L. Valstybinio fondo teméje formuojamas 317m?2 ploto sklypas S2.

(LR vyriausybés nustatytais teisés akiais suformuotas sklypas parduodamas ne aukeiono
tvarka)
2.Suformuotas sklypas 82 prijungiamas prie esamo sklypo S1, kurio plotas 283m2.
3. Apjungus sklypus S1 ir §2, formuojamas vienas bendras sklypas Nr.1, kurio plotas
600m2.
4. UZsakovas savo léSomis privalo sutvarkyti esama griovi, ivalyti arba jrengli pajungima,
paklojant listaus nuoteky vamzdj iki esamy tinkly.
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SPRENDINIU [GY VENDINIMO ETAPISKUMAS
L. Atlikti geodezinius matavimus suformotiems sklypams
2. Istatymu numatyta tvarka jteisinti suformuotus sklypus,
3. Parengti susisiekimo ir inZineriniy tinkly techninj projekts .
4. Pagal techninj projekta vykdyti inZineriniy tinkly ir Gulbiy gatvés
tgsinio jrengimo darbus,
5. Pagal parengtus techninius projekius vykdyti vienbusiy gyvenamyjy
namy statybos darbus gyvenamos paskirties sklype,
Zemés sklypams sifloma suteikti adresus:
Sklypui Nr.1 - Liepajos pl. 104 a
Sklypui Nr.2 - Liepojos pl. 102 a
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L ESAMOS BUKLES ANALIZE,

.1.ZEMES KADASTRO DUOMEN]S
Planuojamag sklypas yra Klaipédos miestq Siauringje dalyje, sody bendrijoje “RUTA” ir greta bendrijos

sklypo vakarinag ribos.

Sklypo paskirts - Zemés fikio , naudojimo bdas - megejisky sody bendrijy bendr, haudojimo Zemé, pobudis

- mégejisky sody sklypy, Sklypas registruotas Valstybes Imonés registry centro Klaipedos filiale.

Detaliajo plang brézinyje pateiktos auksigiay, minéto Zemes sklypo ribos.

1.2. ESAMAS UZSTATYMAS. ZEMES PAVIRSIUS,
Planuojamas sklypas yra uZstatytas sodo hameliu jrankjams laikyti,
Greta ribojasi sody bendrijos sklypai sy UZstatymy,,. PJanuojamq sklypg vakaruose riboja tvora, pagal kurig

baigiasi Gulbiy g, akligatvis.
13ESAMI ZELDYNA]

Planuojamame sklype [rengtas sodas s Pasodinti dekoratyyig kramaj jr medzjaj,

KULTOROS PAVELDAS.

Planuojamoje teritorijoje nera kultiiros paveldo objekty.

L4, INZINERINE IRANGA .



IL. KONCEPTUALIOJI STADIJA

2.1. NUMATOMOS VEIKLOS POBUDIS.

Planuojamo Zemés sklypo esama tiksling paskirtis — Yemes tkio paskirties Zeme,

Tiksliné paskirtis kei¢iama [ gyvenamaja teritori ja,. Naudojimo biidas — gyvenama fteritorija tp6 G
naudojimo pobiidis — mazaaukstiy gyvenamujy namy statybai G1. Uz sodo bendrijos riby , valstybinéje fondo
zeméje formuojamas sklypas 317m2 gyvenamai paskiriai. 283 m2 ir 317 m2 klypai jungiami i vieng 600m?2
gyvenamos paskirties sklypa Nr.1.

Greta Gulbiy gatvés , valstybinio fondo Zeméje formuojamas 717 m2 gyvenamos paskirties sklypas Nr.2.

2.2. UZSTATYMO RODIKLIAL

Sklypuose Nr.1 ir Nr.2 planuojamas naujas uZstatymas ,planuojami statyti vienbuciai gyvenami namaj.
UzZstatymo tankis planuojamas iki 0.30 . Uzstatymo intensyvumas 0.75.

Sklypo tankumas ir intensyvumas atitinka STR 2.02.0] : 2004 “Gyvenamieji pastatai ir STR 2.02.09 :2005

» Vienbuciai gyvenamieji pastatai* sklypui keliamus uZstatymo reglamentus,

2.3.TRANSPORTAS. AUTOMOBILIU STOVETMAS.
Sklypai planuojami prie “D « kategorijos eismo gatvés. [vaZiavimas | gyvenamos paskirties sklypus
projektuojamas i3 Gulbiy gatvés tesinio,

Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamy sklypy ribose — viena, dvi vietos.

2.4. POVEIKIO APLINKAT VERTINIMAS,.
Poveikis aplinkai atliekamas pagal AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2006-09-28

iSduotas salygas poveikis aplinkai neatliekamas,

2.4.1. Atlieky tvarkymas,

Pagal norma kiety buitiniy atlieky vienam gyventojui priimama 225 kg metams. Planuojamas gyventojy
skaifius dviejuose sklypuose - 7 gyv. Metams priskai¢iuojama 575 kg kiety buitiniy atlieky. Gyventojy tikio
buitinés atliekos kaupiamos sandariuose konteizerivose dengtoje Tkingje aikSteléje ir veZamos specializuotu
autotransportu i buitiniy atlieky surinkimo vietg ( pagal gyventojy sutart] su specializuota autotransporto
imone).

Nuo kiety dangy priskai¢iuojamas atlieky kiekis ( kai norma 15 kg vienam m2) -

275 kg.

2.4.2. InZineriniai tinklai.

Planuojamami nauji vienbugiaj gyvenami namai jungiami centralizuotus miesto tinklus pagal technines
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salygas , ifduotas AB “ VST, AB “ Lietuvos dujos “, AB “ Klaipédos vanduo

2.4.3. Dirvozemio apsauga.
Atliekant Zemés kasybos darbus statybos metu, i¥saugomas derlingas Zemés sluoksnis.

Statybos metu jis privalo bati sandeliuojamas numatytoje statybvietés vietoje.



SPRENDINIU STADIJA

3.1. TIKSLINE ZEMES SKLYPU NAUDOJIMO PASKIRTIS,

Zemés sklypo ( kadastr. N.:2101/0013: 2224) tiksliné paskirtis i§ Zemes iikio paskirties Zemés keitiama

I gyvenamyjg paskirtj,
Valstybinio fondo Zeméje formuojamas gyvenamos paskirties sklypas, kurio plotas 717M2,

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS.
Sklypy naudojimo biidas — gyvenamos paskirties sklypai; naudojimo pobiidis — mazaaukiciy

gyvenamujy namy statybai G1.

3.3. URBANISTINIAL, ARCHITEKTURINIAI  ZEMES SKLYPY TVARKYMO IR NAUDOJIMO
REGLAMENTAL

3.3.1 Urbanistiniai reglamenta.

Detaliojo plano sprendiniais prie esamo  S1 — 283 m2 formuojamas sklypas S2 - 317m2 valstybinio fondo
Zeméje. Bendras sklypo plotas - 600m2. Sklypas Nr.1 yra uzstatytas sodo nameliu. Jame planuojamas naujas
uZstatymas. UZstatymo tankumas 0.3 0, uZstatymo intensyvumas 0.75.

Sklypas Nr.2 uZstatomas iki 10 m auk&io maZaaukitiu gyvenamuoju namu. UzZstatymo tipas — vienbutis
gyvenamas namas. UZstatymo tankis — 0.30 , uZzstatymo intensyvumas -0.75. Planuojama dviejy automobiliy
stovéjimo aikstele, neuZstatyta sklypo 25 % Zeldinama medsiajs ir kriimais t.y. — 123 m2.

Gyvenamas pastatas projektuojamas pagal Siuolaikius reikalavimus pastaty estetikai. Stilius modernus,
derantis kvartalo urbanistingje erdvéje.

Sklypy uZstatymas formuojamas pagal Gulbiy gatve.  Sklype Nr. 1 ir Nr2 uZstatomy pastaty aukstis

planuojamas nuo 1a iki 2 aukstuy.

3.3.2 Aplinkos tvarkymo programa.
Sklypuose kiemo erdvéje planuojami kiemo infrastruktiiros objektai: vaiky Zaidimo aikStelés, udara aking
aikStelé buitiniy atlieky konteineriams sustatyti, apsisukimo aikstele ir 1-2 vietu parkavimo aikitelé
automobiliams.

1 Teritorijos apZeldinimas.
Zeldynams sklypuose skirta 25 % bastatais neuZstatyto ploto. Kieme irengiama mindZiojimui atspari veja,
sodinami dekoratyviis kriimai pagal vakarines sklypo ribas,
Kieme planuojama sodinti dekoratyvinius medzius , Liepojos kelio SAZ zonoje.

Zeldinimo darbai vykdomi jrengus visus kiemo infrastruktiiros elementus,

3.3.3. Architektfiriniai reglamentai,
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Pastaty architektira Siuolaikitka, naudojamos naujausios statybines medZiagos bei technologijos.

Pastaty tiriai, architektiriné stilistika, formos sprendziamos vienoje derméje su esamu uzstatymu, derantys
kvartalo urbanistinéje erdvéje.  Triai nedideli, stilius modernus,  atitinkantis $uolaikius Zmogaus
reikalavimus pastaty estetikai. Fasady ir stogy medZiagiskumas derantis architekttiros iSraigkai, spalviniai

sprendiniai neagresyvus aplinkai.

3.3.4. Zemés naudojimo apribojimai.
Zemés naudojimo apribojimai taikomi sklypams remiantis LR 1992 05 12d. nutarimu Nr.343, redakcija
1995 12 29 d. nutarimu Nr 1640.
Sklypams taikomi apribojimai, kurie riboja gyvenamos paskirties pastaty statyba kelio SAZ zonoje.

3.3.5.  Servitutai.
Planuojamam zemés sklypui taikomi servitutai :

1 teisé tiesti ir aptarnauti komunikacijas, inZinerinius irenginius. ( kodas 206 )

3.4 TRANSPORTAS.

AtsiZvelgiant { planuojamo sklypy urbanisting apkrova apskai&iuojamas automobiliy skai¢ius vienbugio
gyvenamo namo sklype sklype 1 -2 automobiliai.

( STR2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJI PASTATAI® ir ST 2.02.09:2005 ,,VIENBUCIAI GY VENAMIEJ]
PASTATAI®)

Automobiliy stovéjimas numatomas kieme bei pastato flryje . Numatomos dvi stovejimo vietos.

[ kiemg jvaZiuojama i§ Gulbiy gatves.  Gulbiy gatvés tesinys irengiamas su apsisukimo aikstele spec.
transportui . [vaziavimo plotis { sklypus.3.5 m.

Pagal STR2.02.09:2005 "VIENBUCIAI GYVENAMIEJ] PASTATAI *“ reikalavimus

atstumas iki automobiliy stovéjimo aikteliy iki gyvenamuyjy pastaty nenormuojamas, ta¢iau gyvenamo
pastato techniniame sprendime privalu numatyti transporto triuk§mo apsaugos priemones; jvertinti sieny ir

langy konstrukeijos laidumg akustiniam triukémui,

3.5. PRIESGAISRINIAT REIKALAVIMAL
Nustatoma pastaty grupé P1. 4 , gaisro apkrovos kategorija tre€ia, statiniy atsparumo ugniai laipsnis L.
Minimalus atstumas tarp planuojamy sklypy uZstatymo 9 m ( STR 2.02.01 : 2004 »GYVENAMIEJL
PASTATAI* 3 lentelé ).

[Soriniam gaisry gesinimui projektuojamas  priegaisrinis hidrantas Liepojos gatvéje.

3.6. HIGIENINIAI REIKALAVIMAL

Planuojama veikla susieta su vienbucio gyvenamo namo statyba ir jo eksploatavimu sklype Nr.1 ir sklype
Nr.2.
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Ukiné veikla nesusieta su vandens , atmosferos , dirvoZemio ir akustine targa. Neplanuojami objektai su
technologiniais irenginiais, reikalaujanéiais atmosferos, dirvoZemio, akustinés ir fizikines tarsos skai¢iavimo,
éioje vietoje nebuvo sandélivojamos cheminés ar kitos kenksmingos medZiagos neigiamai itakojangios j
gyvenamgjg aplinka. TarSos nebuvimas ir centralizuoty inZineriniy komunikacijy jrengimas sklype uztikrins
gyventojy sveikatos sauga.

Gyvenamosios paskirties sklypai patenka | Liepojos plento B1 kategorijos gatvés SAZ . SAZ zonoje
gyvenamos paskirties pastaty statyba negalima.

SAZ -o teritorijg privalu apsodinti medZiais, kurie sumazinty transporto akusting ir oro tarsa.

Isplanuoti gyvenamosios paskirties pastatai uZtikrina juose projektuojamy  patalpy insoliacijos
normas bei garantuoja natiiraly norminj apsvietima. Atstumai tarp planuojamy uZstatyti ir esamy pastaty
atitinka STR 2.02.01 : 2004 »GYVENAMIEII PASTATAI® 7X skyriaus reikalavimus.

Planuojama iikiné veikla neuZnesa Jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todél neigiamos itakos

gretimybéms ty. gyvenamai aplinkai nebus.

3.7. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

3.7.1. Gyvenamosios aplinkos kokybés.
Sklypuy suplanavimas atitinka ST 2.02.09:2005 »VIENBUCIAI GY VENAMIEJ] PASTATAI* keliamus

reikalavimus. UZstatymo tankis norminis, maksimalus u¥imamas plotas pastatais 225 m2. Kiemuose
planuojami visi privalomi infrastruktiiros elementai, kiemas Zeldinamas {(Ziur. p 3.3 .Urbanistiniai,
architektiriniai Zemeés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai )

Gyvenamieji pastatai jungiami i centralizuotus miesto tinklus,

3.7.2.UZstatymo apribojimy, nustatant privalomuosius reikalavimus pastaty architektiirinei iSrai¥kai,
Pastai planuojami 3- 4 m atstumu nuo sklypy ribos.

Sklypuose pastaty uZzstatymo riba sutapdinama su Liepojos gatvés SAZ riba.

Naujai uzstatomo sklypo tankis ir intensyvumas atitinka norminius reikalavimus,

Tarp sklypy pastaty uzstatymo ribos yra 26 m, kas ustikrina normalig pastaty insoliacija.

Naujai statomy pastaty architektiiriniaj reikalavimaj :

Stogai Slaitiniai ( vienslaidiai arba dviglaigiaj )

Pastaty tiiris nedidelis , skaidytas. Pastaty auktis - iki dviejy auksty.

Sieny apdaila - daZytas tinkas, keramines plytelés, medis.

Pastaty fasady spalva artima kvartalo spalvinei gamai, spalvos tonai neagresyvis.

3.7.3. Transporto organizavimo.
Planavimo organizatorius u3 planuojamy sklypy riby savo léomis irengia Gulbiy gatvés

tesinj su transporto apsisukimo aikstele, (ziar. pagr. brézinj) .
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Pagal Liepojos gatve , u# suformuoto sklypo Nr:1 riby planavimo organizatorius jrengia vejg .

3.7.4. InZineriniy tinkly plétojimo.
Pagal tinklus eksploatuojanéiy imoniy i¥duotas salygas projektuojamos inZinerings komunikacijos,

kuriy pajungimo taskai duoti techninése salygose. Planuojami sklypai j ungiami | centralizuotus vandentiekio
, buitiniy nuoteky, elektros ir dujotiekio tinklus , kurie projektuojami Gulbiy g, raudonyjy linijy ribose, todé]
servitutai nenumatomi, o tinkly apsaugos zonos patenka | gatveés raudonyjy linijy ribas.

3.7.5. Adresy suteikimo.

Naujai suformuotiems sklypams sitiloma suteikti adresa su Liepojos pl. gatvés numeriais.

3.7.6. Visuomenés sveikatos saugos.
Gyvenamosios paskirties sklypams patenkantiems 1 Liepojos kelio SAZ numatomos triuksmo

apsaugos priemonés - Zeldiniy sodinimas SA7 zonoje. Pastaty techniniuose projektuose privalu numatyti
akustinés tarSos priemones - pastaty sieny konstrukcija, langy konstrukeija ir t.t.

ISplanuoti gyvenamosios paskirties pastatai uZtikrina juose projektuojamy patalpy insoliacijos normas bej
garantuoja nattiraly norminj apsvietima, Atstumai tarp planuojamy uZstatyti ir esamy pastaty atitinka STR.
2.02.01:2004 ,,GYVENAMIEJ] PASTATAT

X skyriaus reikalavimus,

Ukiné veikla nesusieta su vandens , atmosferos , dirvoZemio ir akustine tarSa. Neplanuojami objektai
su technologiniais irenginiais, reikalaujanéiais atmosferos, dirvoZemio, akustinés ir fizikinés tarfos
skai¢iavimo.

Planuojama tiking veikla neuznesa Jjokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todél neigiamos jtakos

gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

Projekto vadove W Virginija Dantiené



DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

Sedininky bendrijos ,.Riita* Zemés sklypo Nr. 22 (kad. Nr.2101/0013:2224) Klaipedos mieste detaliojo plano

organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Liepy 2. 11, 420 kab.. Klaipéda; tel.: 396164

Sodininky bendrijos ,,Riita” Zemeés sklypo Nr. 22 (kad. Nr.2101/0013:2224) Klaipédos mieste detaliojo plano

rengéjas: V. Dantienés projektavimo firma, Taikos pr. 24-330, Klaipéda: tel.: 383391

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sodininky bendrijos ,.Riita® emés sklypo Nr. 22 (kad.

Nr.2101/0013:2224) Klaipédos mieste detalusis planas

Ry8ys su planuojamai teritorijai galiojandias teritorijy planavimo dokumentais: detaliojo plano sprendiniai atitinka

Klaipeédos miesto savivaldybés teritorijos Bendrajj plana (patvirtinto 2007-04-05 Nr. T2-1 10, registro Nr. 07-22)

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais: Detaliojo plano

sprendiniai atitinka Klaipédos miesto strateginio planavimo principus bei nuostatas

Status quo situacija: Zemeés sklypo Nr. 22 (kad. Nr.2101/0013:2224) sodininky bendrijoje ,,Rata* tiksline paskirtis i§

Zemes tkio paskirties Zemeés keitiama j gyvenamaja paskirti. Valstybinio fondo Zeméje formuojamas gyvenamos

paskirties sklypas. Suplanuojama valstybinio fondo Zemé, padidinamas Zemeés sklypas laisvos valstybinio fondo

Zemes saskaita turés jtakos teritorijos vystymo darnai. Planuojamas sklypas ir greta esantis kvartalas sudarys vientisg

urbanistinj kompleksa, formuos krastovaizdZio struktira, nedarys neigiamo poveikio aplinkai

Tikslas, kurio siekiama {gyvendinant teritoriju planavimo sprendinius yra suformuoti zemés sklypus laisvoje

valstybingje Zeméje, nustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, spresti inZinerinés infrastruktiiros bei

susisiekimo komunikacijy klausimus

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraymas ir jvertinimas)

Vertinimo aspektai

Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

poveikis

Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir

(ar) planuojamai veiklos sri¢iai

Planuojama veikla sudarys teigiama
ilgalaikj poveikj aplinkai, nes
suformuotame sklype bus didesnés
galimybés darniam teritorijos

naudojimui ir sutvarkymui

Galimas trumpalaikis neigiamas
poveikis statyby mety: intensyvesnis
transporto judéjimas, mechanizmy

triuk§mas darbo metu

ekonominei aplinkai

Planuojama veikla naudinga
visuomenei, sudarys ilgalaikj teigiama

poveikj aplinkai, gyventojy uZimtumui

socialinei aplinkai

Planuojama veikla naudinga
visuomenei, sudarys ilgalaikj teigiamg
poveikj gyventojy poilsiui ir

uZimtumui

gamtinei aplinkai ir

kra$tovaizdZiui

Planuojama veikla sudarys ilgalaikj
teigiamg poveikj aplinkai, skatins
intensyvesnj sody bendrijos estetinio

vaizdo atnaujinima

Galimas trumpalaikis neigiamas

poveikis statybos metu

Sitilomos alternatyvos

poveikis:

Alternatyviniy sklypy individualiai

statybai néra

Parengé krast. arch:.

Projekto vadove:

Svetlana Zabieliene

Virginija Dantiené




Aiskinamasis rastas

Vandens tiekimas

Pagal iSduotas AB “Klaipédos vanduo” technines salygas Nr.TS6/3-82 2006
02 13 planuojamo Zemés sklypo prijungimui prie miesto tinkly , vandens
tieckimas numatomas vykdyti i§ esamos vandentiekio linijjos d150 mm ,
praeinancios Salia planuojamo Zemés sklypo.Kadangi esama vandentiekio trasa
papuola | formuojamg sklypg , todé] numatome vandentiekio tinkly iSkélima |
miesto bendro naudojimo teritorija. Esama vandentiekio linija praeinanti sklypo
ribose demontuojama.Planuojami sklypai numatomi uZmaitinti vandeniu nuo
projektuojamos vandentiekio linijos.

Buitinés nuotekos

Pagal iSduotas AB “Klaipédos vanduo” technines salygas Nr. Nr.TS6/3-82
2006 02 13 planuojamus Zemés sklypus prijungimui prie miesto tinkly ,
buitinés nuotekos numatomos nuvesti 1 esamg Sulinj EKF-173. Planuojamame
sklype du vienbudiai namai numatomi pajungti i3 naujai suprojektuotos
buitiniy nuoteky linijos d160 mm.

Lietaus nuotekos
Lietaus nuotekos numatomos nuvesti i $alia esama griovi.Esama lietaus nuoteky

linija d200 mm praeinanti sklypo ribose demontuojama.
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