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Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl. detalusis planas SKB 11-011-DPL

1. Koncepcijos rengimo tikslai, uzdaviniai ir teisinis pagrindas

~Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl. detalusis planas®
rengiamas vadovaujantis: Detaliyjy plany rengimo taisyklémis; Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2010 m. birzelio 15 d. jsakymu ,,Dél detaliyjy plany rengimo* Nr. AD1-
1110; Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. rugpjii¢io 22 d. jsakymu
Nr. AD1-1706 patvirtinta ,,Planavimo programa apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos g.,
Dubysos g. ir Silutés pl. detaliajam planui rengti®; Planavimo uZduotimi, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybeés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 22 d. isakymu Nr, AD1-2362; 2011 m.
liepos 27 d. paslaugos teikimo sutartimi Nr. J12-252 ir 2010 m. rugséjo 9 d. planavimo salygy savadu
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AR10-43 (2r. Esamos biklés analizes aiSkinamojo rasto
skyriaus ,,Jvadas. Bendri duomenys*, 8 punkta).

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai:
e suformuoti Zemés sklypus visuomeninés paskirties, bendro naudojimo, infrastruktiiros ir
rekreacinéms teritorijoms,
e nustatyti reglamentus ir naudojimo salygas,
 planuoti naujus pés¢iyjy bei dviradiy takus, apZeldinima.

Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 22 d.
isakymu Nr. AD1-2362 patvirtintg planavimo uzduotj “Apie 47 ha teritorijos tarp Baltijos pr., Minijos
g., Dubysos g. ir Silutés pl. detaliajam planui rengti* - koncepcijos nustatymo stadijoje numatomos
teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys, eismo organizavimas ir naujy socialiniy
objekty dydis bei iSdéstymas.

Detalusis planas rengiamas UAB ,,Geometra® parengtos ir suderintos skaitmenines
toponuotraukos (M1:500) pagrindu. Koordinadiy sistema LKS094. Auksciy sistema-Baltijos.
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2. Teritorijos plétros galimybés

DidZiojoje teritorijos dalyje yra suformuoti ir jregistruoti valstybiniai Zemés sklypai, kurie
nuomojami Zemeés naudotojams. Sklypai nejteisinti prie keliy daugiabudiy gyvenamuyjy namuy, garazy
pastaty.

Apie 47 ha tervitorijos tarp Baltijos pr, Minijos g.,
Dubysos g. ir Silutés pl, detalusis planas N

Detalwoju planu planuojamoje teritorijoje esandiy

sklspy ribes (pagal V] "Registny centras™ duomenis )
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2.1 pav. Planuojamoje teritorijoje esan&iy sklypy ribos

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti $ie Zemés naudojimo apribojimai:

e RySiy linijy apsaugos zonos (I skyrius): ry8iy linijy apsaugos zona, Zemés juosta, kurios
plotis po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;

 Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius): poZeminés elektros kabelio apsaugos zona
1 m nuo linijos konstrukeijy krastiniy tasky;

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(XLIX skyrius): vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zona yra zemes juosta, kurios plotis po 5 m nuo vamzdyny asies;

e Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII skyrius): Silumos ir
karSto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra emés juosta, kurios plotis po 5 metrus
nuo kanalo (vamzdyno) krasty;

e Dujotiekiy apsaugos zonos (VII skyrius): 2 m— abipus skirstomojo (maZiau nei 16 bar)
dujotiekio vamzdyno asies;

e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar$os poveikio zonos (XIV
skyrius): Zemes plotas tarp §iy objekty ir gyvenamujy pastaty.
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Konkre€iy Zemés sklypy specialiosios naudojimo sglygos bei servitutai bus tikslinami ar
naujai nustatomi detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Klaipedos miesto bendrasis planas planuojamai teritorijai numato arba daugiafunkcine paskirti,
su galimybe keisti paskirti { visuomeninés, komercinés, gyvenamosios paskirties teritorijas (~75%
planuojamos teritorijos), arba nustato teritorijos naudojimo budus ir pobiidZius (Komerciniy objekty
teritorijos ir Visuomeniniy objekty teritorijos ~12%, Gyvenamosios teritorijos ~10%). Teritorijos tipai
bendruoju planu nenustatyti.

Fagmdine rshine femer raudopme ahirhis
l naudep e b s
L NITOSFASKIRUIES PRME
| Cyvensmus s Ceilta i o

Komercints paskinties ah [E i terkatijos

\

DAVGIAFUNKCING TERITORLIA

2.2 pav. Istrauka i Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy brézinio

AukStybiniy pastaty iSdéstymo Klaipédos mieste specialiojo plano sprendiniuose planuojama
teritorija pazymeéta kaip esanti uz Klaipédos istorinés miesto dalies vizualinio identiteto riby ir todél
joje (i8skyrus kai kuriuos visuomeninés ir gyvenamosios paskirties statiniais uZstatytus Zemés sklypus
ir stadiona) leista statyti aukstybinius iki 100 m auk&¢io pastatus. Planuojamoje teritorijoje numatyta
formuoti ,,urbanisting kalva®.
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2.3 pav. Istrauka i§ Aukstybiniy pastaty i¥déstymo Klaipédos mieste specialiojo plano

Urbanistiné aplinka

)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

Planuojama teritorija yra patrauklioje investicijoms ir gyvenamosioms teritorijoms vystyti
vietoje. Jg supa gyvenamieji rajonai su ivystyta socialine infrastruktiira, Zeldynais,
mZinerine infrastruktara.

Planuojama teritorija yra svarbi Klaipédos miestovaizdZiui. Siuo metu miestovaizdyje i§
planuojamos teritorijos pastaty ry$kiausiai dominuoja sporto arenos pastatas.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja laisvo planavimo uZstatymas ir stichitkas pramones ir kity
okiniy pastaty uZstatymas.

Teritorijoje vyrauja uZstatymo aukstis nuo 4 iki 27 m (1-9 aukstai), vyraujantys Zemeés
naudojimo biidai — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo paskirties, inZinerinés
infrastruktiiros objekty teritorijos, visuomeninés paskirties objekty teritorijos, gyvenamosios
teritorijos.

Taikos pr.-Dubysos g.-Silutés pl.-Baltijos per. kvartalo iaurinéje dalyje palei Dubysos g. ir
kvartalo viduryje didele dali uZima garazy teritorijos, palei Baltijos pr. iSsidéste pastarajj
deSimtmet] statyti komerciniai pastatai, senesniais laikais statyti daugiabuciai gyvenamieji 5
auksty pastatai. Prie Taikos pr. yra aukstesniyjy profesiniy mokykly statiniai. Dominuoja
laisvo uZstatymo morfotipas ir 10-15m aukiéio pastatai.

Taikos pr.-Dubysos g.-Minijos g.-Baltijos pr. kvartale dominuoja stambiis komerciniai
pastatai — sporto arena ir prekybos centras, atskirai stovinéiy pastaty uzstatymo morfotipas.
Yra dvi degalinés, autoservisy statiniai, viesbutis. Palei Minijos gatve yra i8like istoriniai
dviejy aukSty gyvenamieji pastatai, kurie yra vertingi kaip Klaipédos miesto istorinis
architektiirinis paveldas ir turéty biiti i§saugoti.

Planuojama teritorija turi pakankama mokymo istaigy ir prekybos centry pasiekiamuma. Siy
Istaigy tinklo plétoti ir tankinti planuojamoje teritorijoje néra tikslinga.

Sino metu planuojamoje teritorijoje néra jteisinty atskiryjy Zeldyny ir bendro naudojimo
teritorijy. Tokiomis teritorijomis biity galima laikyti prie Statybininky mokyklos esantj
stadiong ir prie Silutés pl. ir Baltijos pr. Ziedo esanéius Zeldynus, palei Baltijos pr. ir Taikos
pr. susodintas medZiy aléjas. Zeldiniy ir bendro naudojimo teritorijy sistema planuojamoje
teritorijoje reikéty plétoti, formuoti atskirus sklypus su atitinkamais Zemés naudojimo budais
ir pobudZiais arba vieningai i§skirti priklausomyjy Zeldiniy teritorijas kity Zemés naudojimo
bady sklypuose. Siekiant nustatyti vertingus saugotinus Zeldinius, esamos biiklés rengimo
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stadijoje buvo atlikti natiiriniai tyrimai. Pagrindiné problema, nustatyta vertinant Zeldiniy
biikle ir galimg potencialg — teritorijoje esantys Zeldiniai auga per tankiai, juos reikia retinti ir
priziaréti. Daugiausia probleminiy Zeldiniy auga palei gatves. Rengiant detalyji plang ir/ar
techninius projektus, reikia atsiZvelgti | esamy Zeldiniy biikle, numatant jy tvarkymo
priemones. I8kélimo atveju, kai Zeldinio buklé prasta ir/arba kai tai bitina igyvendinant
sprendinius batina numatyti naujy Zeldiniy pasodinima kitoje sklypo vietoje, taip
kompensuc)Jant naikinamus zeldinius. Sutvarkius esamus Zeldinius, padidéty ju patrauklumas
ir potencialas tapti vieSomis erdvémis — atskiraisiais Zeldynais. Rajoniniy atskiryjy Zeldynuy
pasiekiamumas i§ planuojamos teritorijos pagal galiojan&ius normatyvus $iuo metu yra
Simtaprocentinis.

Susisiekimo komunikacijos

1))
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Klaipédos miestas pasiZymi maZesniu nei Salies vidurkis individualiy lengvyjy automobiliy
skaiiaus augimu,

atlikus Klaipédos miesto automobilizacijos lygio ir gyventojy skaiiaus poky¢io
palyginamaja analize buvo padaryta i%vada, kad gyventojy skai€iui mazejant,
automobilizacijos lygis turi augimo tendencijas.

Siuo metu detaliuoju planu planuojama teritorijg riboja aukstos kategorljos didelio eismo
mtensyvumo gatves: pietuose - Baltijos pr., vakaruose — Minijos g., Siauréje — Dubysos g.,
rytuose — Silutés pl. Planuojamg teritorija kerta Taikos pr. Taip pat yra trys Zemesnés
kategonjos gatves -Merkio g., Tekintoju g., Nidos g. Likusioje teritorijos dalyje jrengti
privaziavimai prie objekty.

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos analizé parodé, kad gatvese ir sankryZose
dominuoja lengvyjy automobiliy (87,8%) ir mikroautobusy eismas (7,2%), krovininiy
automobiliy ir lengvyjy furgony dalis transporto sraute sickia 3,5 %, autobusy —1,3 %,
dvira¢iai nesudaro net vieno procento srauto—0,2%

Planuojama teritorija yra supama didelio apkrovimo gatviy. Pagal atliktus natiirinius
transporto srauty tyrimus nustatyta, kad labiausiai apkrautos besmbqancms su planuojama
teritorija yra Taikos pr. atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr., Minijos g., Silutes pl., Baltijos
pr. atkarpa tarp Taikos pr. ir Silutés pl.

Vadovaujantis atliktais transporto srauty tyrimais nustatyta, kad visose sankryZose valandinis
srautas yra >3000 aut., todél galima teigti, kad jos yra labai didelio apkrovimo.

Labiausiai apkrautos sankryZos yra Silutés pl. — Baltijos pr., Dubysos g. — Silutés pl. i
Baltijos pr. - Taikos pr. sankryZos. Silutés pl. — Baltijos pr. ir Baltijos pr. — Taikos p1
sankryZose jrengtos ziedinés vieno lygio sankirtos. Analizuojant srauty pasiskirstyma
atskirose sankryZy atSakose, pastebimas juy netolygumas, todél Ziedinés sankryzos tinkamai
nebeatlieka savo funkcijos, jos nebéra efektyvios esamiems eismo srautams.

Detaliuoju planu yra numatyta Baltijos pr. ir Silutés pl. bei Baltijos pr. ir Taikos pr. sankryzy
rekonstrukcija i dvieju lygiy sankryZas. Taip pat numatyta dviejy lygiy sankryza su Minijos
g., Baltijos pr. t@smyje ateityje i$vystant tarptauting jliry perkéla. Per Baltijos pr. suplanuoti
trys peéséiyjy ir dvira¢iy viadukai. Sie sprendiniai pagerinty esamg susisiekimo bikle,
padidinty sankryzy pralaiduma, todél planuojamoje teritorijoje biity palanku intensyvinti
veiklg.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®
normatyvais ir esamais srauty rodikliais nustatyta, kad dabartinis gatviy pralaidumas yra ne
tik pakankamas, bet ir turi rezervg (Zr. Esamos biiklés aiskinamojo rasto 2.6.3 lentelg).

10) DidZigjg dali planuojamos teritorijos uZstatymo sudaro komercinés paskirties objektai.

TelitOllJO_]e prie negyvenamosios paskirties pastaty normuy nustatyto dydzio aiksteles yra
isirenge pastato savininkai savo pastato sklypo ribose. Todél didZiojoje teritorijos dalyje,
kurioje vykdoma komerciné veikla, automobiliy stovéjimo viety problemy nenustatyta.

UAB ,, TAEM projekty valdymas " 8
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Probleminés situacijos susidaro prie senosios statybos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy -
automobiliai daZnai pastatomi ant Zaliy vejy bei aligatviy.

11) Planuojamg_teritorija aptarnauja net 19 vieSojo transporto marSruty. [vertinus stoteliy
pasiekiamumo spindulj (pagal STR 2.06.01:1999 »Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos*) galima teigti, kad vieSojo transporto pasiekiamumas yra pakankamas i§ visos
planuojamos teritorijos.

12) Atlikta transporto struktiros analizé rodo, kad su planuojama teritorija besiribojanéiose
gatvése ir sankryZose dviraliy eismas nesudaro net vieno procento bendro srauto—0,2%.
Esamas pés¢iujy srautas taip pat minimalus, kiek didesnis ties did¥iaisiais prekybos centrais
ir ugdymo istaigomis (Taikos pr. ir Dubysos g. sankryZa, bei Baltijos pr. ir Taikos pr.
sankryza).

13) Siuo metu planuojamoje teritorijoje naudotis dviradiy ir péséiyjy takais yra sudétinga, nes
dviraCiu/pés€iyjy takai yra labai neri§lis — nutiesti viena su kita nesijungian¢iomis
atkarpomis. Nors vientisos taky sistemos teritorijoje néra, tatiau matoma teigiama
tendencija-ties naujai jrengtais objektais yra jrengtos geros dangos, tinkamai nuZymeétos
peséiyjy ir dviradiy taky atkarpos, kurios palaipsniui gali biti sujungtos | vientisus takus.
Planuojamoje teritorijoje néra vieningy dvira¢iy-peésciyjy taky techniniy parametry, dviradiy
ir pésCiyjy eismas daZniausiai organizuojamas bendrame take (paZymint vertikaliu ir/ar
horizontaliu Zyméjimu), taky plogiai atskirose atkarpose kinta nuo 2,5 iki 4,5 metry. Pagal
STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® minimalus dviradio
tako eismo juostos plotis 1,0 m, didZausias - 1,5 m, o pés€iyjy vienos eismo juostos
Saligatvio plotis — 0,75 m. Taigi pagrindiniam péséiyjy ir dviraciy eismo takui esant
dvipusiam dviraéiy takui ir dvipusiam péséiyjy takui reikalingas plotas- 4-4,5 m.
Pagalbiniam pés¢iyjy ir dviradiy eismo takui esant dvipusiam dvira¢iy takui ir dvipusiam
pesciyjuy takui reikalingas plotas -3,5 m. Esant vienpusiam eismui taky plotis mazinamas
(pagal STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos.

14) Vertinti teritorijoje esandiy pésdiyjy ir dviradiy taky techniniy parametry atitikima
techniniams parametrams pagal STR 2.06.01:1999 (7r. 2.6.9 lentele) sudétinga, nes Siuo metu
teritorijoje néra dokumento, numatandio kokiy parametry dviradiy takai turi bati
projektuojami, ar jie turi buti vienpusiai ar dvipusiai. Pagal Klaipédos miesto dviradiy
transporto infrastruktiiros i§vystymo schema per analizuojama teritorijg suplanuota dviraciy
magistrale, o planuojamg teritorijg supandiomis gatvémis suplanuoti antraeiliai dviragiy
takai.

15) PesCiyjy eismo gatviy, Saligatviy ir taky plotis apskaiCiuojamas jvertinus eismo
intensyvuma. Vienos pés¢iyjy eismo juostos plotis - 0,75 m (pagal STR 2.06.01:1999), eismo
laidumas - 800-900 pésCiyju per valandg viena kryptimi. Rekomenduojama nerengti
Saligatviy, siauresniy nei 1,5 m, i§skyrus ekstensyvias pavieniy péstiyjy eismo teritorijas, -
1,0 m. Dvira¢iy taky plotis apskai¢iuojamas jvertinus eismo intensyvumg. Vienos dviradiy
eismo juostos plotis - 1,5 m (ank3ty viety -1,25 m), laidumas - 300 dviratininky per valanda
viena kryptimi. Esamy dvira&iy ir péséiyju taky pralaidumas esant dabartiniam teritorijos
uzstatymui yra pakankamas ir turi dideli rezerva jei ateityje peésciyjy ir dviratininky srautai
dideéty.

InZineriniy tinkly iSvystymas

1) Detaliojo plano sprendiniuose inZineriniai tinklai neplanuojami, nurodomi tik komunikacijy
koridoriai.

2) Planuojama teritorija apriipinta geriamojo vandens tiekimu. Magistraliniai vandentiekio
tinklai planuojamoje teritorijoje ir $alia jos yra pakloti iSilgai Minijos g. atkarpos, Taikos g.
atkarpos ir dalyje Baltijos pr. Ties Baltijos pr. — Taikos pr. Ziedu tinklai pakloti su rezervu
(didesnio diametro nei gretimose teritorijose). Atsizvelgiant i tai, kad ne visoje teritorijoje
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magistraliniai tinklai iSsidéste netolygiai, jiems turi biti suformuoti komunikaciniai
koridoriai teritorijg supanéiy gatviy raudonyjy linijy ribose.

3) Planuojamoje teritorijoje yra pakankamai gerai iSvystyti buitiniy ir lietaus nuoteky
magistraliniai tinklai. Dauguma jy i3déstyti isilgai teritorijg supanéiy gatviy. Magistraliniai
lietaus tinklai taip pat i$sidéste teritorijos viduje, prie didZiyjy automobiliy aikSteliy, apie
pastatus, taCiau jie tarpusavyje nesijungia ir yra skirti momentiniam lietaus vandens
surinkimui nuo teritorijy. MaZesniy diametry tinklai vaizduojami esamos buklés susisiekimo
ir inZinerinés infrastruktiiros bréZinyje.

4) Planuojamoje teritorijoje yra pakankamai gerai i§vystyti auktos jtampos elektros tinklai.
Visos elekiros linijos yra kabelinés. Naujy transformatoriniy jrengti nerekomenduojama
(turéty bati rekonstruojamos esamos). Dauguma atvejy aukstos itampos linijos yra
uzziedintos.

5) Planucjamoje teritorijoje yra iSvystyti §ilumos tiekimo tinklai. Pagrindiniai ¥lumos tiekimo
tinklai iSsidéste iSilgai teritorijoje esan¢iy gatviy, kiti tinklai pakloti iki pagrindiniy
teritorijoje esandiy pastaty (daugiabudiy, prekybos centry, administraciniy ir komerciniy
pastatuy.

6) Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti dujotiekio tinklai. Pagrindiniai dujotiekio tinklai
iSsideéste iSilgai teritorijoje esanéiy gatviy, atskirais atvejais jie kerta planuojama teritorijg
iSilgai sklypy riby. Kiti tinklai pakloti iki pagrindiniy teritorijoje esangiy pastaty
(daugiabuciy, prekybos centry, administraciniy ir komerciniy pastaty).

3. Koncepcijos formavimo principai

Teritorijos padétis Klaipédos mieste ir artimiausia aplinka

Planuojama teritorija yra ribojama pagrindiniy Klaipédos miesto gatviy — Silutés plento, Minijos
gatves ir Baltijos prospekto. Taip pat jg kerta viena i§ svarbiausiy Klaipédos miesto gatviy - Taikos
prospektas. Nors planuojama teritorija yra atokiau nuo istorinio Klaipédos centro, pro ja eina
pagrindiniai miesto ir tranzitinio transporto srautai, pro 3ia teritorija { miesta i3 automagistralés Al ir
kity keliy nuo Jaky Ziedo patenka didZioji miesto svediy dalis. Todél § vieta su savo pastatais ir
urbanistinémis erdvémis formuoja Klaipédos miesto jvaizdi ir galéty atlikti reprezentacing, ,,miesto
varty” funkcijg jeigu biity atitinkamai sutvarkyta.

Teritorija nuo pagrindiniy Klaipédos verslo teritorijy (pramonés ir sandéliavimo bei komerciniy
objekty) skiria Silutés plentas ir Dubysos gatve. Toliau | vakarus i§ pietinés pusés Baltijos prospekto
atkarpos nuo Silutés plento iki Taikos pr. gatvés erdvé yra formuojama eilémis susodintais Zeldiniais,
pastatai Sioje atkarpoje statyti pagal laisva uZstatyma ir orientuoti priesingai Baltijos pr. kryp¢iai. Nauji
pastatai Sios Baltijos pr. atkarpos viduryje yra atitraukti nuo gatvés, daZniausiai uz automobiliy
stovejimo aiksteles. Tai uzkerta galimybe naujais pastatais suformuoti gatvés koridoriy Sioje atkarpoje.

Likusioje Baltijos prospekto dalyje (tarp Taikos pr. ir Minijos g.) gatves koridorius yra i§ dalies
suformuotas pietinéje prospekto puséje daugiabuéiy 2-12 auksty namy linija. Erdvéje dominuoja §i
pastaty formuojama ,,siena” ir kitoje puséje matomas sporto arenos pastatas.

Dubysos gatvés koridorius néra suformuotas, bet didesnéje dalyje besiribojandios su Sia gatve
teritorijos yra galimybé ji formuoti. Minijos g. yra 2 a. pastaty perimetrinio uzstatymo fragmenty,
Taikos pr. ir Silutés plento atkarpos planuojamoje teritorijoje neturi suformuoty gatviy koridoriy.

Siuo metu miestovaizdyje i§ planuojamos teritorijos pastaty rySkiausiai dominuoja sporto arenos
pastatas.
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Ry

R VY

3.1 pav. Urbanistiné miesto struktira (" suformuoty gatves koridoriy fragmentai, == statmenai gatvés krypéiai

>

pastatyti pastatai, ==  verslo teritorijos, erdvéje dominuojantis pastatas)

Tolimos perspektyvos ir apzvalgos panoramos

Klaipéda yra linijinis miestas su neisraidkingu (pasyviu) reljefu. Klaipedos miestovaizdyje
tikslinga biity i§déstyti vertikalias dominantes semantizuojant miesto urbanisting struktiira, i§ryskinant
centrines gatves ir kompozicinius branduolius. Nors centrinés gatvés planuojamoje teritorijoje —
Baltijos prospekto, i§ry$kinti linijinémis koncentruotomis vertikaliomis dominantémis néra galimybiy
de¢l esamo uZstatymo, ,,urbanistinei kalvai® formuoti palei Dubysos gatve potencialiose teritorijose
galimybeés yra. Planuojama teritorija yra gerai matoma i3 trijy pagrindiniy masinés apzvalgos viety:

1. Vietos prie pagrindinio jvaZiavimo i miesta, prie Baltijos pr. ir Silutés plento sankirtos.

2. I8 T-os perkélos Smiltynéje, kaip miesto panoramos nuo Kartono fabriko kaminy iki V]

»Registry centras® pastato.

3. Nuo Hageno kalno Smiltynéje miesto panoramoje nuo Kartono fabriko kaminy iki

tarptautinés jury perkélos.

IS tolimy perspektyvy palei Dubysos gatve suformuota ,urbanistiné kalva® pabrézty ir Baltijos
prospekto adj ir suformuoty nauja miesto kompozicini branduol.

Tirinés erdvinés kompozicijos formavimo priemonés

Nagrinéjama teritorija pasiZzymi dominuojangiu laisvo tipo uZstatymu ir ai$kiy uZstatymo principy
neturinéiomis uZstatytomis pramonés, sandéliavimo ir garazy bendrijy teritorijomis. Toks uZstatymas
néra paremtas Zemes nuosavybés teisés diktuojama sklypo logika ir neidentifikuoja miesto struktiirai
blidingy gatvés, aikstés, skvero ar kiemo erdviy. Tiktai palei Minijos gatve ir Baltijos prospekto
vakaringje dalyje, prie Minijos g. ir Baltijos pr. sankirtos yra perimetrinio uZstatymo fragmenty.

Palei Minijos gatve ir Baltijos prospekto vakarinéje puséje esancios plétrai tinkamos teritorijos, jas
uzstatant gatviy perimetru, yra galimybé suformuoti nebaigtus formuoti gatviy koridorius. Sig
galimybe sitiloma uztikrinti numatant uZstatymo linijas, sutampanéias su gatviy raudonosiomis
linijomis, taikant perimetrinj reguliary ar perimetrinj centro uZstatymo morfotipa.

Pletros teritorijoje prie Taikos ir Dubysos gatviy sankirtos 1 vakarus nuo $ios sankirtos, numatoma
visuomeninio/komercinio objekto statyba (Sioje fteritorijoje bus statomas baseinas su sporto
kompleksu, planuojamas bendras pastato plotas 7500 m?, uZstatymo plotas 4000 m?). DidZiausia ir
intensyviausia plétra numatoma konversinése teritorijose prie Dubysos gatvés, ¢ia numatoma formuoti
»urbanisting kalva“ i§ aukstybiniy pastaty.
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3.1 pav. Tiriné erdviné kompozicija

4. Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei
tvarkymo prioritetai

Sitilomi teritorijos naudojimo tipai, uzstatymo reglamentai
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje beveik néra laisvy Zemés ploty, didZioji dalis
suformuoty sklypy yra nuomojami i§ valstybés. Didzioji dalis teritorijos yra uZstatyta arba suplanuota
detaliaisiais planais, tai tiesiogiai itakoja teritorijos iSplanavimo galimybes. Sickiant iSvengti galimo
nepasitenkinimo ar teisiy paZeidimo, numatant teritoriju naudojimo biidus ir pobuidzius pagrindinis
démesys buvo skiriamas Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams. Atskirose teritorijose
numatyti teritorijos tipai, leidZiantys kelis naudojimo biidus.

Planuojamos teritorijos dalims kur yra esamas vertingas ir nekeistinas uZstatymas
(gyvenamosios teritorijos, komerciniy objekty teritorijos, visuomeniniy objekty teritorijos) teritorijos
naudojimo tipas nustatytas pagal esama faktinj teritorijos ir pastaty naudojima. Garazy bendrijy,
pramones ir sandéliavimo objekty teritorijoms nustatytas ,,midrios centro teritorijos* tipas, kuris leidZia
padig didZiausig teritorijos naudojimo bdy pasirinkimo galimybe. Naujai jsisavinamoms teritorijoms
Taikos pr.-Dubysos g.-Minijos g.-Baltijos pr. kvartale numatyta ir ,misrios centro teritorijos™ ir
»paslaugy teritorijos“ tipai, todel, kad Zalia sporto arenos biity tikslinga koncentruoti kitus stambius
paslaugy objektus. Visi sitilomi teritorijos naudojimo tipai yra nurodyti 4.1 lenteléje.

4.1 lentelé. Teritorijos naudojimo tipai

w)
=
Teaice na:u.d ojimo tipo -?T Galimi Zemés naudojimo budai Galimi uZstatymo morfotipai
pavadinimas £
)
Misri centro teritorija Gyvenamoji, komercing, rekreacing, | Perimetrinis centro, Perimetrinis-
visuomeniné posesijinis atviras,
GC Perimetrinis reguliarus,
Atskirai stovingiy pastaty,
Aukstybinis
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w
~
TEnKAros HE.III‘d ojimo tipo % Galimi Zemés naudojimo bidai Galimi uZstatymo morfotipai
pavadinimas £
R
Mi3ri gyvenamoji teritorija Gyvenamoji, komercing, rekreacing, | Laisvas (tik tuo atveju kai paliekamas
visuomening esamas uzstatymas),
e Perimetrinis-posesijinis atviras,
Perimetrinis reguliarus
Paslaugy teritorija Komercine, rekreacing, visuomeniné | Perimetrinis centro,
Atskirai stovingiy pastatuy,
Auk3tybinis |
Socialinés infrastruktiiros SI Visuomeniné Laisvas (esamas)
teritorija ‘
Techninés infrastruktaros TI Infrastruktiros, pramonés naudingujy | Pramonés ir infrastruktiiros teritorijy
teritorija iskaseny teritorijos (vandenvietés) uZstatymas .
Techninés infrastruktiuros | Infrastruktiros ---
koridoriai
Bendro naudojimo erdviy, B7 Bendro naudojimo rekreaciné (be ---
Zeldyny teritorija o, uzZstatymo), visuomeniné

Nauju socialiniy objekty poreikio planuojamoje teritorijoje néra, todel i8skyrus 7500 m?
bendrojo ploto baseing ir sporto bei pramogy kompleksg Prie Dubysos g. ir Taikos pr. sankirtos,
daugiau naujy socialiniy objekty nenumatoma.

4.1. IJHV. Teritoﬁjos naudojﬁno tipai

Planuojamai teritorijai koncepcijos stadijoje numatomi teriforijos tipo ir leistino maksimalaus
pastaty auk$Cio reglamentai, nurodant ribines sifilomas reikimes (zr. 4.2 lentelg). Detalizuojant
sprendinius reglamentas bus tikslinamas pagal detaliyjy plany rengimo taisykliy reikalavimus.
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4.2 lentelé Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai
leistinas pastaty aukstis
15 .
(metrais)

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 »Gyvenamieji pastatai* (Zin., 2004, Nr. 23-721 su velesniais
pakeitimais), minimalus atstumas nuo atskirai statomo gyvenamojo namo ir jo priklausiniy (idskyrus
nesudetingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne maZesnis kaip 3 metrai.
Mazinant pastaty atstumg iki kaimyninio emeés sklypo ribos arba blokuojant gretimy emés sklypu
pastatus, turi buti iSlaikomi gaisrinés saugos reikalavimai (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai* (Zin., 2010, Nr. 146-7510 su velesniais pakeitimais)) ir gautas kaimyninio Zemés sklypo
savininko sutikimas ra$tu. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo
ribos, reikalingas %o sklypo savininko sutikimas radtu. Atstumai nuo nesudétingy statiniy iki
kaimyninio sklypo ribos nurodyti STR 1.01.07:2010 »Nesudétingi statiniai® (Zin., 2010, Nr. 115-5903
su velesniais pakeitimais). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 »» Visuomenings paskirties statiniai“ (Zin.,
2004, Nr. 54-1851 su vélesniais pakeitimais), nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auki§tio— ne maZesnis kaip 3,0 m,
aukStesniems visuomeninés paskirties statiniams s atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui (atstumas iki Zzemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies). Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas ra$tu. Ne visuomenings paskirties inZineriniy statiniy,
esanciy sklype, iskyrus sklypo aptvarus — ne maZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu. Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi
buti islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant
visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali
pablogéti. Sie reglamentuoti atstumai nuo statiniy taikomi ir bet kurioms pastaty bei inZineriniy
statiniy i§sikiSan¢ioms konstrukcijoms.

PA

Lteritorijos tipas

5. Koncepcijos principiniai sprendiniai

Detaliojo plano konceptualiis sprendiniai formuojami remiantis patvirtintomis planavimo
salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojanéiais planavimo dokumentais,
normatyvais, teisés aktais, esama Zeménaudos struktiira ir uZstatymu, kita surinkta medZiaga.
Koncepcijos sprendiniai bus detalizuojami ir tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Koncepcijos sprendiniais siekiama vieningos urbanistinés vizijos — numatoma formuoti, kur tai
Imanoma, gatviy koridorius, »urbanisting kalva“ konversingje teritorijoje prie Dubysos gatvés ir kitus
miesto suvokimui ir jvaizdZiui svarbius elementus.

Koncepcijoje atkartojami daugumos teritorijai rengty detaliyjy plany sprendiniai, nekeitiant
jokiy detaliuosiuose planuose numatyty teritorijos tvarkymo reglamenty.

Koncepcijoje sitiloma i§ dalies keisti vieno planuojamai teritorijai galiojandio detaliojo plano
sprendinius — detaliojo plano, kuriuo planuojama Taikos prospekto ir Dubysos gatves sankryza ir
gretima teritorija, sprendiniai keitiami tiek, kad jame numatytas uZstatymas prie Statybininky
Kolegijos, valstybinés Zemés sklype, sitilomas naikinti, nes teritorijos konfigfiracija apsunkina pastato
ir automobiliy stovéjimo aiksteliy irengima joje (biity labai siauras sklypas — iki 20 m plocio), ten auga
vertingi Zeldiniai, dabar §i teritorija natiraliai isilieja { bendrg kvartalo Zeldyny sistema.

Baltijos pr. 8b ir 8d sklypo detaliojo plano sprendiniai kei¢iami pagal Zemés sklypo naudotojy
pageidavima, taip pat, pagal Zemeés naudotojy pageidavima, sitilomi uZstatymo zonos pakeitimai Zemés
sklypams Baltijos pr. 10a, Silutés pl. 32.
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Vienas i§ svarbiausiy sprendiniy yra pastaty aukstio reglamentas sifilomas §ia alternatyva —
aukstybiniams 35-100 m pastatams skiriama konversiné teritorija prie Dubysos g., tokiu badu siekiant
suformuoti vientisg ,,urbanisting kalva* kaip buvo numatyta bendroje miesto vizijoje Klaipédos miesto
aukStybiniy pastaty i§déstymo specialiajame plane. Formuojama ,,urbanistiné kalva“ bty visos
teritorijos vizualiné dominanté, atlikty ,miesto varty* vizualing funkcijg ir pagyvinty Klaipédos miesto
panoraminius vaizdus.

Kitos aukstybiniams pastatams skirtos vietos yra prie Taikos pr. ir Dubysos g. sankryZos.
Aukstybiniai pastatai ioje vietoje pratesty Taikos pr. aukStybiniy pastaty kompozicing linija, galutinai
suformuoty Taikos pr. gatvés idklotine.

3 YU\ = -5

| N N I
AN 3 o o vt o g

5.1 pav. Itrauka i$ Teritorijos tarp Minijos g., Dubysos g., Taikos pr. ir Baltijos pr., Klaipédoje detaliojo plano

Teritorijai Taikos prospekto ir Dubysos gatvés sankryZos pietvakarinéje puséje uz esamos
degalinés Siuo metu galiojandio detaliojo plano sprendiniai nekeitiami (5.1 pav.). Detaliajame plane
numatyti du pastatai — baseinas su sporto kompleksu ir aukstybinis pastatas (4000 m? uZstatymo ploto,
7500 m? bendrojo ploto iki 14 m auks¢io pastatas su iki 66 m auki&io ir iki 4500 m? ploto aukstybine
dalimi). Baseinui su sporto kompleksu numatoma 120 automobiliy stovéjimo viety pagal STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® 10 lentele — uzdariems baseinams —
viena automobiliy stovéjimo vieta desimties viety riibinei (planuojama apie 200 viety riibing, t.y.
baseinui reikés 20 automobiliy stovéjimo viety) ir Zaidimy ir sporto salés su Zifirovy vietomis
(planuojama iki 4000 m? ploto) — 1 vieta 60 m? salés ploto, arba 67 automobiliy stovéjimo vietos.
Administracinéms ir pagalbinéms baseino ir sporto komplekso patalpoms skiriama iki 1000 m? ploto,
joms skai¢iuojama 1 automobiliy stovéjimo vieta 25 m? ploto, arba 40 automobiliy stovéjimo viety.
Automobiliy stovéjimo viety skaiiui nustatyti imama, kad aukStybinis pastatas bus administracinés
paskirties (taciau esant poreikiui, gali bati pasirinkta kita ar midri paskirtis) iki 4500 m? ploto, todél
Siam pastatui numatoma 180 automobiliy stovéjimo viety — 1 automobiliy stovéjimo vieta 25 m? ploto.

Baseino ir sporto komplekso pastatas detaliuoju planu planuojamas su aukstybiniu pastatu. Sios
teritorijos uZstatymo projekta sitiloma rengti ir sprendinius detalizuoti architektiirinio konkurso budu.
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Baseino ir sporto komplekso pastato bei aukstybinio pastato konkursai, projektavimas, statyba ir
pripaZinimas tinkamais naudoti atlickamas atskirai.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatoma nagrinéti galimybe baseinui ir auktybiniam
pastatui iSskirti atskirus sklypus, nustatant, kad baseino pastato statyba yra prioritetinis tikslas,
aukStybinio pastato statyba, projektavimas yra galimi tik pagrindus jo ekonominj tikslinguma ir
niekaip negali stabdyti ar kitaip komplikuoti (branginti) baseino statybos.

Nuo 300 viety automobiliy stovéjimo aikstelés turi biiti i8laikytas 25 m atstumas iki
visuomeniniy pastaty langy (pagal STR2.06.01:1999 »Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos™ 11 lentele). Nuo ryty puseés aukstybinéje pastato dalyje ir ne aukstybingje planuojamo
pastato dalyje, esancioje ardiau nei per 25 m nuo planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés bus
galima jrengti tik stiklines atitvaras, be galimybés jrengti varstomus langus. Pastato ventiliacija $ioje
dalyje turés biti uztikrinta mechaninémis priemonémis.

Pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa (Zin., 2007, Nr. 137-5624
su vélesniais pakeitimais), visuomeninés paskirties teritorijoms, kuriose yra numatomos sporto pastaty
statybos, taikkoma 25 proc. priklausomyjy zeldyny norma. Pagal Zeldyny istatymg (Zin., su vélesniais
pakeitimais), Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis kito objekto Zemés sklype, zeldynas — ne
mazesnis kaip 0,05 hektaro Zeldiniy Zemés sklypas, kuriame gali bati mayjy krastovaizdzio
architektiiros, inZineriniy ir laikiny statiniy, Zeldiniai — Zmogaus paséti ar pasodinti medziai (tarp ju ir
pasodinti pavieniai ar natiiraliai i$auge), kriimai, kriimoksniai, puskriimiai, lianos ir Zoliniai augalai.
AtsiZvelgiant | anksciau tekste i¥déstytas nuostatas, numatoma, kad formuojamame sklype turés biti
ikurti Zeldiniai ne maZesnéje kaip 25 proc. sklypo ploto dalyje (jterpiant ar nejterpiant juos |
automobiliy aikstele).

AtsiZvelgiant | baseino vonios dydj (25x50 m), keisti baseino pastato konfigiiracijos néra
galimybes (Zr. Pav. 5.1).

3.1. Susisiekimo sistemos organizavimas

Siuo metu detaliuoju planu planuojama teritorijg riboja aukstos kategorijos, didelio eismo
intensyvumo gatvés: pietuose - Baltijos pr., vakaruose — Minijos g., Siauréje — Dubysos 2., rytuose —
Silutés pl. Planuojama teritorijg kerta Taikos pr. Taip pat yra trys Zemesnés kategorijos gatvés -Merkio
g., Tekintojy g., Nidos g. Likusioje teritorijos dalyje {rengti privaZiavimai prie objekty. Pagal atliktus
natdrinius transporto srauty tyrimus nustatyta, kad labiausiai apkrautos gatvés teritorijoje yra Taikos
pr. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Minijos g. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Silutés
pl. (atkarpa tarp Dubysos g. ir Baltijos pr.), Baltijos pr. (atkarpa tarp Taikos pr. ir Silutés pl.).

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 »Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* normatyvais
ir esamais srauty rodikliais nustatyta, kad esamy gatviy pralaidumas yra ne tik pakankamas, bet ir turi
rezerva (Zr. Esamos biiklés aiskinamojo rasto 2.6.3 lentele).

Didziosios dalies sklypy pasiekiamumas jau Siuo metu yra jrengtas arba numatytas i teritorijg
ribojan¢iy gatviy. Detaliuoju planu nawji iSvaziavimai/jvaziavimai i§/j planuojamos teritorijos bus
planuojami siekiant maksimaliai i$naudoti esamus i§vaziavimus/jvaziavimus (neplanuoti naujy
ivaZiavimy/i$vaziavimy i§ aukstos kategorijos gatviy).

Susisiekimui planuojamoje teritorijoje uZtikrinti sitiloma principiné esamy kvartaly skaidymo
vidinemis D2-2 kategorijos gatvémis schema.
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Susisiekimo schema 4

-,

Sutartinbsl deaklal

T e nhy

5.2 pav. Susisiekimo schema

Kvartalas tarp Minijos g., Baltijos pr., Taikos pr. ir Dubysos g. skaidomas esamomis, $iuo metu
pastatytomis gatvémis, siiiloma jas jteisinti suformuojant atskirus Zemés sklypus inZinerinés
infrastruktfiros koridoriams, o per sporto arenos automobiliy stovéjimo aikstele praeinandias gatves,
kur atskiry sklypy suformuoti nejmanoma, iregistruoti kaip servitutus pravaZiavimams.

Kvartale tarp Silutes pl., Baltijos pr., Taikos pr. ir Dubysos g. néra i8vystyta vidiniy gatveliy
sistema, todél sifiloma ja suformuoti atskiriant Zemes sklypg inZinerinei infrastruktiirai nuo esamuy
sklypy kvartalo viduryje ir prie stadiono teritorijos. Esamy nuomojamy Zemés sklypu ribas siiloma
koreguoti, nekei¢iant Zemés sklypy ploto, pridedant Zemés plota, kuri atskiriama privaZiavimo gatvei j
kitoje sklypo puséje prie Dubysos gatvés. Zemés sklypu riby koregavimas detaliai sprendziamas bus
sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Atsiradus $ioms vidinéms kvartalo gatvéms biity galimybe
intensyviau ir efektyviau i¥naudoti kvartalo viding dalj.

Sprendiniy  konkretizavimo stadijoje numatoma nagrinéti galimybe rekonstruoti esamus
ivaziavimus { sklypus i§ Baltijos prospekto taip, kad vienas jvaziavimas tarnauty keliems sklypams.
Sprendiniai rekonstruoti tokius jvaziavimus bus nagringjami ir pagal galimybes jtraukiami tik gavus
gretimy sklypy sutikimus, kuriuos turi gauti suinteresuoti sklypy savininkai ar naudotojai.

Teritorijos tarp Baltijos prospekto, Baltijos pr. ir Silutés pl. bei Baltijos pr. ir Taikos pr.
sankryzy, Klaipédoje detaliuoju planu yra numatyta per Baltijos pr. suplanuoti tris péséiujy ir dviradiy
antZemines peréjas-viadukus ir vieng pés&iyjy ir dvira¢iy antZeming peréja-viaduka per Taikos pr.

Teritorijos tarp Minijos g., Dubysos g., Taikos pr. ir Baltijos pr., Klaipédoje, detaliojo planavimo
projekte numatytos trys peréjos antrame lygyje — per Minijos g., Dubysos g. ir Baltijos pr.

DidZigjq dalj planuojamos teritorijos uZstatymo sudaro komercinés paskirties objektai, kuriuose
nemazesnio nei normy nustatyto dydzio automobiliy stovéjimo aikstelg isirengia pastato savininkas
pastato sklypo ribose. Todél didZiojoje teritorijos dalyje, kurioje vykdoma komercing veikla,
automobiliy stovéjimo viety problemy nenustatyta. Detaliuoju planu numatoma ir toliau automobiliy
statymg spresti pastato sklypo ribose. Problematines situacijos matomos prie senosios statybos
daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy - automobiliai daZnai pastatomi ant Zaliy vejy bei 3aligatviy.
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Automobiliy stovéjimas turés biti organizuojamas $iems namams detaliuoju planu suformuoty sklypy
ribose.

InZineriné infrastruktiira (vandentiekis, buitinio ir lietaus vandens nuotekyné, elektros, $ilumos ir
dujy) detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra pilnai i§vystyta ir prieinama visiems sklypams.
Sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatytos $iy tinkly naudojimo salygos.

5.2. Planuojama Zeldyny ir bendro naudojimo erdviy sistema

Esama Zeldyny biuklé planuojamoje teritorijoje yra patenkinama. Néra suformuotos vieningos
Zeldyny ir bendro naudojimo erdviy sistemos planuojamuose kvartaluose. Pés¢iyjy taky ir dviradiy
taky tinklas Siuo metu yra fragmentiskas, nepakankamai iSvystytas.

Koncepcijoje sitiloma formuoti Zeldiniy juostas palei dalj Baltijos prospekto ir beveik visg
Dubysos gatve, taip suformuojant gatviy koridorius,

Zeldyny sistemg sifiloma papildyti ne tik atskiraisiais Zeldynais, bet ir nustatant vieningg
priklausomuyjy Zeldiniy teritorijy i¥skyrima Zemeés sklypu grupése.

Sitloma jrengti linijinius Zeldynus palei gatves, pes€iyjy ir dviradiy takus, vidines gatveles.
Stambesni zeldyny plotai numatyti esamose neuzstatytose bendro naudojimo teritorij ose.

! Zeldyny schemi]; . =1

oot
oo
oo
.

5.3 pav. Zeldyny schema
Reikalavimai pastaty architektiirinei i$rai¥kai
Pastaty architektiirinei irai$kai sifiloma taikyti reikalavimus dél pastato tiirio ir proporcijy, tose
dalyse, kur numatoma aukstybiniy pastaty statyba. Sitiloma pastato gabaritus plane (plotj ir ilgj)
apriboti taip, kad aukStybinio pastato proporcija biity estetiskai priimtina. Tuo siekiama sustiprinti
aukStybiniy pastaty {vaizdZio suvokima, nustatant proporcijas pagal kurias galima biity projektuoti
,»laibus® pastatus.
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lentelé 5.1. Reikalavimai aukstybiniy pastaty proporcijoms

Leistinas Leistinas Leistinas
didZiausias pastato | didZiausias plotis, | didZiausias pastato
aukstis, m m ilgis, m

40 10 25

65 12 30

80 16 40

Perimetrinio uZstatymo kvartaluose prie Minijos gatvés numatomas didZiausio leistino pastato
ilgio (palei pagrinding gatve) ir plogio apribojimas.

Vietose, kur sitiloma formuoti gatviy koridorius — numatoma uZstatymo linija ir procentiné
sklypo kradtinés, einancios palei gatve dalis, kuri turi biiti uZstatyta pastatais.
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