KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO LIEPY G. 48, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2009 m. liepos 20 d. Nr. AD1-1268
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. T2-407 D¢l pavedimo tvirtinti
specialivosius ir detaliuosius planus bei Klaipedos miesto savivaldybes tarybos 2003 m. geguzés 21
d. sprendimo Nr. 1-108 ,Dél jgaliojimy suteikimo savivaldybés administracijos direktoriui®
pripazinimo netekusiais galios*, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. rugpjiicio 2 d.
sprendimu Nr. T2-253 _Dél pritarimo Zemés sklypo Liepy g. 48, Klaipédoje, tvarkymo ir
naudojimo reZimy reikalaviny, nustatyty detalivoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2003 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. 1-74 | Dél Zemés sklypo Liepy g. 48
detaliojo plano patvirtinimo®, keitimui® bej atsizvelgdamas | Klaipedos apskrities vir§ininko
administracijos teritorijy planavimo dokumento 2009 m. liepos 3 d. patikrinimo akta Nr. PL-248-
(14.16), Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komiteto 2008 m. vasario 5 d.
protokolg Nr. (1.10)-TAR-17:

I. Tvirtinu Zemés sklypo Liepy g. 48, Klaipéedoje detalyji plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — pagrindinis breZinys, teritorijos tvarkymo rezimo sprendiniy aprafomoji lentele,
aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio pranefimo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipedos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis isakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
[statymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui.
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Zemés sklypo Liepy g. 48, Klaipédos mieste detalusis planas ATSKINAMASIS RASTAS

PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés _———_
administracijos direktoriaus /7 2% "¢ (N
2009 m. liepos 2O d. jsa

w | &Ki anceliarij,

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAT

Pateikti sprendiniai atitinka: L

e Siuo metu galiojantj Klaipédos miesto bendraji plana.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemeés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal ai8kinamojo rasto sprendinius ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sgra3a.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti nustatytus Zemes sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimus, numatant naujo komercings paskirties pastato statyba (tp9, K1) esamo pastato vietoje;
spresti eismo  organizavimo ir inZinerinés infrastruktiiros jrengimo klausimus, derinant su
gretimybeémis. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 isakymu Nr.D1-188 ,,Dél
LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-151 ,Del Zemés sklypy pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties, bidy ir pobadziy specifikacijos patvirtinimo®  pakeitimo®
(Zin., 2006, Nr.45-1633).

2. Teritorijos apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 »Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja bei ilaikomi normuojami atstuma:

e 68 m’—elektros linijos apsaugos zona;

o 64m’— vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona;
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 »Del sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
komercinio objekto statyba ir eksploatacija, nesukurs SAZ ifeinandius uz planuojamos teritorijos
riby.
Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Paminklosauginiu poZiiiriu

Atlikta analizé.

Vadovaujantis UAB ,Klaipédos projektas® istorikés J. Valanéifités parengta istorine paZyma,
pastatas, Liepy g.48, Klaipédos mieste, stovi prieSais M. Mazvydo skulptiiry parke esancia koply¢ia,
Liepuy gatvés vélyvojoje — nuo XIX a. pr. suplanuotoje dalyje, prie pietinés Liepy gatvés uzstatymo
kraStinés, pagrindiniu fasadu atsuktas 1 gatve. Jis yra uz nekilnojamojo kultiiros vertybés —
Klaipédos miesto istorinés dalies (U 16) teritorijos riby. Istoriniu poZidiriu pastatas yra vienas i
Liepy gatvés rytinés dalies pietinés krastinés senojo uZstatymo fragmenty. I§ esmés islikes fasady
autentiskas vaizdas yra pagal tipinius projektus, naudojant naujosios architektiiros konstruktyvizmo
ir funkcionalumo principus, XX a. 3-4 des. prie stambesniy pramoniniy miesto objekty, dazniausiai,
darbininky butams statyby pastaty pavyzdys.

Vadovaujantis UAB ,,Statybos projekty ekspertizés centro statinio dalines (architektirinés)
cekspertizés aktu 2007-06-14 Nr.ENS-24-2007-01 dél pastato Liepy g.48, Klaipédoje techninés
buklés i§vada: Liepy gatvés formavimasis nepalieté nagrinéjamo pastato. Po objekto statybos nebuvo
rySkesniy objekto rekonstravimy kurios pakeisty pastato tiir ar dominavima, Aplinkiniai pastatai
$av0 mase uzgoz¢ vieno auksto pastatéli. Rekonstravimo atveju pastato tiir] (mase) tikslinga didinti
atsizvelgiant { gretimgq uZstatyma bei fragmentiskai i$saugant ir eksponuojant esamus pastato
elementus kaip senojo Liepy gatvés formavimo istorigkumo jrodyma.

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAL, architekté D.Zubavitiens, J.Zauerveino g.5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 1



Zemés sklypo Liepy g. 48, Klaipedos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Vadovaujantis UAB , Pamario restauratorius® pastato Liepy g.48, Klaipédoje biklés vertinimu:
pastatas, Liepy g.48, yra avarijos gresme keliancioje biikléje. Vykdant tolimesnius Sio objekto
tvarkybos darbus galima atsizvelgti ir vadovautis tuo, kad pastatas néra Kultiiros paveldo vertybe
(néra valstybés ar vietinio saugojimo kultfirinio paveldo objekty sarae), taip pat nekilnojamojo
kultiiros vertybés (U 16) Klaipédos senamieséio teritorijos ribose.,

Vadovaujantis nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos eksperto (KPD atest. Nr.0628) E. Zilinsko
atliktu paminklosauginiu ivertinimu, pastatas Liepy g.48, Klaipedoje nesitilomas iradyti i Lietuvos
Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra. Sklypo uzstatymg sitiloma tvarkyti pagal
detaliojo plano sprendinius, atsizvelgiant { Sios Liepy gatvés dalies erdvinio ir estetinio formavimo
poreikius,

Vadovaujantis Klaipedos miesto nekilnojamojo  kultfiros paveldo vertinimo tarybos posédzio
protokolu nutarta: pritarti paveldosauginés ekspertizés i¥vadai — objektui netikslinga skirti teising
apsaugg bei sifiloma statant naujg pastata, Liepy gatvés fasade fragmentiskai panaudoti esamo
pastato elementus,

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy, kurios bty
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro isakymg (LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos istatymo 10 str. 4 d., (Zin., 2004, Nr. 153-5571).

ISvada ir sprendiniai. Sutinkamaj LR Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymo (Zin.,
2004, Nr.153-5571) 2 str. ir 10 str. nuostatomis, 2007-04-18 UAB ,,Pamario restauratorius“ pastato
Liepu g.48, Klaipédoje biikles vertinimu, UAB ,,Statybos projekty ekspertizés centro® 2007-06-14
Nr.ENS-24-2007-01 statinio dalies (architektlirinés) ekspertizés akto dél pastato Liepy g.48,
Klaipédos mieste techninés biklés iSvadomis bei UAB »Klaipédos projektas* parengta istorine
paZyma, E. Zilinsko paminklosauginiu ivertinimu, Klaipédos miesto nekilnojamojo kultfiros paveldo
vertinimo tarybos posédzio protokolu, detaliuoju planu planuojama teritorija, Liepy g.48, yra uz
nekilnojamojo kultiiros vertybés — Klaipédos miesto istorinés dalies (U 16) teritorijos riby, esamas
pastatas neturi vertingyjy savybiy, todél nesitilomas fradyti { LR Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy
registrg. Sutinkamai auki&iau iSdéstytiems argumentams planuojamai teritorijai paveldosauginiai
sprendiniai nenustatomi, tadiau statant nawja pastatg i¥saugoti esamo Liepy g.48 pastato fasada,
integruoti ji { naujo pastato tiirj.

Gretimybiy poveikis formuojamai komercinei aplinkai

Esamy taros 3altiniy, turinéiy savo SAZ, ir galin¢iy jtakoti planuojamg veikla, néra. [vertinus oikinés
veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, daroma iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése
vykdoma ir numatyta {iking plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei nejtakos
papildomy apribojimy gretimiems Femeés sklypams ar jy paskir&iai,

3. Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.
Detalivoju planu numatoma pakeisti nustatytus Zemeés sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimus, numatant naujo komercinés paskirties pastato statyba (tp9, K1) esamo pastato vietoje;
spresti eismo organizavimo ir inZinerines infrastruktiiros jrengimo klausimus, derinant su
gretimybémis. Esamas pastatas griaunamas. Detaliuoju planu numatoma planuojamame Zemes
sklype, kurio plotas — 195 m’, vietoje esamo vieno auksto su mansarda pastato, pagal esantj bendra
teritorijos uZstatyma, statyti 3 + 4 aukdty komercinés paskirties pastata (maksimalus aukstis iki
karnizo — 9 m (pagal harmoningg architektiirin sprendimg karnizo aukstis tikslinamas techninio
projekto rengimo metu) iki kraigo — 14m). Planuojamas pastatas numatomas 3 auksty Liepy gatvés
isklotingje, o i§ kiemo pusés 4 auksty, jskaitant pastogés auksta. Komercinio pastato pirmame ir
antrame aukSte numatoma jrengti salona, specializuoty prabangia parduotuve. Pastato trediame ir
ketvirtame aukste numatoma irengti administracines patalpas. Rytingje sklypo dalyje numatoma
prieSgaisriné siena, kuri irengiama vadovaujantis STR 2.01.04:2004 [4.13] reikalavimais. Sklypo
uZstatymo plotas apie 150 m?, kai sklypo uZstatymo tankumo indeksas paliekamas esamas — 0.80,
didinamas intensyvumo indeksas — 3.20.
Kiti architektiiriniai reikalavimai:

° Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybings ir apdailos medZiagos.
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o Slaitinis stogas.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga,

Planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis lieka esamas. Isskyrus atvejus, kai sklypo

ribose nustatytos specialiosios Zemes naudojimo salygos arba keidiamas pastato atsparumo ugniai

laipsnis. Gaisro atveju vandens tiekimas lieka esamas i3 esamy prieSgaisriniy vandens hidranty
esantiy Liepy gatvéje arba planuojamo pastato vidiniame kieme.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu inZinerinius tinklus numatoma prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto

inZineriniy tinkly. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo

ribomis.

®  Vandens tiekimas. Vandens teikimas lieka csamas. [ esamg pastatg vanduo tiekiamas i3 Liepy
gatves vandentiekio tinkly jvado d50, esantio AB »Klaipédos vanduo® nuosavybéje. [vadas
rekonstruojamas pagal STR reikalavimus. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

®  Buitiniy nuoteky falinimas. Buitines nuotekas numatoma nuvesti | Liepy gatvéje esandius
buitiniy nuoteky tinklus vienu i8leidéju 1% teritorijos. [ planuojamg sklypa patenka gretimy
pastaty buitiniy nuoteky tinklai, Vadovaujantis UAB ,,Restitas* paruostais ,, Teritorijy Liepy g.
48, 50, Danés g. 45 Klaipédoje vandentiekio ir nuoteky tinkly sprendiniais vykdant sutartj
Nr.16-767 dél infrastruktiiros plétojimo*, panaikinti §iuos tinklus, numatant nuoteky nuvedima |
Liepy gatve. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e  Lietaus nuoteky tvarkymas. Lietaus nuotekas numatoma nuvesti j Liepy gatvés lietaus nuoteky
tinklus. Lietaus nuoteky nuvedimas numatomas per planuojama pastatg | esamus Liepy gatves
lietaus nuoteky tinklus (lietaus nuoteky surinkimas tikslinimams techninio projekto rengimo
metu.). (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o  Sildymas. Pastate Sildymas numatomas dujomis. (SprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka).

e  Elektros tickimas. Vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymo 50 straipsniu, esamiems ir
blisimiems AB , VST* energetikos objektams ir irenginiams numatyti Zemes servitutai, §iy
objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose. AB , VST personalui
patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros irenginius vietose, inZineriniy komunikacijy
koridoriaus dalyse, i¥skirti Zemés zonas ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliniy
linijy tiesimui (i TR-35 0.4 kV skirstyklos), tranzitinés kabeliy spintos sublokuotos su elektros
apskaity skydu (KS/[EAS) statybai ir eksploatavimui. Planuojamai teritorijai del esamy ir
nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripaZinty tinkamais naudoti elektros tinkly taikomi
Specialiyjy Zemés ir migko naudojimo salygy ir Elektros tinkly apsaugos taisykliy reikalavimai.
Techninio projekto rengimo metu atsiradus poreikiui, numagius kompensacines priemones,
sumaZinama transformatorinés apsaugos zona. Servitutai nustatyti statomuy, esamy bei
perkeliamy elektros tinkly ir irenginiy apsaugos zony ribose, (Sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

* Rysiy tinklai. Nustatytos reikiamos priemonés esamy telekomunikacijy tinkly i$saugojimui.
Numatoma suplauti ir jrengti rysiy kabeliy kanaly jvada nuo artimiausio ry$iy kabeliy kanalo
Sulinio. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

°  Dujotickio tinklai. Numatoma prisijungti prie esamy dujotiekio tinkly Liepy gatvéje,
Klaipédoje. (Sprendiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Atliekos.
Ukio ir buitinés atliekos bus surenkamos { atskirus konteinerius ir i¥veZamos i miesto sgvartyng
pagal atskirg sutartj su specializuotom autotransporto jmoném.
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Susisiekimas

Esama susisickimo sistema, jvertinus planuojamos teritorijos aplinka, iSorés ry8ius, susisiekimo
poreikij tenkina planuojamo sklypo reikalavimus. PrivaZiavimas 1 planuojamg sklypg licka esamas i3
Liepy gatvés.

Planuojamo pastato aptarnavimui preliminariai reikia apie 8 automobiliy  stovéjimo viety.
Automobiliy viety skaitius tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Techninio projekto
rengimo metu nustaéius tiksly automobiliy stovéjimo viety skaidiy, bei atsizvelgus | Saugaus eismo
komisijos protokole uzfiksuotus pasitlymus, dalj automobiliy numatoma statyti po planuojamu
pastatu numatomoje poZemingje automobiliy stovéjimo aikSteléje, likusiy viety jrengimas
sprendZiamas kieme arba sumokamas infrastruktiiros mokestis.

Servitutai:
Tarnaujantys:
° Servitutas — teisé¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities vir§ininko isakymas, 2004-02-10, Nr.13.6-3 39).
VieSpataujantys:
e Kiti servitutai (vieSpataujantis daiktas) teisé naudotis gretimo sklypo dalimi (2 m plodio
Juosta prie pastaty), remontuojant pastato sienas (Apskrities virininko isakymas, 2004-02-
10, Nr.13.6-339).

Pastaba: Sklypy servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu,

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnes
redakcijos)

® Elektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) - 68 m?

® Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 64 m?
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Projekto vadove D. Zubavitiené
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