KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS .
DEL ZEMES SKLYPU BALTIJOS PR. 119 IR 121, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2009 m. gruodZzio 29 d. Nr. ADI-2111
Klaipeda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Deél pavedimo
Klaipédos miesto administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detaliuosius planus bel
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo
netekusiu galios* bei atsizvelgdamas i Klaipédos apskrities virSininko administracijos teritorijy
planavimo dokumento 2009 m. gruodZio 14 d. patikrinimo aktg Nr. PL-553-(14.16):

1. Tvirtinu Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detalyji plang
(pridedamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy bréZinys, susisiekimo komunikacijy ir
inzinerinés infrastruktiros bréZiniai ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po oficialaus
informacinio prane§imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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AISKINAMASIS RASTAS gl B
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas: '
Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121 Klaipedoje detalusis planas (kad. Nr. 2101/0006:357,
2101/0006:356 Klaipedos m.k.v.).

Planavimo organizatorius:
UAB ,Metavera“ Geguzés g. 8, Klaipéda.

Projekto rengimo pagrindas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymas, 2007-09-12, Nr. ADI1-2087;
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis, 2007-09-1 7, J4-
1188; '

Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2008-01-21 Nr. 21-08.

Planavimo tikslas:

Pakeisti Zemés sklypo Baltijos pr. 121 naudojimo biida ir pobiidj gyvenamajai statybai, sujungti
Zemeés sklypus Baltijos pr. 119 ir 121 i vieng sklypa; nustatyti planuojamos teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus, numatant daugiabucio gyvenamojo namo statyba.

p ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra vakarinéje miesto dalyje, Salia Baltijos prospekto. Planuojama
teritorija pagal Klaipédos miesto gyvenamyjy rajony schema, patvirtintg Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2001 m. gruodZio 20 d., sprendimu Nr. 275 patenka | Baltijos gyvenamaji
rajona.

Planuojamy Zemes sklypy adresu Baltijos pr. 119 ir Baltijos pr.121, Klaipéda savininkas—
UAB ,Metavera“. Sklypuose pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i¥rasa
nera jregistruoty nekilnojamujy daikty.

Planuojamas zemés sklypas ribojasi su A2 kategorijos Baltijos prospektu.

Planuojamoje teritorijoje yra Silumos ir karito vandens tiekimo tinklai, vandens, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinklai, elektros linija.(pagal 2007-02-28 Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko igrasa).

Planuojamame Zemés sklype auga keletas medZiy, turinéiy estetine bei aplinkosauging verte,
kuriuos bus siekiama i§saugoti arba perkelti,

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti daugiabuius namus su
komercinémis patalpomis , kuriy aukstingumas iki 60 metry (20 auksty). Planuojamas bendras visy
gyvenamuyjy pastaty gyvenamujy patalpy (buty) plotas - 6100 m?. I§ viso planuojamoje teritorijoje
numatoma apie 100 buty. Komercinés paskirties patalpy gali biti iki 49 % visy planuojamy patalpy
ploto. Apie 5900 m>

Transporto organizavimas. Planuojamoje teritorijoje numatoma rengti privaziavima, 14



viety automobiliy stovéjimo aikstele bei 10 laikino sustojimo viety lankytojams. Taip pat
planuojamas iki 246 viety poZeminis garazas. 1§ viso planuojama jrengti iki 270 viety
automobiliams parkuoti.

Irengti pes¢iujy ir dviraciy taka pietinéje sklypo dalyje bei vakarinéje puséje uz sklypo riby.

Zeldiniai. Sklype numatomas Zeldyny plotas ne maziau 35 % Femeés sklypo ploto.

Taip pat numatoma tankinti esamy Zeldiniy juostg sodinant naujus medZius tarp sklypo ribos
ir Baltijos prospekto.

3.1  Reikalavimai vietovei ir pastaty iSdéstymui

Planuojamo daugiabu¢io gyvenamojo pastato sklypo privalomas minimalus plotas — 3087
m? Siuo atvejy planuojamas Zemés sklypas yra 5352 m’ tai yra 2265 m’> didesnis uz daugiabugio
gyvenamojo pastato sklypo privaloma minimaly plota.

Nr.l Zemeés sklypo pagrindine tiksliné Zemes naudojimo paskirtis — daugiaauk$tiy ir
aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos(G2).
- sklypo Nr.1 uZstatymo tankis 0,30;
- sklypo Nr.1 uZstatymo intensyvumas 2,50 ;
- sklypo Nr.1 statinio aukstis nuo Zemés pavirgiaus 60 m.

3.2 UZstatymo kompozicijos pagrindimas

Naujai projektuojamo pastato Baltijos pr.119 ir 121, Klaipéda tariai komponuojami
atsizvelgiant i gretimus pastatus ir jy uZstatymo linijas. Siauriné pastato uZstatymo linija sutampa su
Baltijos prospekte esanciy pastaty uZstatymo linija, yra nuosekliai uZpildoma Baltijos prospekto
dalies i8klotiné. Kitas pastato tiiris yra orientuotas i Baltijos prospekto - Minijos gatvés sankryZa,
taip akcentuojant sankryZos kampg ir papildant bendrg gretimo pastato ir naujai projektuojamo
pastato tiriy kaimynystés visuma. Dél to §i uZstatymo linija orientuota vakary kryptimi, i§laikant
atstumg nuo pastato ir sklypo dalyje formuojant rekreacine zong. Rytiné uzstatymo linija
projektuojama pagal kaimyninio pastato, esancio pietinéje puséje, uZstatymo linijg. Pietiné
uzstatymo linija formuojama pagal pastaty esandiy rytinéje pus¢je uZstatymo linija.

33 Sklypo Zeldynai, rekreacija
Zeldynai uZims ne maziau kaip 35% Zemés sklypo ploto.
Sklype planuojama zona vaikams Zaisti ir aktyvaus sporto zona. Vaiky Zaidimo aikstelé
planuojama sklypo vietoje, kuri matomos bent i§ vieno buto kambario ar i% bendro naudojimo
patalpy. Aktyvaus sporto zona jrengiama gyvenamojo kvartalo poreikiams.

34 Transporto organizavimo dalis

Planuojamas Zemés sklypas yra greta A2 kategorijos Baltijos prospekto.

[ sklypus bus patenkama jrengus jvaziavima i3 Baltijos prospekto.

Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti 14 viety automobiliy stovéjimo aikstele bei 10
laikino sustojimo viety lankytojams. Taip pat planuojamas iki 246 viety poZeminis garaZas. I§ viso
planuojama jrengti iki 270 viety automobiliams parkuoti.  Atskiru atveju keiéiant numatomy
patalpy ploty santykj, automobiliy stovéjimo viety poreikis turi biiti nustatomas is naujo.

3.5 InZineriné¢ dalis

Planuojamoje teritorijoje yra 3ilumos ir karto vandens tickimo tinklai, vandens, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinklai, elektros linija.(pagal 2007-02-28 Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko irasg).

Planuojamoje teritorijoje, pagal Klaipédos miesto specialyjj Silumos tiekimo plana, teritorija
patenka | centralizuoto $ilumos tiekimo zona, kurioje prioritetas teikiamas centralizuotam $ilumos
tiekimu.

Planuojamus inZinerinius tinklus numatoma jungti prie miesto centralizuoty inZineriniy
tinkly.



Vandentiekio ir lietaus nuoteky tinkly prijungimas numatomas i§ AB »Klaipédos vanduo*
priklausanciy Baltijos pr. vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Numatoma iskelti AB ,,Klaipédos vanduo® priklausanéius tikio nuoteky tinklus.

Planuojamo pastato elektros jrenginius numatoma prijungti prie AB ,VST* skirtomyjy
elektros tinkly, nuo 10/0,4 kV modulinés tranzitines transformatorinés (MTT) esan&ios Taikos pr.

Pastaty Sildymui numatomas centralizuotas &ilumos tiekimas. Silumos (karsto vandens)
sistemos bus projektuojamos  ir irengiamos  vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei
charakteristikomis nurodytomis 2008 01 07 i¥duotomis Pastato Silumos (karSto vandens) irenginiy
prijungimo techninémis salygomis Nr. R-22-04. Pasijungimo taskas: Silumos tinklai tarp kamery
2P-36-7 ir 2P-36-9 { objekty Baltijos pr.119 ir 121, Klaipéda. Naujai projektuojami inZineriniai
tinklai bus pajungti { miesto tinkus.

InZineriniy tinkly statybos technine dokumentacijg rengti bei juos eksploatuoti vadovaujantis
LRV 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 “Del Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo™, kitais tam tikry tinkly statyba ir eksploatacijg reglamentuojanéiais norminiais aktais,

Demontuoti matalines daZytas atramas, trukdangias Baltijos pr rekonstravimui. Planuojamy
gatves Sviestuvy viety parinkima bei privadios teritorijos apSvietimg numatoma spresti techninio
projekto rengimo metu.

3.6 Normuojami atstumai

Planuojamo pastato ugniai atsparumo laipsnis ne maZesnis nei II. Gretimybéje esanciy
pastaty ugniai atsparumo laipsnis II, minimalis priedgaisriniai atstumai tarp daugiabugiy IT ugniai
atsparumo klasés pastaty vadovaujantis STR 2.02.01:2004 »Qyvenamieji pastatai® yra 8 m, Siuo
atveju atstumai tarp pastaty yra didesni uz minimaly reikalaujama atstuma.
Vaiky Zaidimo aikstel¢ planuojama sklypo vietoje, kuri matoma bent i§ vieno buto kambario ar i3
bendro naudojimo patalpy ir ne argiau kaip 10 m nuo jvaziavimo i§ gatvés, buitiniy atlicky
aikstelés.

Konteineriams saugoti jrengiama aikstelé su kieta danga ir pastoge, dengianéia konteinerius
nuo lietaus ir sniego bei patogia gyventojams;

Aikstele bus jrengta ne aréiau kaip 10 m nuo daugiabucio pastato langy ir dury. Aikstelé bus
irengta prie jvaziavimo i sklypa.

Atstumas nuo atviros automobiliy stovéjimo aikstelés iki planuojamo gyvenamojo namo ne
mazesnis nei 15 m, nes planuojama irengti 14 automobiliy stovejimo viety ir 10 laikino sustojimo
viety lankytojams Zemés sklype Nr.1.

3.7 Aplinkosauginé — higieniné, krastovaizd¥io dalis
Sklype numatomas Zeldyny plotas ne maziau 35% Femés sklypo ploto. Taip pat numatoma
tankinti esamy Zeldiniy juosta sodinant naujus medzius tarp sklypo ribos ir Baltijos prospekto .
Planuojama apZeldinti teritorijg greta vaiky Zaidimo aik3teliy.
Atliekas saugoti uzdaruose konteineriuose ir iSgabenti specialiu transportu 1 buitiniy atlieky
surinkimo vietas.
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